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2. zozNAM PoDKLADoV A ÚDAJoV PRE sPRAcoVANlE ZaD č.4 ÚPN cMz šAľA

a č.7

. ÚpNo - mesta Šal'a (sAN _ HUMA '90 s'r.o.) vrátane zmĺen a doplnkov č..I, č.2, č' 3, č. 4, č. 5, č. 6

. Úpru cvz - mesta šal'a (Architektonická kancelária - lng. arch lmrich Pleidel, a.a.,2Oo4) vrátane
zmten

a doplnkov č. 1 (2008), č.2 (2074) a č. 3 (2018)
. Uznesenie Mestského zastupitel'stva v šali č.9/2079 z28' 77.2oL9 ajeho prílohy na obstaranie a

spracovanie zmien a doplnkov č.4 ÚPN CMz_ mesta šal'a

3. DÔVoDY oBsTARANlA A VYPRAcoVANIA ZMENY Úpĺv cnnz šal'a

Proces aktualĺzácie formou Zmien a doplnkov č. 4 Územného pĺánu centrálnej mestskej zóny (Úľru
cMZ) šal'a (2006 - spracovatel'lng. arch. lmrich Pleĺdel, a.a. a kol. bol inicĺovaný zo strany obstarávatel'a
mesta šal'a, zastúpeného primátorom mesta a MsÚ šaľa - oddelením stratégĺe a komunálnych činností.
Navrhované zmeny a doplnky Úpru cvz Šal'a bolĺ inĺciované zo strany obstarávatel'a - Mesta Šal'a na základe
preskúmania aktuálnosti Úpru cvz šal'a a potrĺeb mesta a na základe analýzy a vyhodnotenĺa spracovatel'a
Úpľĺ cĺvlz.

K začatiu procesu obstarania a spracovania ZaD č. 4 ÚPN CMZ šaľa bolo prĺjaté uznesenie
Mestského zastupitel'stva v šalĺ č.9/2079 _ Vlll z 28. tL.2ot9'

Na základe analýzy urbanistĺcko-architektonických, funkčných, priestorových, ekologických,
dopravných a technĺckých podmienok a väzieb v dotknutých lokalitách, bola vyhodnotená únosnosť
požadovaných zmien a navrhnutá úprava funkčného využitia, priestorového usporiadania a dopravy vo
väzbe na pripravované rozvojové zámery mesta a niektoré pripravované investĺčné zámery súkromných
vlastníkov. V rámci tejto analýzy boli spracovatelbm vyhodnotené tiež niektoré lokality z hl'adiska rezerv
možností ich využĺtia iz hl'adiska rozsahu niektorých urbanĺstĺckých blokov a súvisiacich hraníc CMZ. Na
základe uvedenej analýzy boli spracovatelbm navrhnuté čiastočné úpravy týkajúce sa podmienok funkčného
využívania a priestorovej regulácie v bloku 84 - možnosťvyužĺtia priestorovej rezervy na zástavbu a v bloku
88 posunutie línie pre umiestnenie demontovatelhých prístreškov a terás na pešej zóne kvôli existujúcim
technĺckým podmienkam (línia verejného osvetlenia). Vzhl'adom na zmenenú reálnu sĺtuácĺu v dvoch
lokalitách na okrajoch CMZ v blokoch 83 a 89, kde dlhodobo nedochádza k dostavbe pôvodne plánovaného
parkoviska (B3) a rekonštrukcii bývalej reštaurácie Kazačok (89) sa ukázala ako neopodstatnená pôvodne
navrhovaná funkčná a priestorová regulácia na týchto p|ochách a spracovatel'navrhuje ich odčleneniezCMZ
s tým, že nad'alej budú pre tieto plochy platiť podmienky vyplývajúce z ÚPN mesta šal'a.

4. CHARAKTERISTIKA A PoPls NAVRHoVANÝCH zMtEN A DoPLNKoV č.4 Úpru cľuz šnľn

4.LZoznam lokalít a opatrení schvátených MsZ v šali na obstaranie zmien a doplnkov č. 4 ÚPN cMz
šaľa

Zmena 4.1A Tvarovo-priestorovó aktualizúcia zústavby, peších plôch, komunikácií, odstavných
plôch a zelene v rdmci výstavby bytových domov s občianskou vybavenosťou v parteri v blokoch 84 a B77
CMz šalh.

V rokoch 2ot7 _ 2019 bola v priestore bloku 84 zrealizovaná stavba bytového domu s občianskou
vybavenosťou City park na Námestí sv. Juraja, v rovnakom období v bloku B11 na Králbvskej a Feketeházyho
ulicĺ boli vystavané sekcĺový nájomný bytový dom a dva bodové nájomné bytové domy. Všetky uvedené
stavby boli zrealizované z hlädiska podmĺenok funkčné využívania a regulácie priestorového usporĺadania v
súlade s Úpru cvz Šal'a v platnom zneníZmien a doplnkov č.3 ÚPN CMZ šalä. Predložená zmena prestavuje
detailnejšie funkčné a priestorové vymedzenie zrealizovaných peších plôch, komunikácií, odstavných plôch a

zelene v územívymedzenom ulicami Králbvská a Feketeházyho ulica.



Zmena 4.18
btoku 84 CMZ šaľa

Možnosť zástavby v rómci plôch oddelených komunikóciou na ul. Feketeházyho v

Dokončením realizácie obslužnej komunikácie na ul' Feketeházyho s priamym vyústením na ul.
Králbvskú toto dopravné prepojenĺe odčlenilo niektoré časti pôvodných pozemkov od pôvodných areálov
prevádzok. lšlo o bývalý areál spoločnostĺ Vodomont a reštaurácie Don Galvan. V prípade bývalého areálu
Vodomont na odčlenenej časti pozemku je existujúca stavba rekonštruovaná na bytový dom s občianskou
vybavenosťou s vlastným dopravným napojením a parkoviskom (parc. č. L983/L4,2005/3,2Oo2,2oo5/L a

2oo5/]). V prípade areálu reštaurácĺe Don Galvan prišlo k odčleneniu nezastavanej plochy (parc. č. 2oo9/7)
na severozápadnej strane pôvodného areálu cestnou komunikáciou (parc. c. 2oo9/4)' Táto plocha je v
súčasnosti z hl'adiska potrieb vlastnej prevádzky, príp. jej prestavby a reprofĺlácie, nevyužĺtelhá. Z hl'adiska
nevyhnutnosti šetrenia pôdneho fondu prĺ extenzívnom rozširovaní zástavby, je potrebné hl'adať rezervy a

možnosti využitĺa plôch pre zástavbu v rámci zastavaného územia mesta pri súčasnom splnení podmienok
na kvalitné životné a obytné prostredie. Uvedená plocha sa nachádza v dotyku s križovatkou na ul.
Feketeházyho a obslužnou komunikáciou vedúcou k bytovým domom na Králbvskej ulici. Na opačnej strane
obslužnej komunikácie sa nachádza park za bývalou NsP, ktorý prešiel nedávno komplexnejšou revitalĺzácĺou
vrátane detských ihrísk, mĺni-zoo a podobne. Navrhovaná zmena vytvára priestorové a funkčné podmienky
pre možnosť zástavby bytového domu s doplnkovou občianskou vybavenosťou v parterĺ' Medzĺ obslužnou
komunikáciou na Feketeházyho ulici a vežovými bytovými domami je možné umiestnĺť bytový dom s
podlažnosťou do 3 NP a sjedným ustúpeným podlažím na časti objektu.

Zmena 4.tC Úprdva polohy pre umiestňovanie exteriérových sedení v bloku 88 CMZ šot'a

Navrhovaná zmena upravuje len regulatív umiestňovania exteriérových sedení, sedeníso slnečníkmi
a obdobných pobytových plôch a objektov na pešej zóne v bloku 88 vzdialenosti od priečelĺa existujúcĺch
budov na juhovýchodnej strane Hlavnej ul. z 2,o na 4,0 m. Táto úprava regulatívu odstupovej vzdialenostĺ od
budov je vyvolaná polohou existujúceho vedenĺa a stĺpov verejného osvetlenĺa. Ďalšie regulatívy a zásady
umiestňovania a riešenia exteriérových pobytových plôch a objektov ostávajú bez zmeny.

Zásady umiestňovania a rĺešenia exteriérových pobytových plôch a objektov:
o Exteriérové pobytové plochy a objekty je prípustné umiestňovať tak, že bude ponechaný medzĺ

uličným prĺečelím budovy príslušnej prevádzky a exteriérovým sedením bude ponechaný
komunĺkačný priestor v šírke minimálne 4,0 m. V prípade sedenia na existujúcĺch spevnených
plochách pri prĺečelí budovy musí zostať volhá šírka chodníka mĺnimálne 1,5 m.

Zmena 4.2A Zmena hranice CMZ na Króľovskej ulici v bloku B77

Doposial' Úpru cvz Mesta Šal'a definoval v danej lokalĺte podmienky pre zástavbu sekciového
bytového domu so šiestimi sekcĺami (vchodmi) pozdlž Králbvskej ulice od existujúcich veŽových bytových
domov až po krĺžovatku s ul. SNP a troch bodových bytových domov vo vnútrobloku medzi Králbvskou ul. a
areálom bývalej nemocnice s poliklinikou' Z uvedenej zostavy sa podarilo zrealizovať väčšiu časť (štvor-
sekcĺový a dva bodové bytové domy) so 150 nájomnými bytmi na pozemkoch mesta Šal'a. Vzhl'adom na
majetkovoprávne vzťahy a nezáujem pôvodného vlastníka sa dlhodobo nedarĺlo realizovať výstavbu
ostávajúcu časť obytného celku. Spoločnosť KLM šal'a a. s. pripravuje zámer výstavby zarĺadenia občianskej
vybavenosti, prevádzky predajní retailového typu na parc. č. 2L72/L,2LÍ2/2,7964/7 a 1964/2 a vzhl'adom
na podmienky funkčného využívania a regulácie priestorového usporiadania vyplývajúcĺch z ÚPN CMZ šal'a
žĺada o zmenu hraníc CMZ tak, aby mohol byť zámer realizovaný v súlade s aktualizovaným Úľru mesta šaľa'
V rámci zámeru bude zároveň vybudovaná nová okružná križovatka na ulici Králbvskej a SNP.

Navrhovanou zmenou sa upravuje hranĺca CMZ v línĺi hranice pozemkov vo vlastníctve Mesta Šal'a vo
východnej častĺ bloku B11.

Zmena 4.2B Zmena hranice CMZ na štúrovei ulici pri pdrkovisku v bloku 83

Navrhnutá zmena vychádza zo skutkového stavu vo väzbe na majetkovo-právne vzťahy v priestore



parkovĺska na križovatke ulíc Feketeházyho a štúrovej v blízkosti budovy mestského úradu a nákupného
strediska CooP Jednota. Kedže parkovisko nebolo realĺzované v celom rozsahu v zmysle Úpru cĺvz Šaľa a
súkromný majitel' odkúpil pril'ahlý pozemok pre prevádzku rýchleho občerstvenia, na tomto pozemku
nebude reálne dobudovanĺe parkovĺska v zmysle platného Úpru cvz šalä' Z tohto dôvodu sa navrhuje
zmena hranĺce CMZ a bloku 83 tak, že nebude zahŕňať predmetný pozemok so stánkom občerstvenĺa s
pril'ahlou plochou. Do návrhu Zmien a doplnkov Úpĺl clvlz šaľa č. 4 je premietnutý aktuálny stav parkoviska,
peších komunikácií a plôch zelene. Na odčlenenej ploche budú platiť podmĺenky funkčného využívania a
prĺestorového usporĺadania vyplývajúce z Úpru mesta šal'a.

Zmena 4.2C Zmena hranice CMZ na Dolnej ulici v bloku 89

lde o priestor na nároží Dolnej a Krížnej ulice, v ktorom sa nachádzal objekt bývalej reštaurácie
Kazačok, z ktorého ostalĺ po odstránení len základové konštrukcie a v budúcnosti sa na základe vyjadrenia
majitel'a neuvažuje s jeho rekonštrukcĺou. Dlhodobo tiež nie je záujem o stavbu samostatného objektu
občianskej vybavenosti malého rozsahu popri ul' Krížnej' Pozemok je dlhodobo neudržiavaný bez
adekvátneho funkčného využitia, preto je v rámci predmetnej zmeny navrhnutá úpravu hranice CMZ _
vyňatĺe pozemku z bloku 89 s tým, že na odčlenenej ploche budú platĺť podmĺenky funkčného využívania a
priestorového usporiadania vyplývajúce z Úpru mesta Šal'a.

5. PRIEMET NAVRHoVANÝcH znĺle ru A DoPtNKoV Č. qlzozo cMz ÚPN šnľa oo zÁvÄzĺlrl čRsrl
Úpo

Navrhované Zmeny a doplnky č. 4 ÚPN CMZ šal'a sa týkajú aktualizácie blokov 84 a B11 podl'a
skutkového stavu, zmeny regulácie umiestnenia demontovatelhých prístreškov a exteriérových sedení a
troch úprav hranĺce CMZ. Navrhovaná zmena č. 4.IC mení odstup exteriérového sedenia od prilählej
prevádzky z minimálne dvoch na minimálne štyrĺ metre. Navrhovaná zmena č. 4.1c nemá žiadny vplyv na
existujúce budovy ani na plochy vymedzené pre možnú budúcu zástavbu budovami.

Uvedené úpravy sú premietnuté prostredníctvom výkresov č. 2 Komplexný urbanistický návrh a č. 3
Návrh regulácie v území do dokumentácie ZaD č. 4 ÚPN CMZ Šalä do záväznej časti ÚPN CMZ Šal'a - grafickej
častĺ, konkrétne do nasledovných výkresov:

2.4.4

2.4.8

2.4.C.

3.4.4

3.4.8

3.4,C

xovprgxruÝ uRsnNlsĺlcxÝ NÁVRH _ rĺÁvRtĺ zĺvtĺĺrl A DoPLNKoV - ruÁroŽrn

xolvplrxruÝ uRenNlsĺlcľÝ NÁVRH _ PoDKLAD Úpru czv šnľa v zrurruízao Č. g

rovplrxľĺÝ uRanNlsrlcrÝ NÁVRH - v zrurĺĺízao č. t - +

NÁVRH REGULÁcIE V ÚzEMÍ _ ruÁvRn ZMlEN A DoPLNKoV - NÁLoŽKA

ruÁvRH nre uúclE V ÚZEMí - PoDKLAD Úpru czrv Šnľe v zrurĺĺízao č' a

rĺÁvnH nre uiÁclE V ÚzEMí - v zltlĺľĺízao č. t - +

M1

M1

M1

M1

M1

M1

1000

1000

1000

1000

1000

1000

Navrhované ZaD č' 4 ÚPN CMZ šaľa sú premietnuté do záväznej časti Úpo v rámci jej textovej
častl, kapitola 13. NÁVRH zÁVÄzNEJ čnsn Úpľ CMZ, konkrétne v regulačným listoch bloku CMZ 88, 89 a
811.

Záväzná časť Úpľ CMZ šaľa sa v kapitole 13. NÁVRH zÁVÄzNEJ čnsrl Úpľ CMZ mení nasledovne:

Ce|é znenie regulačných listov bloku 88, 89 a B11 sa ruší a nahrádza sa nasIedovným novým
úplným znením:



BLOK B8

A' Charakterístika regulovanei plochv

Blok 88 je nepravĺdelného rovnobežníkového pôdorysného tvaru, ohranĺčený je na severovýchode
Dolnou ul. a Nám. Sv. Trojice, na severozápade Hlavnou ul., na juhozápade Budovatel'skou ulĺcou; z južnej
strany ho lemuje Kukučínova ul. a z juhovýchodnej zjazdný chodník pred obytným blokom prĺpolyfunkčnom
objekte - tzv. Komunále.

Územie bloku je rovinaté, štruktúra bloku je tvorená zväčša homogénnou, stabilizovanou
polyfunkčnou zástavbou mestského typu.

Z funkčného hl'adiska ĺde o mestskú štruktúru obchodu a služieb, doplnenú obytnou zástavbou v
bytových domoch.

Celková plocha bloku bez plôch hlavných mestských komunikácii (Hlavná, Dolná, Budovatel'ská ul.)je
L,7 ha.

B. Záväzné regulatívv

1. Urbanistické regulatívy

Stavebná čiara: kontinuálna, pevne stanovená existujúcou zástavbou

2. Funkčné regulatívy

Základná funkčná charakteristika bloku B8:

vyššia alebo základná vybavenosd bývanie a príslušné verejné dopravné a technĺcké vybavenieO

a

a

Prípustná funkčná náplň :

. špecifickávybavenosť
o obchodné, admĺnistratívne a správne objekty
. verejné stravovanie, ubytovanie
. kultúrne, sociálne, zdravotnícke, cirkevné a školské objekty
o odstavné miesta a garáŽe vo vlastných objektoch slúžĺace potrebe funkčného využĺtia
o plochy technického vybavenia
o príslušné komunikácie a pešie plochy
o línĺová, plošná a regulačná zeleň

Neprípustná funkčná náplň :

plochy výroby a výrobných sluŽieb, ich objektov, zariadení a areálov
pĺochy koncentrovaných skladových objektov, zariadení a ich areálov a obdobných velkopredajných
zarĺadení typu super- a hypermarket
plochy objektov a areálov slúžiacich na nakladanie a manĺpuláciu s odpadmĺ
plochy koncentrovaných objektov, zarĺadení a areálov dopravných prevádzok
a služieb vrátane čerpacích staníc pohonných hmôt a jednotlivých, resp' radových garáží

a

a

3. Verejno - prospešné stavby

Z 08,,Pešia zóna šatb - centrum."
Súčasťou tejto VPS, sčasti sa dotýkajúca bloku 88 je rekonštrukcia Nám. Sv. Trojice a vytvorenie

bezkolíznych peších ťahov a prĺestranstiev so zabezpečením neprejazdnosti námestia po trase štúrova -
Dolná ul. (v oboch smeroch).

D 72 ,,Výstavba hromadných garóží"
V súvislosti s nevyhovujúcim stavom existujúcich radových garáží na Kukučínovej ul. (za budovou tzv.



Komunálu) je potrebné zmeniť ich kvalĺtatívnu úroveň zásadnou prestavbou a dostavbou alebo nahradením
novostavbou s možnosťou vĺacúčelového využĺtĺa v súlade s definovaným funkčným vyuŽitím bloku 88.

Zásady umiestňovania a rĺešenĺa exteriérových pobytových plôch a objektov

l Exterĺérovou pobytovou plochou alebo objektom sa rozumie externé rozšírenie odbytovej plochy
stravovacích a občerstvovacích zariadení typu kaviareň, cukráreň, reštaurácia, snackbar na pozemkoch vo
vlastníctve mesta Šal'a pristálych prevádzkárniach, ktoré sú prevádzkované počas celého roka. Exteriérové
pobytové plochy je prípustné prestrešĺť slnečníkmi, markízami, textilnými, alebo pevnými
demontovatelhými prestrešeniami v monochromatickej farebnosti v jemných pastelových odtieňoch.
Vonkajšĺa úprava exteriérových pobytových plôch a objektov je prípustná bez dominantných reklamných
prvkov, najmä v podobe produktových lôg a nápisov'

. Exteriérové pobytové plochy a objekty je prípustné umiestňovať tak, že bude ponechaný medzi
uličným priečelím budovy príslušnej prevádzky a exteriérovým sedením bude ponechaný komunĺkačný
prĺestor v šírke minimálne 4,0 m. V prípade sedenia na existujúcich spevnených plochách pri prĺečelí budovy
musí zostaťvolhá šírka chodníka minĺmálne 1,5 m'

. Na ploche pozemku vo vlastníctve mesta, alebo inej ploche na verejnom priestranstve v rámci CMZ,
na ktorej budú umiestnené celoročné exteriérové pobytové plochy a objekty, je prípustné prevýšenie vočĺ
okolitému terénu, v prípade nutnosti vyrovnania terénu, podlahu terasy riešiť na samostatnej konštrukciĺ
pódia v maximálnej výške 15 - 18 cm od úrovne okolitého terénu. V prípade umĺestňovania celoročných
pobytových plôch a objektov na plochách so spádom 2Yo a viac je prípustné rozobratie celých formátov
existujúcej dlažby ĺba v nevyhnutnom mĺnĺmálnom rozsahu voči pôdorysu pobytovej plochy alebo objektu
bez jej rezanĺa. Táto dlažba bude uskladnená ako majetok mesta šal'a na mieste určenom mestom šal'a tak,
aby nedošlo k jej znehodnoteniu, počas doby umĺestnenĺa pobytovej plochy alebo objektu na ploche
pozemku vo vlastníctve mesta, alebo inej ploche na verejnom priestranstve v rámci CMZ. Zostávajúce plochy
medzi obrysom pobytovej plochy alebo objektu musia byť doplnené dlažbou s identickou povrchovou
úpravou a farebnosťou a to rezaním z ĺdentických formátov ako pôvodná dlažba, prípadne z menších
formátov tak, aby bol škárorez pôvodnej dlažby zachovaný.

. Konštrukcie exterĺérových pobytových plôch a objektov a ich súčastĺ nesmú byť trvalo spojené s
terénom a nesmú byť ukotvené do existujúcich spevnených plôch. Prĺ realizácii pobytových plôch a objektov
je neprípustné znehodnocovať (navŕtavaĹ narúšať, rozoberať a iným spôsobom poškodzovad okrem
spôsobu uvedenom v predchádzajúcom odseku) povrchové Vrstvy spevnených plôch. Pri umĺestňovaní
pobytových plôch a objektov a ĺch súčastí nesmie dôjsť k poškodeniu čĺ znehodnoteniu plôch verejnej
vegetácie, nízkej a vysokej výsadby (kríkov a stromov). V prípade záberu trávnikov a záhonov zabezpečiť
náhradnú zeleň, napríklad vo forme mobilných kvetináčov tak, aby bol ponechaný komunĺkačný prĺestor v
šírke minimálne 2,0 m.

. Architektonické a konštrukčné riešenie exterĺérových pobytových plôch, objektov a ich súčasti je
nutné navrhovať v súčasnom dĺzajne s preferovaním čo najmenšieho počtu výrazových prostriedkov s
použĺtím l'ahkých montovaných konštrukcií na báze prírodných materiálov (sklo, kov, drevo). Výška
prestrešenia exteriérovej pobytovej plochy alebo objektu nesmie v najvyššom bode presiahnuť výšku 3,5 m
od úrovne upraveného terénu. Návrh umĺestnenĺa, architektonického a konštrukčného riešenia
exteriérových pobytových plôch, objektov a ĺch súčasti musí byť odsúhlasený odbornými útvarmi mesta
šal'a.

. Exterĺérové pobytové plochy a objekty je prípustné ohraničiť vegetáciou v mobilných kvetináčoch s
jednotným dizajnom zosúladeným s architektonickým riešením pobytovej plochy resp. objektu. Návrh
kvetinovej výsadby v mobilných nádobách musí byť odsúhlasený odbornými útvarmi mesta Šal'a.

. Plocha pozemku vo vlastníctve mesta, na ktorej budú umĺestnené exteriérové pobytové plochy a

objekty, musí byť v súlade s priestorovým vymedzením podl'a grafĺckej časti Úprrl CMZ mesta šal'a v znení
ZaD č.4, ktorá je neoddelitelhou súčasťou nájomnej zmluvy.

. Exteriérové pobytové plochy a objekty nesmú prekážať každodennej obsluhe existujúcĺch
prevádzkární, odvozu odpadu, čistenĺu a prejazdu hasičských či záchranných vozĺdiel.

. Hygienĺcké zázemie pre zamestnancov a návštevníkov musí byť zabezpečené priamo v objekte
pril'ahlej prevádzkárne.

o Exteriérové pobytové plochy alebo objekty musia spíňať hygienické podmĺenky z hl'adiska ochrany



pred hlukom, vibrácĺami a inými škodlivými vplyvmi, na základe prísĺušných platných právnych predpisov a

technĺckých noriem. Použĺtie živej alebo reprodukovanej hudby je prípustné len s podmienkou nerušenĺa
nočného pokoja.

. Prevádzkovatel'pobytových plôch alebo objektov je povinný zabezpečiť čistotu, poriadok a estetickú
úroveň na ploche letnej terasy a zabrániť znečisťovaniu okolia prevádzkovaním letnej terasy' V prípade, že
dôjde k znečisteniu okolia, je povinný toto bezodkladne odstrániť a uviesť do pôvodného stavu.

BLOK 89

A. Charakterĺstika regulovaneĺ plochy

Blok 89 je nepravidelného mnohouholníkového pôdorysného tvaru, ohranĺčený je na
severovýchode oplotením areálu štátneho vodohospodárskeho podniku, š'p' - závodu Povodie Váhu a

areálu ZŠ Pionierska ul., na severozápade oplotením pozemku rím. kat. farského a komunĺkácĺou -
zjazdným chodníkom pred bytovým domom na Kukučínovej ul. (vedl'a tzv. Komunálu), z juhozápadnej
strany ho vymedzuje komunikácia na Kukučínovej ul. a oplotenie bývalej kotolne a na juhovýchode
krátky úsek Krížnej ul. a obslužná komunikácia vedúca do areálu Švp - povodĺa Váhu.

Územie bloku je rovinaté, štruktúra bloku tvorí rozptýlená pomerne homogénna zástavba
sídliskového charakteru z obdobia 60. A 70. rokov 20' stor.

Zfunkčného hl'adiska prevláda obytná funkcia doplnená o zariadenĺa vybavenosti -služby, verejné
stravovanie.

Celková plocha bloku je 3,42ha.

B. Záväzné reeulatívy

1. Urbanistické regulatívy

Stavebná čĺara: kontinuálna, pevne stanovená existujúcou zástavbou

2. Funkčné regulatívy

Základná funkčná charakteristika bloku 89:

. vyššia aĺebo základná vybavenosť, bývanie a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie
o enviromentálna vegetácia alebo rekreácia

Prípustná funkčná náplň:

- špecifickávybavenosť
- obchodné, administratívne a správne objekty
- verejné stravovanie, ubytovanie
- kultúrne, sociálne, zdravotnícke, cirkevné objekty
- odstavné miesta a garáže v rámci objektov slúžiace potrebe funkčného využitia
- plochy technického vybavenia
- príslušné komunikácie a pešie plochy
- líniová, plošná a regulačná zeleň
- plochy vzrastlej zelene
- drobné stavby rekreačno - športového charakteru
- detské ihriská, nenáročné športoviská,
- hygienické a občerstvovacie zarĺadenia
- ma|á architektúra



Neprípustná funkčná náplň :

- plochy výroby a výrobných služĺeb, ich objektov, zarĺadení a areálov
- plochy koncentrovaných skladových objektov, zarĺadení a ĺch areálov a obdobných velkopredajných

zariadení typu super- a hypermarket
- plochy objektov a areálov slúŽiacich na nakladanie a manĺpuláciu s odpadmi
- plochy koncentrovaných objektov, zariadení a areálov dopravných prevádzok a služieb vrátane čerpacích

staníc pohonných hmôt a jednotlĺvých, resp. radových garáží
- plochy a zarĺadenia, ktoré svojou prevádzkou môžu výrazne a dlhodobo obmedziť alebo narušiť

prevládajúce funkčné využitĺe územia alebo jeho ochranného pásma

3. Verejno _ prospešné stavby

D 12 ,,Výstavba hromadných garáŽí"

V súvĺslosti s nevyhovujúcĺm stavom existujúcich radových garáží pi areáli šVP - Povodia Váhu je
potrebné zmeniť ich kvalĺtatívnu úroveň zásadnou prestavbou a dostavbou alebo nahradením novostavbou
s možnosťou viacúčelového využĺtia v súlade s defĺnovaným funkčným využĺtím bloku 89.

BLOK 811

A. Charakteristĺka regulovaneĺ plochv

Bĺok B11 je nepravidelného viacuholníkového pôdorysného tvaru, ohraničený je na severovýchode
oplotením areálu nemocnice s poliklinikou a hranicou areálu zasanovaného tzv. starého mlyna, na
severozápade ulĺcou SNP, zo západu ho vymedzuje chodník pred sekciovým bytovým domom na
Novomeského ul. a z juhovýchodnej strany obslužná komunikácia vedúca poprĺ dvojici vežových bytových
domov na Králbvskej ul. do parku v areálĺ NsP.

Územĺe bloku je rovinaté, v sÚčasnostĺ takmer nezastavané - okrem objektu ZsE, resp. bývalej
plynoslužobne na Králbvskej ulici.

Celková plocha bloku je t,82ha'

B. Záväzné regulatívy

1. Urbanistické regulatívy

Stavebná čĺara: kontĺnuálna resp. prerušovaná, pevne stanovená hranamĺ navrhovanej zástavby

2. Funkčné regulatívy

Základná funkčná charakteristika bloku B11:

. vyššia alebo základná vybavenosd bývanie a prísĺušné verejné dopravné a technické vybavenie
o enviromentálna vegetácia alebo rekreácia

Prípustná funkčná náplň :

_ špecifickávybavenosť
- obchodné, administratívne a správne objekty
- verejné stravovanie, ubytovanie
- kultúrne, sociálne, zdravotnícke, cĺrkevné a školské objekty
- odstavné miesta a garáže slúžĺace potrebe funkčného využitia
- plochy technického vybavenia
- príslušné komunikácie a pešĺe plochy



líniová, plošná a regulačná zeleň
plochy vzrastlej zelene
drobné stavby rekreačno - športového charakteru
detské ihrĺská, nenáročné športoviská,
hygienické a občerstvovacie zariadenia
malá architektúra

Neprípustná funkčná náplň:

- plochy výroby a výrobných služieb, ich objektov, zariadení a areálov
- plochy koncentrovaných skladových objektov, zariadení a ich areálov a obdobných velkopredajných

zariadení typu super- a hypermarket
- plochy objektov a areálov slúžiacich na nakladanie a manipuláciu s odpadmi
- plochy koncentrovaných objektov, zariadení a areálov dopravných prevádzok a služieb vrátane čerpacích

staníc pohonných hmôt

3. Verejno - prospešné stavby

V mestskom bloku B 11 nie sú navrhnuté žiadne verejno - prospešné stavby

ostatná textová časť Úpĺĺ CMZ šat'a ostáva bez zmeny.

GRAFIcKÁ čnsŤ zao č.4 ÚPN CMZ šaľa:

L.4.

2.4.A

2.4.8

2.4.C.

3.4.4

3.4.8

3.4.C

4.4.4

4.4.8

4.4.C

šlnŠtE vzŤĺĺv - VYZNAČENlE LoKALÍT

KoMPLEXNÝ uRgĺNlsrtcrÝ NÁVRH _ ruÁvRH zvlrľ A DoPLNKoV _ NÁLoŽKA

rovplexmÝ URBANlsTlcKÝ NÁVRH _ PoDKLAD Úpru czĺv šnľn v zrurruízao Č. :

KoMPLEXNÝ uRsĺNllsĺlcrÝ NÁVRH - V ZNENí ZaD č. 1 - 4

ruÁvnn nĺe uúclE V ÚzEMí _ NÁVRH ZMIEN A DoPLNKoV - ruÁloŽxn

NÁVRH REGULÁclr v ÚzErrĺí _ PoDKLAD Úpru czrvl šRľn v zrĺrrrlÍzao Č' s

ruÁvnn Rĺe uúclE V ÚzEMí - v zNrruízao č. ĺ - ĺ
oopnlvruÉ Rtršrľlr - ruÁvRtĺ ZMlEN A DoPLNKoV - ĺĺÁloŽrn

oopnnvrĺÉ Rlpšrrule - PoDKLAD Úpru czĺv Šnľn v zrurľízno Č. :

oopRnvľÉ RlEŠe lĺte _ v zruĺĺlí zao č' ĺ. - +

M1

M1

M1

M1

M1

M1

M1

M1

M1

ML

5 000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000


