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2. Z0ZNAM PODKLADOV A UDAJOV PRE SPRACOVANIE ZaD ¢. 4 UPN CMZ SALA

» UPNO - mesta Sala (SAN — HUMA ‘90 s.r.0.) vratane zmien a doplnkov &. 1, €. 2, €.3,¢.4,£.5,¢. 6
ac7

o UPN CMZ - mesta Sala (Architektonicka kancelaria — Ing. arch Imrich Pleidel, a.a., 2004) vratane
zmien

a dopinkov €. 1 (2008), ¢. 2 (2014) a €. 3 (2018)

* Uznesenie Mestského zastupitelstva v Sali €.9/2019 z 28. 11. 2019 a jeho prilohy na obstaranie a

spracovanie zmien a doplnkov €. 4 UPN CMZ — mesta Sala

3. DOVODY OBSTARANIA A VYPRACOVANIA ZMENY UPN CMZ Sala

Proces aktualizicie formou Zmien a doplnkov €. 4 Uzemného planu centralnej mestskej zény (UPN
CMZ) Sala (2006 — spracovatel Ing. arch. Imrich Pleidel, a.a. a kol. bol iniciovany zo strany obstaravatela
mesta Sala, zastipeného primatorom mesta a MsU Sala - Oddelenim stratégie a komunalnych ¢&innosti.
Navrhované zmeny a doplnky UPN CMZ Sala boli iniciované zo strany obstaravatela — Mesta Sala na zaklade
preskimania aktudlnosti UPN CMZ Sala a potrieb mesta a na zaklade analyzy a vyhodnotenia spracovatela
UPN CMZ.

K zacatiu procesu obstarania a spracovania ZaD & 4 UPN CMZ Sala bolo prijaté uznesenie
Mestského zastupitelstva v Sali & 9/2019 — Vill z 28. 11. 2019.

Na zdklade analyzy urbanisticko-architektonickych, funkénych, priestorovych, ekologickych,
dopravnych a technickych podmienok a vizieb v dotknutych lokalitach, bola vyhodnotend unosnost
pozadovanych zmien a navrhnuta uprava funkéného vyuZitia, priestorového usporiadania a dopravy vo
vdzbe na pripravované rozvojové zamery mesta a niektoré pripravované investitné zamery sikromnych
vlastnikov. V ramci tejto analyzy boli spracovatefom vyhodnotené tieZ niektoré lokality z hladiska rezerv
moznosti ich vyuZitia i z hladiska rozsahu niektorych urbanistickych blokov a suvisiacich hranic CMZ. Na
zaklade uvedenej analyzy boli spracovatefom navrhnuté ¢iastocné Upravy tykajlice sa podmienok funkéného
vyuZivania a priestorovej regulacie v bloku B4 — moZnost vyuZitia priestorovej rezervy na zéstavbu a v bloku
B8 posunutie linie pre umiestnenie demontovatefnych pristreskov a teras na pesej zéne kvéli existujlicim
technickym podmienkam (linia verejného osvetlenia). Vzhladom na zmenent redlnu situaciu v dvoch
lokalitach na okrajoch CMZ v blokoch B3 a B9, kde dihodobo nedochéddza k dostavbe pdvodne planovaného
parkoviska (B3) a rekonstrukcii byvalej restauracie Kazacok {B9) sa ukdzala ako neopodstatnend pévodne
navrhovana funkéna a priestorova reguldcia na tychto plochach a spracovatel navrhuje ich odélenenie z CMZ
s tym, Ze nadalej budu pre tieto plochy platit podmienky vyplyvajuce z UPN mesta Sala.

4. CHARAKTERISTIKA A POPIS NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV €.4 UPN CMZ SALA

4.1 Zoznam lokalit a opatreni schvalenych MsZ v 3ali na obstaranie zmien a doplnkov & 4 UPN CMZ
Sala

Zmena 4.1A Tvarovo-priestorovd aktualizacia zdstavby, pesich pléch, komunikdcii, odstavnych
pléch a zelene v ramci vystavby bytovych domov s obéianskou vybavenostou v parteri v blokoch B4 a B11
CMZ Sala.

V rokoch 2017 — 2019 bola v priestore bloku B4 zrealizovana stavba bytového domu s ob¢ianskou
vybavenostou City park na Namesti sv. Juraja, v rovhakom obdobi v bloku B11 na Krafovskej a Feketehazyho
ulici boli vystavané sekciovy najomny bytovy dom a dva bodové najomné bytové domy. Vietky uvedené
stavby boli zrealizované z hladiska podmienok funkéné vyuZzivania a regulécie priestorového usporiadania v
sulade s UPN CMZ Sala v platnom zneni Zmien a dopinkov €. 3 UPN CMZ Sala. Predlofend zmena prestavuje
detailnejSie funkéné a priestorové vymedzenie zrealizovanych pesich pldch, komunikacii, odstavnych ploch a
zelene v uzemi vymedzenom ulicami Kralovska a Feketehazyho ulica.



Zmena 4.1B Moznost zdstavby v ramci pléch oddelenych komunikdciou na ul. Feketehdzyho v
bloku B4 CMZ Sala

Dokontenim realizacie obsluinej komunikdcie na ul. Feketehdzyho s priamym vyudstenim na ul.
Kralovsku toto dopravné prepojenie odélenilo niektoré éasti povodnych pozemkov od pdvodnych aredlov
prevadzok. I3lo o byvaly aredl spoloénosti Vodomont a reStaurdcie Don Galvan. V pripade byvalého arealu
Vodomont na od¢lenenej casti pozemku je existujuca stavba rekon3truovana na bytovy dom s obtianskou
vybavenostou s vlastnym dopravnym napojenim a parkoviskom (parc. & 1983/14, 2005/3, 2002, 2005/1 a
2005/7). V pripade areadlu restauracie Don Galvan pri3lo k od&leneniu nezastavanej plochy (parc. ¢. 2009/1)
na severozdpadnej strane povodného aredlu cestnou komunikéciou (parc. c. 2009/4). Tito plocha je v
stcasnosti z hladiska potrieb vlastnej prevadzky, prip. jej prestavby a reprofilacie, nevyuzitefna. Z hiadiska
nevyhnutnosti Setrenia pddneho fondu pri extenzivnom rozsirovani zastavby, je potrebné hladat rezervy a
moznosti vyuZitia pléch pre zdstavbu v ramci zastavaného uzemia mesta pri stiéasnom splneni podmienok
na kvalitné Zivotné a obytné prostredie. Uvedena plocha sa nachidza v dotyku s krizovatkou na ul.
Feketehazyho a obsluznou komunikaciou veduicou k bytovym domom na Krélovskej ulici. Na opa&nej strane
obsluZnej komunikacie sa nachadza park za byvalou NsP, ktory presiel neddvno komplexnejSou revitalizaciou
vratane detskych ihrisk, mini-zoo a podobne. Navrhovand zmena vytvéra priestorové a funkéné podmienky
pre moznost zastavby bytového domu s dopinkovou obgianskou vybavenostou v parteri. Medzi obsluZznou
komunikaciou na Feketehazyho ulici a veZovymi bytovymi domami je moZné umiestnit bytovy dom s
podlaZnostou do 3 NP a s jednym ustdpenym podlaZim na ¢asti objektu.

Zmena 4.1C Uprava polohy pre umiestfiovanie exteriérovych sedeni v bloku B8 CMZ Sala

Navrhovana zmena upravuje len regulativ umiestfiovania exteriérovych sedeni, sedeni so sineénikmi
a obdobnych pobytovych pléch a objektov na pesej zone v bloku B8 vzdialenosti od prie€elia existujucich
budov na juhovychodnej strane Hiavnej ul. z 2,0 na 4,0 m. Tato Uprava regulativu odstupovej vzdialenosti od
budov je vyvoland polohou existujiceho vedenia a stipov verejného osvetlenia. Daliie regulativy a zasady
umiestfiovania a rieSenia exteriérovych pobytovych ploch a objektov ostdvaju bez zmeny.

Zasady umiestriovania a rieSenia exteriérovych pobytovych pléch a objektov:

e Exteriérové pobytové plochy a objekty je pripustné umiestfiovat tak, e bude ponechany medzi
ulicnym prie¢elim budovy prislusnej prevadzky a exteriérovym sedenim bude ponechany
komunikacny priestor v Sirke minimédlne 4,0 m. V pripade sedenia na existujucich spevhenych
plochéch pri prieteli budovy musi zostat volna Sirka chodnika minimélne 1,5 m.

Zmena 4.2A Zmena hranice CMZ na Kréalovskej ulici v bloku B11

Doposial UPN CMZ Mesta Sala definoval v danej lokalite podmienky pre zastavbu sekciového
bytového domu so Siestimi sekciami (vchodmi) pozdiz Kralovskej ulice od existujucich veZovych bytovych
domov az po kriZovatku s ul. SNP a troch bodovych bytovych domov vo vnitrobloku medzi Kralovskou ul. a
aredlom byvalej nemocnice s poliklinikou. Z uvedenej zostavy sa podarilo zrealizovat vig&iu &ast (Stvor-
sekciovy a dva bodové bytové domy) so 150 najomnymi bytmi na pozemkoch mesta Sala. Vzhladom na
majetkovopravne vztahy a nezaujem povodného vlastnika sa dlhodobo nedarilo realizovat vystavbu
ostdvajlcu Cast obytného celku. Spoloénost KLM Sala a. s. pripravuje zdmer vystavby zariadenia obcianskej
vybavenosti, prevadzky predajni retailového typu na parc. ¢. 2112/1, 2112/2, 1964/1 a 1964/2 a vzhladom
na podmienky funkéného vyuZivania a reguldcie priestorového usporiadania vyplyvajucich z UPN CMZ Sala
Ziada o zmenu hranic CMZ tak, aby mohol byt zdmer realizovany v silade s aktualizovanym UPN mesta Sala.
V ramci zameru bude zaroven vybudovand novd okruzna krizovatka na ulici Kralovskej a SNP.

Navrhovanou zmenou sa upravuje hranica CMZ v linii hranice pozemkov vo vlastnictve Mesta Sala vo
vychodnej ¢asti bloku B11.

Zmena 4.2B Zmena hranice CMZ na Stirovej ulici pri parkovisku v bloku B3

Navrhnutd zmena vychadza zo skutkového stavu vo vizbe na majetkovo-pravne vztahy v priestore



parkoviska na kriZovatke ulic Feketehazyho a Sturovej v blizkosti budovy mestského uradu a nakupného
strediska COOP Jednota. KedZe parkovisko nebolo realizované v celom rozsahu v zmysle UPN CMZ Sala a
sukromny majitel’ odkupil prifahly pozemok pre prevddzku rychleho obéerstvenia, na tomto pozemku
nebude redlne dobudovanie parkoviska v zmysle platného UPN CMZ Sala. Z tohto dévodu sa navrhuje
zmena hranice CMZ a bloku B3 tak, Ze nebude zahffiat predmetny pozemok so stankom obéerstvenia s
prilahlou plochou. Do ndvrhu Zmien a dopinkov UPN CMZ Sala €. 4 je premietnuty aktualny stav parkoviska,
pedich komunikdcii a pléch zelene. Na odélenenej ploche budu platit podmienky funkéného vyuZivania a
priestorového usporiadania vyplyvajuce z UPN mesta Sala.

Zmena 4.2C Zmena hranice CMZ na Dolnej ulici v bloku B9

Ide o priestor na naroZi Dolnej a Kriznej ulice, v ktorom sa nachddzal objekt byvalej reStauracie
Kazacok, z ktorého ostali po odstraneni len zédkladové konstrukcie a v budicnosti sa na zaklade vyjadrenia
majitela neuvaZuje s jeho rekonstrukciou. DIhodobo tieZ nie je zadujem o stavbu samostatného objektu
obtianskej vybavenosti malého rozsahu popri ul. KriZnej. Pozemok je dlhodobo neudrfiavany bez
adekvatneho funkéného vyuzitia, preto je v ramci predmetnej zmeny navrhnutd Gpravu hranice CMZ —
vyhatie pozemku z bloku B9 s tym, Ze na odé€lenenej ploche budu platit podmienky funkéného vyuZivania a
priestorového usporiadania vyplyvajice z UPN mesta Sala.

5. PRIEMET NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV €. 4/2020 CMZ UPN SALA DO ZAVAZNEJ CASTI
UPD

Navrhované Zmeny a doplinky & 4 UPN CMZ Sala sa tykaju aktualizacie blokov B4 a B11 podla
skutkového stavu, zmeny regulacie umiestnenia demontovatelnych pristre3kov a exteriérovych sedeni a
troch uprav hranice CMZ. Navrhovana zmena €. 4.1C meni odstup exteriérového sedenia od prilahlej
prevadzky z minimalne dvoch na minimalne 3tyri metre. Navrhovand zmena &. 4.1C nem3 Ziadny vplyv na
existujuce budovy ani na plochy vymedzené pre moznu buducu zéstavbu budovami.

Uvedené Gpravy su premietnuté prostrednictvom vykresov €. 2 Komplexny urbanisticky navrh a €. 3
Navrh reguldcie v izemi do dokumentécie ZaD € 4 UPN CMZ Sala do zaviznej ¢asti UPN CMZ Sala - grafickej
¢asti, konkrétne do nasledovnych vykresov:

2.4.A  KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA M 1: 1000
2.4B  KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - PODKLAD UPN CZM SALA V ZNEN{ ZaD €. 3 M 1: 1000
2.4.C.  KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH -V ZNEN{ZaD & 1-4 M 1:1000
3.4A  NAVRH REGULACIE V UZEMI - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA M 1:1000
3.4B  NAVRH REGULACIE V UZEMI - PODKLAD UPN CZM SALA V ZNENi zaD ¢, 3 M 1: 1000
3.4C  NAVRH REGULACIE V UZEMI -V ZNEN{ZaD & 1-4 M 1: 1000

Navrhované ZaD &. 4 UPN CMZ Sala st premietnuté do zaviznej €asti UPD v ramci jej textovej
gasti, kapitola 13. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN CMZ, konkrétne v regulaénym listoch bloku CMZ B8, B9 a
B11.

Zévizna East UPN CMZ Sala sa v kapitole 13. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN CMZ meni nasledovne:

Celé znenie regulacnych listov bloku B8, B9 a B11 sa ru$i a nahradza sa nasledovnym novym
uplnym znenim:



BLOK B8

A, Charakteristika regulovanej plochy

Blok B8 je nepravidelného rovnobeznikového podorysného tvaru, ohranieny je na severovychode
Dolnou ul. a Nam. Sv. Trojice, na severozdpade Hlavnou ul., na juhozépade Budovatelskou ulicou; z juZnej
strany ho lemuje Kukuéinova ul. a z juhovychodnej zjazdny chodnik pred obytnym blokom pri polyfunkénom
objekte - tzv. Komundle.

Uzemie bloku je rovinaté, Struktira bloku je tvorend zviésa homogénnou, stabilizovanou
polyfunkénou zastavbou mestského typu.

Z funkéného hladiska ide o mestsku Strukturu obchodu a sluZieb, doplnenu obytnou zastavbou v
bytovych domoch.

Celkova plocha bloku bez pléch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavnd, Dolna, Budovatelskd ul.) je
1,7 ha.

B. Zavazne regulativy

1. Urbanistické regulativy
Stavebnad ¢&iara: kontinudlna, pevne stanovena existujicou zastavbou
2. Funkéné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B8:
» vy3ia alebo zdkladna vybavenost, byvanie a prisluiné verejné dopravné a technické vybavenie

Pripustnd funkéna naplr:
e Specificka vybavenost
e obchodné, administrativne a spravne objekty
e verejné stravovanie, ubytovanie
e kulturne, socialne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské objekty
e odstavné miesta a gardZe vo vlastnych objektoch sliZiace potrebe funkéného vyuZitia
e plochy technického vybavenia
e prisluiné komunikacie a pesie plochy
e liniova, ploSna a regulaéna zelen

Nepripustna funkéna napls:
e plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a areédlov
* plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu super- a hypermarket
* plochy objektov a aredlov sluZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi
* plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok
a sluzieb vratane erpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych gara#i

3. Verejno - prospesné stavby

Z 08 ,Pesia z6na $ala - centrum.”

Sucastou tejto VPS, sfasti sa dotykajica bloku B8 je rekondtrukcia Nam. Sv. Trojice a vytvorenie
bezkoliznych pesich tahov a priestranstiev so zabezpefenim neprejazdnosti ndmestia po trase Sturova —
Dolna ul. (v oboch smeroch).

D 12 ,Vystavba hromadnych gardZi*
V suvislosti s nevyhovujticim stavom existujlcich radovych garazi na Kuku&inovej ul. (za budovou tzv.



Komunalu) je potrebné zmenit ich kvalitativnu Uroveri zésadnou prestavbou a dostavbou alebo nahradenim
novostavbou s moznostou viacicelového vyuzitia v stlade s definovanym funkénym vyuzitim bloku B8.

Zasady umiestiiovania a rieenia exteriérovych pobytovych pléch a objektov:

* Exteriérovou pobytovou plochou alebo objektom sa rozumie externé rozsirenie odbytovej plochy
stravovacich a obcerstvovacich zariadeni typu kaviaren, cukraren, restauracia, snackbar na pozemkoch vo
vlastnictve mesta Sala pri stalych prevadzkarniach, ktoré st prevadzkované potcas celého roka. Exteriérové
pobytové plochy je pripustné prestresit slneénikmi, markizami, textilnymi, alebo pevnymi
demontovatelnymi prestreSeniami v monochromatickej farebnosti v jemnych pastelovych odtiefioch.
VonkajSia uprava exteriérovych pobytovych pléch a objektov je pripustnd bez dominantnych reklamnych
prvkov, najma v podobe produktovych 16g a napisov.

e Exteriérové pobytové plochy a objekty je pripustné umiestiiovat tak, Ze bude ponechany medzi
ulicnym priecelim budovy prislusnej prevadzky a exteriérovym sedenim bude ponechany komunikaény
priestor v Sirke minimalne 4,0 m. V pripade sedenia na existujucich spevnenych plochach pri prieceli budovy
musi zostat volna Sirka chodnika minimaine 1,5 m.

* Na ploche pozemku vo vlastnictve mesta, alebo inej ploche na verejnom priestranstve v ramci CMZ,
na ktorej budd umiestnené celorocné exteriérové pobytové plochy a objekty, je pripustné prevysenie voti
okolitému terénu, v pripade nutnosti vyrovnania terénu, podlahu terasy rie$it na samostatnej konstrukcii
pédia v maximalnej vyske 15 — 18 cm od urovne okolitého terénu. V pripade umiestfiovania celoroénych
pobytovych ploch a objektov na plochach so spadom 2% a viac je pripustné rozobratie celych forméatov
existujucej dlazby iba v nevyhnutnom minimalnom rozsahu voéi pddorysu pobytovej plochy alebo objektu
bez jej rezania. Tato dlazba bude uskladnena ako majetok mesta Sala na mieste uréenom mestom Sala tak,
aby nedoslo k jej znehodnoteniu, poc¢as doby umiestnenia pobytovej plochy alebo objektu na ploche
pozemku vo vlastnictve mesta, alebo inej ploche na verejnom priestranstve v ramci CMZ. Zostavajtce plochy
medzi obrysom pobytovej plochy alebo objektu musia byt doplnené dlazbou s identickou povrchovou
dpravou a farebnostou a to rezanim z identickych formdtov ako pévodnd dlazba, pripadne z mensich
formatov tak, aby bol Skarorez pdvodnej dlazby zachovany.

e Konstrukcie exteriérovych pobytovych ploch a objektov a ich sutasti nesmu byt trvalo spojené s
terénom a nesmt byt ukotvené do existujucich spevnenych piéch. Pri realizicii pobytovych pléch a objektov
je nepripustné znehodnocovat (navftavat, nardsat, rozoberat a inym spésobom poskodzovat, okrem
spbdsobu uvedenom v predchadzajiucom odseku) povrchové vrstvy spevnenych pléch. Pri umiestriovani
pobytovych ploch a objektov a ich stidasti nesmie déjst k poskodeniu ¢i znehodnoteniu pléch verejnej
vegetdcie, nizkej a vysokej vysadby (krikov a stromov). V pripade zaberu trdvnikov a zdhonov zabezpedit
nahradnu zeleri, napriklad vo forme mobilnych kvetinacov tak, aby bol ponechany komunikaény priestor v
Sirke minimalne 2,0 m.

e Architektonické a konstrukéné rieSenie exteriérovych pobytovych ploch, objektov a ich sucasti je
nutné navrhovat v suicasnom dizajne s preferovanim €o najmensieho pottu vyrazovych prostriedkov s
pouzitim lahkych montovanych konstrukcii na baze prirodnych materidlov (sklo, kov, drevo). Vys$ka
prestreSenia exteriérovej pobytovej plochy alebo objektu nesmie v najvy$§om bode presiahnut vysku 3,5 m
od uUrovne upraveného terénu. Ndavrh umiestnenia, architektonického a konstrukéného riesenia
exteriérovych pobytovych ploch, objektov a ich sidasti musi byt odsdhlaseny odbornymi Gtvarmi mesta
Sala.

e Exteriérové pobytové plochy a objekty je pripustné ohranicit vegetaciou v mobilnych kvetind¢och s
jednotnym dizajnom zosuladenym s architektonickym rieSenim pobytovej plochy resp. objektu. Navrh
kvetinovej vysadby v mobilnych nadobach musi byt odsuhlaseny odbornymi Gtvarmi mesta Sala.

e Plocha pozemku vo vlastnictve mesta, na ktorej budu umiestnené exteriérové pobytové plochy a
objekty, musi byt v stlade s priestorovym vymedzenim podla grafickej éasti UPN CMZ mesta Sala v zneni
ZaD ¢.4, ktora je neoddelitelnou stc¢astou najomnej zmluvy.

e Exteriérové pobytové plochy a objekty nesmu prekdziat kaZzdodennej obsluhe existujucich
prevadzkarni, odvozu odpadu, Cisteniu a prejazdu hasi¢skych ¢i zachrannych vozidiel.

e Hygienické zazemie pre zamestnancov a navitevnikov musi byt zabezpedené priamo v objekte
prilahlej prevadzkérne.

e Exteriérové pobytové plochy alebo objekty musia splfiat hygienické podmienky z hladiska ochrany



pred hlukom, vibraciami a inymi Skodlivymi vplyvmi, na zaklade prislusnych platnych préavnych predpisov a
technickych noriem. Poutitie Zivej alebo reprodukovanej hudby je pripustné len s podmienkou neruienia
nocného pokoja.

e Prevadzkovatel pobytovych ploch alebo objektov je povinny zabezpedit Cistotu, poriadok a esteticku
uroven na ploche letnej terasy a zabranit znedistovaniu okolia prevadzkovanim letnej terasy. V pripade, e
doéjde k znecisteniu okolia, je povinny toto bezodkladne odstranit a uviest do pévodného stavu.

BLOK B9

A, Charakteristika regulovane] plochy

Blok B9 je nepravidelného mnohouholnikového pddorysného tvaru, ohraniceny je na
severovychode oplotenim aredlu Statneho vodohospodarskeho podniku, §.p. - zévodu Povodie Vihu a
arealu ZS Pionierska ul., na severozapade oplotenim pozemku rim. kat. farského a komunikéciou —
zjazdnym chodnikom pred bytovym domom na Kukuéinovej ul. (vedla tzv. Komundlu), z juhozipadnej
strany ho vymedzuje komunikdcia na Kukucinovej ul. a oplotenie byvalej kotolne a na juhovychode
krétky Usek Kriznej ul. a obsluzna komunikécia vedica do arealu SVP — Povodia Vahu.

Uzemie bloku je rovinaté, trukttra bloku tvori rozptylena pomerne homogénna zastavba
sidliskového charakteru z obdobia 60. A 70. rokov 20. stor.

Z funkéného hladiska prevldda obytna funkcia doplnena o zariadenia vybavenosti — sluzby, verejné
stravovanie.

Celkova plocha bloku je 3,42 ha.

B. Zavazne regulativy

1. Urbanistické regulativy
Stavebna ¢iara: kontinudlna, pevne stanovena existujiicou zastavbou

2. Funkéné regulativy

Zakladna funkcéna charakteristika bloku B9:

¢ vyssia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
¢ enviromentaina vegetacia alebo rekredcia

Pripustna funkéna napln:

- 3pecificka vybavenost

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kultdrne, socialne, zdravotnicke, cirkevné objekty
- odstavné miesta a gardze v ramci objektov sliZiace potrebe funkéného vyuZitia
- plochy technického vybavenia

- prislu§né komunikacie a pesie plochy

- liniovd, plosna a regulacna zelen

- plochy vzrastlej zelene

- drobné stavby rekrea¢no — Sportového charakteru
- detské ihriskd, nenarocné Sportoviska,

- hygienické a obcerstvovacie zariadenia

- mala architektura



Nepripustna funkéna napin:

- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a aredlov sltzZiacich na nakladanie a manipuldciu s odpadmi

- plochy kancentrovanych objektov, zariadeni a areélov dopravnych prevddzok a sluZieb vratane Cerpacich
stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych garaii

- plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit
prevlddajuce funkéné vyuzitie Uzemia alebo jeho ochranného pasma

3. Verejno - prospesné stavby
D 12 ,Vystavba hromadnych garazi”
V suvislosti s nevyhovujtcim stavom existujucich radovych gara¥i pi areali SVP — Povodia Vahu je

potrebné zmenit ich kvalitativnu Uroven zdsadnou prestavbou a dostavbou alebo nahradenim novostavbou
s moznostou viacuelového vyuZitia v stlade s definovanym funkénym vyuZitim bloku B9.

BLOK B11

A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B11 je nepravidelného viacuholnikového pédorysného tvaru, ohraniéeny je na severovychode
oplotenim arealu nemocnice s poliklinikou a hranicou aredlu zasanovaného tzv. starého mlyna, na
severozapade ulicou SNP, zo zépadu ho vymedzuje chodnik pred sekciovym bytovym domom na
Novomeského ul. a z juhovychodnej strany obsluzna komunikacia veddca popri dvojici veZovych bytovych
domov na Kralovskej ul. do parku v aredli NsP.

Uzemie bloku je rovinaté, v stigasnosti takmer nezastavané — okrem objektu ZsE, resp. byvalej
plynosluzobne na Kralovskej ulici.

Celkova plocha bloku je 1,82 ha.

B. Zavdzne regulativy

1. Urbanistické regulativy
Stavebna ¢iara: kontinualna resp. prerusovand, pevne stanovend hranami navrhovanej zastavby
2. Funkéné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B11:

° vyssia alebo zékladnd vybavenost, byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
° enviromentdlna vegetacia alebo rekreacia

Pripustna funkénd napln:

- S$pecifickd vybavenost

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kultdrne, socidlne, zdravotnicke, cirkevné a $kolské objekty

- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuZitia
- plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie a pesie plochy



- liniova, plo$na a regulacna zeleri

- plochy vzrastlej zelene

- drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru
- detské ihriskd, nenarocné Sportoviska,

- hygienické a obCerstvovacie zariadenia

- mala architektura

Nepripustna funkéna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych
zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a aredlov sliZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluZieb vratane Eerpacich
stanic pohonnych hmot

3. Verejno - prospesné stavby

V mestskom bloku B 11 nie si navrhnuté Ziadne verejno — prospesné stavby.

Ostatna textova ¢ast UPN CMZ Sala ostava bez zmeny.

GRAFICKA CAST zaD €. 4 UPN CMZ Sala:

1.4. SIRSIE VZTAHY — VYZNACENIE LOKALIT M 1:5 000
2.4A  KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA M 1: 1000
248  KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - PODKLAD UPN CZM SALA V ZNEN{ ZaD €. 3 M 1:1000
2.4.C.  KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH -V ZNENiZaD ¢.1-4 M 1:1000
3.4A  NAVRH REGULACIE V UZEMI - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA M 11000
3.4.8B  NAVRH REGULACIE V UZEMI - PODKLAD UPN CZM SALA V ZNENi ZaD €. 3 M 1: 1000
3.4C  NAVRH REGULACIEV UZEMI - VZNENiZaD ¢. 1-4 M 1:1000
4.4.A  DOPRAVNE RIESENIE - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA M 1: 1000
448  DOPRAVNE RIESENIE - PODKLAD UPN CZM SALA V ZNENI ZAD €. 3 M 1: 1000

44.C DOPRAVNE RIESENIE -V ZNEN{ZaD & 1-4 M 1: 1000



