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Mestské zastupitel'stvo mesta Sal'a podl'a ustanovenia § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona
SNR ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a § 27 ods. 3
zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorsich predpisov

(1)

2)

sa uznieslo na tomto

VSeobecne zaviznom nariadeni
¢. 11/2020,
ktorym sa meni a dopiiia Vieobecne zivizné nariadenie ¢ 1/2018,
ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’
Uzemného plinu centralnej mestskej zény Sala
v zneni zmien a doplnkov ¢. 3

CL1

Tymto vieobecne zavdznym nariadenim (d’alej len ,nariadenie”) sa meni a dopliia
Vseobecne zavizné nariadenie &. 1/2018, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného
planu centralnej mestskej zony Sala v zneni zmien a doplnkov &. 3 podl'a zéviznej Gasti
tizemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan centralnej mestskej zony Sala, Zmeny
a doplnky ¢. 4.

V ramci izemnoplédnovacej dokumentacie Uzemny plan centrélnej mestskej zony Sala,
Zmeny a doplnky €. 4 sa aktualizuji bloky B4 a B11 podl'a skutkového stavu, v bloku B4
na navrhuje nova stavba bytového domu s doplnkovou funkciou obcianskej vybavenosti
v parteri, meni sa reguldcia umiestnenia demontovatelnych pristreSkov a exteriérovych
sedeni, menia sa hranice centrilnej mestskej zony, menia a doplhaju sa zavdzné
regulativy pre bloky B3, B§, B9 a B11.

CL2

V§2:

a)

b)

sa meni a dopiia oddiel dokumentacie ,Navrh zaviznej ¢asti UPN CMZ Sala“ podla
textovej zaviznej asti izemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan centralnej mestskej
zony Sal'a, Zmeny a doplnky ¢&. 4 v rozsahu ako je uvedené v Cl. 3 tohto nariadenia,

sa rusi grafickd priloha vSeobecne zdvdzného nariadenia oznacenda ako ,,Priloha*
a nahradza sa novou grafickou prilohou oznacenou ako ,,Priloha ¢. 1%, v ramci ktorej su
vyznacené zavizné regulativy uvedené v § 3 VZN ¢. 1/2018, ktorym sa vyhlasuje zavdzna
ast’ Uzemného planu centralnej mestskej zony Sala v zneni zmien a doplnkov &. 3 a Cl. 3
tohto nariadenia. Priloha €. 1 je neoddelitel'nou stc¢astou tohto nariadenia.



W

CL3

V § 3 Zaviizné regulativy pre jednotlivé urbanistické bloky CMZ sa meni a dopliia:

a) V bode 3. BLOK B3 sa rusi text v Casti A. Charakteristika regulovanej plochy a nahradza
sa nasledovnym novym znenim:

3.

A.

BLOK B3

Charakteristika regulovanej plochy

Blok B3 je nepravidelného obdiZnikového podorysného tvaru. Na severovychode je
ohrani¢eny Nam. Sv. Trojice, resp. Stirovou ul., na severozapade okrajom aredlu
nemocnice s poliklinikou, zjuhozdpadnej dvorom abudovami vramci aredlu
byvalého pohostinstva Galvan (v susedstve budovy ZUS — vytvarného odboru)
a z juhovychodnej strany Hlavnou ulicou.

Uzemie bloku je rovinaté, Struktara bloku je tvorena pomerne homogénnou,
polyfunkénou zastavbou mestského typu.

Z hladiska funkénej ndplne prevladaju objekty obchodu, sluzieb, administrativy
vratane verejnej spravy (budova MsU), verejného stravovania, vyznamnou zlozkou
bloku B3 st zatial’ nezastavané plochy vnutornych dvorov a aredlov za objektmi na
Hlavnej ul.

Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna, Starova
ul.) je 3,89 ha.

b) Povodné znenie bodu 8. BLOK B8 sa rusi a nahradza sa tymto novym znenim:

8. BLOK B8

A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B8 je nepravidelného rovnobeznikového podorysného tvaru, ohrani¢eny je na
severovychode Dolnou ul. a Nam. Sv. Trojice, na severozapade Hlavnou ul., na
juhozapade Budovatel'skou ulicou; z juznej strany ho lemuje Kukuéinova ul.
a z juhovychodnej zjazdny chodnik pred obytnym blokom pri polyfunkénom objekte
— tzv. Komunile.

Uzemie bloku je rovinaté, Struktira bloku je tvorend zvaésa homogénnou,
stabilizovanou polyfunkénou zastavbou mestského typu.

Z funk¢éného hl'adiska ide o mestska Strukturu obchodu a sluzieb, doplnent obytnou
zastavbou v bytovych domoch.

Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna, Dolna,
Budovatel’skd ul.) je 1,7 ha.

B. Zavizné regulativy

1. Urbanistické regulativy
Stavebna ¢iara: kontinualna, pevne stanovena existujucou zastavbou

2. Funk¢né regulativy
Zakladna funk¢na charakteristika bloku B8:
e vyssia alebo zdkladna vybavenost, byvanie a prislusné verejné dopravné
a technické vybavenie



Pripustnd funkéna napln:

e Specificka vybavenost’

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultirne, sociadlne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské objekty

odstavné miesta a garaze vo vlastnych objektoch sluziace potrebe funkéného
vyuzitia

plochy technického vybavenia

e prislusné komunikacie a pesie plochy

e liniov4, ploSna a regulacnad zelen

Nepripustna funkéna napli:

e plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

e plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

e plochy objektov a aredlov sliiziacich na nakladanie a manipuléciu s odpadmi

e plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych
garazi

3. Verejno - prospesné stavby
Z 08 ,,PeSia z6na Sal’a — centrum.
Sucast'ou tejto VPS, scasti sa dotykajica bloku B8 je rekonstrukcia Nam. Sv. Trojice a
vytvorenie bezkoliznych pesich t'ahov a priestranstiev so zabezpecenim neprejazdnosti
namestia po trase Starova — Dolna ul. (v oboch smeroch).
D 12 ,,Vystavba hromadnych garaZi“
V suvislosti s nevyhovujucim stavom existujucich radovych garazi na Kukucinovej ul.
(za budovou tzv. Komunalu) je potrebné¢ zmenit' ich kvalitativhu urovenn zdsadnou
prestavbou a dostavbou alebo nahradenim novostavbou s moznostou viacucelového
vyuzitia v sulade s definovanym funkénym vyuzitim bloku B8.

4. Zasady umiestiiovania a rieSenia exteriérovych pobytovych ploch a objektov:

a. Exteriérovou pobytovou plochou alebo objektom sa rozumie externé rozsirenie
odbytovej plochy stravovacich a obcCerstvovacich zariadeni typu kaviaren, cukraren,
restauracia, snackbar na pozemkoch vo vlastnictve mesta Sala pri stalych
prevadzkarniach, ktoré su prevadzkované pocas celého roka. Exteriérové pobytové
plochy je pripustné prestresit’ slnecnikmi, markizami, textilnymi, alebo pevnymi
demontovate'nymi prestreSeniami v monochromatickej farebnosti v jemnych
pastelovych odtiefioch. VonkajSia tprava exteriérovych pobytovych ploch a
objektov je pripustnd bez dominantnych reklamnych prvkov, najmid v podobe
produktovych 16g a napisov.

b. Exteriérové pobytové plochy a objekty je pripustné umiestiiovat’ tak, Ze bude
ponechany medzi ulicnym priecelim budovy prislusnej prevadzky a exteriérovym
sedenim bude ponechany komunika¢ny priestor v Sirke minimalne 4,0 m. V pripade
sedenia na existujucich spevnenych plochéch pri prieceli budovy musi zostat’ vol'na
Sirka chodnika minimalne 1,5 m.

c. Na ploche pozemku vo vlastnictve mesta, alebo inej ploche na verejnom
priestranstve v ramci CMZ, na ktorej budii umiestnené celoro¢né exteriéroveé
pobytové plochy a objekty, je pripustné prevySenie voci okolitému terénu, v



pripade nutnosti vyrovnania terénu, podlahu terasy riesit’ na samostatnej konstrukeii
podia v maximalnej vySke 15 — 18 cm od trovne okolitého terénu. V pripade
umiestiiovania celoro¢nych pobytovych ploch a objektov na plochach so spadom
2% a viac je pripustné rozobratie celych formatov existujucej dlazby iba v
nevyhnutnom minimalnom rozsahu vo¢i pddorysu pobytovej plochy alebo objektu
bez jej rezania. Tato dlazba bude uskladnena ako majetok mesta Sal'a na mieste
uréenom mestom Sala tak, aby nedolo k jej znehodnoteniu, pocas doby
umiestnenia pobytovej plochy alebo objektu na ploche pozemku vo vlastnictve
mesta, alebo inej ploche na verejnom priestranstve v ramci CMZ. Zostavajuce
plochy medzi obrysom pobytovej plochy alebo objektu musia byt doplnené
dlazbou s identickou povrchovou upravou a farebnost’ou a to rezanim z identickych
formatov ako povodna dlazba, pripadne z mensSich formatov tak, aby bol Skarorez
povodnej dlazby zachovany.

. Konstrukcie exteriérovych pobytovych ploch a objektov a ich sucasti nesmu byt
trvalo spojené s terénom a nesmu byt ukotvené do existujucich spevnenych ploch.
Pri realizacii pobytovych ploch a objektov je nepripustné znehodnocovat
(navftavat, naruSat, rozoberat' a inym spdsobom poskodzovat, okrem spdsobu
uvedenom v predchadzajucom odseku) povrchové vrstvy spevnenych ploch. Pri
umiestiiovani pobytovych ploch a objektov a ich stcasti nesmie dojst k
poskodeniu ¢i znehodnoteniu ploch verejnej vegetacie, nizkej a vysokej vysadby
(krikov a stromov). V pripade zaberu travnikov a zdhonov zabezpecit ndhradnu
zelen, napriklad vo forme mobilnych kvetinaCov tak, aby bol ponechany
komunika¢ny priestor v §irke minimalne 2,0 m.

. Architektonické a konstrukéné rieSenie exteriérovych pobytovych ploch, objektov a
ich stcasti je nutné navrhovat’ v si€asnom dizajne s preferovanim ¢o najmensieho
poctu vyrazovych prostriedkov s pouzitim l'ahkych montovanych konstrukcii na
baze prirodnych materidlov (sklo, kov, drevo). Vyska prestreSenia exteriérovej
pobytovej plochy alebo objektu nesmie v najvysSom bode presiahnut’ vysku 3,5 m
od urovne upravené¢ho terénu. Navrh umiestnenia, architektonického a
kons$trukéného rieSenia exteriérovych pobytovych ploch, objektov a ich sucasti
musi byt odstthlaseny odbornymi atvarmi mesta Sal’a.

. Exteriérové pobytové plochy a objekty je pripustné ohraniCit vegeticiou v
mobilnych kvetind€och s jednotnym dizajnom zostladenym s architektonickym
rieSenim pobytovej plochy resp. objektu. Navrh kvetinovej vysadby v mobilnych
nadobach musi byt odsuhlaseny odbornymi utvarmi mesta Sal’a.

. Plocha pozemku vo vlastnictve mesta, na ktorej budu umiestnené exteriérové
pobytové plochy a objekty, musi byt v sulade s priestorovym vymedzenim podl'a
grafickej ¢asti UPN CMZ mesta Sala v zneni ZaD ¢&.4, ktora je neoddelitelnou
sucast’ou ndjomnej zmluvy.

. Exteriérové pobytové plochy a objekty nesmu prekézat kazdodennej obsluhe
existujucich prevadzkarni, odvozu odpadu, cisteniu a prejazdu hasicskych ¢i
zachrannych vozidiel.

i. Hygienické zazemie pre zamestnancov a navStevnikov musi byt zabezpecené

priamo v objekte pril'ahlej prevadzkarne.

i. Exteriérové pobytové plochy alebo objekty musia spinat’ hygienické podmienky z
hl'adiska ochrany pred hlukom, vibraciami a inymi Skodlivymi vplyvmi, na zaklade
prislusnych platnych pravnych predpisov a technickych noriem. Pouzitie zivej
alebo reprodukovanej hudby je pripustné len s podmienkou neruSenia no¢ného
pokoja.



¢)

d)

k. Prevadzkovatel' pobytovych ploch alebo objektov je povinny zabezpecit Cistotu,
poriadok a estetickll iroven na ploche letnej terasy a zabranit’ znecistovaniu okolia
prevadzkovanim letnej terasy. V pripade, ze d6jde k znecisteniu okolia, je povinny
toto bezodkladne odstranit’ a uviest’ do pdvodného stavu.

V bode 9. BLOK B9 sa rusi text v Casti A. Charakteristika regulovanej plochy a nahradza
sa nasledovnym novym znenim:

9. BLOK B9

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B9 je nepravidelného mnohouholnikového podorysného tvaru, ohrani¢eny je na
severovychode oplotenim arealu Statneho vodohospodarskeho podniku, §.p. - zavodu
Povodie Vahu a arealu ZS Pionierska ul., na severozapade oplotenim pozemku rim.
kat. Farského uradu a komunikéciou — zjazdnym chodnikom pred bytovym domom
na Kukuc¢inovej ul. (vedla tzv. Komunalu), z juhozdpadnej strany ho vymedzuje
komunikacia na Kukuc¢inovej ul., oplotenie byvalej kotolne a zjazdny chodnik medzi
obytnym blokom a byvalou restauradciou Kazac¢ok a miestna obsluzna komunikacia
veduca do aredlu SVP, §. p. — Povodia Vahu.
Uzemie bloku je rovinaté, §truktara bloku tvori rozptylend pomerne homogénna
zastavba sidliskového charakteru z obdobia 60. a 70. rokov 20. stor.
Z funk¢éného hladiska prevlada obytnd funkcia doplnena o zariadenia vybavenosti —
sluzby, verejné stravovanie.
Celkova plocha bloku je 3,42 ha.

Vbode 11. BLOK Bl11 sa rusi text v Casti A. Charakteristika regulovanej plochy
a nahradza sa nasledovnym novym znenim:

11. BLOK B11

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B11 je nepravidelného viacuholnikového podorysného tvaru, ohraniceny je na
severovychode oplotenim arealu nemocnice s poliklinikou a severnym okrajom
zastavby bytovych domov na Kralovskej ulici, kratkym tsekom komunikécie na
Kralovskej ul., na severozépade ulicou SNP, zo zdpadu ho vymedzuje chodnik pred
sekciovym bytovym domom na Novomeského ul. a z juhovychodnej strany obsluzna
komunikacia veduca popri dvojici vezovych bytovych domov na Kralovskej ul. do
parku v areéli NsP.
Uzemie bloku je rovinaté, v sdasnosti takmer nezastavané — okrem objektu ZsE,
resp. byvalej plynosluzobne na Kralovskej ulici.
Celkova plocha bloku je 1,82 ha.



ClL 4
UloZenie dokumentacie

Uzemnopldnovacia dokumenticia Uzemny plan centrilnej mestskej zony Sala, Zmeny
a doplnky €. 4 je ulozena v meste Sal'a na Mestskom trade v Sali, na Stavebnom urade mesta
Sala a na Okresnom urade Nitra, odbore vystavby a bytovej politiky.

ClL5
Ucdinnost’

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie nadobuda ucinnost’ patnastym dinom od vyvesenia na
uradnej tabuli v meste.

Mgr. Jozef Belicky v. r.
primator mesta

Priloha ¢. 1

Graficka cast

Uzemny plan centralnej mestskej zony Sal'a, Zmeny a doplnky &. 4, vykresy &.:
a) 2.4.C Komplexny urbanisticky navrh v zneni ZaD ¢.1-4 M 1:1 000
b) 3.4.C Navrh regulacie v izemi v zneni ZaD ¢. 1 - 4 M1:1000



