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2. ZAKLADNE UDAJE

21. HLAVNE CIELE A ULOHY RIESENIA UZEMNEHO PLANU
CENTRALNEJ MESTSKEJ ZONY (UPN CMZ) SALA

Riesené Uzemie centralnej mestskej zény Sala predstavuje vyznamnu oblast
v organizme mesta a svojou polohou, existujucou urbanistickou Strukturou,
vybavenostou a vztahmi k celému sidlu a prilahlému regidénu vytvara taziskovy
priestor s predpokladmi a potrebami novych kvalitativnych zmien do buducnosti.
Tieto skutoCnosti a fakt, Ze dané uzemie sa doposial vyvijalo na jednej strane viac-
menej Zivelne a nekoncepCne a na druhej strane bolo tak, ako nakoniec takmer
cela povodna Struktura poznacené velkoploSnymi zasahmi v podobe rozsiahlych
asanacii a zastavbami sidliskového typu, vyvolavaju nutnost’ stanovit komplexnu
urbanisticku koncepciu pre rozvoj daného uzemia.
Ciefom rieSenia predkladaného navrhu je zabezpeclit sulad vSetkych zloZiek v
uzemi, vytvorit’ predpoklady pre dosiahnutie optimalnych vazieb na okolité priestory
a lokality a postupnou dostavbou a revitalizaciou dosiahnut jeho optimalne
zaclenenie do Struktury sidla a nové kvalitativne parametre jeho funkéného vyuzitia
s orientaciou na mestské funkcie obc€ianskej vybavenosti, polyfunkéného byvania a
verejnej zelene.
Dokumentacia je vypracovana spracovatefom Architektonickou kancelariou Ing.
arch. Imrich Pleidel, autorizovany architekt na zaklade poZiadavky objednavatela
mesta véal’a ako vychodzi navrh Gzemného planu centralnej mestskej zény (UPN
CMZ) Sala. Je vypracovana na zaklade prerokovanej a schvalenej urbanistickej
$tudie a zadania UPN CMZ mesta Sala. Po prerokovani a schvaleni bude sluzit
ako zavazny nastroj na regulovanie investiCnej Cinnosti v Uzemi, resp. aj ako
podklad pre nasledné uzemné konania v dotknutej lokalite.

2.2. VYHODNOTENIE A PREHLCAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV
A UDAJOV PRE SPRACOVANIE NAVRHU UPN CMZ SALA

Mapové podklady v mierke 1 : 1000,

— Uzemny plan mesta Sala, sprac. SAN HUMA90 Nitra (2004)

— Urbanisticka $tudia centralnej mestskej zoény Sala, sprac. SAN HUMA 90
Nitra

Rekonsétrukcia MK Sala Viéanska a Kralovska, zadanie stavby (1995) — ADOS,

Ing. K. LancariCova, Trnava

Pesia zéna Sala (1996) — ADOS, Ing. K. Langariéova, Trnava

Pesia zéna Sala, 2. etapa (1998) — ADOS, Ing. K. Lan&ariéova, Trnava

- Cast digitalnej mapy mesta

Udaje o inZinierskych sietach v rieenom a dotknutom Uzemi mesta Sala

(neuplné)

= Udaje zo séitania ludu, domov a bytov v r. 2001 (2003)

— Prieskumy a rozbory UPN CMZ Sala, sprac. Architektonicka kancelaria .
Pleidel,

- Sala (2001)

Urbanisticka $tudia UPN CMZ Sala, sprac. Architektonicka kancelaria Ing.arch.

. Pleidel, Safa (2001/2002)



= Zadanie UPN CMZ (2003)

= Uzemny generel pre oblast dopravy v meste Sala (2003), sprac. Ing. J.
Moravek, CSc., Bratislava

= Koncept UPN mesta Sala — (2004), sprac. SAN HUMA 90, s.r.o. Nitra

Horeuvedené podklady poskytovali dostatoény technicko — informacny
zaklad na vypracovanie navrhu UPN CMZ. Dal$im zdrojom informacii, poZiadaviek,
podmienok a nametov boli rokovania so zastupcami mestskej samospravy,
odbornych komisii pri Mestskom zastupitelstve v Sali, odbornou verejnostou i
obCanmi mesta.

2.3. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM A STANOVISKOM Z
PREROKOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE CMZ

Vypracovaniu navrhu UPN CMZ Sala predchadzalo vykonanie a
vypracovanie nasledovnych etap :
e Prieskumov a rozborov
¢ Urbanistickej studie
e Zadania

Prieskumy a rozbory zosumarizovali informacie a analyzovali problémové
javy v uzemi. Bol zisteny stavebno-technicky stav jednotlivych objektov, ich
urbanisticko-architektonické a priestorové parametre, zmapované uzemia vhodné
na funk&nu a priestorovu reprofilaciu, estetické zavady, ale i priestorové dominanty
a inak (historicky, architektonicky) hodnotné budovy, vyznamné plochy zelene a
pod.

Urbanisticka $tudia vypracovana ako samostatna etapa UPN CMZ overila
mozné alternativne rieSenia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania v
ramci CMZ. V nej bola navrhnuta zakladna urbanisticka koncepcia rieSenia
zlozitého uzemia obsahujuceho pdévodnu, pomerne zachovanu mestsku Strukturu i
rozptylenu, tzv. sidliskovu zastavbu. Naclrtla zasady dopravného rieSenia v
centralnej Casti mesta v suvislostiach mestského a regionalneho dopravného
systému. Preverenie moZnosti dopravného rieSenia v centre mesta posluzilo tiez
ako podklad pre vypracovanie Uzemného generelu pre oblast dopravy (2003,
spracovatel Ing. J. Moravek, CSc.) Suc€astou urbanistickej studie CMZ bol i navrh
regulacie v uzemi ako podklad pre prerokovanie a vypracovanie predkladaného
navrhu a suCasne pre spracovanie konceptu UPN mesta Sala. Po prerokovani
sluzila ako podklad pre spracovanie zadania UPN CMZ Sala.

Zadanie pre UPN CMZ vychéadzalo z vysledkov vypracovanej a prerokovane;
urbanistickej Studie na urovni samospravy mesta. V zmysle pltnych pravnych
noriem v oblasti uzemného planovania v nom boli sustredené poZiadavky a
principy pre vypracovanie navrhu UPN CMZ.

Navrh uzemného planu centralnej mestskej zény je spracovany v intenciach
predchadzajuicej urbanistickej $tudie vratane variantnych rieSeni a zadania UPN
CMZ Sala, ktoré bolo riadne prerokované a schvalené na zasadnuti mestského
zastupitelstva v Sali dfia 09.03.2004.

Zmeny a doplnky ¢. 1 UPN CMZ Sala boli spracované na zaklade uznesenia
MsZ v Sali &. 1/2008-XII zo dfia 7. 02. 2008, ktorym bol schvaleny Obsah a rozsah
Zmien a doplnkov &. 1 UPN CMZ Sala. Obsah a rozsah Zmien a dopinkov &. 1 UPN
CMZz Sala neprekracuje ramec horeuvedeného schvaleného zadania povodného
UPN CMZ Sala z roku 2004. Zmeny a doplnky sa tykaju Ciastkovych uprav a



upresnenia funkéného Clenenia a priestorovej organizacie vo vybranych lokalitach,
resp. v ramci niektorych opatreni priestorovej regulacie - prekvalifikovania zavaznych
regulativov na odporu¢ané. Uvedené zmeny a doplnky nemaju zasadny vplyv na
urbanisticku koncepciu rieSenia centralnej mestskej zény a v plnej miere ju reSpektuju.
Zaroveri sU navrhované Zmeny a doplnky & 1 UPN CMZ Sala v plnom sulade s
nadradenou dokumentéaciou - Uzemnym planom mesta Sala.

V rémci Zmien a dopinkov &. 1 UPN CMZ Sala - textovej Casti, bola vytvorena
osobitna kapitola ¢. 13. Navrh zavaznej ¢asti UPN CMZ Sala, v ktorej su uvedené iba
zavazné Casti z knihy regulativov a aktualny zoznam verejnoprospesnych stavieb.
SucCasne boli vykonané niektoré suvisiace formalne upravy textovej Casti - bez
zmeny ich znenia (zmena Cislovania, presuny Ciastkovych textov v ramci kapitol a
pod.).



3.  SIRSIE VIAHY A VAZBY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU MESTA
SALA

31. REGIONALNE A NADREGIONALNE VZTAHY SIDELNEJ
STRUKTURY

Z analyzy nadregionalnych vztahov vyplyva, Ze mesto Sala ma mnohé
komparativne vyhody, s vyuzitim ktorych by sa mohli vytvorit' priaznivé podmienky
ozivenia jeho komplexného socio-ekonomického rozvoja. Su to najm1a:

e geograficka poloha a dopravné pomery (blizkost hlavného mesta SR Bratislavy
s rozvinutou infrastrukturou nadregionalneho vyznamu, tiez Nitry ako sidla kraja
a vyhodné cestné a Zelezni¢né prepojenie ako i Ciasto¢né vyuZitie rieky Vah pre
lodnu dopravu),

e sucCast predpokladaného rozvojového regidnu Vieden — Bratislava — Gyor
(moznost zapojenia do procesov eurdpskej integracie)

e priaznivé prirodné podmienky (predpoklad rozvoja primestskej rekreacie a
cestovného ruchu)

e kvalitny polnohospodarsky pédny fond (pestovanie vsetkych druhov plodin,
rozvoj zivocisnej vyroby, vratane vyroby ekologicky nezavadnych potravin)

o stabilizovana hospodarska zakladna a pomerne rozvinuta ekonomicka
infradtruktura (odvijajuca sa predovSetkym od podniku Duslo, a.s. najvacSieho
zamestnavatela v SirSom regione)

e pomerne dobra uroven finan¢nej infrastruktury a vytvarajuce sa predpoklady pre
rozvoj malého a stredného podnikania

e priaznivé demografické zdroje pracovnych sil (vysoka kvalifikatna a
vzdelanostna Struktura obyvatelstva, ¢im sa vytvaraju vhodné podmienky pre
rozvoj Skolstva, kultury, ako i rozvoj institucionalnej infrastruktury)

3.2. VZTAHY SIDELNEJ STRUKTURY A CMZ

V ramci urbannych vazieb sidelného utvaru a centralnej mestskej zény boli
sledované najma nasledovné faktory:
e Poloha CMZ v organizme sidelnej Struktury
e Funkcia CMZ v organizme sidelnej Struktury
e Potencial CMZ v ramci sidelnej struktury

3.2.1 POLOHA CMZ V ORGANIZME SIDELNEJ STRUKTURY

Centralna mestska zona zahffia ramcovo priestory priamo nadvazujuce na
ul. Hlavnu od urovne arealu mestského cintorina a ul. P. Pazmana po krizovatku s
Mostovou ul. a tiez dblezité kontakiné uzemia pri juznej Casti ul. Kralovskej,
severnej Casti ul. Kukucinovej a Dolnej a Gzemie medzi ul. Mostovou (P. Pazmana),
Stefanikovou a Skolskou. Nachadza sa v taziskovej polohe pravobreznej Casti
pomerne blizko k inundaénému Uzemiu vodného toku Vah. V ramci
bezprostrednych urbanistickych vazieb nadvazuje CMZ na obytné subory Stred,
Pohotovostné sidlisko a Sidl. Vah Il. Na severozapadnej strane priamo susedi s
arealom nemocnice s poliklinikou. V blizkosti juhozapadného okraja CMZ sa



nachadza Zelezniéna stanica ZSR a autobusova stanica SAD. Dominantnymi
kompozicnymi osami sidelného utvaru a jeho centralnej mestskej zoény, ktoré
vytvaraju zakladna kompozinu osnovu ovplyviiujucu rozvoj organizacno-
prevadzkovych a organizacnho-kompozi¢nych vazieb su predovSetkym : rieka Vah,
Zelezni¢na trat Bratislava — Nové Zamky a Statna cesta |/75 prepajajuca smery
Galanta — Nové Zamky — Nitra. Kompozi¢no — prevadzkové osi v ramci vlastnej
CMZ tvoria uz uvedené trasy miestnych komunikacii na ul. Hlavnej a P. Pazmana,
ul. Sturovej a Dolnej a tiez na ul. Kralovskej a VI€anskej (cesta I1/573 smer VI€any —
Kollarovo).

Urbanisticky je centralna mestska zéna vyvrcholenim funk&no-priestorovej
osnovy mesta. CMZ kooperuje s rozvojovymi smermi sidelného utvaru
prostrednictvom hlavnych kompozi¢nych osi — nosnych urbanistickych radial, v
ktorych sa sustreduje tok komercno-ekonomického a spoloCenského Zivota. Tieto
radialy luCovite vychadzaju zo svojich taziskovych priestorov na Nam. sv. Trojice a
Nam. Sv. Juraja (pri zariadeni Olympia). Tento radialny systém je navzajom
prepojeny okruznymi vazbami v trasach ulic Krafovska — SNP — Sturova, VICanska
— Dolna a cCiastocne aj Mostova — Stefanikova — Skolska. NajatraktivnejSiu Cast
centralnej mestskej zény tvori v su€asnosti usek Hlavnej ul. medzi spominanymi
namestiami sv. Trojice a Sv. Juraja, kde je sustredeny najintenzivnejSi pohyb
peSich a najvySSia koncentracia obcianskej vybavenosti a réznych komerénych
aktivit. V tejto oblasti sa v8ak kumuluje i mnozZstvo problémov a nedostatkov
urbanisticko-architektonickej, dopravnej, technickej i enviromentalnej povahy. Ako
najvypuklejSie nedostatky sucasnej podoby CMZ sa javia nevyhovujuce peSie a
hmotovo - priestorové prepojenia Nam. sv. Trojice s priestormi pred kostolom a
kastieflom, nedostatoCna alebo absentujuca dostupnost niektorych dblezitych
priestorov (najma severozapadna Cast parciel s objektami na ul. Hlavnej) a
neucelenost, resp. nevyvazenost urbanistickej Struktury ako takej i vo vztahu k
nezastavanym priestorom spravidla po minulych asanaciach.

Radialny systém vychadzajuci z taziska CMZ je napojeny na rozvojoveé osi v
ramci uzSieho regiénu i velkého Uzemného celku (VUC) Trnava, resp. Nitra.
Vyznamnym faktorom ovplyviujucim charakter CMZ je jej dostredivé postavenie vo
vztahu k okolitym obciam v spadovom uzemi mesta, t. z. Ze sa stava cielovym
priestorom pre obyvatelov tychto obci, ale aj pre ostatnych navstevnikov mesta Ci
pasantov nim prechadzajucich.

3.2.2. FUNKCIA CMZ V ORGANIZME SIDELNEJ STRUKTURY

Ulohou centralnej mestskej zény v organizme mesta je uspokojovat
prostrednictvom urbanistickych priestorovych a funkénych zloZiek spoloCenské
pozZiadavky a potreby obyvatelov mesta, ako i potreby uZivatelov doCasne
pritomnych, pracujlcich a navstevujucich mesto Sala.

Centralnu mestsku zénu v ramci sidelného utvaru charakterizuje Specificka
naplin s orientaciou na administrativno-spravne institucie, kulturno-spolocCenskeé,
Skolské a cirkevné zariadenia, ubytovacie a stravovacie zariadenia rézneho typu a
vybrané druhy obchodu a sluzieb vratane finanénych. Neoddelitefnou funk&nou
zloZzkou centralnej mestskej zény je byvanie, parkova zelen a dopravno-
komunikacny systém.

Centralna mestska zona je taziskom spoloCenského zivota, funkCne a
architektonicky najzaujimavejSou Castou mesta s CiastoChe zachovanym
historickym kontextom. Charakteristicky vyraz CMZ je tvoreny fragmentarnymi



historickymi objektami a prvkami urcitej pamiatkovej a architektonickej hodnoty ako
aj celkami hodnotnej zelene v parkovej uprave popri menej hodnotnej a narusene;j
urbanistickej Strukture a priestoroch bez adekvatneho funkéného vyuzitia.

3.3. VAZBY VYPLYVAJUCE Z UPN MESTA SALA

Mesto Sala ma v stéasnosti schvaleny tzemny plan UPN mesta Sala zr.
2004 (spracovatel SAN HUMA 90, s.r.o. Nitra) Pouzivanim uzemného planu sa
preukazalo, Ze vo viacerych svojich Castiach je uz prekonany, resp. nevyhovuje
suasnym socio—ekonomickym podmienkam a poziadavkam na rozvoj mesta. Z
toho dévodu mesto pristupilo k obstaraniu nového uzemného planu.
Vzhladom na tato skutonost bolo potrebné &asovo zosuladit vypracovanie UPN
CMZ a uzemného planu mesta tak, aby bol vylu€eny nesulad rieSenia CMZ vo
vztahu k celému mestu, resp. prifahlému regionu — predovSetkym Co sa tyka
dopravného rieSenia a celkovej urbanistickej koncepcie mesta.
UPN mesta Sala je momentalne v $tadiu prerokovaného a schvaleného konceptu a
poskytuje komplexny podklad pre dopracovanie navrhu UPN CMZ. Predkladany
navrh reSpektuje zakladné funkéno — priestorové usporiadanie a vazby centralnej
mestskej zény definované v uvedenom koncepte UPN mesta najma &o sa tyka
nadradenych a vnutromestskych dopravnych systémov, technického vybavenia,
navrhu verejnoprospesnych stavieb a pod.
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3. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO ZAKLADNA
CHARAKTERISTIKA

4.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

~ Rozsah vlastného rieseného uzemia v zasade zodpoveda vymedzeniu CMZ
v UPN mesta Sala (2004, spracovatel SAN HUMA "90 Nitra)ako i v koncepte
spracovavaného UPN mesta. Hranice tohoto uzemia boli nepatrne korigované,
resp. upresnené iba v niektorych nevyhnutnych detailoch — napr. v €asti parku pri
nemocnici a v mieste pristavby nakupneho strediska Jednota pri hoteli Central, za
MsU rozSirena o €ast pozemku nemocnice pre prejazd obsluznej komunikacie, za
nakupnym strediskom Olympia, v areali Gymnazia a pod. Takto vymedzené uzemie
ma rozlohu 19,62 ha v rovinatom teréne v nadmorskej vyske priblizne 115,20 —
117,44 m. Z hladiska urbanisticko-organizatného a administrativno-spravneho
(volebné obvody, scitanie obyvatelstva) zasahuje do 4 urbanistickych obvodov: UO
01(stred), UO 02 (vychod), UO 03 (juh) a UO 04 (zapad).

Oblast centralnej mestskej zony vratane vyznamnych kontaktnych uzemi
(spolu 31,04 ha) je vymedzena a kompoziéne primarne orientovana pozdiz osi ul.
Hlavnej a ul. P. Pazmana, priblizne v kolmom smere na liniu toku rieky Vah. Na
juhozapade ju ohraniCuje vyustenie ul. Novomeského a na severovychode
krizovatka s ul. Mostovou. Zo severozapadnej strany vedie hranica rieSeného
Uzemia od ul. Novomeského za vezovymi bytovymi domami pozdiz chodnika na
Krafovskej ul. na ul. SNP, od krizovatky s Kralovskou ul. dalej pokraCuje pri hranici
suCasnej zahradkarskej osady a nemocni¢ného arealu az po ul. Sturovu (za
budovou MsU). Trasa hranice r. U. dalej vedie okolo Mizea fudového byvania na ul.
Starovej v linii chodnika pred obytnym blokom na ul. 1. M&ja a za administrativnou
budovou Hydrostav-u az k vyusteniu na ul. P. Pazmana, odkial pokraCuje v osi
pesej a obsluznej komunikacie okolo obchodného komplexu Barter po krizovatku s
ul. Mostovou. Z Mostovej ul. sa hranica staca na juhovychod a potom na juhozapad
v osi ul. Skolskej, dalej pokraCuje medzi arealom ZS Pionierska ul. a objektom Rim.
kat. farského dradu, resp. parkom az po vyustenie ul. P. J. Safarika na ul. Dolnu.
Dalej vedie okolo arealu reStauracie Kazacok na ul. Kuku€inovu a medzi obytnymi
blokmi na ul. Budovatelskej, pokraCuje v trase obsluznej komunikacie za obytnymi
domami na ul. Hlavnej aZ po jej vyustenie na ul. Viganskd. V prediZzeni tohoto
vyustenia pokraCuje medzi centrom obcianskej vybavenosti (tzv. ,kockou®) a
obytnym domom na Vlganskej ul. popri oploteni ZS Kratka ul. a okolo skladu a
predajne nabytku Kings opat’ na ul. Hlavnu v priestore vyustenia ul. Novomeského
pri narozi mestského cintorina.

SirSie vymedzenie rieSeného Uzemia bolo stanovené po dohode s
obstaravateflom na zaklade definovania najvypuklejSich problémov viazucich sa k
centralnemu mestskému priestoru a priamo dotknutych lokalit. Zahffia teda nielen
najuzsie mestské centrum — Cast' ul. Hlavnej a P. Pazmarna od kastiefa po centrum
Olympia s prifahlymi priestormi, ale i dalSie délezité kontaktné uUzemia, ktoré si
svojou polohou, vyznamom a charakterom vyzaduju isté dorieSenie vo vztahu k
taziskovym priestorom mesta i k sebe navzajom. Zamerom mesta i rieSitel'ského
kolektivu bolo pri definovani rozsahu centralnej mestskej zény tuto ponimat
komplexne ako subor problémovych javov, ktoré je potrebné zosuladit s cielom
stanovenia uzemno-planovacich podmienok pre vytvorenie a rozvoj vyvazeného,
harmonického a kvalitného mestského prostredia.
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4.2. ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE UZEMIE ZONY

Vo vztahu k ostatnému uzemiu sidla sa centralna mestska zéna nachadza v
smere juhozapadno - severovychodnej osi priblizne v strede pravobreznej Casti
intravilanu mesta Sala. Hlavné dopravné napojenie tvori ul. Hlavna a P. Pazmana
(v smere uvedenej osi na Diakovce, resp. most cez rieku Vah a dalej na Nitru, Nové
Zamky) V prieCnom smere zo severozapadu na juhovychod prechadza priblizne
stredom rieSeného uzemia ul. Sturova (smer Galanta, Bratislava), ktora od Nam.
sv. Trojice pokraCuje ako Dolna ul. (smer Vi€any, Kollarovo). Juhozapadnym
okrajom uzemia CMZ vedie vyznamné dopravné prepojenie ul. Kralovskou a
VI¢anskou.

Z funkéného hladiska je centralna mestska zéna Sala charakteristicka ako
zmieSana s prevazujucimi funkciami obcianskej vybavenosti a byvania. Vyznamné
zastupenie v nej maju plochy zelene a parkov (r6znorodej urovne funkéného
vyuzitia a kvality). Délezitym fenoménom je tu vyrazny, i ked v predchadzajucom
obdobi zna¢ne redukovany, historicky kontext (kastiel a kostol s Nam. sv. Trojice).
Sekundarne ovplyviiuje CMZ i blizka poloha rieky Vah, ktorej cestné a Zelezni¢né
premostenie determinuje zakladny komunikacény systém mesta ako sidla okresu vo
vazbe na okolity region.

Doplnkovo sa tu vyskytuju tiez funkcie vyrobnych sluzieb, resp. skladovania
a objekty technickej infrastruktury. Sucastou rieSeného Uzemia je taktiez systém
dopravnych a peSich komunikacii a priestranstiev.

4.2.1. CHARAKTERISTIKA URBANISTICKYCH BLOKOV JADROVEHO
UZEMIA CMZ

Blok B1

je ohraniéeny ul. P. Pazmana (juzna éast), zaciatkom Dolnej ul., Skolskou
ul., areadlom gymnazia a obsluznou komunikaciou veducou do arealu ZsVS.
Vyznamny je svojou lokalizaciou pri Nam. sv. Trojice, umiestnenim rim. kat. kostola
a kastiela. Charakterizuje ho nizka intenzita zastavanych pléch a rozvolnena
zastavba jednotlivych budov. Problematickym sa tu javi umiestnenie, resp. rozsah a
stavebno-technické rieSenie arealu amfiteatra na Skolskej ul.
Dalsim problémovym okruhom (spoloénym zarover pre bloky B2, B3 a B8) je
krizovatka na Nam. sv. Trojice v priamom kontakte s rozptylovym priestorom pred
kostolom. Stavebno-technicky stav objektov je dobry a prevazne vyhovujuci.

Blok B2 3

sa nachadza medzi ul. P. Pazmana (juh), Sturovou a sidliskom Vah Il. Je
charakteristicky nesurodou rozvolnenou zastavbou jednotlivych objektov (hotel +
nakupné centrum, ZS s vyuCovacim jazykom madarskym, administrativna budova
Hydrostavu). Stavebno —technicky stav budov je prevazne dobry a vyhovujuci, resp.
vhodny na rekonstrukciu a obnovu. Vyskytuje sa tu aj menej hodnotna a
nevyhovujuca stavebna substancia v zadnej Casti arealu hotela a ZS madarska.
Ako problematicky a v su€asnej podobe nevyhovujuci sa tiez javi dvorovy priestor
medzi budovami hotela a dostavbou nakupného strediska Jednota a bytovymi
domami sidliska Vanh II.
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Blok B3

vymedzuje severovychodna Cast ul. Hlavnej, Namestia sv. Trojice, areal
nemocnice s poliklinikou a areal ZUS, resp. Vodomontu. Blok ma scasti zachovanu
povodnu urbanisticku Strukturu malého polnohospodarsko-remeselnickeho mesta,
ktora bola postupne dopifiana, nahradzana novymi budovami a s&asti obnovovana,
resp. rekonstruovana.

Délezitym faktorom pre zachovanie a rozvoj existujucej urbanistickej
Struktury je prevazne pdvodna parcelacia pozemkov v tejto Casti CMZ. Z toho
vyplyva aj urc€ita homogénnost a kompaktnost' existujucej zastavby. Stavebno-
technicky stav jednotlivych objektov je velmi réznorody. Nachadzaju sa tu objekty
od novych a rekonstruovanych reSpektujucich prirodzené podmienky zastavby po
celkom nevyhovujuce stavby a rézne provizoria najma v dvorovych Castiach parciel.
Vyskytuju sa tu tiez rekonStrukcie a dostavby, ktoré spominané podmienky
zastavby nedodrzali a zakladaju tak do buducnosti koliziu v suvislosti s moznymi
dostavbami na susednych parcelach, zasobovanim a pod.

Osobitnym problémom je doprava v celom komplexe : cestny tah,
zasobovanie, parking a pohyb pesSich na ul. Hlavnej. Napriek tomu, ze priestorove
parametre ulicného priestoru nie su esSte dostatoCne vyuzité, sucCasny stav je
nanajvy$ nevyhovujuci a Ziada si do buducnosti komplexné rieSenie s aspon
CiastoCnym oddelenim zasobovania, vylu€enim tranzitnej dopravy a posilnenia
pesieho pohybu.

Blok B4

lezi pri krizovatke Kralovskej ul. a Hlavnej ul., dotyka sa arealu parku pri NsP
a zahradkarskej osady na ul. Kralovskej. Charakterizuje ho nesuroda, rozvolnena
urbanisticka Struktura pozostavajuca zo sCasti zachovanej povodnej zastavby na ul.
Hlavnej (budova ZUS, susediaci objekt a byvaly areal Vodomont-u) a z novsich
vezovych bytovych domov v severnej Casti bloku. Blok je vyznacny najma svojou
polohou a potencialom moznosti rozvoja - intenzifikaciou zastavby.

Blok B5 y

tvori uzemie v juznej Casti sidliska Safa Stred na ul. Novomestského, z
opacnej strany krizovatky ul. Kralovskej a Hlavnej ako blok 4. Je tu situovana trojica
vezovych bytovych domov zo 70-tych rokov, v ktorych okoli sa nachadzaju volné
priestranstva vhodné na dostavbu solitérneho objektu oddelujuceho tieto bytové
domy od kriZzovatky.

Blok B6

sa nachadza pri krizovatke ul. Hlavnej a VICanskej — namesti Sv. Juraja.
Tvoria ho v podstate arealy centra obCianskej vybavenosti ,Olympia“ a domu
nabytku ,Kings®. Uzemie priamo nadvazuje na t. €. nezastavanu lokalitu oproti
mestskému cintorinu a ktorého rieSenie bude ovplyviiovat i uzemie CMZ.
Negativnym zasahom z pohladu dalSieho rozvoja uzemia a jeho prepojenia so
spominanou lokalitou sa javi dostavba skladovej haly za domom nabytku, ktora v
suc€asnosti uz nedovoluje optimalnu lokalizaciu novej obsluznej komunikacie medzi
Hlavnou ul. a aredlom ZS Kratka ul.

Blok B7

sa nachadza pri Hlavnej ul. medzi krizovatkami s ul. Budovatelskou a
VI€anskou (nam. Sv. Juraja). Na juhovychodnej strane ho uzatvara obsluzna
komunikacia medzi oboma uvedenymi ulicami veduca za obytnymi blokmi popri
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aredli MS Budovatelska ul. Blok je charakteristicky rovnorodou, vyvazenou
Strukturou objektov obcCianskej vybavenosti a byvania z obdobia 60. az 70. rokov s
niektorymi novymi rekonstrukciami a prestavbami (VUB, Ludovéa banka). Stavebno-
technicky stav a celkovy architektonicky vyraz existujucej Struktury je na dobrej
urovni, bude si ziadat iba individualne rekonstrukCné a revitalizaCné zasahy.
Dopravna problematika tykajuca sa bloku B3 je identicka i pre blok B7 s tym
rozdielom, ze tento ma vytvorené lepSie podmienky pre zasobovanie zo
spominanej obsluznej komunikacie.

Délezitou lokalitou, priestorom z hladiska bloku, ale i celej CMZ, resp. mesta
je sucCasné verejné priestranstvo medzi dopravnou komunikaciou a liniovou
zastavbou na ul. Hlavnej pozostavajuce zo siete chodnikov a pléch zelene réznej
kvalitativnej urovne. Toto uzemie poskytuje vyrazny potencial rozvoja a potrebu
kvalitativnej zmeny funkéného vyuzitia a preto bude vyzadovat osobity a
zodpovedny pristup k jeho komplexnému rieSeniu.

Blok B8

tvori v podstate liniova zastavba na Hlavnej ul. medzi krizovatkami s ul.
Budovatelskou a Dolnou (v dotyku s Namestim sv. Trojice) a rozvolnena zastavba
medzi ul. Kukucinovou a zaciatkom ul. Dolnej (od Nam. sv. Trojice po park s
pamatnikom oslobodenia).

Ako najhodnotnejSia z hladiska historického i architektonického sa tu javi
budova okresného uradu od architekta M. M. Harminca z 30-tych rokov minulého
storoCia na narozi ul. Hlavnej a Dolnej. VySkova uroven tejto budovy 3 a 2 NP
(bezné 4 NP) + podkrovie je optimalnym prikladom i pre dalSie dostavby,
rekonstrukcie alebo novostavby v ramci CMZ. Zo stavebno-technického hladiska je
stav objektov pomerne dobry.

Ako estetické zavady mozno charakterizovat adaptacie parteru obytnych
blokov na Hlavnej ul., ktoré su prejavom povacsine nekoordinovanej svojpomocne;
stavebnej Cinnosti. DalSim vyraznym esteticko-funkénym nedostatkom v bloku B8 je
zostava radovych boxovych garazi na KukuCinovej ul. za objektom byvalych
komunalnych sluzieb.

4.2.2. CHARAKTERISTIKA BLOKOV KONTAKTNYCH UZEMi NAD
RAMEC JADROVEHO UZEMIA CMZ :

Blok B9

nadvazuje na juhovychodny okraj blokov B8 a B1. Zahfha strednu cast
Dolnej ul. — na severovychodnej strane s trojicou 8-podlaznych bodovych bytovych
domov, boxovymi gardZzami a Parkom novorodenych a na juhozapadnej strane so
starSou zastavbou doskovych 4-podlaznych bytovych domov na ul. Kukucinovej,
objektom reStauracie Kazacok a zelenou plochou s pamatnikom oslobodenia.

Blok je charakteristicky pomerne nizkou intenzitou zastavby s vysokym
pomerom zastupenia zelene. Funkénym nedostatkom je zniZzena prejazdnost
Kukuginovej ulice, ktora je zarovel vyuzivand na pozdizne statie osobnych
automobilov a nezodpovedajuce funkéné vyuzitie vnutroblokovych priestorov a
uvedenych pléch verejnej zelene.
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Blok B10

sa nachadza v najsevernejSej Casti rieSeného uzemia v okoli strednej Casti
ul. P. Pazmana (po Krizovatku s Mostovou ul.). Charakterizuje ho rozvolnena
urbanisticka Struktura prevazne bytovych domov a obcianskej vybavenosti. Znaky
vyvazenosti urbanistického a architektonického rieSenia nesie trojica 4-podlaznych
bytovych domov na vychodnej strane ul. P. Pazmana (juzny objekt sa nachadza uz
v bloku B1).

Charakter ostatnej zastavby je nesurody, poznaceny nekoncepénostou pri
osadzovani v uUzemi a nizkou uroviiou architektonického rieSenia jednotlivych
objektov a to aj v pripade niektorych novSich dostavieb. Ako pozitivhe sa ukazuje
dotvorenie severnej &asti bloku + zastavbou polyfunkéného objektu pozdiz ul.
Mostovej. V buducnosti bude potrebné sa koncentrovat najma na Uupravu
vnutroblokovych priestorov.

Blok B11

susedi na juhovychode s blokom B4, na vychode s aredalom nemocnice a
byvalého mlyna, na severozapade s ul. SNP a na juhozapade so sidliskom Stred —
na ul. Novomestskej. Tvori ho takmer nezastavané uzemie — zahradkarska osada,
verejna zelenn bez nalezitého funkéného vyuzitia a vyznamnejSej sadovnicko-
krajinarskej hodnoty a objekt byvalej uzemnej plynosluZzobne SPP s dvorom pri
krizovatke ul. Kralovskej a SNP.

Uzemie bloku sa vyznaduje vysokym rozvojovym potencidlom a
nevyhnutnostou dokomponovania novou urbanistickou Strukturou. | z tohoto
dbévodu bolo poriaté ako dotknuté uzemie pri rieSeni CMZ.

Blok B12

je v podstate dokompletovanim bloku B6 — za komplexom ,Olympie“. Zahffia
rekonstruovanu prizemnu budovu f. Techagra a Cast verejného priestranstva medzi
nou a objektom obcianskej vybavenosti na ViCanskej ul. Poskytuje mozZnost
dostavby solitérnym objektom na jeho juznom okraiji.

Blok B13

sa nachadza v severozapadnej Casti uUzemia vymedzeného ul.
Budovatelskou a Kuku&inovou. Obdobne ako v pripade bloku B12 ide o doplnenie
bloku B8 =z hladiska obdobného stavu kumulovania problémov dopravy a
polyfunkéného vyuzitia v nadvaznosti na obytnu zastavbu. RieSenie bloku B13 v
buducnosti predznamena postup pri revitalizacii a Ciasto¢nej reprofilacii uzemia,
ktorého kompozi¢no-prevadzkovou osou je Budovatelska ul.
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5. VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA A POTENCIALU UZEMIA

5.1. LIMITY VYUZITIA UZEMIA, OCHRANNE PASMA, CHRANENE
UZEMIA A SUVISIACE ROZHODNUTIA V UZEMI

Pri stanoveni limitov vyuzitia Uzemia mozno vychadzat z predchadzajucej
analyzy vykonanej v ramci prieskumov rozborov, overovacej urbanistickej Studie
centralnej mestskej zény ako i konceptu UPN mesta Sala. Na zaklade podrobného
poznania sucasného stavu uzemia mozno konstatovat, Ze intenzita vyuzitia uzemia
je napriek svoj centralnej polohe pomerne nizka a priestorové limity pre zastavbu v
podobe maximalneho koeficientu zastavanosti, alebo pripustnej podlaznosti nie su
naplnené.

Z hladiska funkéného vyuzitia je centralna mestska zona prednostne vhodna
na umiestfiovanie vybavenostnych prevadzok, najma vyssej vybavenosti spifiajluce
kritéria ,mesto-,, resp. ,centrotvornosti® Za neprekroCitelny limit funk&no-
priestorového usporiadania mozno oznacit nepripustnost umiestiiovania v ramci
CMZ vyrobnych prevadzok (priemyselnych i polnohospodarskych — i v podobe tzv.
malych fariem), koncentrovanych zariadeni dopravy, skladovych hospodarstiev,
Cerpacich stanic pohonnych hmét a pod.

Nevhodné je tiez umiestiovanie prevadzok s nadmernymi narokmi na zaber
pléch vyZadujuci si asanaciu pévodnej zachovanej alebo stabilizovanej mestskej
Struktury ako su nakupné centra typu ,supermarket” a ,hypermarket®, tiez Sportové
zariadenia a arealy v podobe Stadiénov, Sportovych hal a pod.

Za urcCity kompozi¢ny hmotovo-priestorovy limit mozno povazovat pdvodnu
parcelaciu najma tam, kde mdze pombect formovat rekonStruovanu alebo
novonavrhovanu urbanisticku Strukturu (predovSetkym na severozapadnej strane
Hlavnej ul., s€asti na ul. Kralovskej, Dolnej a P. Pazmana. ReSpektovanie pévodnej
parcelacie v lokalitach, kde su na to podmienky, je délezité vzhfadom na potrebu
zachovania, &i znovuvytvorenia istej historickej kontinuity, ktora bola v pripade Sale
v obdobi povojnového spriemyselfiovania Slovenska a tzv. socialistickej vystavby
do znacnej miery prerusena.

Z hladiska pamiatkovej ochrany je nevyhnutné reSpektovat existujuce
kultarne pamiatky:
» Renesancny a barokovo prestavany kastiel, pévodne jezuitsky klastor zo 17.
stor. Na ul. P. Pazmana
» Rimsko-katolicky kostol Sv. Margity Antioch z r. 1829 na Dolnej ul.
= Sochovy dom — Mizeum ludového byvania na Starove;j ul.
= Socha Sv. Juraja umiestnena v atriu budovy mestskej kniznice

DalSie vyznamné budovy nachadzajice sa na Uzemi centralnej mestske;
zony, ktoré si vyZaduju osobitnu pozornost, resp. su vhodné na urcity typ
registracie a ochrany ako objekty pamiatkového zaujmu:

» Budova rim.-kat. farského uradu na Skolskej ul. ako jedna z poslednych
zachovanych budov z pévodného komplexu Skoly univerzitného typu v 18.
stor, tzv. Pazmanea

= Budova byvalého Vodného druZstva (dnes ZUS — vytvarny odbor) z konca
19. storocia

= Budova ZS s vyuéovacim jazykom madarskym na ul. P. Pazmana
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» Budova byv. Okresného uradu na Hlavnej ul. zr. 1936 od autora M. M.
Harminca, vyznamného slovenského medzivojnového architekta

= Areal torza pévodného historického parku rodiny Feketehazyovcov (dnes
park v areale nemocnice s poliklinikou)

» Park pri kostole — tzv. Kostolna zahrada ako mozna archeologicka lokalita

Osobitné opatrenia z hfadiska vyskytu moznych archeologickych
lokalit v ramci CMZ

1. Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora
si vyziada vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského
pamiatkového uradu v Nitre uz v stupni uzemného konani si vyziadat v zmysle
zakona 50/1976 Zb. o uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov odborné
stanovisko.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o
vyskume podla § 37 pamiatkového zakona Pamiatkovy urad SR.

3. BlizSie udaje o archeologickych naleziskach v zaujmovom uzemi obce je
mozné poskytnut na Krajskom pamiatkovom Urade v Nitre spracovatelovi UPD.
Podla § 22 ods.5 pamiatkového zakona su udaje tykajuce sa umiestnenia
archeologickych nalezisk predmetom ochrany podla osobitnych predpisov (ods. 3,
§ 76 zakona NR SR ¢&. 241/2001 o ochrane utajovanych skuto€nosti) a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

Z hladiska ochrany a tvorby zivotného prostredia a scasti i v historickom
kontexte je popri horeuvedenych parkoch potrebné reSpektovat i dalSie lokality s
charakterom, alebo skér potencialom parkov (vyznamné plochy zelene) a
vyznamnych verejnych priestranstiev

= Nam. Sv. Trojice s historickym susoSim Sv. Trojice

= Centralna Cast Hlavnej ul. s priestorovymi a funkénymi predpokladmi na
vytvorenie namestia (s€asti zachovany ,SoSovkovity“ tvar pédorysu
vymedzeny pévodnou i novSou zastavbou) vratane uz uvedenej sochy Sv.
Juraja

= Tzv. Park novorodenych na Dolnej ul. (za budovou fary a vedlia arealu ZS
Pionierska ul.

» Lokalita na VICanskej ul. — zelena plocha za budovou kniznice pred obytnym
blokom, kde sa kde sa v minulosti nachadzala budova zidovskej Skoly a
kupelov

* Priestor vymedzeny ul. Dolnou, VI€anskou a Kriznou (uzemia CMZ sa iba
dotyka)

= Vnutroblokovy priestor za budovou byvalého podniku Hydrostav (dnes
patriacou spol. Merus) - medzi vezovymi bytovymi domami na ul. P.
Pazmana a obchodnym centrom Barter ako morfologicky i historicky cenna
lokalita byv. cintorina, resp. pohrebiska (hranic¢i s uzemim CMZ)

Osobitnu pozornost si zasluhuje urbanisticka Struktura zastavby na
Budovatel'skej ulici zo 60. rokov 20. stor., ktora nesie znaky ucelenej urbanisticko-
architektonickej koncepcie bytovych domov so vstavanou vybavenostou. Funkéné
a hmotovo-priestorové parametre urbanistickej Struktury ako celku vykazuju stéle
vysoku uroven vo vztahu kvality prostredia a Zivota v tejto lokalite.
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Medzi mensSie objekty zasluhujuce si takisto nalezitu pozornost a zodpovedajucu
ochranu patria artézske studne nachadzajuce sa na uzemi CMZ alebo v jeho
kontaktnej blizkosti:
» Artézska studrfia na Nam. Sv. Trojice — pri susosi pred kostolom
(premiestnena z pévodného miesta pred budovou Okresného uradu)
» Artézska studna na VICanskej ul. pri krizovatke s Jarmoc¢nou ul.
» Artézska studria na Dolnej ul. — pred predajfou ,Vecierka“

52. VSEOBECNA CHARAKTERISTIKA SUCASNEHO  STAVU,
PRIRODNA STRUKTURA A ZIVOTNE PROSTREDIE RIESENEHO
UZEMIA CMZ

Ako bolo uz CiastoCne uvedené v Casti 2 — ,Ciele rieSenia“, pre suCasny stav
rieSeného uzemia je charakteristicka znacna polarita medzi pévodnou urbanistickou
Studiou malomestského az vidieckeho typu (do r. 1960) a hromadnou vystavbou
bytovych domov a CcCiastoCne obcCianskej vybavenosti na mieste velkoploSnych
demolacii po r. 1960. Pri€inou celkovej nevyvazenosti medzi dvoma krajnostami
(uplna likvidacia + nova zastavba sidliskového typu a takmer nezmeneny zbytok
pbvodnej Struktury — na dozitie) bola predovSetkym potreba bytovej vystavby a
nadvazujucej vybavenosti vzhlfadom na vystavbu chemického podniku Duslo Sala.

Negativnym znakom procesu prestavby takmer celého pévodného sidla bola
absencia akejkolvek snahy o integraciu, funkéné a priestorové prepojenie
existujucej a novobudovanej Struktury. To sa okrem spominanej rozpoltenosti
prejavilo najmad v nekoncepcnosti dopravnej siete, ktora je dnes uz v celkovo
nevyhovujucom stave a to ako v mikromeritku (CMZ), tak i v makromeritku (sidlo +
region). Pritom nie je mozné vSeobecne konstatovat, Ze uplné zachovanie alebo
rekonstrukcia pévodnej Struktury by bolo najspravnejSim rieSenim a takisto, Ze nova
zastavba popri uspokojeni zakladnych utilitarnych poZiadaviek priniesla len
negativa. PredovSetkym malopodlazna zastavba 2z obdobia 60-tych rokov
(Budovatelska ul., Ciastocne KukuCinova a Cast ul. P. Pazmana) dodnes nesie
znaky ucelenej funkCne a priestorovo vyvazenej urbanistickej Struktury. | z hfadiska
architektonického, objekty v uvedenych lokalitach predstavuju kvalitativne vysSiu
uroven ako prevazna Cast neskorsej zastavby zo 70. a 80. rokov.

Pri zmapovani suasného stavu kolektiv spracovatelov vychadzal okrem z
uz spracovanych dokumentéacii, mapovych podkladov a udajov predovSetkym z
prieskumov a rozborov spracovanych t. r. v ramci UPN CMZ Sala. V komplexnom
urbanistickom rozbore a dalSich grafickych podkladoch tu boli zachytené vSetky
dostupné informacie o existujucich objektoch a prislusnych pozemkoch,
infradtruktare, doprave, zeleni a pod. Z dbévodu detailnejSej analyzy suasného
stavu a nasledného komplexného navrhu rozvoja uzemia vratane stanovenia jeho
regulativov bolo rieSené uzemie o rozlohe cca 30 ha roz¢lenené na 8 zakladnych
blokov, ktoré sa tykaju vlastného tzemia CMZ podla UPN mesta Sala (cca 19 ha)
a 5 dalSich blokov — dotknutych ddlezitych lokalit (cca 12 ha).

5.3. KAPACITY A LIMITY DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
UZEMIA
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Jednym z klfu€ovych limitujucich faktorov podmienujucich rozvoj centralnej
mestskej zony je mestsky dopravny systém. Tento bol v r. 2003 rieSeny osobitnym
Uzemno — planovacim podkladom ,Uzemny generel pre oblast dopravy v meste
Sala (spracovatel Ing. J. Moravek, CSc.) Na zaklade tohto podkladu je navrhnuty
obchvat mesta s cielom vylucenia tranzitnej, najma nakladnej kamidénovej dopravy
(smer Galanta — Bratislava a Nitra / Nové Zamky) a vytvorenie vnutromestského
okruhu, ktory odkloni zostavajucu tranzitnu a vnutromestsku dopravu po ul. SNP,
Kralovskej, VICanskej a Dolnej ul. (smer Diakovce, VI€any — Kolarovo).

Pre navrh a realizaciu plnohodnotnej centralnej mestskej zény je zasadnou
podmienkou obmedzenie dopravy na centralnej Casti Hlavnej ul. a jej premiestnenie
do novych tras obsluznych komunikacii. V. zmysle predchadzajicej urbanistickej
Studie, dopravného generelu i konceptu UPN mesta Safa je vytypovana trasa
obsluznej komunikacie paralelne s Hlavnou ul. medzi Kralovskou Sturovou ul.
veduca v linii oplotenia arealu nemocnice s poliklinikou. V dalSej etape — v
ponavrhovom obdobi, t.j. ako urCity vyhlad - mozno uvaZovat s preloZenim
obsluznej komunikacie veducej okolo kostola do priestoru medzi kastielom a
budovou Zsl. vodarenskej spolo¢nosti (vodojemom) a do Casti Skolskej ulice. K
uvedenému kroku bude mozné pristupit po premiestneni, prip. zruseni letného kina
— amfiteatra na Skolskej ul. a zrealizovanim vy$Sie uvedeného vnutromestského
okruhu s vylu€enim tranzitnej nakladnej dopravy zo/do smeru VI€any — Kolarovo.

Z hladiska technického vybavenia — infrastruktury nie su stanovené osobitné
limity, ktoré by obmedzovali rozvoj urbanistickej Struktury v rieSenom uzemi. Pre
zabezpecenie potrebnych kapacit a technickych podmienok napojenia na
inZinierske site bude potrebna Ciastona rekonstrukcia existujucich rozvodov a ich
doplnenie najma v Castiach s novonavrhovanou zastavbou.

Ostatné udaje o kapacitach a limitoch dopravného a technického vybavenia
su uvedené v prislusnych kapitolach textovej Casti. Priestorové vymedzenie a
prislusné technické udaje su vyznacené v grafickej Casti tejto dokumentacie.

5.4. POTENCIAL CMZ V RAMCI SIDELNEJ STRUKTURY

Mesto Sala, prave tak ako vSetky ostatné sidla, nevzniklo v minulosti ako
vysledok jediného tvorivého pocinu, ale rozvijalo sa v priebehu dlhého obdobia pod
priamym po&sobenim a vplyvom celého radu vnutornych a vonkajSich pri€in a
Cinitelov. Je zlozitym systémom, ktorého principy vnutornej rovnovahy sa postupne
formovali do dnednej podoby na zaklade spolupbsobenia celého radu prirodnych,
geografickych, ekologickych, ekonomickych, socialnych, historickych a inych
danosti a podmienok. CMZ, ako ju pozname v dnesnej podobe, je teda vyslednicou
spolupdsobenia vSetkych tychto podmienok a zhmotnenim kultirneho a
duchovného dediCstva vSetkych generacii, ktoré sa pocCas dlhych rokov na jeho
formovani podielali.

Pre potencial CMZ je charakteristickd mnohoodvetvova Struktira s vyraznym
zastupenim terciarneho sektoru a v nom najma “hnacich odvetvi”, akymi su najma
obchod, sluzby, administrativa, cestovny ruch a finanéné sluzby vytvarajuce
predpoklady a impulzy pre dalSi rozvoj celého sidla.

Vzhlfadom na polohu CMZ v organizme mesta a funkciu, ktora plni v sidelnej
Strukture je potrebné rozvojovy potencial CMZ usmernovat podfa nasledovnych
principov:

- v oblasti socialno-demografickych cielov je potrebné zabezpedit’
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e dorieSenie dopadu demograficky silného “prstenca” okolo CMZ na dopyt po
sluzbach vzhfadom k tomu, Ze v désledku pomerne dobrého komunikacného
napojenia je CMZ i prirodzenym centrom regionalneho vyznamu, ¢o bude mat
vplyv na kapacity a proporcie rozvoja urbanistickej Struktury s vySSou
koncentraciou obcCianskej vybavenosti

e dorieSenie problému zvySeného zaujmu o lokalizaciu zariadeni neZiaducich v
ekologicky i vybavenostou atraktivnom prostredi CMZ, vzhladom na jeho
ekonomicku atraktivitu

- v oblasti socialno - ekologickych cielov je potrebné zabezpedit

e priaznivu hygienicku situaciu v sulade s prisluSnymi normami

e vytvaranie ekologickej rovnovahy a optimalne vyuZivanie zloziek Zivotného
prostredia a prirodnych podmienok

e zasadnu obnovu a udrzZiavanie priestorovej a funk&nej rovnovahy CMZ

e uspokojovanie individualnych, skupinovych a regionalnych zaujmov obyvatelov i
navstevnikov CMZ

- v oblasti urbanistickych cielov je potrebné zabezpedgit’:

 dotvaranie, dopinanie a revitalizacia $truktary CMZ

e sulad urbannej Struktury s prirodnymi a kulturno-historickymi fenoménmi, ktoré
urcuju charakter a mnohotvarnost prostredia CMZ

e ciefavedomou uzemnou politikou eliminovat spoloCensky a prevadzkovo
neefektivnhu segregdaciu funkcii a funkéne a priestorovo nevyhovujucu Struktaru
s cielom humanizovania prostredia a zvySenia mestotvorného efektu jeho
prostredia

- v oblasti kulturno-historickych cielov je potrebné zabezpedit”

e zachovanie, ochranu a obnovu kulturno-historickych a prirodnych hodnét

princip ozivenia (revitalizacie), resp vytvorenia novych hodnotnych urbanistickych

Struktur s pozZiadavkou prinavracania pévodnych funkcii ako znakov historického

vyvoja CMZ a tradicii, ktoré vyznamnym spésobom spoluvytvaraju atmosféru centra

mesta
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5. URBANISTICKA KONCEPCIA FUNKENEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCENEHO VYUZITIA UZEMIA

6.1. ZAKLADNA URBANISTICKA KONCEPCIA RIESENEHO UZEMIA

Zakladna urbanisticky navrh reSpektuje suCasny stav uzemia a vyplyva z
jeho danosti. Ma za ulohu stanovit nové moznosti funkcného vyuzitia, rekonstrukcie
a dostavby existujucej urbanistickej Struktury a vystavby vo vybranych lokalitach. Je
potrebné konStatovat, Ze miera navrhovanych zasahov je limitovana jednak
existujucimi priestorovymi moznostami a jednak poZiadavkou na neprekroCenie
koeficientu zastavanosti uzemia v prislusnej lokalite(vid b. 12. 1. Kniha regulativov).
Rozvoj rieSeného uzemia ma byt po prevereni predmetnym navrhom orientovany
do vyuzitia ploSnych a priestorovych rezerv, kompletizacie a rekonStrukcie
existujucej Struktury a inovovanej prevadzkovo-dopravnej schémy obsluhy Uzemia.

6.2. NAVRH RIESENIA TAZISKOVYCH PRIESTOROV CMZ

Nezanedbatelnym faktorom smerujucim k vyraznému zvySeniu kvality a
atraktivity uzemia je navrh déslednej reprofilacie taziskovych priestorov centralnej
mestskej zény — najma formou rekonStrukcie Nam. sv. Trojice a vytvorenim
kvalitativne nového namestia v juhozapadnej Casti centralneho priestoru na Hlavnej
ul. Navrh zmeny funkéného vyuzitia so zadefinovanim urbanisticko-
architektonickych podmienok komplexnej rekonstrukcie sa tyka tiez Namestia sv.
Trojice. Zakladnym predpokladom kvalitativnej zmeny namestia je vytvorenie
hlavného dopravného tahu v smere Dolna ul. a ul. P. Pazmana. V krizovatke
zostanu dva hlavné smery s pripojnymi komunikaciami pre pristup na prifahlé
parkoviskd v zadiatkoch ulic Hlavna, Starova. Zaroven vznikne jednoznaéné
segregovanie pohybu pesich a cyklistov do vymedzenych ploch. V severozapadnej
Casti namestia sa vytvara neprejazdné parkovisko a viacucCelové pesie priestranstvo
pre oddych a rézne podujatia v exteriéri mensSieho rozsahu. Plochy zelene ostavaju
v navrhu zachované vo vyraznom podiele, vyzaduju si vSak celkovu rekonstrukciu a
novu krajinarsko-sadovnicku koncepciu. Navrh sucCasne predpoklada fyzické
prelinanie peSich priestranstiev a zelene formou vysadby stromov s vacsim
objemom (upravovanej) koruny v priznanom kompozi¢nom rastri, ktory zasahuje
ako nespevnenu, tak i spevnenu Cast namestia.

Navrhované pesSie tahy tu logicky vyustuju alebo smeruju k architektonicko-
priestorovym a funkéno-prevadzkovym dominantdm uUzemia : kostolu a kastielu,
resp. budovam okresného a mestského uradu, hotela a ZS madarskej. Novy princip
dopravného rieSenia smeruje k plynulosti, zarovenn vSak k spomaleniu a
sprehlfadneniu a tym i zvySeniu bezpecCnosti pre vsSetkych ucastnikov dopravy.
Pritom sa modifikuje tvar ostrovCeka pred kostolom so zachovanim susoSia sv.
Trojice a celkovo zvacsuje rozsah pléch zelene. V detailnejSom rieSeni bude mozné
v buducnosti upravit' priestranstvo pred kostolom i s doplnenim niekofkych kolmych
stati pre osobné automobily, odstavnych miest pre bicykle a dalSie prvky malej
architektury.

Obdobnym spésobom je navrhnuty predkladany navrh spominaného nového
namestia v centralnej €asti ul. Hlavnej. Na severozapade ho vymedzuje prevazne
starSia a scCasti rekonStruovana urbanisticka Struktura, na juhovychode suvisla
zastavba obcianskej vybavenosti v kombinacii s bytovymi domami z obdobia 60.-
70. rokov minulého storocia .
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Pozdiz Hlavnej ulice od vyustenia ulice Budovatelska po jej napojenie na
Vlgansku je navrhnuté pozdiZzne parkovanie pri ceste a ostrovné $ikmé statia v
centralnej Casti ulice. Na severovychodnej strane, v usti ulice Hlavnej pri krizovatke
Namestia sv. Trojice je navrhnuté zachytné parkovisko s vyjazdom do namestia. Na
severovychodnej strane, pri vyusteni Budovatelfskej ul. na Hlavnu je navrhnuté
zachytné parkovisko a na opacnej — juhozapadnej strane novy polyfunkény objekt
hmotovo - koreSpondujuci s objektom mestskej kniznice. Tento objekt je navrhnuty
ako solitér uzatvarajuci v sucCasnosti neproporény priestor Hlavnej ulice s
reSpektovanim pesSieho tahu ku komplexu Olympia popri budove kniznice. Zaroven
sa ponechava vjazd z VICanskej ulice a z novonavrhovanej krizovatky Hlavnej ul. a
Kralovskej, resp. VICanskej do priestoru namestia s radom stati, ktory je prepojeny
rezimom tzv. obytnej ulice (s prednostou peSieho pohybu) s uz spominanym
parkoviskom pri vyusteni Budovatelskej ul.

Samotna urbanisticko-priestorova, prevadzkova a vytvarna koncepcia
namestia do znacnej miery reSpektuje povodné pesie tahy, resp. len modifikuje ich
trasy a kapacity. Existujuce plochy zelene su vo vyraznej miere zachované, priom
sa uvazuje s ich krajinarsko — parkovou upravou. V priestore krizovatky Hlavna —
Vi¢anska (Kralovska) budu po redukcii pléch dopravnych komunikacii rozSirené
plochy zelene, k ich Ciasto¢nej redukcii déjde v priestore nového namestia v
rozsahu navrhovanych spevnenych pléch a s€asti i uvedenej stavby. Rovnako v8ak
ako v pripade rieSenia Namestia sv. Trojice i tu je navrhnuté prelinanie zelene a
spevnenych pléch formou vysadby solitérnych stromov v geometrickom
kompozi¢nom rastri.

6.3. NAVRH RIESENIA JEDNOTLIVYCH LOKALIT V RAMCI CMZ

Z hfadiska priestorovych rezerv vyplyvajucich z pomerne nizkeho koeficientu
zastavania (priblizne 0,1) najvacsi potencial rozvoja z hladiska moznosti zmeny
funkCného wvyuzitia vystavby novej urbanistickej Struktury ma oblast v
severozapadnej a zapadnej Casti rieSeného uzemia — v dvorovych Castiach parciel
medzi ul. Hlavhou a arealom NsP a na mieste pdvodnej zahradkarskej osady,
parkoviska a pred bytovymi domami na ul. Kralovskej. Tu navrhované rieSenie
liniovej a solitérnej zastavby ma za ciel Cciastocne revitalizovat pévodnu
zasanovanu Struktuaru na Kralovskej ul. v novom vyjadreni a zaroven aspor scasti
eliminovat nepriaznivy vplyv ,roztrusenej“ urbanistickej kompozicie veZovych a
doskovych bytovych domov (13 a 8 podlaznych).

Priestor pre vyznamnejSiu sustredenu investiciu je navrhom vytvoreny na
severnom narozi - krizovatky ul. Hlavnej a Kralovskej — v mieste sucCasného
parkoviska. Na zaklade odsuhlasenej urbanistickej $tudie, resp. UPN CMZ tu bude
mozné realizovat’ polyfunkény objekt s podzemnymi garazami a parkoviskom vo
vysSkovej urovni 4 + 1 podlazia. Dispozicny tvar objektu kopiruje obluk pesSieho tahu
popri krizovatke s kruhovym objazdom a kompozi¢ne uzatvara a prepaja povodnu
zastavbu (od budovy ZUS) a novonavrhovan( urbanisticki $truktiru pozdiz
juhovychodnej hranice arealu NsP.

Objemovo menSim pandantom na druhej (zapadnej) strane krizovatky je
navrhovany objekt obCianskej vybavenosti, ktory vytvara urCitu vizualnu kulisu pred
vysSkovymi bytovymi domami na Novomestského ul., ¢im ich dostava do druhého
planu vnimania a zaroven ich Ciastocne odcClenuje od rusSnej dopravnej krizovatky.
Juhozapadné kridlo objektu v principe sleduje liniu pévodnej zastavby v tejto Casti
mesta.
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DalSou vyznamnou lokalitou nielen z hladiska priestorovych rezerv, ale
taktiez z dévodu zlepSenia podmienok pre obsluhu a prevadzku centralnej mestske;j
zbény je priestor medzi existujucou zastavbou a arealom nemocnice s poliklinikou.
Nosnou kostrou navrhu je nova slepa obsluzna komunikacia, ktorej trasa vedie z
Kralovskej ul. okrajom suCasného parkoviska cez byvaly areal Vodomontu a
pozdiz oplotenia NsP aZ po parcelu s montovanou skladovou halou, t. & vo
vlastnictve NsP a predajiiou SEHATEX. Tu je mozné navrhované rieSenie
znazornené v grafickej Casti alternativne doplnit o prepojenie univerzalnou,
ukludnenou komunikaciou v rezime obytnej ulice medzi Hlavnou ul. cez dvorovu
Cast uvedeného pozemku k miestu vyustenia navrhovanej obsluznej komunikacie.

Popri uvedenej obsluznej komunikacii je navrhnuta nova urbanisticka
Struktura prevazne liniového typu ako ur€ity priklad — navod na mozné rieSenie
postupnej, etapovitej zastavby v tejto lokalite. MoZnost etapizacie vyplyva zo
Struktury vlastnickych vztahov v dotknutom uzemi, kde iba niektoré su vo
vlastnictve mesta alebo Statu, resp. akciovych spolo¢nosti s podielom Statu.
Vybudovanim navrhovanej obsluznej komunikacie s parkovanim sa vyrazne
eliminuju problémy so zasobovanim z ul. Hlavnej a zarover déjde k vyznamnému
zhodnoteniu v sucasnosti nedostupnych alebo obtiazne dostupnych zadnych Casti
pozemkov. DalSi nemaly prinos mozno ocakavat po vybudovani peSej trasy
veducej medzi novonavrhovanou a existujucou (rekonstruovanou) Strukturou, ktora
je prieCnymi tahmi viacnasobne prepojena s peSim tahom, resp. namestim na
Hlavnej ul.

S dostavbou je mozné uvazovat aj v bloku B9 vo vnutrobloku medzi ul.
Dolnou a Kukucinovou. Su tu navrhnuté 4 terasové bytové domy osadené kolmo na
Dolnu ulicu priCom vyuzivaju existujucu paralelni komunikaciu pre vjazd aj vyjazd z
podzemnych garazi ktoré v 1. PP prepajaju navrhované objekty. Osadenie,
hmotové Clenenie a vySkova uroveni navrhovanych domov reSpektuje existujuce
obytné bloky v lokalite, prenechava priehfady do vnutrobloku s vysokou mierou
zastupenia zelene.

Dalsie moznosti pre doplnenie existujicej urbanistickej Struktdry su viac—
menej selektivneho charakteru ako napr. : dostavba obcCianskej vybavenosti pri
budove byvalych komunalnych sluzieb na mieste existujucich boxovych garazi,
bodovy objekt verejnej vybavenosti medzi budovami hotela a budovou byv.
Hydrostav-u (dnes patriacej splocnosti Merus) a liniova polyfunkéna zastavba
medzi touto budovou a obytnym domom na ul. P. Pazmana. V oblasti blokov B1 a
B10 su navrhované: polyfunkcny solitérny objekt vo vnutrobloku medzi kastieflom a
budovou Zsl. vodarenskej spolo€nosti (vodojemom), dostavba Centra volného ¢asu
— domu deti a mladeZe na mieste radovych garazi, pristavba pavilonu telocvicne v
areali gymnazia a celkova rekonstrukcia amfiteatra — letného kina s doplnenim
objektu obcianskej vybavenosti.

V predkladanom urbanistickom navrhu je Kkoncepcia reorganizacie,
dotvorenia a dobudovania exteriérovych priestorov v oblasti kostola, kastiela a
amfiteatra tak, aby sa stali integralnou sucastou verejnych priestranstiev s
plnohodnotnym funkénym vyuzitim — to znamend, Zze sa uvoliuje priestor okolo
kastiefa z jeho juhovychodnej strany, vytvaraju sa tu peSie priestranstva a
mikropriestory v kombinacii so zelefiou a malou architektirou. Samotny amfiteater
ostava zachovany €o do polohy a kapacity s Ciasto¢nou redukciou jeho plosného
rozsahu. Bude vSak zaroven nevyhnutna rekonstrukcia jeho prevadzkovej
vybavenosti a oplotenia.
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7. NAVRH SYSTEMU SIDELNEJ ZELENE

7.1. UVOD DO PROBLEMATIKY SIDELNEJ ZELENE A LEGISLATIVNE
PODMIENKY OCHRANY A TVORBY ZELENE
Pojem ,zelen“ pozna a definuje Zakon €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov - Stavebny zakon. Tato definicia sice nie je celkom presna, avSak
poukazuje na potrebu odliSenia pojmov ,zelen” a ,vegetacia®“. Ako je vhodné vnimat
jednotlivé pojmy (a teda aj profesie):

- vegetacia — patri do oblasti krajinnej ekoldgie, ochrany prirody a
botaniky, mysli sa nou vegetacny kryt zeme, teda len rastlinstvo, napr.
polné a zahradné kultury, fléra mokradi, vodna fléra, fléra
vysokohorskych skalnych utvarov a narodnych parkov, ale i produkéné
lesné porasty, fléra na plochach neobhospodarovanych ¢lovekom apod.

- zeleri — patri do oblasti uzemného planovania, urbanizmu, architektury a
sadovnickej tvorby. Pod pojmom zelef rozumieme tu Cast vegetacie,
ktora je spojena so zastavanym uzemim sidla, s urbanizovanou,
priemyselnou a obhospodarovanou Castou krajiny, ide o vegetaciu,
ktora je ¢lovekom uc€elovo zakladand, vytvarand, udrZiavana, tvarovana
a rozvijana, je Castou kulturneho dedi¢stva v tvorbe sidiel (napr. parky).
Pojem ,zelen je este SirSi, pretoZze okrem rastlin zahffia i iné sadovnicke
prvky, nezivé prvky prirodné a umelé. Pojem ,zelen“ sa pouziva v
uvedenom zmysle i v zahrani€i. Takto je zelen chapana i pri tvorbe
navrhu rozvoja tejto zlozky sidelnej Struktury.

Zelen je polyfunk&na. Je to jedina zlozka zivotného prostredia, ktora dokaze
Zivotné prostredie a hlavne kvalitu zivota obanov sama aktivne zlepSovat. Z tohto
pohladu ma sidelna zelen mimoriadny vyznam. Zelen tvori systém ploch v sidelnej
Strukture a pbsobi na svoje okolie celym komplexom pozitivnych funkcii
(bioklimaticka, hygienicka, esteticka, psychologicka, ochranna, ekologicka). Tieto
funkcie vSak moze zelen plnit iba vtedy, ak je jej rozvoj planovany, realizovany a
udrziavany na odbornej urovni, tzn. so znalostou zasad sadovnickej a krajinarske;
tvorby a zarovenn so znalostami zasad priestorovej kompozicie. Struktura
urbanizovaného priestoru a sprievodné javy antropickej cinnosti (priemysel,
polnohospodarstvo, doprava, rekreacia apod.) podla stavu svojich kvalitativhych
ukazovatelov spatne pdsobia na zelen v negativhom alebo pozitivnom zmysle.

Obec méze pri starostlivosti o tvorbu a ochranu zelene v svojom zastavanom
i katastralnom uzemi vyuZit vSetky existujuce pravne nastroje. NajddlezitejSie su:

— zakon €.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
nesk. predpisov a jeho vykonavacie vyhlasky

— zakon NR SR ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

— vyhlaska MZP SR ¢&. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR ¢.
543/2002 Z.z., v ramci ktorej je i starostlivost o dreviny, ich ocefiovanie apod.
. 'V zmysle tejto vyhlasky je mesto povinné mat vypracovany Dokument
starostlivosti o dreviny apod.

— zakon NR SR €. 127/1994 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

— Zakon 138/1992 Z.z. o autorizovanych architektoch a stavebnych inzinieroch
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vyuzitie dobrovolnych nastrojov vo vyhradenych arealoch pre rozvoj zelene,
spolupraca samospravy a vyrobnej sféry pri ochrane zelene

po schvaleni koneéného navrhu UPN CMZ mesta Sala ziska mesto dalsi
pravny nastroj v podobe vSeobecno-zavazného nariadenia mesta, napr. aj o
ochrane a tvorbe zelene v meste.

Do tohto VZN je potrebné zapracovat’ cely rad opatreni na ochranu a tvorbu zelene,
napr.

podmienka spracovania kapitoly ,tvorba zelene® v kazdom koncepEnom
dokumente a pri kazdej investiCnej vystavbe

rieSenie zelene (exteriéru) povinne v kazdej projektovej dokumentacii, a to uz
Vv ramci vypracovavania Studie investiCcného zameru a nasledne vo vsetkych
stuprioch PD

pri investiCnych stavbach v ramci spracovavania EIA hodnotit' tiez vplyvy
stavby aj na sidelnu zlozku ,zelen®

pri zavadzani EMS do vyrobnych podnikov a institucii rieSit' tiez rozvoj a
udrzbu zelene na uzemi investora

zabezpecenie starostlivosti o zelen zo strany mesta po stranke organizacnej
(zodpovedny pracovnik pre oblast zelene), po stranke odbornej
(zabezpecenie vyjadreni a rozhodnuti prostrednictvom opravnenej osoby —
zadhradného architekta) i po stranke financnej (vyClenenie dostato¢ného
objemu finan€nych prostriedkov nie len na udrzbu zelene, ale aj na jej rozvoj)
na zelen CMZ napojit zelen dalSich urbanistickych celkov mesta, so
zakladanim zelene neotalat, pretoZze tym sa oddiali i plnenie pozadovanych
funkcii zelene, nakolko jej vyvoj je dlhodoby.

7.1. SUCASNY A NAVRHOVANY STAV SIDELNEJ ZLOZKY ,ZELEN“ V
CMZ MESTA SALA

Na zaujmovom Uzemi CMZ v Sali je v sugasnosti vymera urbanistickych

blokov ¢&.1-13 celkom 29,8 ha, rovnako to plati i o navrhovanych novych
urbanistickych blokoch. Na zaklade uvedeného bolo mozné vyjadrit porovnanie
sucasného a navrhovaného stavu pléch zelene, ktoré udava nasledujuca tabulka.
Ta o.i. udava i tzv. pasportizacny index zelene, ktory vyjadruje podiel vSetkych
ploch zelene k celkovej ploche sledovaného uzemia mesta (k urbanistickym blokom
i k CMZ ako celku). Cim je hodnota tohto indexu vysSia, tym je posudzované
uzemie hodnotnejSie. Index s nizSou hodnotou ako 0,3 signalizuje chybajuce plochy

zelene.
Urbanisticky |Vymera| Povodné Plochy | ostatné Pasport.[Navrhované Navrhované ostatné @ Pasport.
blok bloku | stavby zelene spevnené index |stavby (m?) plochy zelene spevnené index
(m?) (ha) plochy (m?) plochy
uB1 2,75 3265 1,4764 24234 0,54 451 10740 16309 0,39
uB2 2,254 5484 0,808 17055 0,36 634 5600 16306 0,25
UB3 3,865 | 9033 1,874 29615 0,48 4772 14771 19107 0,38
uB4 1,435 | 2128 0,7026 12221 0,49 2383 4798 7169 0,33
uUB>5 0,873 998 0,5367 7731 0,61 834 3987 3909 0,46
uUB6 2,816 7217 1,023 20942 0,36 0 8918 19242 0,32
uB7 2,867 | 6023 1,0136 22646 0,35 994 7554 20122 0,26
uUBS8 1,637 | 4127 00,4245 12243 0,26 0 4007 12363 0,24
uUB9 3,851 | 4066 @ 2,2905 34442 0,59 1975 20042 16493 0,52
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uUuB10 4317 | 7916  1,8767 35252 0,43 1194 15889 26087 0,37
uB11 2,088 190 1,6425 20688 0,79 3296 7902 9682 0,38
UB12 0,244 | 412 | 0,1226 2028 0,40 326 1226 888 0,40
uUB13 0,771 | 2396 | 0,339 5314 0,44 158 2728 4824 0,35
Spolu: 29,768 53255 14,1301 244411 0,47 17017 108162 172501 0,36

Z uvedenej tabulky vyplyva, Ze zastavanost uzemia objektami vzrastie o
32%, pasportizacny index signalizuje nedostatok pléch zelene u urbanistickych
blokoch €. 2,7,8. Priemerny index je 0,36, takze v CMZ je vymera pléch zelene pri

spodnej hranici.

Nasledujuca tabulka udava rozdiel medzi p6vodnou vymerou pléch zelene a
navrhovanou vymerou pléch zelene.

Urbanisticky Vymera bloku Pévodna Nova vymera Rozdiel v ha
blok vymera zelene v zelene v ha
ha

UB1 2,75 1,4764 1,074 0,4024
UB2 2,254 0,808 0,56 0,248
UB3 3,865 1,874 1,4771 0,3969
UB4 1,435 0,7026 0,4798 0,2228
UBS 0,873 0,5367 0,3987 0,138
UBG6 2,816 1,023 0,8918 0,1312
UB7 2,867 1,0136 0,7554 0,2582
UBS8 1,637 0,4245 0,4007 0,0238
UB9 3,851 2,2905 2,0042 0,2863
UB10 4,317 1,8767 1,5889 0,2878
UB11 2,088 1,6425 0,7902 0,8523
UB12 0,244 0,1226 0,1226 0
UB13 0,771 0,339 0,2728 0,0662

Spolu: 29,768 14,1301 10,8162 3,3139

Z uvedeného vyplyva, Ze dochadza k zniZeniu vymery pléch zelene, avSak
pokial bude tato strata nahradena zvySenou kvalitou zostavajucich pléch zelene
(teda zvySi sa podiel najma vysokej zelene v CMZ) a zaroven sa zvySi i kvalita
pléch zelene v tesnej blizkosti CMZ (napr. nemocni¢ny park apod.), je mozné
kvalitu prostredia v CMZ udrzat’ na su€asnej urovni.

V CMZ sa pocita s 3970 trvalo byvajucimi obyvatelmi (2500 pévodnych a
1470 novych obyvatefov CMZ), priCom tito su prevazne sustredeni do blokov
urbanistickych 9-13, v ktorych prevazuje funkcia byvania, v blokoch 1, 2, 3 a 6 sa
prakticky s byvanim neuvazuje, alebo len minimalne. V CMZ sa predpoklada 1110
pracujucich obyvatelov prevazne v sfére sluzieb. CMZ je najviac navstevovanym
uzemim mesta, teda kratkodoby pobyt obyvatelov je tu intenzivny, da sa teda
oCakavat i zvySeny antropogénny tlak na zelen. V urbanizaCnej praxi su vyuzivané
normativy tvorby zelene, normy stanovuju potrebu rozlohy pléch zelene v
zastavanom uzemi v prepoCte na 1 obyvatela podla jednotlivych kategorii
nasledovne:
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Kategoéria zelene

m?/obyvatela

m?/obyvatela

m?/obyvatela

v zastavanom uzemi podla Chudika podla Supuku podla VUVA
(1988) (1987) (1983)
Verejna zelen 4-8 8-14 8-12
Zoéna byvania 7-11 10-15 1419
Zelen pri obéianskej 1219 12-14 6-9
vybavenosti
Specialna zelen 6-31 9-15 -
Hospodarska zelen 15 1117 22-35
Spolu: 44-94 50-75 50-75

Zistené celkové vymery pléch zelene v CMZ na 1 obyvatela — stav pévodny:

Urbanisticky Vymera UB v ha Suc€asna Pévodny pocet vymera na 1
blok vymera zelene v obyvatelov obyvatela
ha
UB1 2,75 1,4764 77 192
uB2 2,254 0,808 19 420
UB3 3,865 1,874 58 325
UB4 1,435 0,7026 192 37
UBS 0,873 0,5367 192 28
UBG6 2,816 1,023 58 177
UB7 2,867 1,0136 192 53
UB8 1,637 0,4245 192 22
UB9 3,851 2,2905 385 60
UB10 4,317 1,8767 385 49
UB11 2,088 1,6425 385 43
uUB12 0,244 0,1226 173 7
UB13 0,771 0,339 192 18
Spolu: 29,768 14,1301 2500 57

Zistené celkové vymery ploch zelene v CMZ na 1 obyvatela — stav navrhovany:

Urbanisticky Vymer Vymera Pocet Vymera Priemerna Pocet vymerana
blok a UB v zelene v pléch zelene v velkost’” obyvatel 1

ha ha m? plochy ov obyvatela
UB1 2,75 1,074 17 10740 632 122 88
uB2 2,254 0,56 19 5600 295 31 183
UB3 3,865 1,4771 25 14771 591 92 161
UB4 1,435 0,4798 11 4798 436 305 16
UB5 0,873 10,3987 4 3987 997 305 13
UBG6 2,816 0,8918 19 8918 469 92 97
uB7 2,867 0,7554 44 7554 172 305 25
UB8 1,637 0,4007 18 4007 223 305 13
UB9 3,851 2,0042 41 20042 489 611 33
UB10 4,317 1,5889 16 15889 993 611 26
UB11 2,088 0,7902 33 7902 239 611 13
UB12 0,244 10,1226 1 1226 1226 275 4
UB13 0,771 0,2728 22 2728 124 305 9
Spolu: 29,768 10,8162 270 108162 401 3970 27
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Vzhladom na zvySeny podiel zastavby v CMZ (vystavba novych objektov,
vy$Si podiel spevnenych pléch) a na prilev trvalo byvajuceho obyvatelstva do CMZ
CiastoCne klesa vymera ploch zelene na 1 obyvatela. Udrzanie sucasnej kvality
prostredia bude naroCnejSie na financéné prostriedky pre zakladanie novych
vysadieb na su€asnych plochach CMZ i na plochach v tesnej blizkosti CMZ, tiez sa
zvySia finan€né naroky na udrzbu pléch zelene. Z tabulky vyplyva, ze v CMZ je
navrhnutych 10,816 ha zelene, ktoré budu rozClenené az na 270 pléch o rbznej
vymere. Toto rozdrobenie ploch zelene ma za nasledok dalSie zvySenie nakladov
na udrzbu zelene, z tohto pohfadu bude na udrzbu najviac naroCny urbanisticky
blok €. 7 v prepocte na m2. Vyhodou CMZ je, Ze v jej tesnej blizkosti sa hachadzaju
vyznamné, resp. potencialne vyznamné plochy zelene.

Nasledovna tabulka predstavuje suhrnné zhodnotenie kvantitativnych a
kvalitativnych ukazovatelov stavu sidelnej zelene.

Suhrnna bilancia pléch sidelnej zelene v CMZ:

Kategoria Norma Vymera vymera na 1 odchylka od

zelene m?/1obyvatela ha obyvatefla normy

Verejna 8-14 2,74 7 -1

z6n byvania 10-15 4,73 12 0

\yhradena — 12-14 3,35 8 -4

obj.

vybavenosti

Specialna 9-15 0,00 0 0

Produkéna 11-17 0,00 0 0
10,816 27 -5

Kedze CMZ je uzemie v mestach zvacSa s vySSim podielom zastavanosti,
porovnavali sme dosiahnutu vymeru na 1 obyvatela s niZzSou hranicou normy. Pre
dosiahnutie optimalneho podielu zelene v CMZ je v buducnosti potrebné dobudovat
5 m?1 obyvatela zelenej plochy. Kedze sa vSak jednd o CMZ, kde je vysSi podiel
spevnenych pléch, je nutné zdéraznit potrebu zvySenia kvality ploch zelene. Z
prieskumov a rozborov vyplyva, ze v CMZ su znacné rezervy v tejto oblasti, napr.
pomerne vela ploch zelene je len zatravnenych, tiez kvalita vysadieb méze byt
vySSia, zdravotny stav drevin je potrebné zlepSit apod..

Zistené vymery pléch zelene v m? podla kategorii a podkategoérii:

Verejna zeleri v CMZ zeleri volne pristupna obyvatelom:

Parky a parcCiky: ide o zelen verejnosti pristupnu bez obmedzenia s
vybavenostou, s funkciou prevazne relaxa¢nou a ekostabilizujucou:

Bilancia: v CMZ sa nachadzaju 3 malé parky:

Park pri kastieli 0,6092 ha
Park pri kostole (vyhradena zelen pristupna) 0,5593 ha
Park novorodenych 0,5520 ha

Parky spolu aj so spevnenymi plochami: 1,7205 ha
Parky spolu — len plochy zelene: 1,3969 ha

Uvedené parky sa nachadzaju vedla seba v urbanistickom bloku ¢. 1 —
historické jadro mesta, a spolu tvoria zaujimavy komplex zelene s celkovou
vymerou 1,72 ha. Tato plocha je zarovern najvacSou plochou zelene v CMZ. Do
tejto plochy sme zapocitali i zelent vyhradenu — kostolnu zahradu, ktora je verejnosti

28



pristupna neobmedzene napriek tomu, Ze je oplotena a nie je vo vlastnictve mesta.
Plocha zelene v UB1 je primarnym jadrom mesta i CMZ.

Dopravna zeleri: ide o verejnu zelen liniového charakteru, teda sprievodnu
zelen komunikacii s funkciou prioritne hygienickou. Vysadena je hlavne popri
dopravne zatazenych komunikaciach, a to pri ulici Pazmana, Dolnej a Hlavnej,
ktora je v suCasnosti prejazdna. Stromoradia su zvacSa nekompaktné,
prerusované.

Bilancia: Celkovéa vymera sprievodnej zelene v CMZ: 1,4995 ha

Urbanisticky parter: v tomto priestore sa uplatni tzv. zelen bulvarna, a to v
ulicnom priestore suCasnej ulice Hlavnej a na peSej zéne. Zelen je lokalizovana
zvacSa v mensich celkoch alebo ma bodovy charakter, s funkciou prevazne
estetickou a socialno-spolo¢enskou:

Bilancia: Celkova vymera zelene v centre: 0,2748 ha

Sidliskova, resp. vnutroblokova zeleri: ide o plochy zelene pri objektoch
byvania, v pripade CMZ sa jedna o bytové domy zvacSa panelového typu.
Sidliskova zelen je tvorena spolu 129 menSimi plochami zelene. Tato kategoria
zelene sa uplatfuje najma v urbanistickych blokoch €. 9,10,11,12,13.

Bilancia: Celkovéa vymera sidliskovej(resp. vnutroblokovej) zelene: 4,73 ha

Zeleri vyhradena, verejnosti pristupna obmedzene alebo nepristupna:
Ide o zelen pri objektoch obéianskej vybavenosti a technickej vybavenosti
(institacie, skola, obchody, trznica, restauracie apod.).
Bilancia: = Celkova vymera verejnej zelene: 1,7958 ha

(Poznamka: presnost uvadzanych vymer zodpoveda mierke uzemného planu.)

7.3. CIELE PRI TVORBE A OCHRANE SIDELNEJ ZLOZKY , ZELEN*

UPN CMZ pre oblast sidelnej zelene stanovuje zakladné ciele v &asovom
horizonte do r. 2020 v C¢leneni na 4 etapy zhruba v 5-roCnych intervaloch (K -
kratkodoby, S - strednodoby, D — dlhodoby ciel)) a potreba trvalého sledovania
ciela (T):

T -  dosiahnut zvySenie kvality Zivota obCanov mesta aj prostrednictvom kvalitnej
zelene
T-  vytvorit trvalo udrzatelny systém zelene CMZ prehibenim a spresnenim

navrhovaného systému zelene v ramci UPN mesta Sala, uréit teda primarne
a sekundarne jadra systému sidelnej zelene v CMZ a jej blizkosti, koridory
prepajajuce tieto jadra a urCit vyznamné stromoradia, ktoré tiez plnia funkciu
spajajucich prvkov

S - navrhnut opatrenia na revitalizaciu (obnovu) pléch zelene a humanizaciu
najma sidliskového prostredia sadovnickymi prvkami, navrhnut opatrenia na
podporu ekolostabilizujucej a environmentalnej funkcie zelene v sidelnej
Strukture

T-  dosiahnut, aby systém zelene sa stal trvalo udrzatelnym, teda zabezpecit
vysadbu prioritne kostrovych, dihovekych drevin. Prostrednictvom takéhoto
systému sa zabezpeCi ekologicka stabilita Uzemia, skvalitnenie Zivotného
prostredia a zvySenie kvality Zivota obCanov v meste
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stanovit zavazné regulativy a limity a smerné regulativy pre jednotlivé bloky
pri budovani systému, stanovit' tiez nevhodné Cinnosti v danom bloku, ktoré
by mohli mat negativny vplyv na zelen

v sulade s takymto komplexnym chapanim vyznamu zelene zabezpecCit
budovanie tejto zlozky konceplne, organizaCne, personalne, finanéne a
odborne

zabezpec it na kazdej parcele urcity podiel ozelenenia, u vyrobnych arealov a
objektov sluzieb min. 20% z vymery prislusnej parcely, u objektov na byvanie
min. 60% z vymery prisludnej parcely

na zaklade VSeobecno-zavazného nariadenia mesta dosiahnut, aby vSetky
fyzické i pravnické osoby zelen v obci chranili a budovali, avSak v sulade s
koncepciou rozvoja zelene v meste,

pri tvorbe systému sidelnej zelene spolupracovat so vSetkymi subjektami v
meste (fyzické i pravnické osoby), teda i s vyrobnymi podnikmi, s
prevadzkami sluzieb apod., aby aj oni dbali na tvorbu zelene vo svojich
arealoch a tym prispeli ku skvalitneniu zivotnych podmienok,

uplatiovat poziadavku na zapracovanie ozelenenia vSetkych arealov do
dobrovolnych environmentalnych nastrojov, napr. EMS (ISO 14001)

uplatnit environmentalny indikator trvalej udrzatelnosti miest €. 4 ,zelen®, v
ramci ktorého je vznesena poziadavka na dostupnost verejnych ploch zelene
s vymerou min. 0,5 ha do 300-400 m, resp. do 10 minut pesej chbdze
starSich obyvatelov

K,S - plochy verejnych priestranstiev s vysokym zastupenim spevnenych
pléch ozivit popinavou zelenou na konstrukcii a mobilnou zelehou vo
vhodnych nadobach

chranit a podporit krajinny raz vhodnou volbou sortimentu drevin pre
vysadbu i kompoziénym rieSenim pléch zelene

v ramci kazdého bloku riesit Specifické problémy daného Uzemia a uplatnit
pri rieSeni najma pozitiva daného bloku, eliminovat’ negativa.

pri budovani zelene spolupracovat s odbornikmi - Specialistami (architekti
pre zahradnu a krajinnu tvorbu, arboristi, realizatori, fytopatolégovia apod.)
pri spracovavani podmienok pre rdézne verejné sutaze, v ktorych by mohla
byt rieSena i zelen, spolupracovat s odbornikmi - Specialistami (zahradnymi
architektami)

vyuzit moznost spoluprace s tretim sektorom (MVO), Skolami, zahrani¢nymi
fondami (grantové programy) a s odbornymi organizaciami pri realizacii
modelovych rieSeni priestorov (napr. Spolo¢nost pre zahradnu a krajinnu
tvorbu)

Sirit osvetu o potrebe zvySenia kvality zivota uplatnenim zelene v priestore,
zabezpelit vzdelavanie obyvatelstva o zeleni prostrednictvom odbornej
organizacie, poskytovat obanom poradensku sluzbu v tejto oblasti

7.4. O'DPORUCANE POSTUPY V PROCESE OCHRANY A TVORBY
SIDELNEJ ZELENE

Na zabezpecenie vysSie stanovenych ciefov su navrhnuté nasledovné

opatrenia a postupy pre ich dosiahnutie:

K-

zabezpecit' prostrednictvom odbornej organizacie (fyzickej alebo pravnickej
osoby) komplexné hodnotenie jestvujucej zelene (napr. Generel zelene,
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K,S -
K,S -

K,S -

K,S-

Pasportizacia pléch zelene, Dokument starostlivosti o dreviny apod.) a navrh
jej rozvoja

prostrednictvom uzemnoplanovacej dokumentacie chranit’ jestvujucu zelen a
vytvorit podmienky pre jej dalSi kvalitny vyvoj tak, aby vznikol systém
prepojenych pléch a aby nedoSlo k ubytku dalSich pléch zelene tlakom
investorov

v uzemnoplanovacej dokumentacii oznacit' vybrane plochy verejnej zelene
ako plochy verejného zaujmu pre verejno-prospesné stavby, v UPD budu
tieto plochy uvedené v jej zavaznej Casti. (Dévodom na takyto postup je fakt,
Ze podfa § 108 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov a nalezu Ustavného
sudu Slovenskej republiky €. 237/2000 Z.z. pozemky, stavby a prava k nim je
mozné na uskutoCnenie takychto verejnoprospesSnych stavieb vyvlastnit,
alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit. Tymto postupom
si obec zabezpeli zakonné moznosti ako pristupit ku koncepénému
budovaniu systému zelene v svojom uzemi a skvalitnit' Zivotné podmienky
pre Cloveka.)

budovat informacny systém o zeleni

uz v ramci prieskumov a rozborov pre investicnu stavbu poZadovat i
zameranie jestvujucich stromov pri geodetickych pracach, spracovanie
inventarizacie drevin, hodnotenie drevin, ocenenie drevin, rozbory pody pre
ur¢enie vhodnych drevin pre vysadbu apod. Specialistami

pozadovat, aby kazda projektova dokumentacia, ktora riedi aj exteriér v
akomkolvek rozsahu, mala spracovany samostatny objekt ,sadovnicke
upravy“ vo vSetkych stuprioch projektovej dokumentacie (teda uz v Studii,
potom v Dokumentacii pre uzemné rozhodnutie, v Dokumentacii pre
stavebné povolenie i v realizatnom projekte), ktora bude reSpektovat
prislusné normy o ochrane a zakladani zelene

navrhy, realizacie, rekonstrukcie a udrzbu sidelnej vegetacie zverit
profesionalnym odbornikom (osoby s réznymi certifikatmi a osvedeniami
pre oblast’ zelene)

rekonstrukcie, vystavby ploch zelene realizovat na zaklade projektovej
dokumentacie, akceptovat autorské prava na diela zahradnej architektury,
zabezpecit' zo strany investorov autorsky dozor pri realizacii diela apod.

Pri pochybnostiach samospravnych organov v rozhodovacom procese pre
oblast’ zelene vyZiadat si odborné stanovisko alebo posudok podfa potreby
od Specialistov — zahradnych architektov, arboristov apod.

monitorovat’ spokojnost’ obyvatelov s kvalitou Zivota i s kvalitou udrzby pléch
zelene, hladat’ nové atraktivne prvky pre ozivenie priestoru, prehodnocovat
kvalitu prostredia i sadovnickych prvkov a vegetaénych prvkov, pri tvorbe
priestoru udrzat [udské meritko jednotlivych objektov, podporit aj
vegetatnymi prvkami objekty dominantné (napr. pri administrativnych
budovach uplatnit dekorativne vegetacné prvky)

atraktivnost’ priestoru podporit vysokym stupfiom intenzity udrzby, vyclenit
dostato¢né finan¢né prostriedky na udrzbu pléch zelene, oSetrenie drevni,
dosadby apod.

désledne pozadovat zo strany samospravnych organov nahradné vysadby
za dreviny odstranené z ploch zelene

na navrhované aleje a stromoradia v CMZ postupne napojit stromoradia a
aleje i v ostatnych Castiach mesta.
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7.5. ODPORUCANE REGULATIVY A LIMITY VYUZITIA UZEMIA V
JEDNOTLIVYCH URBANISTICKYCH BLOKOCH VO VZTAHU K
ZELENI A PRIRODNYM ZLOZKAM ZP

Regulativy sa tykaju ploch zelene centralnej mestskej zény mesta Sala.
Regulativy Uzemie CMZ je rozdelené na urbanistické bloky B1-B13, z ktorych
kazdy je jednoznacne urCeny hranicami, funkénym vyuzitim a pre kazdy blok su
uréené funkcie pripustné i nepripustné.

Navrh funkCnej zlozky ,zelen“ vychadza jednak z prieskumov a rozborov,
ktoré boli vykonane v roku 2001, jednak z navrhu Uzemného planu mesta Sala. V
UPN mesta je navrhnuta kostra sidelnej zelene s jej primarnymi a sekundarnymi
jadrami a spojovacimi prvkami. Tento navrh systému sidelnej zelene vo velkej
miere s mensimi korekciami reSpektuje i UPN CMZ. Navrh systému sidelnej zelene
v ramci CMZ vychadza z niekolkych predpokladov vyvoja pléch zelene mesta, ktoré
sa nachadzaju mimo zaujmového uzemia CMZ, avSak v jej bezprostrednej blizkosti
a teda priamo ovplyviuju kvalitu Zivota v CMZ:

— Mestsky cintorin sprostredkovane nadvazuje na urbanisticky blok & 5 CMZ.
Po jeho uzatvoreni bude postupne cintorin prebudovany na mestsky park s
vybavenostou a stane sa tak primarnym jadrom systému zelene.

— Nemocnicny park nadvazuje bezprostredne na urbanistické bloky €. 3, 4, 11.
Park pri nemocnici bude kompozi¢ne upraveny, skvalithené bude jeho
druhové zloZenie a bude z Casti spristupneny verejnosti (osobitny rezim s
urenymi otvaracimi hodinami, kedy bude park spristupneny verejnosti).
Vznikne tak vyznamné sekundarne jadro systému sidelnej zelene v tesnej
blizkosti CMZ.

— Medziblokovy priestor medzi ulicami Pazmarfia a Hurbanovou nadvazuje
bezprostredne na urbanisticky blok CMZ ¢&.2. Tento medziblokovy priestor
bude dobudovany na verejny park s vybavenostou a s komunikaciami pre
peSich v smere k Vystavnému a obchodnému centru Duslo. Vznikne tak
sekundarne jadro systému sidelnej zelene s funkciou prioritne
ekostabilizujucou.

— Sportovy areal nadvézuje na UB &. 6 a 12. Je potrebné v fiom vybudovat min.
obvodovu zelen s mikroklimatickou funkciou (timenie prudenia vzduchu
apod.)

Urbanisticky blok 1 — Historické jadro

Zakladna charakteristika:

V tomto bloku sa nachadzaju vyznamné historické objekty, a to kostol a
kastiel. V menSej miere sa tu nachadzaju tiezZ objekty na byvanie panelového typu.
Z objektov vybavenosti je tu prirodny amfiteater, ktory nema rieSenu sadovnicku
upravu. Plochy zelene su navzajom prepojené, vhodné ako primarne jadro systému
sidelnej zelene. Vo vysadbach je vysoky podiel ihlicnatych drevin, priestor nie je
vhodne kompozicne rieSeny. Kostolna zahrada je kompaktnou plochou historickej
zelene, jej vekovy priemer je cca 80-100 rokov. Stromy su vysadené v radoch s
pravidelnym sponom, zo strany MsU su pri oploteni vysadené ihlicnany (tuje a
smreky). V zadnej Casti kostolnej zahrady je vysadeny kruSpan pri kamennej
kaplnke popnutej bre¢tanom.
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Prioritné regulacné principy a opatrenia:

prepojit plochy zelene v tomto UB, aby vzniklo primarne jadro systému zelene
spracovat rozvojovu Studiu ochrany a tvorby zelene, Studiu funkéného,
prevadzkoveého a uzemno-priestorového rozvoja plochy

udrzat vysoky podiel pléch zelene v tomto urbanistickom bloku, doplnit
plochu zelene najma o vysoku zelen, tym zvySit jeho funk&nost ako
primarneho jadra systému, podporit’ tak jeho hygienicku a ekostabilizujucu
funkciu zelene

kompozi¢ne a architektonicky plochu navrhnut tak, aby koreSpondovala s
kaStielom a =zaroven blokovala nevhodné pohlady na bytové domy,
reSpektovat urbanizacnu os kastiel — nova budova na namesti, pri upravach
uplatnit rbzne prvky, ktoré budu mat’ suvis s histériou mesta a podporia génia
loci, napr., priznat vodnu priekopu, preto plochu tvorit v spolupraci s
Pamiatkovym uradom

reSpektovat ochranné pasmo kulturnej pamiatky

amfiteater vnimat ako priestor volne pristupny, zruSit oplotenie, doplnit
plochy zelene najma o vysoku zelen, od ulice Skolskej vytvorit pas zelene s
hygienickou funkciou, plochu amfiteatra ideovo i kompozi¢ne prepojit s
kostolnou zahradou a s parkom pri kastieli

dlhodobo dosiahnut’ udrzatefnost porastov na ploche, zvysit' podiel vysokej
zelene pri kastieli a v amfiteatri, uprednostnit druhy geograficky pévodné a
vhodné do daného vegetacného pasma, postupne vylucit dreviny ihliCnaté z
tohto historického miesta (pripadne podiel ihli¢natych drevin uplatnit do 10%
poCtu zvolenych druhov), z druhov uprednostnit lipu (strom slovanov),
pagastan ku kastielu (barokovy strom), javor (kostrova drevina domaca)

v historickom jadre zabezpecit vysSi stupen udrzby ploch zelene, zhodnotit
zdravotny stav drevin v kostolnej zahrade, oSetrit dreviny choré, vyclenit
financné prostriedky na ich oSetrenie a pripadné dotvorenie plochy. OSetrenie
drevin zverit skusenému arboristovi s certifikatom

Ostatné regulacné opatrenia:

odstranit oplotenie kostolnej zahrady i amfiteatra, celu plochu tak zjednotit

na plochach zelene vybudovat moznost bezbariérového pohybu pre telesne
postihnutych ob&anov

vytvorit Uzemné podmienky pre dlhodobé udrzanie plochy zelene s
rekrea¢nou funkciou

zacClenit dané uzemie do systému mestskej zelene vysadbou vysokej zelene i
na prilahlych vofnych plochach v blizkosti bloku, najma v areali ZS

vytvorit’ koridory, ktorymi bude prepojeny UB1 s okolitymi blokmi

odclenit’ izolaCnou zeleriou bytové domy,

na okraji plochy je mozné vytvorit' priestor pre vencenie psov

podiel pléch zelene v kostolnej zahrade by mal byt min. 80%, podiel zelene
amfiteatra min 50%, podiel zelene v parku pri kastieli min. 70%

Doplnkové a podmieriujuce regulacné opatrenia:

dobudovat’ plochy nevyhnutného technického vybavenia vratane parkovisk,
chodnikov pre peSich apod.
akceptovat sucasné byvanie, avSak dalej tuto funkciu do bloku nevnasat

33



Vylucujuce a obmedzujuce regulacné opatrenia a limity:

— wylucit v aredli i v blizkosti arealu budovanie skladov, velkoobchodov,
dopravnych zariadeni a vyrobnych Cinnosti, ktoré negativnymi vplyvmi priamo
¢i nepriamo zasahuju do historického jadra

— zamedzit' zaberu pléch zelene pre dalSiu vystavbu a spevnené plochy

— zamedzit’ dalSiemu trieSteniu pldéch zelene

Doplriujuce ustanovenia:
— zabezpecit propagaciu zamerov pre ziskanie investicnych prostriedkov z
oblasti Statnych dotacii, sponzoringu a pod.

Urbanisticky blok 2

Zakladna charakteristika:

V tomto bloku sa nachadzaju objekty obCianskej vybavenosti, a to madarska
S8kola (historickd budova), obchodné centrum, hotel, obchody, zahradna
reStauracia, zubarske ambulancie, Fitnesscentrum, Geodeticka kancelaria
(moderné objekty). Objekty na byvanie tu nie su, nachadzaju sa vSak v
bezprostrednej blizkosti bloku. Vyznamnym prvkom tohto bloku je centralna plocha
zelene v krizovatke ulic Pazmana, Sturova, Dolna, Hlavna. Sudastou bloku je tiez
plocha za hotelom, ktora je nedostato¢ne rieSena a nekvalitne udrziavana.

Prioritné regulacné principy a opatrenia:

— kompozi¢ne preriesSit plochu zelene v krizovatke ulic, priznat jej funkciu
urbanistického parteru a podporit socialne - spoloCensku funkciu tohto
frekventovaného miesta vybavenostou a prvkami drobnej architektury

— kompozi¢ne i funkéne riesit vnutroblokovy priestor za hotelom, zvysit v fiom
podiel najma vysokej zelene, doplnit’ dreviny kostrove, prepojit tuto plochu s
medziblokovym priestorom v tesnej blizkosti

— UB2 prepojit tiez s plochou vnutroblokovej zelene v smere k Vystavno-
obchodnému centru, ktora ma potencial stat sa sekundarnym jadrom
systému zelene

— v areadli madarskej Skoly zvysSit podiel vysokej zelene a tiez pri dalSich
objektoch obcCianskej vybavenosti

— v urbanistickom bloku pri Fitnesscentre postupne obmedzit' podiel ihlicnatych
drevin na max. 20% a nahradit’ ich drevinami listnatymi, nahradit’ tiez tuje v
urbanistickom parteri, podporit vysadbu drevin kostrovych, geograficky
poévodnych a do daného vegetaCného pasma a klimatickych podmienok
vhodnych, pri historickych objektoch uplatnit’ najma lipy - strom slovanov

— oS8etrit najma dreviny vzrastlé (pod dozorom arboristov), priorithne v
urbanistickom parteri, realizovat prebierky po dohode so zahradnym
architektom, na vysadbu a oSetrovanie drevin vyclenit dostato¢né financné
prostriedky v rozpoc¢te mesta

— pri muzeu (objekt so slamenou strechou) podporit’ funkciu uzitkovo - nauénu,
udrzat pri objekte zahradu vidieckeho typu s vyuzitim povodného genofondu
ovocnych druhov

— upravit' priestor pri zastavke MHD, vybudovat’ esteticky pristreSok, vysadit
zelen
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Ostatné regulacné opatrenia:
— vytvorit podmienky pre dlhodobé udrzanie pléch zelene
— pre stromy vysadzané v urbanistickom parteri zabezpe it zavlahovy systém
— odclenit’ izolaCnou zelefiou bytové domy
— v urbanistickom parteri umoznit imobilnym osobam bezbariérovy pohyb
— podiel zelene pri objektoch obclianskej vybavenosti udrzat v su¢asnom stave,
pripadne ich rozS8irit odstranenim spevnenych pléoch v zadnej Ccasti
obchodného domu a hotela.
Doplnkové a podmieriujuce regulacné opatrenia:
— dobudovat plochy nevyhnutného technického vybavenia vratane parkovisk,
chodnikov pre peSich a cykloturistov apod.
— akceptovat sucasné funkéné vyuzitie objektov

Vylucujuce a obmedzujuce regulacné opatrenia a limity:
— wylucit z UB2 funkciu byvania
— wylucit v aredli i v blizkosti arealu budovanie skladov, velkoobchodov,
dopravnych zariadeni a vyrobnych cinnosti, ktoré negativnymi vplyvmi priamo
Ci nepriamo zasahuju do historického jadra
— zamedzit’ zaberu dalSich pléch zelene pre vystavbu a spevnené plochy

Doplriujuce ustanovenia:
— zabezpecit propagaciu zamerov pre ziskanie investicnych prostriedkov z
oblasti Statnych dotacii, sponzoringu a pod.,
— v kontaktnom uzemi vylucit zriadovanie produkénych ploch, bariérovych
prvkov apod.

Urbanisticky blok 3

Zakladna charakteristika:

V tomto urbanistickom celku sa nachadzaju plochy zelene s réznou funkciou
a vyuzitim. Pri objektoch obcianskej vybavenosti su plochy intenzivnejSie
udrziavané, maju prioritne funkciu okrasnu (reprezentacna). V dvorovej Casti
polyfunkénych objektov pri ulici hlavnej sa nachadzaju plochy zelene od
reprezentacnej cez spevnené plochy aZz po produkénu (ovocny sad, uzitkova
zahrada) a miestami az po Ciernu skladku odpadu ¢&i materialu. Priestor pri ulici
hlavnej je doplneny porastom vysokych stromov alejového typu, vysadené su tu
platany. Pas zelene o Sirke 3-5 m je znaCne vySlapany. Na ploche sa nachadzaju
objekty vybavenosti, napr. stanok PNS a informacné tabule. V tomto bloku sa
uvazuje s vystavbou novych objektov, dvorové priestory by mali byt pre verejnost
priechodné. V tesnej blizkosti bloku sa nachadza nemocni¢ny park, ktory je vhodné
z Casti spristupnit a zrekonstruovat.

Prioritné regulacné principy a opatrenia:
— kedZe blok nadvazuje na urbanisticky parter v UB7, je vhodné vnimat
vnutrodvorové priestory ako bo¢né enklavy namestia a ich rieSenie upravit’ i
rieSit v tomto duchu
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blok sa nachadza medzi centrom mesta (UB7) a nemocniénym parkom, preto

je vhodné vybudovat cez dvorové priestory koridory zelene s réznymi

technickymi prvkami i malou architekturou, ostatné vnutrodvorové priestory
ozelenit, pokial budu pristupné verejnosti. V tychto priestoroch je mozné
pouzit' dreviny menSieho vzrastu, resp. mensie kultivary zakladnych drevin.

Tiez je mozné vyuzit na ozelenenie stien popinavé dreviny, a to v dvoroch i

na uli¢nych fasadach.

— plochy zelene pri objektoch obcianskej vybavenosti maju byt v sulade s
funkciou tychto objektov, napr. pri Mestskom urade vytvorit' plochu, v ktorej
bude doplnena aj vysoka zelen, najma na parkovisku

— na ulici Hlavnej upravit pas zelene, jestvujuce stromy podsadit, oSetrit,
zachovat jestvujuce dreviny, dalSie platany vSak na frekventovanych
miestach tohto bloku nevysadzat, nakolko sa jedna o druhy s alergénnymi
ucinkami, vhodné je podporit vysadbu lip, javorov, sofory apod.

— novu ulicu rieSit v sulade s nemocnicnym parkom, ktory je tiez potrebné

rekonstruovat’ a skvalitnit jeho druhové zlozenie, dotvorit kompoziciu. V novej

ulici vytvorit stromoradie, zo strany parku je vhodné uplatnit kostroveé dreviny.

Ostatné regulacéné opatrenia:
— vytvorit podmienky pre dlhodobé udrzanie ploch zelene

— koridory medzi UB7 a parkom navrhnut tak, aby bol umozneny pohyb aj
telesne postihnutym osobam
— vnutrodvory ozelenit min. na 40%

Doplnkové a podmieriujuce regulacné opatrenia:

— dobudovat plochy nevyhnutného technického vybavenia vratane parkovisk,
chodnikov pre pesSich a cykloturistov apod.

— akceptovat’ su€asné i navrhované byvanie, avSak dalej tuto funkciu do bloku
nevnasat.

— akceptovat’ vysoky podiel ob&ianskej vybavenosti, tomu prispésobit’ i rieSenie
pléch

— akceptovat i potrebu obsluznych pléch a komunikacii

Vyluéujuce a obmedzujuce regulacné opatrenia a limity:

— wylucit v aredli i v blizkosti arealu budovanie skladov, velkoobchodov,
dopravnych zariadeni a vyrobnych cinnosti, ktoré negativnymi vplyvmi priamo
¢i nepriamo zasahuju do historického jadra

— wylucit produkénu funkciu pléch zelene v dvoroch, ktoré budu priechodné pre
verejnost alebo ktoré budu vyuzivané verejnostou (napr. zahradné
reStauracie apod.), je v8ak v urcitych pripadoch (v zavislosti od zachovania
pdvodnej architektury) uplatnit ovocné druhy drevin v priestore

Doplriujuce ustanovenia:

— urychlit rekonstrukciu nemocnicného parku, nakofko sa jedna o vyznamnu
plochu systému sidelnej zelene, park rieSit’ i s prepojenim na okolité plochy
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Urbanisticky blok 4

Zakladna charakteristika:

V tomto polyfunkénom bloku sa nachadzaju jednak objekty na byvanie
panelového typu s priestorovo neuzavretym usporiadanim objektov a jednak su tu
navrhované objekty obcianskej vybavenosti, ktoré podporia ulicny charakter
zastavby. Plocha zelene je situovana pri vySkovych bytovych domoch, nadvazuje
na nemocni¢nu zahradu. Takmer cela plocha je len zatravnena, porast je
naletového charakteru a ruderal.

Prioritné regulacné principy a opatrenia:

— v ulicnom pase popri Kralovskej ceste uplatnit vysadbu vysokej zelene
alejového typu, ktora bude mat najma hygienicku funkciu (protiprachova a
protihlukova bariéra)

— nova ulica rozdeli blok na dva funkéné celky, tieto oddelit stromoradim po
oboch stranach komunikacie, na vysadbu stromoradia pouzit dreviny
domace, kostrové

— parkoviska rieSit v kombinacii s vysokou zelenou, pricom ale je nutné tejto
zeleni vytvorit vhodné podmienky vratane zavlahového systému

— zvysSit podiel zelene najma pri bytovych domoch, podporit vysadbu vysokej
zelene, plochu kompozi¢ne i druhovo prepojit s nemocni¢nym parkom

— na vysadbu uprednostnit dreviny geograficky pévodné, resp. vhodné do
daného vegetatného pasma a pddnych podmienok, vyluCit vysadbu
alergénnych druhov, tfnistych a jedovatych druhov

— funkcia plochy bude prioritne hygienicka v Casti od Kralovskej cesty a
relaxacna v Casti od parku. Relaxacnu Cast doplnit o vybavenost, vytvorit
napr. detské ihrisko pre deti do 6 rokov.

Ostatné regulacné opatrenia:
— vytvorit podmienky pre dlhodobé udrzanie plochy zelene
— odclenit izolacnou zeleriou bytové domy od cesty

— priestorova neuzavretost' riesSit vysadbou vysokej zelene, ktorou je mozné
blok uzatvorit

Doplnkové a podmieriujuce regulacné opatrenia:
— dobudovat’ plochy nevyhnutného technického vybavenia vratane parkovisk,
chodnikov pre peSich a cykloturistov apod.
— akceptovat suCasné byvanie, avSak dalej tuto funkciu do bloku nevnasat.

Vylucujuce a obmedzujuce regulacné opatrenia a limity:
— wyldcit v areali i v blizkosti arealu budovanie skladov, velkoobchodov,
dopravnych zariadeni a vyrobnych Ccinnosti, vylucit hluéné prevadzky s
ohfadom na nemocni¢ny areal

Doplriujuce ustanovenia:
— urychlit rekonstrukciu nemocni¢ného parku, nakolko sa jedna o vyznamnu
plochu systému sidelnej zelene, park riesit' i s prepojenim na okolité plochy
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Urbanisticky blok 5

Zakladna charakteristika:

V tomto polyfunkénom bloku sa nachadzaju jednak objekty na byvanie

panelového typu a jednak su tu navrhované objekty obcianskej vybavenosti, ktoré
podporia ulicny charakter zastavby. Plocha zelene je situovana pri vySkovych
bytovych domoch. Takmer cela plocha je len zatravnena, nachadzaju sa tu
betonové detské ihriska a nefunkéna fontana. Plocha nema jasnu funkciu. Ide o
plochu verejnu, verejnosti pristupnu.

Prioritné regulacné principy a opatrenia:

v ulicnom pase popri Kralovskej ceste uplatnit vysadbu vysokej zelene
alejového typu ako zelefi hygienicku, tlmiacu najma negativne vplyvy z
dopravy

vysoku zelen uplatnit po obvode bloku, ¢im sa z Casti eliminuje priestorova
neuzavretost' bloku, tiez parkoviska rieSit v kombinacii s vysokou zelenou,
pricom ale je nutné tejto zeleni vytvorit vhodné podmienky vratane
zavlahového systému

na ulicnu vysadbu vyuZzit dreviny domace, kostrové, ¢im sa zabezpedi ich
dlhodoba udrzatefnost’ v priestore

zvysit podiel zelene najma pri bytovych domoch, podporit vysadbu vysokej
zelene, plochu kompozi¢ne dotvorit v sulade s funkciou objektu obcianskej
vybavenosti

na vysadbu uprednostnit dreviny geograficky pévodné, resp. vhodné do
daného vegetatného pasma a pddnych podmienok, pripadne vytvorit
podmienky pre dlhodobé udrzanie plochy zelene

funkcia plochy bude prioritne hygienicka, pri objekte obcianskej vybavenosti
je mozné uvazovat s miestom na oddych a spoloCenské kontakty, jestvujuce
betonové detskeé ihriska je vhodné nahradit’ inymi prvkami malej architektury

Ostatné regulacéné opatrenia:

zrusSit detské ihriska v danom bloku a vybudovat ich za bytovymi domami v
smere k cintorinu

vytvorit’ koridor spajajuci UBS5 s mestskym cintorinom najma po jeho
uzatvoreni

vytvorit podmienky pre dlhodobé udrzanie plochy zelene

odclenit’ izolaCnou zeleriou bytové domy od cesty

Doplnkové a podmieriujuce regulacné opatrenia:

dobudovat' plochy nevyhnutného technického vybavenia vratane parkovisk,
chodnikov pre pesich a cykloturistov apod.

akceptovat suasné byvanie, avdak dalej tuto funkciu do bloku nevnasat
netriestit' viac plochy zelene, minimalizovat’ dalSie zabery zelene

Vylucujuce a obmedzujuce regulacné opatrenia a limity:

vylucit v areali i v blizkosti arealu budovanie skladov, velkoobchodov,
dopravnych zariadeni a vyrobnych ¢innosti
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Doplriujuce ustanovenia:
— upravit vnutroblokovy priestor za bytovymi domami, nepripustit dalSiu
vystavbu garazi
— pripravit’ projekty pre prestavbu cintorina na mestsky park

Urbanisticky blok 6

Zakladna charakteristika:

V tomto polyfunkénom bloku prevazuje funkcia vybavenosti, su tu jednak
objekty na byvanie a jednak objekty obcianskej vybavenosti (predajfia nabytku a
obchodny dom) a dopravné plochy v krizovatke ulic Hlavna a VI¢anska. Plocha
zelene je fragmentovana medzi jednotlivymi objektami, plocha je prevazne
zatravnena, v ostrov€ekoch zelene v krizovatke su vysadené letniCkové zahony a
ruze, pred obchodnym domom su vytvorené kruhy s vysadbou skupin krov, vysoka
zelen je zastupena minimalne. Zelen je priliS roztriesStena, €o je naro¢né na udrzbu,
blok nema ucelenu plochu zelene, ktora by podporila systém zelene. Plocha je od
krizovatky oddelena zelenym pasom s vysadbou Zivého plotu. Terén je svazity,
upravy zodpovedaju svahovitosti. Plocha nadvazuje na Sportovy areal. V ploche sa
nachadza demolované detskeé ihrisko.

Prioritné regulacné principy a opatrenia:

— funkcia ploch zelene je prioritne hygienicka

— podporit’ izolaénu zeleh od Sportového aredlu (timenie zapadnych vetrov) a
zaroven zabranit pohfadom od Stadidna na obsluzné priestory obchodného
domu

— doplnit vysoku zelen na plochach vyhradenej zelene arealového typu
(obchodny dom)

— v uliénej zeleni uplatnit vysadbu vysokej zelene alejového typu, tiez do
krizovatky uvazovat s vysadbou stromov, ¢€im sa uzatvori priehfad z
urbanistického parteru popri novej radnici

— kruhové plochy zelene doplnit o vysoku zelen, tym podporit hygienicku i
ekostabilizujucu funkciu zelene, plochu pri OD kompozi¢ne upravit v sulade s
funkciou objektu obc&ianskej vybavenosti

— zvysit podiel zelene najma pri bytovych domoch, podporit vysadbu vysokej
zelene v podobe stromoradia, reSpektovat jestvujuce kostrové dreviny, oSetrit
jestvujuce dreviny

— na vysadbu uprednostnit dreviny geograficky pévodné, resp. vhodné do
daného vegetatného pasma a pddnych podmienok, podporit ich vyvoj
dotvorenim podmienok, napr. vybudovanim zavlahového systému

Ostatné regulacné opatrenia:
— zrusSit detskeé ihrisko v danom bloku
— nepripustit dalSie trieStenie pléch zelene

Doplnkové a podmieriujuce regulacné opatrenia:
— dobudovat plochy nevyhnutného technického vybavenia vratane parkovisk,
chodnikov pre pesich a cykloturistov apod.
— akceptovat su€asné byvanie, avSak dalej tuto funkciu do bloku nevnasat
— nepripustit dalSiu zastavanost’ uzemia ani tvorbu spevnenych pléch
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Vylucujuce a obmedzujuce regulacné opatrenia a limity:
— wylucit v aredli i v blizkosti arealu budovanie skladov, velkoobchodov,
dopravnych zariadeni a vyrobnych ¢Cinnosti

Doplriujuce ustanovenia:
— kompoziciu Sportového arealu riesit’ i s vazbou na UB 6.

Urbanisticky blok 7

Zakladna charakteristika:

Tento blok ma tri samostatné celky — jednym je Hlavna ulica s objektami
obCianskej vybavenosti (prevazne obchody) a plochami zelene so zapojenym
porastom a prvkami drobnej architektury. Tento celok je v sucasnosti zatazeny
dopravou. Druhym celkom je plocha zelene pred bytovym domom na ulici
VI€anskej, kde su umiestnené nefunkéné verejné WC a detské ihrisko. V ploche
zelene su prevazne kostrové dreviny v zlom kondi¢nom stave. Tretim celkom je
vnutroblokovy priestor KBV (zadny trakt polyfunkénych objektov pri ulici Hlavnej),
cez ktory prechadzaju obsluzné komunikacie a manipulaéné plochy, dalej su tu
garaze a parkoviska. Vo vnutroblokoch je vysadba vzrastlych stromov. Plocha bola
pdvodne upravena a boli v nej vytvorené miesta na posedenie, v su€asnosti su tieto
priestory zdevastované a vyzaduju si rekonstrukciu. Z drevin prevazuju dreviny
kostrové, aviak maju znizenu vitalitu zrejme aj vplyvom dopravy. Plocha je verejna,
verejnosti pristupna, funkcia plochy je nejasna. Novym objektom UB7 bude nova
dominanta, ktora zaroven uzatvori namestie a priehfad od kastiefa po krizovatku
ulic VICanskej a Kralovske;j.

Prioritné regulacné principy a opatrenia:

— Vv urbanistickom parteri pri ulici Hlavnej prevliada funkcia socialne -
spoloCenska, v ramci ktorej dochadza ku kontaktom medzi ludmi, preto je
potrebné vytvorit' v tomto UB polyfunkéné prostredie

— polyfunkciu by mala podporit i zelefi, t& mdéze mat architektonicku
kompoziciu, ktora by umozfovala zaujimavé priehfady a pohlady na
historické objekty, tiez by mala byt priehladna (nemylit’ si urbanisticky parter s
parkom) s dostatkom prvkov drobnej architektury, ktoré by mali vazbu na
historiu mesta a podporili duchovné a kulturne dimenzie priestoru, vSetky
prvky (teda vegetacné, vytvarné i mala architektura), by mali byt vyznamnymi
solitérmi, ktoré urbanisticky blok (a mesto) identifikuju

— pri rieSeni urbanistického parteru je treba klast déraz na historicku pravdivost
priestoru, najma pri historickych objektoch, to sa tyka i zelene

— urbanisticky parter rieSit bezbariérovo, teda spristupnit ho i telesne
postihnutym

— urbanisticky parter by mal udrzat Zivot v centre poCas celého dna i vo
vecernych hodinach

— v sulade s navrhnutou novou kompoziciou priestoru bude potrebné realizovat
prebierku sucasnych drevin, chranit dreviny kostrové a v dobrom zdravotnom
stave, doplnit’ dreviny nove dreviny

— pri tvorbe je potrebné pouzit kvalitné materialy biotické, abiotické i umelé,
funkcia zelene je tiez okrasna, preto by sa mali sadit’ dreviny vzrastlé, vhodné
ako solitérne jedince, pre umiestnenie takychto stromov vSak musia byt
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vytvorené priestorovo-technické podmienky, plochy zelene budu mat
vybudovany zavlahovy systém, pre osadenie jedného stromu do dlazby musi
byt vytvorena plocha zelene v dlazbe o min. rozmeroch 3x3 m, vhodné je
minimalizovat roztrieStenost pléch zelene

zvysSit podiel zelene najma pri objektoch obcCianskej vybavenosti
reStauracneho typu s moznostou posedenia v parteri pod ,zelenou strechou”
na vysadbu uprednostnit dreviny geograficky pévodné, resp. vhodné do
daného vegetacného pasma a pddnych podmienok, zo stromov by mala
previladat' lipa a javor, teda dreviny domace, podporujuce raz krajiny
ponechané dreviny je potrebné oSetrit’ certifikovanym arboristom

pri bytovych domoch oSetrit a chranit dreviny kostrové, minimalizovat
prebierky, opravit miesta oddychu a doplnit malu architekturu, vytvorit tak
miesta pre kratkodobu rekreaciu a spoloCenské kontakty obyvatefov tychto
domov

popri spojovacej komunikacii ulic VI€anska a Budovatelska vysadit vysoku
zelen jednoradovu, k tomuto zameru vyuzit i priestor materskej Skolky v
kontaktnej zone s UB7, priCom oplotenie MS bude zruSené alebo posunuté. V
pripade likvidacie garazi z vnutroblokovych priestorov uvazovat o dvojradove;j
aleji.

v priestore pred bytovym domom od ulice VI€anskej uvaZzovat so zaloZzenim
lUKy pre psov.

Ostatné regulacné opatrenia:

vytvorit podmienky pre dlhodobé udrzanie drevin v urbanistickom parteri i v
medziblokovych priestoroch

vysoku zeleri umiestnit i do ostrov€ekov zelene pri parkoviskach, priCom
zabezpecit vybudovanie zavlahového systému k jednotlivym stromom

vo vnutroblokoch upravit vyhradené miesta pre nadoby TKO

Doplnkové a podmieriujuce regulacné opatrenia:

dobudovat’' plochy nevyhnutného technického vybavenia vratane parkovisk,
chodnikov pre peSich a cykloturistov apod.

nepripustit dalSiu zastavanost’ uzemia ani tvorbu spevnenych pléch
nepripustit na dalSie trieStenie pléch zelene

ak si bude vystavba novej radnice vyzadovat vyrub jestvujucich drevin v
tomto priestore, je mozné s tymto vyrubom suhlasit za predpokladu
kvalitného spracovania architektonického navrhu celého urbanistického
parteru a za predpokladu vysadby vzrastlych drevin s obvodom kmienka min.
30 cm, dalej je vhodné zrusSit’ prechody cez ostrovCeky zelene v parteri a tieto
vyuzit na ziskanie lepSich podmienok pre vysadbu stromov

odstranit (obmedzit) oplotenie arealu MS a umoznit vyuZitie tohto arealu
pocas celého dna detmi z prilahlych bytovych domov, nakolko cely priestor je
uz vo vlastnictve mesta

minimalizovat dalSie trieStenie pldéch zelene

Viylucujuce a obmedzujuce regulacné opatrenia a limity:

vylucit v areali i v blizkosti arealu budovanie skladov, velkoobchodov,
dopravnych zariadeni a vyrobnych ¢innosti
vylucit budovanie dalSich manipulaénych pléch a obsluznych komunikacii
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— vylucit z priestoru hluéné prevadzky, obmedzit dopravu a manipulacné plochy

Doplriujuce ustanovenia:
— vnutroblokové priestory riesit vo vazbe na areal MS a prilahlé plochy zelene,
priCom je potrebné najskor spracovat’ urbanisticko-architektonicku Studiu ako
celku a nasledne jednotlivé plochy sa moZzu rieSit’ i samostatne.

Urbanisticky blok 8

Zakladna charakteristika:

Blok ma dva funkéné celky, a to Cast ulice Hlavnej, ktory je v suCasnosti
dopravnym koridorom mesta a komunikaCnym priestorom centra. Navrh uvazuje s
pokraCovanim urbanistického parteru i v tomto priestore s moznostou parkovania.
V parteri prevazuju spevnené plochy a vysadba drevin (stromy a kry) je realizovana
v dlazbe s okrasnou mrezou, dreviny vS8ak nemaju dostatoénym priestorom pre
svoj vyvoj. V bloku su prvky drobnej architektury, napr. stojany na bicykle, lavicky
apod. Druhy celok je tvoreny zadnym traktom objektov obcCianskej vybavenosti
(obchody) s obsluznymi plochami a parkoviskami. Ide o plochu verejnu s
technickym zabezpe€enim. Plochy zelene su minimalne. Tento celok je tiez
chapany skoér ako komunikacny priestor.

Prioritné regulacné principy a opatrenia:

— Cast pri ulici Hlavnej vnimat ako pokraCovanie urbanistického parteru, ktory je
navrhnuty v UB7, prepojit v ramci rieSenia tieto dve plochy i sadovnickymi
prvkami a zelefou

— kruhové zahony krov na ulici Hlavnej doplnit o vysoku zelen menSieho
vzrastu

— akceptovat sucasné vysadby vysokej zelene

— riesit parkovanie aut, obmedzit mobilné nadoby na zelen

— s vysadbou ihlicnatych drevin neuvazovat, uvazovat s vysadbou druhov
vhodnych do daného vegetaéného pasma a mestskych podmienok

— vyuzit popinavé dreviny na ozivenie fasad

— vnutroblokovy priestor a parkoviska doplnit o vysoku zelen (v parkoviskach
ponechat dostatocny priestor pre vysadbu drevin, min. 3x3m), priCom je
nutné tejto zeleni vytvorit i dalSie vhodné podmienky (napr. zavlahovy
systém)

— na ulici Kukucinovej uplatnit vysadbu stromoradia min. jednoradového

— minimalizovat roztrieStenost ploch zelene

— funkcia plochy bude priorithne hygienicka , pri objektoch obcianske;j
vybavenosti uvazovat s miestami na oddych a spolo¢enské kontakty

Ostatné requlacné opatrenia:
— obmedzit vysadbu novych platanov ako druhu alergénneho
— vytvorit podmienky pre dlhodobé udrzanie plochy zelene

— dobudovat plochy nevyhnutného technického vybavenia vratane parkovisk,
chodnikov pre pesich a cykloturistov apod. v kombinacii so zelefiou

— alejou popri ulici Kukucinovej prepojit UB8 s UB9 a bloky UB8 s UB13.
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Doplnkové a podmieriujuce regulacné opatrenia:
— rieSenie zelene prispdsobit funkénému vyuzitiu prifahlych objektov

Viylucujuce a obmedzujuce regulacné opatrenia a limity:
— vyluéit dalSiu zastavanost uzemia a tvorbu spevnenych pléch

Urbanisticky blok 9

Zakladna charakteristika:

V sucCasnosti je v tomto UB dostatok pléch zelene, ktoru tvori Park
novorodencov a Park osloboditelov. Park novorodencov v navrhu zostava prakticky
nezmeneny so suCasnou vymerou zelene, Park osloboditefov bude z Casti
zastavany bytovymi domami. V oboch parkoch su dominantnymi prvkami plastiky, z
vegetacnych prvkov vyrazne prevladaju travnikoveé plochy. Park novorodencov ma
vysadené skupiny stromov vzdy z jedného druhu, €o je urcité Specifikum tejto
plochy. Tiez navrh deli UB9 na dva funkéné celky, a to Park novorodencov a zénu
byvania, ktora bude vytvorena v suCasnom Parku osloboditefov. UB9 v Casti Park
novorodencov ma potencial stat sa sucastou primarneho jadra zelene CMZ a
mesta. Tato moznost' je uz z Parku osloboditefov vylu€ena, avSak vymera pléch
zelene umoznuje vytvorit vyznamnu plochu zelene sidliskového typu, ktora bude
napojena na Polsky park.

Prioritné regulacné principy a opatrenia:

— plochu Parku novorodencov prepojit s aredlom ZS, s kostolnou zahradou a
parkom pri kastieli a tym ho zaclenit do systému zelene ako sucast
primarneho jadra systému zelene

— spracovat navrh na rieSenie primarneho jadra (park novorodencov s
kostolnou zahradou a parkom pri kastieli), vytvorit jeden funkény celok,
uvazovat tieZ s prepojenim na objekt ZS a arealom fary, uvazovat o zrudeni
oplotenia, pripadne jeho minimalizacii s ciefom spristupnenia pléch zelene
SirSej verejnosti

— spracovat navrh na rekonstrukciu Parku novorodencov, stanovit jeho funkénu
napln

— vnutroblokovy priestor vnimat ako polyfunkény urbanny priestor s prevahou
vegetacnych prvkov, spracovat navrh na jeho rieSenie (torzo Parku
osloboditelov) i s prepojenim na Polsky park, stanovit funkénu napln
priestoru, doplnit ho o prvky drobnej architektury, vytvorit v fnom plochy
oddychu i hier deti a miesta spolo¢enského kontaktu obyvatefov

— celky UB9 riesit ako bezbariérové plochy, teda spristupnit ich i telesne
postihnutym

— skvalitnit’ udrzbu pléch zelene v UB9 najma vSak v Parku novorodencov,

— jestvujuce dreviny oSetrit, prioritne dreviny v Parku novorodencov, pricom
venovat pozornost najma kostrovym drevinam, udrzat ekostabilizujucu
funkciu parku, oSetrenie drevin zverit' certifikovanému arboristovi

— po oboch stranach ulice Dolnej vytvorit (doplnit) stromovu alej, ako spajajuci
prvok Parku novorodencov s Polskym parkom a zaroven vyznamny prvok
prostredia z hladiska hygienického, v tejto aleji pokraCovat i mimo
zaujmoveého uzemia
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— pri novych vysadbach volit' kvalitnejSie druhové zloZenie, priestor kompozi¢ne
dotvorit, v navrhoch reSpektovat’ su€asné zdravé kostrové dreviny

Ostatné regulaéné opatrenia:

— vytvorit podmienky pre dlhodobé udrzanie plochy zelene, hlavne vybudovat
zavlahovy systém v parteri medziblokovych priestorov, kde je podiel zelene
mensi a plochy zelene su roztrieStené

— dobudovat plochy nevyhnutného technického vybavenia vratane parkovisk,
chodnikov pre peSich a cykloturistov apod. v kombinacii so zelenou, tiez
sucasné objekty (napr. garaze a spevnené plochy) doplnit zelefiou

— po obvode bloku vytvorit' stromoradia, ktoré by ramovali a uzatvorili blok, ¢im
by sa eliminovala priestorova neuzavretost’ bloku stavebnymi objektami.

Doplnkové a podmieriujuce regulacné opatrenia:
— rieSenie zelene prispdsobit funkénému vyuzitiu prifahlych objektov
— zelenou prepojit areal ZS a Parkom novorodencov, odstranit oplotenie arealu
VA

— vylucit dalSie trieStenie pléch zelene

Vylucujuce a obmedzujuce regulacné opatrenia a limity:
— vyluéit dalSiu zastavanost’ Uzemia a tiez budovanie spevnenych pléch

Doplriujuce ustanovenia:
— urychlit rekonstrukciu Parku novorodencov a Polského parku, nakofko sa
jedna o vyznamné plochu systému sidelnej zelene, parky rieSit' i s prepojenim
na okolité plochy a tiez podporit alejou ich vzajomnu prepojenost

Urbanisticky blok 10

Zakladna charakteristika:

Ide o blok v tesnom kontakte so zonou byvania typu IBV. Na uzemi tohto
bloku prevladaju bytové domy, ale su tu zastupené i objekty obCianskej vybavenosti
(Gymnazium, polyfunkéné domy). Plochy zelene maju charakter medziblokovych
priestorov bez blizSieho urenia funkcie. Kompozicia pléch je nejasna, udrzba na
nizkej urovni. Areal Gymnazia tieZz vykazuje nedostatok pléch zelene. V tesnej
blizkosti bloku 10 bude vybudované Vystavno-obchodné centrum Duslo v lokalite
sucasnej MS.

Prioritné regulacné principy a opatrenia:

— vybudovat' izolaCnu zelefi s funkciou hygienickou z vysokych drevin
alejového typu popri mestskych komunikaciach, korunka stromov bude
zalozena vo vySke do 3 m,

— prioritne doplnit ulicnu zelen v priestore popri ulici Pazmana, jestvujuce
kostrové dreviny ponechat a oSetrit, odstranit dreviny nepévodné a nevhodné
do daného vegetatného pasma

— vybudovat pas zelene od Vystavno-obchodného centra ako protihlukovu
bariéru, Sirka pasu zelene by mala byt min. 10 m

— vyrieSit  vnutroblokovy priestor, vytvorit zelen prioritne s funkciou
ekostabilizujucou a mikroklimatickou, navrhnut novu kompoziciu, priestor

44



prepojit s parkom pri kastieli, reSpektovat kostrové dreviny vo vnutrobloku,
oSetrit’ tieto stromy a ponechat na stanovisku, odstranit’ dreviny nepdévodné a
nevhodné do daného vegetatného pasma. Plochy zelene sluzia tiez pre
kratkodobu rekreaciu, preto by mali byt priestory doplnené o miesta oddychu
i hier deti

Areal Gymnazia doplnit o kvalitnd vysoku zelen, uplatnit dreviny domace,
resp. z daného vegetacného pasma

V priestore uvazovat' so zalozenim luky pre psov oddelenej od priestorov pre
hry deti

Ostatné regulacné opatrenia:

vytvorit podmienky pre dlhodobé udrzanie drevin v priestore

dobudovat’' plochy nevyhnutného technického vybavenia vratane parkovisk,
chodnikov pre pesich a cykloturistov apod.

parkoviska doplnit o vysoku zelen i za cenu znizenia parkovacich miest

vo vnutroblokoch upravit vyhradené miesta pre nadoby TKO

Doplnkové a podmieriujuce regulacné opatrenia:

odstranit oplotenie od ulice Skolskej, uvolnit tak priestor pred $kolou a
podporit’ vstupny priestor do Skoly i dekorativhou vysadbou

nepripustit dalSiu zastavanost’ uzemia ani tvorbu spevnenych pléch
nepripustit na dalSie triedtenie pléch zelene

Viylucujuce a obmedzujuce regulacné opatrenia a limity:

vylucit v areali i v blizkosti arealu budovanie skladov, velkoobchodov,
dopravnych zariadeni a vyrobnych Cinnosti
vylucit budovanie dalSich manipulacnych pléch a obsluznych komunikacii

Urbanisticky blok 11

Zakladna charakteristika:

Tento blok ma dva celky: prvy celok je suCasna zahradkarska osada s

funkciou produkénou, ¢o skutoCne do centra mesta nepatri. Plochu je potrebné
kompletne prebudovat’ a priradit’ jej novu funkciu. V navrhu sa uvazuje s vystavbou
bytovych domov, teda tu bude prevazovat funkcia byvania. V tomto bloku su
vhodné podmienky na zaloZenie pléch zelene, Co je potrebné vyuZit a plochy
zelene maximalizovat. Druhym cielom je plocha zelene trojuholnikového tvaru
medzi ulicami SNP a Kralovskou. V tejto ploche sa uvaZuje s vystavbou
polyfunkénych objektov.

Prioritné regulacné principy a opatrenia:

v ulicnom pase popri Kralovskej ceste a ulici SNP uplatnit’ vysadbu vysokej
zelene alejového typu, v stromoradiach pokraCovat i mimo zaujmového
uzemia

parkoviska rieSit v kombinacii s vysokou zelefiou, priCom ale je nutné tejto
zeleni vytvorit vhodné podmienky, pre stromy ponechat priestor o min.
vymere 3x3 m a vybudovat pre stromy v celom priestore zavlahovy systém
plochu kompozi¢ne i druhovo prepojit s nemocni¢nym parkom ako miestom
pre relaxaciu
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— po obvode bloku vysadit vysoku zelen, ktora by blok byvania opticky
uzatvorila a tym eliminovala priestorovu neuzavretost stavebnymi prvkami

— na vysadbu uprednostnit dreviny geograficky pévodné, resp. vhodné do
daného vegetatného pasma a pddnych podmienok, vylucit vysadbu
alergénnych druhov, ihliCnatych drevin a jedovatych druhov

— pre vencenie psov vytvorit Specialnu plochu, tzv. psiu luku

— funkcia plochy bude prioritne hygienicka v Casti od Kralovskej cesty a
relaxacna v Casti od parku. RelaxaCnu Cast doplnit o vybavenost, vytvorit
napr. detské ihrisko pre deti do 6 rokov na ploche. Podporit v rieSeni
priestoru komunikacny tah pre peSich v smere ku centru.

Ostatné regulacné opatrenia:
— vytvorit podmienky pre dlhodobé udrzanie plochy zelene
— odclenit izolacnou zelenou bytové domy od cesty
— dobudovat’ plochy nevyhnutného technického vybavenia vratane parkovisk,
chodnikov pre pesich a cykloturistov apod.
— priestorova neuzavretost

Doplnkové a podmieriujuce regulacné opatrenia:
— nepripustit dalSie trieStenie pléch zelene

Vylucujuce a obmedzujuce regulacné opatrenia a limity:
— wylucit v aredli i v blizkosti arealu budovanie skladov, velkoobchodov,
dopravnych zariadeni a vyrobnych ¢innosti

Doplriujuce ustanovenia:
— urychlit' rekonstrukciu nemocnicného parku, nakofko sa jedna o vyznamnu
plochu systému sidelnej zelene, park riesit i s prepojenim na okolité plochy

Urbanisticky blok 12

Zakladna charakteristika:

V tomto bloku sa nachadza sidlo firmy v samostatnom stavebnom objekte,
okolo ktorej je nedostatoCne upravena plocha, a bytovy dom. Plocha je v
bezprostrednej blizkosti Sportového arealu.

Prioritné regulacné principy a opatrenia:

— od Sportového arealu vytvorit izolaCnu zelei s funkciou prioritne
mikroklimatickou, plochu hmatovo a druhovo prepojit so Sportovym arealom

— Dblok prepojit hmotovo a druhovo tiez s UB 6

— pri stavebnych objektoch upravit plochy zelene, pri sidle firmy dekorativnym
spdsobom

— pri vysadbe uplatnit najma vysoku zelen, dreviny domace, resp. z daného
vegetacného pasma

— parkovisko rieSit v kombinacii s vysokou zeleriou, priCom ale je nutné tejto
zeleni vytvorit vhodné podmienky, pre stromy ponechat priestor o min.
vymere 3x3 m a vybudovat pre stromy v spevnenych plochach a
medziblokovym priestore zavlahovy systém
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Ostatné regulacné opatrenia:

vytvorit podmienky pre dlhodobé udrzanie plochy zelene

Doplnkové a podmieriujuce regulacné opatrenia:

dobudovat’' plochy nevyhnutného technického vybavenia vratane parkovisk,
chodnikov pre pesich a cykloturistov apod.
nepripustit’ dalSi zaber a trieStenie ploch zelene

Viylucujuce a obmedzujuce regulacné opatrenia a limity:

vylucit v aredli i v blizkosti arealu budovanie skladov, velkoobchodov,
dopravnych zariadeni a vyrobnych Cinnosti

Urbanisticky blok 13

Zakladna charakteristika:

Ide o vnutroblokovy priestor zony byvania s bytovymi domami panelového

typu, ktoré su kombinované s objektami obcCianskej vybavenosti. Vo vnutrobloku su
plochy zelene s pomerne nizkym stupnom intenzity udrzby.

Prioritné regulacné principy a opatrenia:

priestor vnimat ako vnutroblokovy parter - polyfunkciu plochu, prioritna je
funkcia kratkodobej rekreacie, spoloCenskych kontaktov a hier deti, preto
plocha by mala byt priestormi pre oddych obyvatefov prifahlych domov i
prvkami pre hry deti

pre skvalitnenie prostredia (najma mikroklimy) je potrebné vo vacsej miere
uplatnit vysadbu vysokej zelene, pritom je vhodné uplatnit dreviny
geograficky podvodné, resp. vhodné do daného vegetaCného pasma a
poédnych podmienok

parkoviska rieSit v kombinacii s vysokou zelefiou, priCom ale je nutné tejto
zeleni vytvorit vhodné podmienky, pre stromy ponechat priestor o min.
vymere 3x3 m a vybudovat pre stromy v spevnenych plochach a
medziblokovym priestore zavlahovy systém

popri ulici Budovatel'skej uplatnit vysadbu drevin alejového typu

pre vencenie psov vytvorit Specialnu plochu

Ostatné regulacné opatrenia:

vytvorit podmienky pre dlhodobé udrzanie plochy zelene

odclenit’ izolaCnou zeleriou bytové domy od miestnej komunikacie

dobudovat plochy nevyhnutného technického vybavenia (detské ihriska,
prvky drobnej architektury a pod.)

Doplnkové a podmieriujuce regulacné opatrenia:

nepripustit’ dalSie trieStenie ploch zelene

Vyluéujuce a obmedzujuce regulacné opatrenia a limity:

vylucit’ dalSie spevnovanie pléch a vystavbu réznych objektov
vylucit dopravu a minimalizovat tiez parkovanie vo vnutrobloku

vylucit v aredli i v blizkosti arealu budovanie skladov, velkoobchodov,
dopravnych zariadeni a vyrobnych €innosti
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Doplriujuce ustanovenia:
— uprava vnutrobloku by mohla byt modelovym rieSenim  pre ostatné
medziblokové priestory popri ulici Budovatelskej.
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7. DOPRAVNE RIESENIE

8.1. SIRSIE DOPRAVNE VZTAHY

Sala je jednym z najvyznamnej$ich priemyselnych centier juhozapadného
Slovenska. S po¢tom obyvateflov viac ako 25 000 je najvacsim mestom galantsko —
Salianskeho regionu (byvalého okresu Galanta). Popri priemyselnom charaktere je
v spadovom uzemi aj vysoky podiel rekreaCnych aktivit suvisiacich s vodnym
dielom Kralova na rieke Vah a s termalnymi kupaliskami na juhu Slovenska najma
s lokalitou Diakovce.

Cez Salu prechadzaju cesty tvoriace nadradeny komunikacny systém:

cestal/ 75 prepajajuca smery — Galanta — Nové Zamky — Nitra
cesta ll/ 573 v smere VI¢any — Kolarovo
cesta Ill/ 5085 v smere Diakovce — Saliby

Vsetky horeuvedené cesty prechadzaju centrom mesta pripadne tesne po
jeho obvode tak priamo ovplyviiuju dopravnu situaciu centra Sale.

Cez Salu prechadza dvojkolajna elektrifikovana Zelezniéna trasa
medzinarodného vyznamu - prepojenie v smere Bratislava — Galanta — Nove
Zamky — Sturovo, ktora zabezpecuje dobru kvalitnd obsluhu uzemia hromadnou
dopravou. Zelezni¢na stanica je v peSej dostupnosti k centru mesta vo vzdialenosti
cca 500 m od nastupu do pesSich a obchodnych atraktivit Hlavnej ul.

Autobusova stanica SAD je situovana v predstani€nom priestore ¢&im
umoznuje vhodny prestup zo Zeleznice na hustejSiu siet’ autobusovej HD. V centre
mesta su zastavky autobusovej HD ktoré popri funkcii vnutromestskej prepravy a
prepravy do zavodu Duslo zabezpecuju aj prepojenie na smery — Nitra, Selice, DIha
n Vahom, Horna Kralova, Hajske, Soporfia, Sered, Pata, Vi&any, Kolarovo,
Diakovce a p. Zastavky v centre mesta su priamo v mieste atraktivit na ul. P.
Pazmania, Dolnej a Sturovej s dostupnostou do 300 m k cielu.

Vyznamné v meste su aj cyklistické prepojenia. Mesto Sala vzhladom na
charakter uzemia — slabsia dopravna zataz, blizka dostupnost cielov — do 5 — 8 km,
Duslo a blizke rekreaCné atraktivity, najma smerom na Diakovce a vodnu nadrz
Kralfova ma idealne predpoklady pre rozvoj cyklistickej dopravy. Trasa Diakovce —
Sala — Kralova je zaradena aj do regionalnej cyklistickej siete v prepojeni
Medvedov — Sala — Sered — Hlohovec — Piestany.

8.2. KOMUNIKACNA SIET CENTRA MESTA

Zasady nového dopravného rieSenia na obsluhu centra mesta su nasledovné:

— Uprava vedenia ciest nadmestského vyznamu tak, aby z centra mesta bola
vylu€ena tranzitna doprava

— zvyS8enie priepustnosti a bezpecnosti dopravy na tranzitnych trasach

— dopravné ukfudnenie a zmena obsluhy Hlavne;j ul.

— staticka doprava v centre zabezpe€ena v novych kapacitach mimo uli¢ného
priestoru
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8.2.1. NADRADENA KOMUNIKACNA SIET

Siet nadmestskych komunikacii I., Il. a lll. triedy priamo ovplyviuje dopravnu
situaciu v centre mesta. V novom usporiadani navrhujeme nasledovné zmeny :

Cesta I/75 Galanta — Nové Zamky — Nitra

Cestu v dotyku s centrom mesta navrhujeme zjednosmernit s vyuzitim
Kralovskej ul.

Kralovska ul. zabezpedi prijazd do Sale
Sturova ul. — stidasna obojsmerna trasa bude slizit ako vyjazd z centra mesta

Takéto rieSenie vyrazne zjednoduSi dopravnu situaciu na krizovatkach s ul.
SNP a zvysi ich dopravny vykon a najma odstrani Casové straty vozidiel.

Dopravna situacia sa zlepSi aj v oboch komunikaciach, pretoze v
jednosmernej trase je popri tranzithom prejazde vozidiel bude mozna aj priama
obsluha v8etkych objektov, 8o je v sU&asnom rieSeni, najmd na Stdrovej ul.
obtiazne. V trasach je mozné vyznacit odstavné pruhy prip. aj cyklistickeé pruhy.

Dopravné zatazenie Kralovskej a Sturovej neprevysi 500 — 600 vozidiel za
hodinu €o je v jednosmernom rezime obsluhy bezproblémové rieSenie.

Cesta ll/573 Vicany — Kolarovo

Trasa je v suCasnosti vedena v mestskych komunikaciach ul. P. Pazmana —
Dolna. Zasadna zmena na sucCasnej trase sa predpoklada len v krizovatke P.
Pazmaria — Dolnd — Sturova. Uzavretim prejazdu po Hlavnej ul. s vytvorenim
koncového parkoviska pre obsluhu uradov a zjednosmernenim &asti Starovej ul. v
smere k ul. SNP sa zlikviduje konfliktna krizovatka pred kostolom. Prejazd po
hlavhom smere je plynuly a krizovatka ma minimum koliznych pohybov.

Cela trasa ma dostatoéné parametre pre zvladnutie dopravnych narokov
vratane podmienok pre obsluhu Uuzemia autobusovou MHD.

Komunikacie su funkénej triedy B 2 kategorie P. Pazmana MS 12,0/50 a
Dolnd MS 11,0/50. prip. 9,0/50.

V cielovom rieSeni, v nadvaznosti na vybudovanie nového mostného
prepojenia ponad Vah a prekladku cesty /75 do novej trasy sa predpoklada presun
cesty 11/573 do trasy ul. SNP — Kralovska — VICanska, ¢im sa vyluci prejazd
nakladnych vozidiel po ul. P. Pazmana a v dotyku s centrom mesta. Predpoklada
sa s rekonsStrukciou trasy Kralovska v useku ul. SNP — Diakovska na kategoriu MS
9,0/50 s prestavbou krizovatky Diakovska — Kralovska — Hlavna na okruznu
krizovatku s malym polomerom. Trasa VICanskej zostava v su€asnych parametroch
v kategorii MS 9,0/50 s pripadnou stavebnou Upravou krizovatky VI¢anska — Dolna,
ktora sa vSak bude realizovat az v ramci vystavby podjazdu pod Zelezni¢nou tratou.
Tento stav umozni znizit objem dopravy v ul. P. Pazmana a postupne realizovat
opatrenia na lepSie obchodno — spoloCenské vyuzivanie atraktivnej trasy. V
cielovom rieSeni sa predpoklada so zmenou kategorie komunikacie na B3 prip. C1
— hlavna mestska trieda, v ktorej je mozné uz aplikovat' aj viaceré prvky timenia a
upokojovania dopravy.
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Cesta lll/ 5085 Diakovce — Saliby

V sucCasnosti je tato cesta vedena od ul. P. Pazmana po Hlavnej na
Diakovsku cestu. V navrhu je dokumentovana zmena s cielom vylucit tranzit z
centra mesta. Trasa je z Diakovskej odklonena na okruznej krizovatke na Kralovsku
cestu s priamym zapojenim do ul. SNP — cesty 1/75 — Kralovska v useku Hlavna —
ul. SNP je definovana ako zberna komunikacia funkcnej triedy B-2 kategérie MS
9,0/50.

Trasa VICanskej cesty, ktora prepaja smer Diakovce — VICany a je vedena

okrajom centra mesta je navrhnuta ako komunikacia B2 kategorie MS 9,0/50 prip.
MS 8,0/40 v zuZenej Casti pred Dolnou ul.
Uvedenym rieSenim je okolo centra vytvoreny distribu¢ny okruh nadradenych
komunikacii funkénej triedy B2, ktora prevadza tranzithu dopravu nesuvisiacu s
centrom mesta. Trasy pritom maju dostatoCné parametre aj pre zabezpeclenie
priamej obsluhy prilahlého uzemia.

8.2.2. KOMUNIKACNE RIESENIE CENTRA MESTA

V rieSenom Uzemi su ako hlavné obsluzné komunikacie funkénej triedy C1
trasy:

Starova MO 9,0/40 prepaja centrum s ul. SNP a cestou 1/75

Budovatelska MO 8,0/40 - popri obsluhe obytnych blokov prepaja centrum
na ViCany

Hlavna (v useku Budovatelska — Krafovska) MO 17,0/40 s parkovanim v
strede trasy

Skolska MO 9,0/40 — obsluha amfiteatra a kulturno-spoloenskych akcii

M. R. Stefanika MO 9,0/40.

Po tychto komunikaciach sa zabezpecuje rozhodujuci dopravny vykon priamo
suvisiaci s obsluhou objektov v centre mesta.

Pre obsluhu centra mesta a najma dopravne upokojenych komunikacii v okoli
novej pesej zény su vyznamnymi obsluzné prepojovacie komunikacie :

Za nemocnicou — C3 MO 8,0/30 — nova trasa, ktora spristupfiuje objekty na
Hlavnej s parametrami prejazdu pre stredné nakladné vozidla. Trasa umozni
parkovanie a najma zasobovanie objektov na Hlavnej ul., ¢im je mozné Hlavnu ul.
dopravne ukludnit. Nova trasa je aj prepojenim tras Kralovska a Sturova &m
umoznuje dobru obsluhu uzemia zo vsetkych smerov

Nemocni¢na — C2 MO 8,0/40 jednosmerna trasa spristupfiujuca zdravotnicky
areal a vjazd do centra mesta od ul. SNP.

Kukué€inova — navrhnuta ako jednosmerna trasa MO 6,0/30.

Ostatné komunikacie su uvazované ako obsluzné komunikacie - pristupové
C3. Ich dopravné zatazenie nepresiahne 50 -100 vozidiel za hodinu. Tieto trasy
zabezpecuju priamy pristup k objektom a na parkovacie plochy. Ich kategéria je MO
7,0/30

Hlavna ul. v Useku Budovatelskd — Sturova je navrhnutd ako dopravne
ukfudnena trasa — peSia zona — funkCnej triedy D1. Trasou je mozny prejazd
zasobovacich vozidiel v stanovenom ¢asovom rezime. Mozna je aj prevadzka CITY
BUS-u av8ak pri reSpektovani podmienok pesieho pohybu maximalnou rychlostou
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20 km/h s povinnostou zastavenia vozidla. V rieSeni trasy budu vyuzZivané prvky
spomalujuce dopravu a zvyraziujuce prioritu pohybu peSich a nemotorickej
dopravy.

Takéto rieSenie rusi su€asny tranzitny prejazd vozidiel (v su€asnosti ako cesta
[1I/ 5085) do smeru Diakovce — Saliby.

Na oboch stranach Hlavnej ul. su navrhnuté nové tvary kriZzovatiek, ktoré
umoznuju prejazd vSetkych typov vozidiel, ale zvyraziuju funkciu centra mesta,
spomaluju dopravu a eliminuju tranzitné smery zrovnopravnenim vsetkych smerov
jazdy.

8.2.3. STATICKA DOPRAVA

V oblasti parkovania nie su v suCasnosti v rieSenom uzemi vyraznejSie
nedostatky.

Parkovanie na komunikaciach — najma na Hlavnej ul. je vSak neusporiadané
a narusa charakter najatraktivnejsej trasy centra.

Na styku Hlavnej a Sturovej je navrhnutd parkovacia plocha pre centrum
mesta s kapacitou cca 40 stati Co zabezpec€uje naroky na obsluhu blizkych uradov.

V prejazdnej Casti Hlavnej ul. v useku Kralovska — Budovatelska je
navrhnuta ponuka cca 120 parkovacich miest, najma pre obsluhu objektov peSe;j
zony.

Na Krafovskej pod novymi objektmi su v dvoch objektoch navrhnuté
podzemné garaze s kapacitou 2 x 60 miest €o spolu s povrchovymi statiami
vytvara ponuku dalSich cca 240 parkovacich miest pre potreby polyfunkénych
objektov a navstevnikov obchodnych zariadeni a prevadzok. Pritom vSetky nové
objekty predpokladaju s pokrytim narokov parkovania na vlasthom pozemku ¢&i v
jeho blizkosti.

Takymto rieSenim sa parkujuce vozidla premiestnia z najatraktivnejSich Casti
centra Sale do novych kapacit a vnutroblokov.

Vo vnutroblokoch centra je vhodné optimalizovat vyuzitie sucasnych
spevnenych pléch s ich CiastoCnym rozSirenim do travnatej zelene s ciefom
zvySenia kapacit parkovania pre obyvatelov starSich objektov centra mesta.
RieSenie je vhodné formou rekultivacie vnutroblokov a pristupovych komunikacii na
kategoriu D1 — obytnych z6n a obytnych ulic. Jedna sa najma o blok B7 — VICanska
— Budovatelska — Hlavna a bloky B8, B9 a B13 v okoli Kuku€inovej ul. a B10 P
Pazmana — M. R. Stefanika.

8.2.4. NEMOTORICKA DOPRAVA

Novym usporiadanim tras nadradeného dopravného systému sa vyrazne
zlepsia podmienky pre pohyb pesich a cyklistov v celom centre mesta.

Novym prvkom je dopravne ukludnena trasa Hlavnej ul. s volnym peSim
pohybom, pricom aj v Casti sluZiacej pre obsluhu a prejazd vozidiel zostava
dostato¢na Sirka chodnikov a zelene pre volny pohyb peSich.

Navrhnuté krizovatky taktiez jednoznaCne zvySuju bezpelnost pohybu
pesich a cyklistov a to nielen spomalenim rychlosti jazdy vozidiel ale najma urCenim
logickych pesSich priechodov vo vzdialenosti 15 — 20 m od vyjazdu vozidiel z
krizovatky. To znamena zjednodu$enie orientacie chodcov pri prie€hom prechode
cez komunikacie.
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Samostatné cyklistické trasy predpokladame na chodnikovych €astiach — ich
rozSirenim na ukor travnatej zelene — vedfa obvodovych komunikacii — Dolna,
VI€anska, Diakovska prip. Kralovska. V centre mesta predpokladame volny pohyb
cyklistov v dopravne ukludnenych trasach.

V centre mesta je vSak potrebné uvazovat s rieSenim odkladania a
uzamykania bicyklov pri vSetkych vacsSich obchodnych prevadzkach a na
parkoviskach spoloCne s mobiliarom parteru v ukfudnenych a peSich plochach.
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9. NAVRH RIESENIA TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

9.1. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU
Sucasny stav

Mesto Sala je zasobované pitnou vodou dvomi dialkovodmi napojenymi do
vodarenského arealu situovaného v extravildne mesta. Vo vodarenskom areali je
vybudovany vodojem o objeme 6 000 m3.Navazne preCerpavacia stanica
preCerpava vodu s vytlakom do rozvodnej siete a vezového vodojemu o objeme
900 m3 situovaného v rieSenej centralnej mestskej zone. Pre zasobovanie
jestvujucej zastavby je vybudovana zokruhovana ulicna rozvodna siet réznych
profilov potrubi s jednym tlakovym pasmom, iba vo vySSich objektoch KBV su
vybudované miestne hydroférové stanice na zosilnenie tlaku vody na vysSich
podlaziach.

Potreba vody

Urbanisticky navrh uvazuje s vystavbou novych objektov s funkénou naplfiou
byvanie, obchod a sluzby. Potreba vody je vypocCitana podla Upravy MP SR ¢.
477/99-810 z 02/2000, kde priemerna Specificka potreba vody pre byty ustredne
vykurované s ustrednou pripravou teplej vody a vafiovym kupelom je uvazované s
mnozZstvom 145 |/osobu/deri. Specificka potreba pre zamestnancov, t.j. pre priamu
potrebu a umyvanie je uvazovana v mnozstve 80 l/osobu/smenu. Podla navrhu
UPN centralnej mestskej zény (CMZ) sa predpoklada narast maximalne o 1 470
byvajucich v rodinnych a bytovych domoch a tiez o 266 zamestnancov v Cistych
prevadzkach, vacsinou v obchodoch.

Denna potreba vody
Qd =(145x 1470) + (80 x 266) = 213 150 + 21 280 = 234 430 l/deri

Priemerna potreba vody
Qpr=Qd/86 400 =2,71 I/s

Maximalna denna potreba vody
Qmax = Qd x 1,4 = 328 202 I/deri

Roc¢na potreba vody
Qro¢ = 85 567 m3/ rok.

Navrh rieSenia

Pre zasobovanie novych objektov navrhujeme rozSirit zasobovaciu
vodovodnu siet’ prepojenim jestvujucich ulicnych rozvodov vody. Jedna sa najma o
vodovodné prepojenie v obsluznej komunikacii situovanej pozdiz arealu nemocnice
potrubim DN 150.V miestach kolizii novonavrhovanych objektov z jestvujucimi
vodovodmi budu zrealizované ich prelozky ako podmieriujuce investicie. Ostatné
novonavrhované objekty budu napojené vodovodnymi pripojkami napojenymi na
najblizSie vodovody.

Profily a trasy jestvujucich a navrhovanych rozvodov vody ich prelozky su
zrejme zo situacie, ktora je sucastou navrhu rieSenia UPN CMZ.
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9.2. ODVADZANIE SPLASKOVYCH VOD — KANALIZACNY SYSTEM

Sucasny stav

Odpadoveé vody z rieSeného Uzemia su gravitatne odvadzané jednotnou
kanalizacnou sietou do Cistiacej stanice odpadovych véd (COV) situovanej v juznej
Casti mesta. Vycistena voda je odvadzana do odvodriovacieho kanala GoérSe a
nasledne do rieky Vah.

Navrh rieSenia

Novonavrhované objekty budu odkanalizované doterajSim spbésobom do
jestvujucej kanalizaCnej sustavy jednotnou kanalizaciou. Jedna sa o odvadzanie
splaskovych vod a dazdovych vod z navrhovanych komunikacii a parkovisk.

Mnozstvo splaskovej vody je totozné s mnozstvom pitnej vody vypocitanej
pre novonavrhovanu zastavbu. Jedna sa o maximalne mnozstvo Qmax = 3,8 I/s.

Narast mnozstva dazdovej vody z odkanalizovaneho uzemia je vypocitany z
velkosti zastavanych ciest a spevnenych pléch a udajov Zbornika prac HMU €. 5.
Intenzita vypocCtového 15" dazda v najblizSej dazdomernej stanici Nitra pri
periodicite 0,5 je 158 I/s/ha.

Nakolko rieSené uzemie je rovinaté, situované v intravilane mesta kde je
vybudovana kanalizaCna siet, uvazujeme, Ze do recipienta bude odvadzany iba
rozdiel mnozstva odpadovych voéd odtekajucich z terajSieho povrchu a buduceho
povrchu odvodnenych pléch. Z tohoto hladiska uvazujeme, Ze priemerny odtokovy
koeficient pre odvodnenie dopravnych pléch bude 0,4. Odvodnena plocha 15 000
m2.

Maximalne mnoZstvo dazdovych véd
Qmax =15 000 x 0,4 x 1568 = 948,0 I/s.

Celkové odvadzané mnozstvo odpadovych vod
Qc = 3,8 +948,0 = 951,8 I/s.

Vody zo striech, ktoré nie su znecistené budu odvadzané do vsakovacich
studni alebo zachytnych nadrzi pre dalSie vyuzitie v zahradnictve. Takymto
rieSenim tato voda nebude zatazovat kanalizaCnu siet.

Stavebne sa jedna o dve kanalizatné vetvy situované v novej obsluznej
komunikacii pozdiz oplotenia arealu nemocnice a dve kratSie prelozky v inych
lokalitach.

Jednotlivé trasy kanalizaénych vetiev a pripojok, ich dimenzie su zakreslené v
situdcii.

9.3. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
Sucasny stav

V rieSenom uzemie su trasované VN 22 kV kabelové rozvody vedené v zemi.
Na tieto rozvody su zasluCkovanim napojené jednotlivé distribuéné trafostanice

22/04 kV. Jedna sa o 5 distribu¢nych murovanych trafostanic, ktoré su vo
vlastnictve ZSE. Hranice rieSeného Uzemia nie su zhodne z jestvujucou rozvodnou
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sietou. Objekty situované pri hraniciach rieSeného uzemia su zasobované
distribu€nou sietou v kabelovom podzemnom prevedeni napojenych na trafostanice
nezavislé na hraniciach rieSeného uzemia.

Energeticka bilancia

V zmysle podkladov urbanistickej ekondmie sa v rieSenom uzemi uvazuje s
vystavbou 420 bytovych jednotiek a 28 000 m2 obchodnych priestorov a objektov
sluzieb bez blizSej Specifikacie. Vykonové naroky su spracované na zaklade
predpokladanych ukazovatelov merného zatazZenia bytovych jednotiek a ploSnych
ukazovatefov navrhovanej obCianskej vybavenosti.

Pre rodinné domy uvazujeme so stuprfiom elektrifikacie ,A“ a vzhfadom na
vysSSi Standard predpokladame 9 kW/b.j. a pre obCiansku vybavenost odhadom 30
W/m2,

420 b.j...9 kKW...... Pi = 3 780 kW, koeficient su¢asnosti 0,26 .............. 983 kW
28 000 m2 podl. plochy.....30W/m? ... ..o 840 kW
Spolu 1823 kW

Pri uvazovani koeficientu sucasnosti 0,8 medzi odbermi, vytazeni
transformatora 0,7 a cos fi 0,9 bude nt = 2 160 kVA

Prehlad jestvujucich trafostanic v rie§enom tzemi a navrh na ich rozSirenie

Na zaklade bilanciami preukazanych vykonovych narokov navrhujeme
rozSirit vykony trafostanic vo vlastnictve ZSE takto:
TS 0834-001 z inStalovaného vykonu 400 kVA na vykon 630 kVA,
TS 0834-17 z inStalovaného vykonu 400 kVA na vykon 630 kVA,
TS 0834-18 z inStalovaného vykonu 400 kVA na vykon 630 kVA,
TS 0834-45 z inStalovaného vykonu 400 kVA na vykon 630 kVA,

Trafostanica TS 0834-17 je v kolizii s navrhovanou stavbou preto bude
potrebna jej prestavba, vstavba do nového objektu. Tiez bude potrebne vybudovat
dve nové trafostanice s trafojednotkami 2 x 630 kVA. Tieto navrhujeme vybudovat v
prevedeni volnostojace murované s napojenim kabelovymi slu¢kami na jestvujuce
VN rozvody.

Situovanie novych trafostanic je orientatné v predpokladanych taziskach
odberov elektrickej energie. Navrhovana zastavba v niektorych miestach je v kolizii
s jestvujucimi VN kablami, preto bude potrebna ich prekladka. Body napojenia a
dalSie pripojovacie podmienky urCi prevadzkovatel siete pri spracovani dalSich
stupriov dokumentacie.

Verejné osvetlenie komunikacii navrhujeme vybojkovymi svietidlami, peSie

trasy sadovym osvetlenim. RieSenie NN rozvodov ani verejného osvetlenia nie je
predmetom tohoto rieSenia.
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Ochranné pasma

Ochranné pasma vsetkych kabelovych vedeni podla zakona €. 70/1998 Z.z.
je 1,0 m na kazdu stranu kabla, trafostanica z vysokého napatia na nizke ma
ochranné pasmo 10 m od jej konstrukcie.

Trasy VN kablov, situovanie trafostanic je zrejmé z vykresovej Casti
dokumentacie.

9.4. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM - PLYNOFIKACIA

Sucasny stav

RieSena mestska zéna ma vybudovanu plynovodnu siet s dvoma tlakovymi
hladinami a to vo va¢Som rozsahu ako nizkotlakovi a v menSom rozsahu
strednotlakovu siet. Plyn je vyuzivany na vykurovanie, pripravu teplej uzitkovej vody
a varenie v domacnostiach.

Viypocet potreby plynu

Vypodet potreby plynu je odvodeny z vypoétu potreby tepla, ohrevu TUV pre
polyfunk&né objekty t.j. pre 85 000m3 vykurovaného priestoru a potreby na varenie
v domacnostiach. Predpokladana potreba plynu pre bytové jednotky je vypocitana
podla smernice GR SPP, a.s. Bratislava ¢.15/2002, kde pri vypoctovej teplote —
14°C je maximalny hodinovy odber plynu stanoveny na 1,4 m3/hod. a ro¢na
potreba plynu je stanovena na 4 000 m3 za rok.

Maximalna potreba plynu Qmax = 695 m*/hod.
Roc¢na potreba plynu Qro¢. = 1 950 000 m*/rok.

Vypocitané poZiadavky na zvySeny odber plynu zodpovedaju maximalnemu
narastu mozného odberu vo vzdialenej Casovej etape pre cely prirastok moznej
zastavby v rieSenej mestskej zone zasobovanej len plynom. Jej vznik je iba
teoreticky, udaje je v8ak potrebné racionalne stanovit pre predpokladany rozvoj
zamerov plynofikacie.

Navrh rieSenia

Vzhladom k objemom navrhovanych vykurovanych objektov a potrebe TUV
navrhujeme zasobovanie zastavby pri nemocnici rieSit vybudovanim novej vetvy
STL plynovodu situovanej pozdiz nemocnié¢ného arealu napojeného z jestvujicich
plynovodov a strednotlakové pripojky k jednotlivym objektom. Profil prepojovacieho
potrubia plynu je dimenzovany jednak pre krytie potreby pre nové objekty s
rezervou na prepojenie jestvujucich odberov v rieSenom uzemi. V dalSich
pripadoch kde je vybudovana NTL rozvodna siet objekty budu napojene
potrebnymi pripojkami na ulicné plynovody. V miestach kde dochadza ku kolizii
jestvujucich potrubi z navrhovanou zastavbou bude potrebne zrealizovat' prelozky.
Ich dimenzie st od DN 50 do DN 150. UloZenie potrubi bude hibkovo sledovat
kone€ne upraveny terén s krytim potrubia 1,0 m. Na pripojkach na hraniciach
pozemkov, resp. na fasadach objektov budu inStalované hlavné uzavery plynu,
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domové regulatory tlaku STL/NTL a merace spotreby plynu. Trasy plynovodov ich
prelozky a profily su zrejmé z grafickej Casti.

V tomto navrhu nerieSime prestavbu NTL siete na STL nakolko by to jednotlivych
investorov velmi finan€ne zatazilo. Pre definitivne rieSenie zasobovania mesta
plynom je potrebne vypracovat Generel zasobovania mesta plynom, kde bude
akceptovany schvaleny UPN mesta a z &oho bude zrejmy dal$i postup rozvoja
plynovodnej siete.

9.5. ZASOBOVANIE TEPLOM

Sucasny stav

Rie$ené Uzemie je zasobované teplom a teplou UZitkovou vodou (TUV)
kombinovanym spdsobom. Objekty KBV su zasobované horucovodmi z centralnych
zdrojov tepla, kotolni a decentralizovanym spésobom, t.j. domovymi kotolfami a
gamatkami su zasobované objekty v rozptylenej zastavbe.

Navrh rieSenia

Predmetom navrhu je zabezpedit teplo a TUV pre novo navrhovanu
zastavbu. Ako podklad pre vypracovanie dokumentacie sme pouzili situaciu
predmetnej zény s vypoétom navrhovanych vykurovanych objemov, potreba TUV
pre zamestnancov a byvajucich.

Vypocet potreby tepla je vypracovany skratenym spésobom podla mernych
ukazovatefov na m3 obostavanych priestorov, pre oblastnu vypoctovu teplotu te = —
12°C, priemernd vnutornu teplotu vykurovanych objemov ti = + 19°C.
Predpokladame, Ze stavby budu spifat poZiadavky STN 73 0540, zmena5/97, t.j.
priemerny sucinitel tepla uvazujeme k= 0,57 Wm3k-1.

Potreba tepla pre pripravu TUV je stanovena podla predpokladaného poé&tu
a Struktury a obsadenia jednotlivych objektov v sulade so STN 06 0320 —
Ohrievanie UZitkovej vody. Potreba tepla pre pripravu TUV pre byvajuceho je 4,6
kW/den a pre zamestnanca 0,9 kW/den pri koeficiente su¢asnosti 0,4.

Roc¢na potreba tepla pre vykurovanie je stanovena podla STN 38 330 pre
priemernu teplotu vo vykurovacom obdobi + 4,0°C, pri pocte 202 vykurovacich dni.
Pre objekty uvaZzujeme s 12 hod. plnej prevadzky a 12 hod. timenej prevadzky
podla volby uzivatela.

Potreba tepla
Maximalna potreba tepla Qmax = Quyk + QTUV =3 360 + 2 800 = 6 160 kW

Roc¢na potreba tepla Qro¢ =8 144,5 + 2 520,5 = 10 665,0 MW.

Vzhladom na predpoklad, Ze nova zastavba bude realizovana postupne
rébznymi investormi, navrhujeme zasobovanie teplom rieSit doterajSim
kombinovanym sp6sobom. Objekty, kde su vybudované tepelné zdroje navrhujeme
napojit na kotolne, v pripade Ze su tam nevyuZité kapacity a ostatné objekty
navrhujeme vykurovat lokalnymi zdrojmi. Predpokladame, Ze 20% potreby tepla
bude napojenych na jestvujuce zdroje po ich modernizacii a 80% potrieb bude
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zabezpecenych vlastnymi kotolfiami resp. gamatkami. Jednotlivé kotolne jestvujuce
a aj novovybudované v celom rozsahu budu pracovat na baze zemného plynu.

Naroky na teplo v jednotlivych blokoch su vypocitané orientacne. Skutocné
potreby pre objekty, velkost a pocCet kotolni bude zavisly od ¢asového postupu
vystavby.

9.6. TELEKOMUNIKACIE

Sucasny stav

V rieSenom uzemi je situovana budova posty s automatickou telefébnnou
ustredriou (ATU) vybavenou digitalnou technolégiou o kapacite 5 000 u€astnikov.

Navrh rieSenia

V rieSenom uUzemi navrhujeme objekty s funkénou naplfiou byvania a
podnikatel'skych aktivit. Vzhfadom na charakter uzemia a jeho zastavbu uvazujeme
so 100 % hustotou telefonizacie bytov a obdobne u polyfunkénych priestorov, z
c¢oho vyplyva poZiadavka na rozSirenia technologickej Casti ATU o 550 pripojok.

Po vyCerpani kapacity zabudovanej spojovej technoldgie v jestvujucej ATU je
mozné jej pruzné rozSirenie s pokrytim vSetkych naslednych poziadaviek na
telekomunikacné sluzby. Pre pokrytie pozadovanych potrieb budd v
novovybudovanych komunikaciach uloZzené miestne pripojné kable potrebnej
kapacity v subehu s ostatnymi sietami technickej infrastruktury.

10. NAVRH SYSTEMU FUNKCNEJ A PRIESTOROVEJ REGULACIE V UZEMi
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10.1. ZASADY FUNKCNEJ A PRIESTOROVEJ REGULACIE

Regulaciou v uzemi sa vSeobecne rozumie aplikacia takych nastrojov
(regulativov, limitov), ktoré pri splneni socio-ekonomickych podmienok zabezpedcuju
komplexny a harmonicky rozvoj vSetkych jeho zloziek, najma urbanistickej Struktury,
dopravy, technickej infrastruktury, zelene a pod. vo vzajomne optimalnom pomere a
vazbach.

Navrh regulaénych nastrojov v ramci urbanistického navrhu centralnej
mestskej zény Sale vyplyva z predpokladanych a na zaklade predchadzajucej
analyzy oCakavanych zamerov a moznosti rozvoja priestorového a funkéného
usporiadania uzemia. Z metodického a praktického hladiska bol zvoleny prehfadny
a pomerne jednoduchy systém menSieho poctu regulativov. Tvoria ho najma:
poloha a rozliSenie zavaznej a odporucanej stavebnej Ciary, prevliadajuca funkcia v
lokalite, podlaznost a koeficient zastavanosti. Dal$imi regulativmi st — tvary novych
obsluznych komunikacii a ddélezitych tahov, uzemia s potrebou rekonStrukcie a
dostavby (revitalizacie) a Specifikacia taziskovych, resp. nezastavanych uzemi s
potrebou spracovania osobitnej urbanisticko — architektonickej Studie.

Poloha zavaznej stavebnej Ciary spravidla nadvazuje na uz existujuce linie
zastavby. Pre novo navrhnuté urbanistické Struktury vyplyva bud z polohy pévodne;j
zastavby (Krafovska ul., s€asti Dolna ul.) alebo z hmotovo — priestorovych danosti,
resp. moznosti a dopravnych nadvaznosti.

Prevladajuca funkcia v lokalite je rozSirena podla polohy a charakteru
navrhovanych objektov. Ide najmé& o objekty obcianskej vybavenosti (obchody,
sluzby, administrativa a pod. ) byvania a polyfunkcie. Typ polyfunkéného objektu,
resp. bytového domu s podstavanou obcianskou vybavenostou v parteri ma uz v
Sali urgitu tradiciu — najma z obdobia 60-tych rokov (bytové domy na ul. P.
Pazmana, Budovatelskej i kombinovana ,hreberiova“ zastavba na Hlavnej ul.) a
predkladany navrh pocita nadalej s jeho uplathovanim. Metéda postupného
vkladania, dopifiania novych funkénych kapacit k uz existujucim ma za ciel
zabezpecdit' kontinuitu rozvoja uzemia v ¢asovom priebehu a zvysit’ jeho atraktivitu
pri dodrzani vyvazenosti jednotlivych funkcii.

Objemové parametre — podlaznost a koeficient zastavania Uzemia su
limitovanymi regulativami, ktorych presiahnutie ma byt v nasledujucej UPD
definované ako nepripustné. Cielom objemovej regulacie je v pripustnej a vyznamu
CMZ zodpovedajucej miere umoznit’ Ciastocnu intenzifikaciu Uzemia a reprofilaciu
zastavby z pévodne malomestskej na uroven centra sidla regionalneho vyznamu.

Trasy novych obsluznych komunikacii a peSich tahov su navrhnuté z
hladiska optimalnej obsluhy, prevadzky a vyuzitia dotknutych lokalit. Dodrzanie
polohy tychto tras je podmienkou pripravy a realizacie novych investicnych celkov
vratane dobudovania prislusnej technickej infradtruktury. Posilnenie — rozSirenie
peSich tras a priestorov ¢o do poCtu i rozsahu a v danych podmienkach s
maximalne moznou segregaciou od automobilovej dopravy ma byt vyznamnym
prinosom oproti su¢asnému stavu.

Systém regulativov dopifa definovanie Uzemi s potrebou rekonstrukcie a
dostavby — revitalizacie (tyka sa najma severozapadnej strany Hlavnej ulice) a
vyznamnych taziskovych, resp. nezastavanych uzemi s potrebou spracovania
osobitnych urbanisticko - architektonickych studii. Tieto regulativy sleduju zaujem
mesta o koncepcny a zodpovedny pristup k rieSeniu danych lokalit.
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Takto navrhnuty systém regulacie — po schvaleni navrhu UPN CMZ mesta
Sala UPD a prijati zodpovedajuceho vSeobecne zavdzného nariadenia mesta
mestskym zastupitelstvom v Sali - umozZni detailnejSie definovat podmienky
zastavby pre uzemné konania (prip. bude mozné od ich konania upustit) a
stavebné konania. Regulacia tu vSak nie je ciefom, ale prostriedkom stanovenia
urCitej kontinualnej stavebnej discipliny pre dosiahnutie kvalithého a vyvazeného
prostredia ako z hladiska priestorovo — funkéného tak i z estetického.

10.2. %ACLENENIE STAVIEB DO EXISTUJUCEJ URBANISTICKEJ
STRUKTURY

Jestvujuca urbanisticka Struktura ostava vo velkej miere zachovana, Ci uz v
existujucej (rekonstruovanej, prestavanej podobe), alebo ako nahradena novou na
pbévodnych urbanistickych principoch (parcelacia, spésob osadenia na pozemku
stavebna Ciara a pod.) Likvidacia existujucich objektov je navrhnuta len v tych
pripadoch, ked je nevyhovujuci ich stavebno-technicky stav, resp. tvoria prekazku
rieSeniam nevyhnutnym z hladiska celomestského zaujmu. Ide prevazne o rézne
skladové objekty, starSie radové garaze a provizéria najma vo dvorovych Castiach
objektov.

Pre optimalne zaclenenie novonavrhnutych objektov a ich zostav do
existujucej urbanistickej Struktury su navrhnuté zasady funkénej a priestorovej
regulacie, ktoré su uvedené vySSie a podrobne su Specifikované v grafickej Casti v
ramci Komplexného urbanistického navrhu a Navrhu regulacie v uzemi.

10.3. URCENIE NEZASTAVATELNYCH PLOCH A NAVRH NA
CHRANENE CASTI UZEMIA ALEBO OBJEKTY

Nezastavatefné plochy su blizSie uvedené v Casti 5.1. ,Limity vyuzitia
uzemia, ochranné pasma, chranené Uzemia a suvisiace rozhodnutia v uzemi®. Ide
predovSsetkym o plochy, ktoré su hodnotné svojim sucasnym stavom alebo
potencialom ako parky, alebo verejné priestranstva (park — zahrada pri kostole,
Namestie Sv. Trojice, centralna Cast’ Hlavnej ulice, park Novorodenych), prip. ich
hodnota vyplyva z historického kontextu: napr. priestor na VI€anskej ul. za budovou
mestskej kniznice (poloha byvalej zidovskej Skoly a kupefov).

Nad ramec vlastného uzemia CMZ, av8ak v dotyku s nim sa nachadzaju
dalSie vyznamné nezastavatelné priestory: vnutroblokovy priestor pred obchodnym
zariadenim Barter ( povodne pieskova duna a pohrebisko), park v areale NsP ako
pozostatok pbévodného parku — zahrady vyznamnej rodiny Feketehazyovcov a
iastoéne i park Ceskoslovensko — polského priatelstva medzi ul. Dolnou,
VI€anskou a Kriznou.

10.4. ZASTAVOVACIE PODMIENKY PRE UI\!IIESTNOVANIE STAVIEB S
URCENIM UNOSNOSTI VYUZIVANIA UZEMIA

Zastavovacie podmienky vyplyvaju zo zasad funkCnej a priestorovej
regulacie v uzemi CMZ. Navrhnuté su so zamerom vytvorenia harmonického,
vyvaZzeného prostredia, kde je optimalne skibena star$ia i navrhovana zastavba.
Maximalna zastavanost’ v ramci celych mestskych blokov nema presiahnut 35%
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(na jednotlivych pozemkoch méze dosiahnut’ i vysSiu uroven — vid' prislusné textove
a grafické éasti UPN mesta Sala). Podrobné zastavovacie podmienky vratane
koeficientu zastavanosti su uvedené v kapitole €. 12 - Knihe regulativov pre
jednotlivé urbanistické bloky CMZ.

10.5. ETAPIZACIA, VECNA A CASOVA KOORDINACIA ULOH A CIELOV
Vv UZEMi CMZ

Navrhové obdobie UPN CMZ Sala je stanovené na 5 — 10 rokov, pri¢om ide
o orientacny udaj, ktory méze byt upraveny v buducnosti podla aktualizovanych
podmienok, zamerov a poziadaviek mesta Sala. Z hladiska vecnej a &asove;
koordinacie uloh a ciefov v uzemi CMZ mozno navrhové obdobie rozélenit do
nasledovnych etap:

1. Etapa: presmerovanie tranzitnej a nakladnej dopravy v zmysle
Uzemného generelu pre oblast dopravy (2003, vyprac. Ing. J. Moravek,
CSc.) do trasy na ul. SNP, Kralovskej, VIcanskej a Dolnej;

2. Etapa: uprava krizovatky ul. P. Pazmania, Sturova - Dolna s objazdom
okolo susoSia Sv. Trojice;

3. Etapa: vybudovanie obsluznej komunikacie paralelnej k Hlavnej ul. medzi
ul. Sturovou a Kralovskou;

4. Etapa: vylu€enie automobilovej dopravy z Hlavnej ul. v useku medzi Nam.
Sv. Trojice a Budovatelskou ul.;

5. Etapa: prekvalifikovanie obsluznych komunikacii na Nam. Sv. Trojice na
pesie plochy, resp. na komunikacie v rezime obytnej ulice.

Dizka 8asovych Usekov pre jednotlivé etapy bude vyplyvat z konkrétnych
moznosti, organizacno—technického a finanéného zabezpecenia zo strany mestskej
samospravy a dotknutych institucii najma v oblasti dopravy.

Priebezne poCas uvedeného obdobia i nad jeho ramec mozno postupne

realizovat’ jednotlivé investicné zamery na uzemi mestskych blokov v sulade s
funk&nymi a priestorovymi regulativami v zmysle UPN CMZ - Knihy regulativov.
3 Realizacia prelozky obsluznej komunikacie veducej v zmysle UPN mesta
Sala z ul. P. Pazmana poza kastiel v priestore stiCasného amfiteatra cez Skolsku
na Dolnu ul. bude mozna v ponavrhovom obdobi UPN CMZ za predpokladu, ze
bude zo strany mestskej samospravy prijaté a realizované rozhodnutie o
premiestneni, resp. zruSeni amfiteatra a Ze budu pre realizaciu tejto prelozky
splnené vSetky dopravné, bezpecnostné a hygienické podmienky.

V ramci UPN CMZ je navrhnuté rieSenie, ktoré po zrealizovani 1. a 2. etapy
podla horeuvedeného €lenenia umozni bezpeénu prevadzku z hfadiska dopravy a
pohybu peSich na Nam. Sv. Trojice a suvisiacich priestoroch. Zmensenim plosného
zaberu a rekonstrukciou amfiteatra na viacucelovy priestor by bolo mozné vyclenit
dalSie plochy pre ucCely verejnych priestranstiev a zelene tak, aby priestor okolo
kostola a kastiela tvoril integrovany celok.
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10. NAVRH UMIESTNENIA V,EREJNOPROSPEQNYCH STAVIEB A
SUVISIACICH OPATRENI

11.1. VYMEDZENIE PI’_CA)CH PRE VEREJNO-PROSPESNE STAVBY
A VYKONANIE ASANACIE

Umiestnenie verejno-prospesnych stavieb a suvisiace poziadavky na
asanaciu vyplyvaju z Uzemného planu mesta Sala a je premietnuté do textovej a
grafickej Casti Uzemného planu centralnej mestskej zény Sala — podrobnejSie vid
kapitolu 12. 1. Kniha regulativov. )

Zoznam verejnoprospesnych stavieb je uvedeny v zavaznej ¢asti UPN CMZ v
kapitole 13. 2.

11.2. VEREJNO-PROSPESNE STAVBY A STAVBY MESTSKEHO
ZAUJMU V OBLASTI ZASTAVBY

Navrhované urbanistické dominanty (Z 05 - oznadenie podla UPN mesta
Sala) — stavby mestského zaujmu. Najvyznamnej$ie stavby z pohladu formovania
urbanistickej siluety mesta. Jedna sa celkovo o 8 novonavrhovanych dominant,
ktoré by svojou funkénou naplhou a priestorovym pdsobenim mali vyznamne
reprezentovat mesto. Na uzemi CMZ je navrhovana nova urbanisticka dominanta v
centralnej Casti Hlavnej ul. v priestore ukonCenia navrhovaného namestia medzi
budovami Mestskej kniznice a ZUS a Nam. A. Dubgeka.

Pesia zéna Sala-centrum (Z 08) — verejno-prospes$na stavba. Vytvorenie
dopravne ukludneného priestoru, ktory wvytvori najma podmienky pre
uskuto€novanie réznych prilezitostnych spoloCenskych aktivit mesta. Spaja Nam.
Sv. Trojice a navrhované namestie v centralnej Casti Hlavnej ul. PokraCovanie pesej
zony ku kastielu je podmienené premiestnenim, resp. zrusenim amfiteatra —
letného kina na Skolskej ul., cez ktorého priestor je v UPN mesta Sala navrhnuta
prelozka obsluznej komunikacie P. Pazmana — Skolské u. (vid VPS: D 18)

11.3. VEREJNO-PROSPESNE STAVBY A STAVBY MESTSKEHO
ZAUJMU V OBLASTI DOPRAVY

Zmena kategérie miestnej komunikacie Starova ulica — verejno-
prospesna stavba. V suvislosti s novou organizaciou cestnej dopravy na uzemi
mesta bude potrebné Sturovu ulicu prekategorizovat do MZ 12/30.

Zmena kategoérie miestnej komunikacie Kralovska ulica (D 03) — verejno-
prospesna stavba. V suvislosti s novou organizaciou cestnej dopravy na uzemi
mesta bude potrebné Kralovsku ulicu prekategorizovat do MZ 12/50.

Nova obsluzna komunikacia v priestorovo-funkénej &asti Safa -
centrum prepajajuca Kralovsku a Starovu ulicu (D 09) — verejno-prospesna
stavba. V suvislosti s realizaciou peSej zoény bude potrebné vytvorit systém
obsluznych komunikacii.
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Vystavba hromadnych garazi (D12) — verejno-prospesna stavba. V
suvislosti s postupnym nahradzovanim radovych garazi formou hromadnych garazi
budu postupne vybudované hromadné garaze.

Kruhova uroviova krizovatka (D 17) na Nam. A. DubcCeka

Prestavba jestvujucej Stvorramennej krizovatky na kruhovu udroviiovu v ramci
navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacnej siete.
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12. KNIHA REGULATIVOV PRE JEDNOTLIVE BLOKY CMZ

REGULACNY LIST B1
1. Oznacenie regulovanej plochy

Blok B1

2. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B1 je nepravidelného viacuholnikového pédorysného tvaru, ohraniceny je
na vychode arealom Gymnazia, na severe vnutroblokovou obsluznou komunikaciou
veducou z ul. P. Pazmana k arealu Zsl. vodarenskej spolo¢nosti (vodojemu) na
severozapade ul. P. Pazmania, na juhozapade Dolnou ul. a z juhovychodu Skolskou
ul.

L'Jzerpie bloku je rovinaté, miernu vyvySeninu tvori bezprostredna okolie
kostola. Struktura bloku je tvorena rozptylenou, solitérnou zastavbou, ktorej
dominuju klasicisticky kostol, kastiel (pévodne renesancny klastor) a vySkova
budova ZsVS - vodojemu. Nachadza sa tu tieZ bodovy bytovy dom so vstavanou
vybavenstou na ul. P. Pazmana a amfiteater — letné kino na Skolskej ul.

Blok B1 je polyfunkény mestsky blok s vyraznym zastupenim centrotvornych funkcii
mestského a nadmestského charakteru

Celkova plocha bloku bez pléch hlavnych mestskych komunikacii (P. Pazmana,
Dolna ul.) je 2,88 ha.

A. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy

Stavebna diara: volna, stanovena existujucou zastavbou pozdiz ul. P. Pazmana
a Skolskej, mozZna dostavba jednotlivymi objektami vo
vnutroblokovych priestoroch

2. Funk¢né regulativy

Zakladna funk&na napln bloku B1:

- vySSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie (plochy a objekty verejnej a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluzieb,
verejnej spravy, kultury a cirkvi)

- plochy namesti a peSich priestranstiev

- enviromentalna vegetacia (parky a zahrady)

Pripustna funkéna napln:

- $pecificka vybavenost

- byvanie

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské objekty
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- odstavné miesta a garaze sluZiace potrebe funkéného vyuzitia
- plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie a pesSie plochy

- liniova, ploSna a regulacna zelen

Nepripustna funkéna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a aredlov sluZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych
garazi

- plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo
obmedzit’ alebo narusit prevladajuce funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho
ochranného pasma

2. Verejno - prospesné stavby

Z08 , Pesia zéna Sala — centrum®

V navrhovom obdobi, t.j. v ¢asovom horizonte 5 — 10 rokov je navrhnuta
uvedena verejno— prospesSna stavba. Jej suCastou je rekonstrukcia Nam. Sv.
Trojice® v Casti pred kostolom, kde je potrebné vytvorit rozptylovy priestor pre
peSich a plochy na parkovanie aut a odkladanie bicyklov. V ramci tejto 1. etapy je
navrhnuta trasa mestskej obsluznej komunikacie B3 na ul. P. Pazmarna a Dolnej
okolo susosSia Sv. Trojice s vylu€enim nakladnej dopravy okrem MHD a dopravnej
obsluhy uzemia (vid graficka Cast).

Poznamka:

V ponavrhovom obdobi z hladiska UPN CMZ je v zmysle Konceptu UPN mesta
Sala navrhnutad verejno-prospesna stavba D18 ,Nova obsluznd komunikacia
prepdjajuca ul. Pazmana a Skolsku ul.“, gize &iastodna prelozka vysSieuvedenej
komunikacie ako typ C2 do priestoru medzi kastieflom a budovou ZsVS. Realizacia
tejto VPS je podmienena premiestnenim, resp. zruSenim — likvidaciou amfiteatra na
Skolskej ul. a dorie$enim suvisiacich dopravnych, hygienickych a bezpe&nostnych
podmienok.

A. Odporucané regulativy a limity
1. Architektonické regulativy

- reSpektovanie hladisk a zaujmov pamiatkovej ochrany najma vo vztahu k
objektom kastiefla, kostola a susoSiu Sv. Trojice

- zachovanie historickej siluety tvorenej budovami kastiela a kostola a
vyznamnych priehfadov v ramci mestského bloku

- dodrzanie principov pévodnej parcelacie

- reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

- reSpektovanie charakteru a meritka Struktury

- déraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

- dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru
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plochy vzrastlej zelene

hygienické a obCerstvovacie zariadenia

mala architektura a vytvarné dotvorenie so zapojenim vodného prvku
uplatnenie metddy postupnej renovacie urbanistickej Struktury, modernizacie
jednotlivych prvkov okrem pamiatkovo chranenych objektov, obnovy
opotrebovaného stavebného fondu Struktury, obmedzena realizacia novych
prvkov zastavby

klast déraz na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych a
rekonstruovanych objektov a priestorov pomocou predchadzajucej urbanisticko
— architektonickej Studie (osobitne potrebné v pripade premiestnenia alebo
zruSenia amfiteatra)

Pocet nadzem. podlazi: 2 —2+1 n.p.

Pocet podzem. podlazi: 0-1 p.p.

Pocet ustupenych podlazi:0 — 1

1.

Plosné a objemové regulativy a limity

Suéasny stav

Plo$na vymera 28 800 m?
Zastavana plocha 3 880 m?
% zastavania 13,5 %
Navrh

Plo$na vymera 28 800 m?
Zastavana plocha 4 920 m?
Kz 0,17
Podlazna plocha 17 220 m?
Kpp 0,6
Obostavany priestor 55100 m3
Kop 1,91

2. Prevadzkové a dopravné regulativy

hlavné vstupy z ul. P. Pazmana, Nam. Sv. Trojice a Skolskej ulice &
zasobovanie riesit' z prifahlych ulic

parkovanie riesSit v ramci vlastnych pozemkov a na parkoviskach a v garazach v
ramci pripustnej pesej dostupnosti (B2, B3, B8, B9, B10, B13)

pesie prepojenia na Nam. Sv. Trojice, v kontaktnom Uzemi kostola a kastiela,
popri dopravnych komunikaciach

. Regulativy TI

vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inzZinierskych sieti
rozvody sieti rieSit v sulade s napojenim dalSich rieSenych blokov
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REGULACNY LIST B2

1. Oznacenie regulovanej plochy
Blok B2

2. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B2 je nepravidelného lichobeznikového tvaru, na severe je ohraniceny

kratkym usekom obsluznej komunikacie veducej z ul. P. Pazmana k dvojici 13-
podlaznych bytovych domov, zo severozapadu chodnikom, obsluznou
komunikaciou za budovou spol. Merus a bytovym domom na ul. 1. Maja. Na
juhozapade hrani¢i s usekom Starovej ul. od muzea fudového byvania po Nam. Sv.
Trojice a na juhovychodnej strane s ul. P. Pazmarna.
Uzemie bloku je rovinaté, mensie vyskové prevySenie sa nachadza pri objekte f.
Merus. Je zastavané heterogénnou Strukturou polyfunkénej mestskej zastavby
solitérneho typu. Z hladiska funkénej naplne prevladaju funkcie obchodu a sluzieb
centrotvorného charakteru.

. Celkova plocha bloku bez pléch hlavnych mestskych komunikacii (P. Pazmana,
Sturova ul.) je 2,22 ha.

A. Zavazné regulativy

1. Urbanistické regulativy

Stavebna Ciara: volna, stanovena existujucou zastavbou,
2. Funkcné regulativy

Zakladna funk&na naplni bloku B2:

- vySSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie (plochy a objekty verejnej a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluZzieb,
verejnej spravy, kultury a cirkvi)

- plochy namesti a peSich priestranstiev

- enviromentalna vegetacia (parkova a vnutorarealova zelen)

Pripustna funkéna napln:

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke, Skolské objekty a zariadenia
- doplnkova funkcia byvania

- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
- plochy technického vybavenia

- prisludné komunikacie a pesie plochy

- liniova, plosna a regulacna zelen
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Nepripustna funkéna napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a arealov sluzZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi
plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych
garazi

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo
obmedzit’ alebo narusit’ prevladajuce funkéné vyuZzitie Uzemia bloku alebo jeho
ochranného pasma

. Verejno — prospesné stavby

Z08 , Pesia zéna Sala - centrum.
Sucastou tejto VPS v ramci bloku B2 je rekonstrukcia Nam. Sv. Trojice,

vytvorenie bezkoliznych peSich tahov a priestranstiev so zabezpeCenim
neprejazdnosti namestia po trase Sturova — Dolna ul. (v jednom smere).

Cast VPS — pesej zény od Nam. Sv. Trojice po kastiel je mozné zrealizovat v

dalSej etape v ponavrhovom obdobi z hfadiska UPN CMZ po splneni podmienok
uvedenych v poznamke k regulacnej Casti pre blok B1.

A.

Odporucané regulativy a limity

. Architektonickeé regulativy

reSpektovanie hladisk pamiatkovej ochrany — ochranného pasma domu —
muzea ludového byvania

zachovanie pévodnej urbanistickej Struktury na okraji Nam. Sv. Trojice,
rekonstrukciou, prestavbou alebo asanaciou pristavby k nakupnému stredisku
,central“ dosiahnut moznost’ dopravného prepojenia za hotelom Central s
napojenim na novonavrhovan( obsluzni komunikaciu medzi Starovou a
Kralovskou ul. v bloku B3

reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

reSpektovanie charakteru a meritka Struktury

uplatnit rekonstrukciu urbanistickej Struktury formou prestavby, asanacie,
dostavby, v ramci vybranych priestorov je potrebna vystavba novej priestorovej
Struktury

klast' déraz na kvalitné architektonické a komplexné stvarnenie navrhovanych a
rekonstruovanych objektov

dotvorenie vnutroblokovych priestorov a ich zapojenie do aktivneho parteru, v
priestore existujuceho Namestia Sv. Trojice vytvorit architektonicky atraktivny
viacucCelovy mestsky priestor

plochy vzrastlej zelene

drobné stavby rekreaéno — Sportového charakteru

detské ihriska, nenarocné Sportoviska,

hygienické a obCerstvovacie zariadenia

mala architektura a vytvarné dotvorenie s moznostou zapojenia vodného prvku
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komplexnym urbanisticko-architektonickym a krajinarskym rieSenim - pomocou
predchadzajucej urbanisticko—architektonickej studie dosiahnut’ celkové
skvalitnenie a obohatenie funkéného vyuzivania priestoru Namestia Sv. Trojice

PocCet nadzem. podlazi: 2 -5 n.p.

Pocet podzem. podlazi: 0-1 p.p.

Pocet ustupenych podlazi:0 — 1

1.

PloSné a objemové regulativy a limity

Sucgasny stav

PloSna vymera 22 200 m?
Zastavana plocha 5 320 m?
% zastavania 24 %
Navrh

PloSna vymera 22 200 m?
Zastavana plocha 6 250 m?
Kz 0,28
Podlazna plocha 18 750 m?
Kpp 0,84
Obostavany priestor 60 000 m3
Kop 2,7

2. Prevadzkové a dopravné regulativy

hlavné vstupy z ul. P. Pazmatia, Nam. Sv. Trojice a Starovej ul.

zasobovanie riesit’ z prifahlych ulic, po zrekonstruovani namestia pri uplatneni
Casovej segregacie

parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a na parkoviskach a v garazach v
ramci pripustnej pesej dostupnosti (B1, B3, B8, B9, B10, B13)

reSpektovat’ moznu buducu trasu obsluznej komunikacie s peSim tahom za
hotelom Central a budovou spol. Merus popri obchodnom zariadeni Barter s
vustenim na prediZenie Mostove;j ul.

rekonstrukciu Nam. Sv. Trojice riesit s vylugenim prejazdu Starova — Dolna ul.
(v oboch smeroch)

. Regulativy Tl

vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti
rozvody sieti rieSit v sulade s napojenim dalSich rieSenych blokov

70



REGULACNY LIST B3

1. Oznacenie regulovanej plochy
Blok B3

2. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B3 je nepravidelného obdiZnikového podorysneho tvaru. Na
severovychode je ohraniCeny Nam. Sv. Trojice, resp. Sturovou ul.,, na
severozapade okrajom arealu nemocnice s poliklinikou, z juhozapadnej dvorom a
budovami v ramci areélu byvalého pohostinstva Galvan (v susedstve budovy ZUS —
vytvarného odboru) a z juhovychodnej strany Hlavnou ulicou.

Uzemie bloku je rovinaté, Struktura bloku je tvorena pomerne homogénnou,
polyfunkénou zastavbou mestského typu.

Z hlfadiska funk&nej naplne prevladaju objekty obchodu, sluzieb, administrativy
vratane verejnej spravy (budova MsU), verejného stravovania, vyznamnou zlozkou
bloku B3 su zatial nezastavané plochy vnutornych dvorov a arealov za objektami
na Hlavnej ul.

. Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna,
Sturova ul.) je 3,92 ha.

A. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: kontinualna, pevne stanovena existujucou zastavbou,

2. FunkZné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B3:

- vySSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie (plochy a objekty verejnej a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluzieb,
verejnej spravy)

- plochy namesti a peSich priestranstiev

- enviromentalna vegetacia (parkova a vnutorarealova zelen)

Pripustna funkéna napln:

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke, cirkevné objekty

- doplnkova funkcia byvania

- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia Uzemia
- plochy a zariadenia technického vybavenia

- prisludné komunikacie a pesie plochy

- liniov4, plosna a regulacna zeler

Nepripustna funkéna napln:
- plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov
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plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a arealov sluzZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi
plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych
garazi

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo
obmedzit’ alebo narusit’ prevladajuce funkéné vyuZzitie uzemia bloku alebo jeho
ochranného pasma

. Verejno — prospesné stavby

Z08 ,,Pesia zéna Sala - centrum.*
Sucastou tejto VPS, sc€asti v ramci bloku B3 je rekonstrukcia Nam. Sv. Trojice,

vytvorenie bezkoliznych peSich tahov a priestranstiev so zabezpeCenim
neprejazdnosti namestia po trase Sturova — Dolna ul. (v oboch smeroch).

D09 ,,Nova obsluzna komunikacia prepajajuca Kralovsku a Sturovu ulicu®
Uvedena VPS je navrhnuta v ramci systému obsluznych komunikacii ako

podmienka realizacie VPS Z08 - peSej zony na Hlavnej ul.

Odporucané regulativy a limity

. Architektonické regulativy

reSpektovanie hfadisk a zaujmov pamiatkovej ochrany , najma v pripade budovy
1. vodného druzstva (v stéasnosti ZUS)

zachovanie, resp. dodrzanie principov pévodnej parcelacie

reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary v ramci navrhovanej zastavby vo
vnutroblokovych priestoroch

reSpektovanie charakteru a meritka Struktury

uplatnenie renovacie a modernizacie urbanistickej Struktury so zachovanim
urbanistickych principov povodnej Struktury so zameranim na modernizaciu
jednotlivych prvkov a zhodnotenie jestvujucej Struktury prostrednictvom
prestavby a dostavby, resp. vystavby novych objektov na mieste
predchadzajucej zastavby

dotvorenie vnutroblokovych priestorov

plochy vzrastlej zelene

drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru a kulturno — spolo¢enského
charakteru

detskeé ihriska, nenarocné Sportoviska,

hygienické a obCerstvovacie zariadenia

mala architektura

kladenie dérazu na kvalitné a komplexné architektonické rieSenie novostavieb,
rekonstruovanych a prestavovanych objektov a priestranstiev

Pocet nadzem. podlazi: 2 —4+1 n.p.

Pocet podzem. podlazi: 0-1 p.p.

Pocet ustupenych podlazi:0 — 1
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1.

PloSné a objemové regulativy a limity

Sucéasny stav

Plo$na vymera 39 200 m?
Zastavana plocha 7 690 m?
% zastavania 20 %
Navrh

Plo$na vymera 39 200 m?
Zastavana plocha 12 410 m?
Kz 0,32
Podlazna plocha 43 440 m?
Kpp 1,11
Obostavany priestor 139 000 m3
Kop 3,55

2. Prevadzkové a dopravné regulativy

hlavné pesie nastupy z prilahlych ulic

zasobovanie riesit prednostne z novonavrhovanej obsluznej komunikacie na
severozapadnom okraji bloku, z Hlavnej ul. pri uplatneni ¢asovej segregacie
pre ucCely dopravnej obsluhy a parkovania na Hlavnej ul. vytvorit' systém
jednosmernej zokruhovanej komunikacie v rezime tzv. obytnej ulice na urovni
pldch pre pesich s pozdiznym parkovanim po vonkaj$ej strane a $ikmo
orientovanymi statiami na vnutornom pase medzi dopravnymi pruhmi;
umiestnenie prechodov pre chodcov a ostrovéekov so zelefiou podla grafickej
asti UPN CMZ

parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a na parkoviskach a v garazach v
ramci pripustnej pesej dostupnosti v ramci blokov (B4, B5, B6, B7, B8, B13)

v ramci novej obsluznej komunikacie v styku s hranicou arealu NsP vybudovat
protinlukovu bariéru so zakomponovanim zelene

vymedzit' priestor pre pesie prepojenia medzi Hlavnou ul. a navrhovanou
obsluznou komunikaciou cez vnutroarealove priestory (dvory, pasaze) v trasach
podla grafickej Casti UPN CMZ

. Regulativy TI

vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti
rozvody sieti riesit v sulade s napojenim dalSich rieSenych blokov

73



REGULACNY LIST B4

1. Oznacenie regulovanej plochy
Blok B4

2. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B4 je nepravidelného viacuholnikového tvaru. Na severovychode je
ohranieny oplotenim arealu nemocnice s poliklinikou, na severozapade obsluznou
komunikaciou pri dvojici vezovych bytovych domov na Kralovskej ul., z
juhozapadnej strany je vymedzeny kralovskou ulicou a z juznej strany dopravnou
krizovatkou na Nam. Sv. Juraja.

Uzemie bloku je rovinaté, zastavané heterogénnou Strukturou polyfunkénej
mestskej zastavby doplnenej solitérnymi objektami. Vyznamnu €ast uzemia bloku
tvoria nezastavané plochy vratene pléch vyzadujucich si funkénu i priestorovu
reprofilaciu.

Celkova plocha bloku bez pléch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna,
Kralovska ul.) je 1,49 ha.

A. Zavazné regulativy

1. Urbanistické regulativy

Stavebna diara: prerusovana, stanovena existujucou zastavbou
2. Funkcné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B4:

- vySSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie (plochy a objekty verejnej a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluZieb)

- plochy namesti a peSich priestranstiev

- enviromentalna vegetacia (parkova a vnutorarealova zelen)

Pripustna funkéna napln:

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke objekty a zariadenia

- byvanie

- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funk&ného vyuzitia
- plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie a pesie plochy

- liniova, plosna a regulacna zelen

Nepripustna funkéna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi
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1.

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych
garazi

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo
obmedzit’ alebo narusit prevladajucu funkciu v ramci uzemia bloku alebo jeho
ochranného pasma

Verejno — prospesné stavby
D17 ,,Kruhova uroviova krizovatka“ na Nam. Sv. Juraja

Prestavba jestvujucej Stvorramennej krizovatka na kruhovu urovriovd v ramci
navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacnej siete.

Odporucané regulativy a limity

. Architektonické regulativy

reSpektovanie hfadisk a zaujmov pamiatkovej ochrany, najma v pripade budovy
byvalého Vodného druzstva, dnes ZUS — vytvarny odbor

zachovanie pévodnej parcelacie (najma zo strany Hlavnej ulice)

reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

reSpektovanie charakteru a meritka Struktury

uplatnit rekonstrukciu a renovaciu urbanistickej Struktury spojenu s obnovou
opotrebovaného stavebného fondu ako zachovnym procesom potvrdzujucim
pévodnu hmotovo — priestorovu a funkénu Strukturu v Casti nadvazujucej na
zastavbu na Hlavnej ul.

drobné stavby rekreaéno — Sportového charakteru

detské ihriska, nenarocné Sportoviska,

hygienické a obCerstvovacie zariadenia

mala architektura

klast doraz na kvalitné a komplexné architektonické stvarnenie navrhovanych a
rekonstruovanych objektov

reSpektovat’ vzrastlu zelen

Pocet nadzem. podlazi: 3 - 6+1 n.p.

Pocet podzem. podlazi: 0-2 p.p.

Pocet ustupenych podlazi:0 — 1

1.

PloSné a objemové regulativy a limity

Sugasny stav

Plo$na vymera 14 900 m?
Zastavana plocha 1280 m?
% zastavania 9 %
Navrh

Plo$na vymera 14 900 m?
Zastavana plocha 3700 m?
Kz 0,25
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Podlazna plocha 27 750 m?
Kpp 1,86
Obostavany priestor 88 800 m?
Kop 5,96

2. Prevadzkové a dopravné regulativy

krizovanie dopravnych tras — ciest 11/573 (ul. Kralovska - VI€anska), 111/5085
(Hlavna ul.) rieSit’ v cielovom stave kruhovym objazdom na Nam. Sv. Juraja
hlavné vstupy z Hlavnej, Kralovskej ulice a novonavrhovanej obsluznej
komunikacie pozdiz arealu NsP

zasobovanie riesit z prifahlych ulic a z navrhovanej obsluznej komunikacie, z
Hlavnej ul. po zrealizovani peSej zony s uplatnenim ¢asovej segregacie
parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a objektov, v podzemnych
garazach pod navrhovanou Strukturou na Nam. Sv. Juraja (2.PP.) a na
parkoviskach a v garazach v ramci pripustnej pesej dostupnosti (B3, B11, B5,
B6, B7)

v ramci novej obsluznej komunikacie v styku s hranicou arealu NsP vybudovat
protihlukovu bariéru so zakomponovanim zelene

vymedzit' priestor pre pesie prepojenie medzi Hlavnou ul. a navrhovanou
obsluznou komunikaciou v priestore medzi budovou ZUS a navrhovanou
zastavbou na narozi ul. Hlavnej a Kralovskej

. Regulativy TI

vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inzZinierskych sieti
rozvody sieti rieSit’ v sulade s napojenim dalSich rieSenych blokov
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REGULACNY LIST B5

1. Oznacenie regulovanej plochy
Blok B5

2. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B5 je nepravidelného lichobeznikového pédorysného tvaru, ohraniceny je
na severovychode Krafovskou ulicou, severozdpade a zapade obsluznou
komunikaciou pri bytovych domoch na Novomeského ul. a z juhozapadnej strany
Hlavnou ulicou.

Uzemie bloku je rovinaté, Struktira bloku je tvorena solitérnou zastavbou trojice
vezovych bytovych domov.

Z hladiska funk&nej napline blok tvoria monofunkéné obytné domy
Celkova plocha bloku bez pléch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna,
Kralovska ul.) je 0,92 ha.

A. Zavazné regulativy
1. Urbanistickeé regulativy

Stavebna diara: volna, stanovena existujucou a scasti pbvodnou
zasanovanou zastavbou

2. FunkZné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B5:

- vySSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prislusSné verejné dopravné a
technické vybavenie

Pripustna funkéna napln:
— obchodné, administrativne a spravne objekty
— verejné stravovanie, ubytovanie
— kultarne, socialne, zdravotnicke objekty
— S$pecificka vybavenost
— odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
— plochy technického vybavenia
— prislusné komunikacie a pesie plochy
— liniova, plosna a regulacna zelen

Nepripustna funk&na napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a arealov sluzZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi
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- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych
garazi

- plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo
obmedzit’ alebo narusit prevladajucu funkciu vybavenosti a byvania v ramci
uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

1. Verejno — prospesné stavby

D17 ,,Kruhova urovnova krizovatka“ na Nam. Sv. Juraja
Prestavba jestvujucej Stvorramennej krizovatka na kruhovu uroviiovu v ramci
navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacnej siete.

A. Odporucané regulativy a limity

1. Architektonické regulativy

- reSpektovanie ochranného pasma cintorina

- zachovanie principu pdévodnej parcelacie

- reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

- reSpektovanie charakteru a meritka Struktury

- uplatnenie prvkov reminiscencie pévodnej urbanistickej Struktury — zastavby na
narozi Kralovskej a Hlavnej ul. formou obnovenia povodnej stavebnej Ciary vo
fragmentarnej podobe, eliminovanie nepriaznivého priestorovo-kompozi¢ného
efektu hmoty vezovych bytovych domov na ul. Novomeského pomocou vystavby
novych prvkov Struktury

- kladenie dbrazu na kvalitné a komplexné architektonické rieSenie novostavieb,
rekonstruovanych a prestavovanych objektov

- dotvorenie novovzniknutych vnutroblokovych priestorov

- plochy vzrastlej zelene

- detske ihriska a drobné stavby rekrea¢no — Sportového charakteru

- hygienické a obcCerstvovacie zariadenia

- mala architektura

PocCet nadzem. podlazi: 2 -4 n.p.
Pocet podzem. podlazi: 0-1 p.p.

Pocet ustupenych podlazi:0 — 1

1. PlosSné a objemové regulativy a limity

Sucgasny stav

Plo$na vymera 9 200 m?
Zastavana plocha 1 000 m?
% zastavania 11%
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Navrh

Plo$na vymera 9 200 m?
Zastavana plocha 1840 m?
Kz 0,20
Podlazna plocha 15 640 m?
Kpp 1,7
Obostavany priestor 50 100 m3
Kop 5,46

2. Prevadzkové a dopravné regulativy

- hlavné pesie nastupy z prifahlych ulic

- zasobovanie riesit z Hlavnej ul.

- parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov, na parkoviskach a v garazach v
ramci pripustnej pesej dostupnosti v ramci blokov (B3, B4, B6, B7, B11, B12)

1. Regulativy Tl

- vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti
- rozvody sieti rieSit' v sulade s napojenim dalSich rieSenych blokov
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REGULACNY LIST B6

1. Oznacenie regulovanej plochy
Blok B6

2. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B6 je nepravidelného viacuholnikového pédorysného tvaru, ohranieny je
zo severu krizovatkou na Nam. Sv. Juraja a jeho pokracovanim na severozapade
Hlavnou ul., na juhozapade hranicou arealu predajne nabytku ,Kings“, na juhu
obsluznymi komunikaciami pozdiz oplotenia arealu ZUS Kratka ul., z juhovychodnej
strany je vymedzeny obsluznou komunikaciou pri zariadeni obCianskej vybavenosti
.,Komex“ a na severovychode VI¢anskou ul.

Uzemie bloku je rovinaté, S&truktira bloku je tvorena nehomogénnou,
polyfunkénou zastavbou mestského typu. V ramci bloku sa uz nenachadza ziadny
objekt z pdvodnej mestskej Struktury, ktora bola asanovana v 70. rokoch 20. stor.
Celkova plocha bloku bez pléch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna, VIi€anska
ul.) je 2,3 ha.

A. Zavazné regulativy

1. Urbanistické regulativy

Stavebna diara: volna, stanovena existujucou zastavbou,
2. Funkcné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B6:

- vySSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie

Pripustna funkéna napln:

- Specificka vybavenost

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke objekty

- byvanie

- odstavné miesta a garaze v ramci objektov sluziace potrebe funkéného vyuzitia
- plochy a zariadenia technického vybavenia

- prislusné komunikacie a peSie plochy

- liniova, plosna a regulacna zelen

Nepripustna funkéna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi
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plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych
garazi

. Verejno — prospesné stavby

D17 ,,Kruhova urovinova krizovatka“ na Nam. Sv. Juraja
Prestavba jestvujucej Stvorramennej krizovatky na kruhovu uroviovu v ramci
navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacnej siete.

Odporucané regulativy a limity

. Architektonické regulativy

reSpektovanie hfadisk a zaujmov pamiatkovej ochrany

zohfladnenie principov pévodnej parcelacie

reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

reSpektovanie charakteru a meritka Struktury

dbéraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

dotvorenie vnutroblokovych priestorov

uplatnenie metddy postupnej renovacie urbanistickej Struktury, modernizacie
jednotlivych prvkov, obnovy opotrebovaného stavebného fondu Struktury,
obmedzena realizacia novych prvkov zastavby

kladenie dérazu na kvalitné a komplexné urbanisticko - architektonické rieSenie
novostavieb, rekonstruovanych a prestavovanych objektov

PocCet nadzem. podlazi: 0-1 n.p.

Pocet podzem. podlazi: 0-1 p.p.

Pocet ustupenych podlazi: 0-1

1.

PloSné a objemoveé regulativy a limity

Sucasny stav

Plo$na vymera 23 000 m?
Zastavana plocha 6 630 m?
% zastavania 29 %
Navrh

Plo$na vymera 23 000 m?
Zastavana plocha 6 630 m?
Kz 0,29
Podlazna plocha 21 220 m?
Kpp 0,92
Obostavany priestor 67 900 m?
Kop 2,95
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. Prevadzkové a dopravné regulativy

hlavné vstupy z VICanskej a Hlavnej ul., resp. Nam. Sv. Juraja a z priestorov
vnutrobloku

zasobovanie riesit z prifahlych ulic, resp. vnutroblokovych priestorov
parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach a
garazach v ramci pripustnej peSej dostupnosti (B3, B4, B5, B7, B12)

vytvorit' parkovacie plochy a peSie prepojenie medzi Hlavnou ul. a obsluznou
komunikaciou za objektom nakupného strediska Olympia v priestore medzi
budovami Olympie a predajne nabytku Kings (vid graficka cast)

v suvislosti s prestavbou krizovatky na Nam. Sv. Juraja na kruhovu upravit’ peSie
komunikacie a priestranstva okolo zariadenia Olympia

. Regulativy TI

vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inzZinierskych sieti
rozvody sieti rieSit’ v sulade s napojenim dalSich rieSenych blokov
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REGULACNY LIST B7

1. Oznacenie regulovanej plochy
Blok B7

2. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B7 je nepravidelného lichobeznikového pédorysného tvaru, ohraniceny je
na severovychode Budovatelskou ulicou, na severozapade Hlavnou ulicou, na
juhozapade VI€anskou ulicou a na juhovychode obsluznou komunikaciou
spdjajucou Budovatelsku a VICansku ul. popri areale materskej Skoly. severe
Kukucinovou ulicou.

Uzemie bloku je rovinaté, Struktura bloku je tvorena homogénnou, polyfunkénou
zastavbou v jednotnej urbanistickej koncepcii okrem poslednej dostavby
zdruZzeného objektu predajne kvetov, cestovnej kancelarie a verejnych WC na
VICanskej ul.

Z funkéného hfadiska sa jednd o mestsku Strukturu obchodu a sluzieb,
doplnenu obytnou zastavbou v bytovych domoch.

Celkova plocha bloku bez pléch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna,
VI€anska, Budovatelska ul.) je 2,5 ha.

A. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy

Stavebna Ciara: kontinualna, pevne stanovena existujucou zastavbou, v
juhozapadnej Casti uzemia bloku vofna

2. FunkZné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B7:

- vySSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie

Pripustna funkéna napln:

- $pecificka vybavenost

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke, objekty

- odstavné miesta a garaze vo vlastnych objektoch sluziace potrebe funkéného
vyuZzitia uzemia

- plochy a zariadenia technického vybavenia

- prislusné komunikacie a pesie plochy

- liniova, plosSna a regulacna zeler

Nepripustna funkéna napln:
- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov
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- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét

1. Verejno - prospesné stavby

Z 05 ,,Navrhovana urbanisticka dominanta“ na narozi Hlavnej a VI€anskej

ul.

Solitérny objekt Ciastone uzatvarajuci priestor na juhozapadnom okraiji
navrhovaného namestia na Hlavnej ul. so zachovanim komunikacného prepojenia a
priehladov medzi Nam. Sv. Juraja a novovytvorenym namestim.

Z 08 ,Pesia zéna Sala - centrum.”

Sucastou tejto VPS v ramci bloku B7 je reprofilacia centralneho priestoru
Hlavnej ul. do podoby viacfunkéného verejného priestranstva — namestia,
vytvorenie bezkoliznych pesSich tahov a priestranstiev so zabezpeenim podmienok
pre dopravnu obsluhu uzemia s odstavnymi plochami pre vozidla navstevnikov
zony (vid graficka Cast).

D 11 ,Asanacie radovych garazi“

V suvislosti s postupnym nahradzovanim radovych garazi formou hromadnych
garazi budu jednotlivé zostavy radovych garazi asanované. Celkovo sa to tyka 25
lokalit v ramci mesta Sala, priSom na Uzemi bloku sa nachadzaju tri zostavy — vo
vnutroblokoch bytovych domov na Hlavnej ulici pozdiz obsluznej komunikacie
spdjajucej Budovatelsku a VICansku ul. Asanacia uvedenych garazi je podmienena
vytvorenim nahradnej kapacity stalych garazovych stati v hromadnych
(skupinovych) garazach.

V pripade ponechania radovych garazi v bloku B7 v prevadzke v navrhovom,
obdobi UPN CMZ, t,j. v 8asovom horizonte 5 — 10 rokov, je potrebné vykonat ich
renovaciu s cielom skvalitnenia ich architektonickej a estetickej urovne.

D 17 ,,Kruhova uroviiova krizovatka“ na Nam. Sv. Juraja

Prestavba jestvujucej Stvorramennej krizovatky na kruhovu urovhovu v ramci
navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacnej siete.

A. Odporucané regulativy a limity
1. Architektonické regulativy

- reSpektovanie hfadisk a zaujmov pamiatkovej ochrany, osobitne v pripade
susoSia sv. Juraja zachovanie povodnej parcelacie

- reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

- reSpektovanie charakteru a meritka urbanistickej struktury

- dobraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

- dotvorenie vnutroblokovych priestorov

- dotvorenie novych verejnych priestorov malou architekturou a zeleriou s
moznostou zakomponovania vodného prvku

- plochy vzrastlej zelene

- drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru vo vnutroblokoch

- detské ihriska, nenarocné Sportoviska,

- hygienické a obcerstvovacie zariadenia
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uplatnenie metddy postupnej renovacie urbanistickej Struktury, modernizacie
jednotlivych prvkov, obnovy opotrebovaného stavebného fondu Struktury,
vhodna je i realizacia novych prvkov zastavby

kladenie dérazu na kvalitné a komplexné urbanisticko - architektonické rieSenie
novostavieb, rekonstruovanych a prestavovanych objektov a priestranstiev
komplexnym urbanisticko-architektonickym a krajinarskym rieSenim pomocou
predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie dosiahnut celkové
skvalitnenie a obohatenie funkéného vyuzivania priestoru navrhovaného
namestia na Hlavnej ul.

Pocet nadzem. podlazi: 4 -5 n.p.

Pocet podzem. podlazi: 0-2 p.p.

Pocet ustupenych podlazi:0 — 1

1.

PloSné a objemové regulativy a limity

Sugasny stav

Plo$na vymera 25 000 m?
Zastavana plocha 6 200 m?
% zastavania 25 %
Navrh

Plo$na vymera 25 000 m?
Zastavana plocha 6 950 m?
Kz 0,28
Podlazna plocha 24 330 m?
Kpp 0,97
Obostavany priestor 77 900 m3
Kop 3,12

2. Prevadzkové a dopravné regulativy

hlavné vstupy z Hlavnej, Budovatelskej a ViICanskej ul. a z priestorov
vnutrobloku

zasobovanie riesit’ z prifahlych ulic, resp. vnutroblokovych priestorov,
parkovanie rieSit' v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach a v
garazach v ramci pripustnej peSej dostupnosti (B3, B4, B5, B6, B8, B12, B13)
parkovanie vozidiel navstevnikov zény situovat’ na urovni pesich pléch
navrhovaného namestia pozdiZ a medzi segregovanymi jednosmernymi
dopravnymi pruhmi na severozapadnom okraji bloku B7; medzi tymito pruhmi
rieSit ostrovCeky pre zelen a priechody pre chodcov (vid graficka Cast)
reSpektovat trasu pesieho tahu veduceho po Hlavnej ul. smerom k zastavkam
MHD a nakupnému stredisku Olympia a takisto peSie prepojenia v existujucich
pasazach na Hlavnej ul.

. Regulativy Tl
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- vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inzinierskych sieti
- rozvody sieti riesit' v sulade s napojenim dalSich rieSenych blokov
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REGULACNY LIST B8

1. Oznacenie regulovanej plochy
Blok B8

2. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B8 je nepravidelného rovnbeznikového pddorysného tvaru, ohrani¢eny je
na severovychode Dolnou ul. a Nam. Sv. Trojice, na severozapade Hlavnou ul., na
juhozapade Budovatelskou ulicou; z juznej strany ho lemuje Kukucinova ul. a z
juhovychodnej zjazdny chodnik pred obytnym blokom pri polyfunkénom objekte —
tzv. Komunale.

Uzemie bloku je rovinaté, Struktura bloku je tvorena zvacSa homogénnou,
stabilizovanou polyfunkénou zastavbou mestského typu,

Z funkéného hfadiska sa jednd o mestsku Strukturu obchodu a sluzieb,
doplnenu obytnou zastavbou v bytovych domoch.

Celkova plocha bloku bez pléch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna,
Dolna, Budovatelska ul.) je 1,7 ha.

A. Zavazné regulativy

1. Urbanistické regulativy

Stavebna diara: kontinualna, pevne stanovena existujucou zastavbou
2. FunkZné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B8:

- vySSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie

Pripustna funkéna napln:

- Specificka vybavenost

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke, cirkevné a sSkolské objekty

- odstavné miesta a garaze vo vlastnych objektoch sluziace potrebe funkéného
vyuzitia

- plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie a pesie plochy

- liniova, plosSna a regulaéna zeler

Nepripustna funk¢éna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a aredlov sluzZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi
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- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych
garazi

1. Verejno - prospesné stavby

Z 08 ,,Pesia zéna Sala - centrum.

Sucastou tejto VPS, sCasti sa dotykajuca bloku B8 je rekonstrukcia Nam. Sv.
Trojice a vytvorenie bezkoliznych peSich tahov a priestranstiev so zabezpecenim
neprejazdnosti namestia po trase Stdrova — Doln4 ul. (v oboch smeroch).

D 12 ,Vystavba hromadnych garazi“

V suvislosti s nevyhovujucim stavom existujucich radovych garazi na
Kukucinovej ul. (za budovou tzv. Komunalu) je potrebné zmenit ich kvalitativhu
uroven zasadnou prestavbou a dostavbou alebo nahradenim novostavbou s
moznost'ou viacucelového vyuzitia v sulade definovanym funkénym vyuZitim bloku
B8

A. Smerné regulativy a limity
1. Architektonické regulativy

- reSpektovanie hladisk a zaujmov pamiatkovej ochrany, predovSetkym v pripade
budovy byvalého Okresného uradu od autora architekta M. M. Harminca, dalej i
v urbanisticko — priestorovom a historickom kontexte s kostolom a budovou r.-k.
farského uradu v blizkosti bloku

- uplatnenie kompletizacie urbanistickej Struktury formou prestavby a dostavby
(revitalizacia, modernizacia Struktury) a realizacie novej Struktuary

- vytvorenie novej kvality mestskej Struktury

- reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

- reSpektovanie charakteru a meritka Struktury

- kladenie dérazu na kvalitné a komplexné urbanisticko - architektonické rieSenie
novostavieb, rekonstruovanych a prestavovanych objektov a priestranstiev
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie

- dobraz na detailné architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

- dotvorenie vnutroblokovych priestorov

- noveé verejné priestory dotvorit malou architekturou a zelefou

Pocet nadzem. podlazi: 4 — 5 n.p. Hlavna ul.
3 - 4 n.p. pri dostavbe obyt. bloku na Kukucinovej
ul.
1 — 2 n.p. pri dostavbach vo vnutroblokovych
priestoroch na Budovatelskej a Kukucinovej ul.
Pocet podzem. podlazi: 0-2 p.p.

Pocet ustupenych podlazi:0 — 1
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1.

PloSné a objemové regulativy a limity

Sucéasny stav

Plo$na vymera 17 000 m?
Zastavana plocha 4 640 m?
% zastavania 27%
Navrh

Plo$na vymera 17 000 m?
Zastavana plocha 5610 m?
Kz 0,33
Podlazna plocha 22 440 m?
Kpp 1,32
Obostavany priestor 71800 m3
Kop 4.2

2. Prevadzkové a dopravné regulativy

hlavné peSie nastupy z prifahlych komunikacii

hlavné dopravné vstupy riesit z Dolnej, Budovatelskej a Kukucinovej ulice
zasobovanie riesit’ z prifahlych ulic, resp. vnutroblokovych priestorov, v pripade
novej Struktury z podzemia

parkovanie rieSit' v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach a v
garazach v ramci pripustnej pesej dostupnosti (B1, B2, B3, B9, B13)

realizovat hromadnu garaz na Kukucinovej ul. (za objektom tzv. Komunalu) ako
nahradu existujucich garazi na kvalitativne vysSej urovni (verejnoprospesna
stavba D 12)

zmenou organizacie dopravy v priestoroch vnutroblokov obytnych domov —
najma pomocou zjednosmernenia - dosiahnut' zvySenie kapacit odstavnych
parkovacich pléch

reSpektovat trasy peSich tahov na Nam. Sv. Trojice a prilahlych priestranstvach,
tieZz na Dolnej, Budovatelskej a Kukucinovej ul. vratane vnutroblokovych
priestorov (vid graficka Cast)

. Regulativy TI

vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti
rozvody sieti riesit v sulade s napojenim dalSich rieSenych blokov
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REGULACNY LIST B9

1. Oznacenie regulovanej plochy
Blok B9

2. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B9 je nepravidelného mnohouholnikového pédorysneho tvaru, ohraniceny
je na severovychode oplotenim arealu Statneho vodohospodarskeho podniku, S.p.
- zavodu Povodie Vahu a aredlu ZS Pionierska ul., na severozapade oplotenim
pozemku rim. kat. farského a komunikaciou — zjazdnym chodnikom pred bytovym
domom na Kukuc€inovej ul. (vedla tzv. Komunalu), z juhozapadnej strany ho
vymedzuje komunikacia na Kukuc€inovej ul. a oplotenie byvalej kotolne a na
juhovychode kratky Usek Kriznej ul. a obsluzna komunikacia veduca do arealu SVP
— Povodia Vahu.

Uzemie bloku je rovinaté, Struktira bloku tvori rozptylena pomerne homogénna
zastavba sidliskového charakteru z obdobia 60. A 70. rokov 20. stor.

Z funkéného hladiska previada obytna funkcia doplnena o zariadenia
vybavenosti — sluzby, verejné stravovanie (reStauracia Kazacok, t.€. mimo
prevadzky).

Celkova plocha bloku je 3,78 ha.

A. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: kontinualna, pevne stanovena existujucou zastavbou

2. FunkZné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B9:

- vySSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie
- enviromentalna vegetacia alebo rekreacia

Pripustna funkéna napln:

- $pecificka vybavenost

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke, cirkevné objekty
- odstavné miesta a garaze v ramci objektov sluziace potrebe funkéného vyuZitia
- plochy technického vybavenia

- prisludné komunikacie a pesie plochy

- liniova, plosna a regulacna zelen

- plochy vzrastlej zelene

- drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru
- detske ihriska, nenarocné Sportoviska,

- hygienické a obcCerstvovacie zariadenia
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mala architektira

Nepripustna funk&na napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi
plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych
garazi

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo
obmedzit’ alebo narusit’ prevladajuce funkéné vyuZzitie uzemia alebo jeho
ochranného pasma

. Verejno - prospesné stavby

D 12 ,,Vystavba hromadnych garazi“

V suvislosti s nevyhovujucim stavom existujicich radovych garazi pi areali SVP —
Povodia Vahu je potrebné zmenit' ich kvalitativhu uroveri zasadnou prestavbou a
dostavbou alebo nahradenim novostavbou s mozZnostou viacucelového vyuzitia v
sulade definovanym funkénym vyuzitim bloku B9.

A.

1.

Odporucané regulativy a limity
Architektonické regulativy

reSpektovanie hlfadisk a zaujmov pamiatkovej ochrany v urbanisticko —
priestorovom a historickom kontexte s kostolom a budovou r.-k. farského uradu
v blizkosti bloku B9

uplatnenie rekonstrukcie kompletizacie urbanistickej Struktary formou prestavby
a dostavby a realizacie novej Struktury

vytvorenie novej kvality mestskej struktury na Dolnej ul.

reSpektovanie charakteru a meritka Struktury

kladenie dérazu na kvalitné a komplexné urbanisticko - architektonické rieSenie
novostavieb, rekonstruovanych a prestavovanych objektov a priestranstiev
osobitny déraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby
komplexnym urbanisticko-architektonickym a krajinarskym rieSenim dosiahnut
celkové skvalitnenie funkéného vyuzivania Parku Novorodenych

dotvorenie vnutroblokovych priestorov

nove verejné priestory dotvorit malou architekturou a zeleriou

Pocet nadzem. podlazi: 3 — 5 n.p.

Pocet podzem. podlazi: 0-1 p.p.

Pocet ustupenych podlazi:0 — 1
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1. PlosSné a objemové regulativy a limity

Sucéasny stav

Plo$na vymera 37 800 m?
Zastavana plocha 3 800 m?
% zastavania 10%
Navrh

Plo$na vymera 37 800 m?
Zastavana plocha 6 090 m?
Kz 0,16
Podlazna plocha 33 500 m?
Kpp 0,89
Obostavany priestor 107 200 m?3
Kop 2,84

2. Prevadzkové a dopravné regulativy

- hlavné peSie nastupy z prilahlych komunikacii

- hlavné dopravné vstupy riesit z Dolnej a Kukucinovej ul.

- zasobovanie riesit z prifahlych ulic, resp. vnutroblokovych priestorov

- parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a na parkoviskach a v garazach v
ramci pripustnej pesej dostupnosti (B1, B8, B13)

- zmenou organizacie dopravy v priestoroch vnutroblokov obytnych domov —
najma pomocou zjednosmernenia - dosiahnut’ zvySenie kapacit odstavnych
parkovacich pléch

1. Regulativy Tl

- vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti
- rozvody sieti rieSit' v sulade s napojenim dalSich rieSenych blokov
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REGULACNY LIST B10

1. Oznacenie regulovanej plochy
Blok B10

2. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B10 je nepravidelného mnohouholnikového pédorysného tvaru, ohraniceny
je na severovychode ul. M. R. Stefanika, na severozdpade Mostovou ul. aj s
pokratovanim k obchodnému zariadeniu Barter, na zapade obsluznou
komunikaciou pred budovou Barter-u pokracujucou dalej v trase obsluznej
komunikacie k arealu ZsVS, oplotenim arealu gymnazia a na juhovychodnej strane
Skolskou ul.

Uzemie bloku je rovinaté, nezastavané, slizi ako zberné parkovisko.

Celkova plocha bloku je 4,2 ha.

A. Zavazné regulativy
1. Urbanistickeé regulativy

Stavebna diara: volna, pozdii ul. P. Pazmana kontinualna, stanovena
existujucou zastavbou
11,0 m od zapadného okraja komunikacie na ul. P.
Pazmana
6,0 m od vychodneho okraja cesty na ul. P. Pazmana
14,0 m od okraja cesty na Skolskej ul.

2. FunkZné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B10:

- vySSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie
- enviromentalna vegetacia alebo rekreacia

Pripustna funkéna napln:

- $pecificka vybavenost

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke, cirkevné objekty
- byvanie

- odstavné miesta a garaze v ramci objektov sluZiace potrebe funkéného vyuZitia
- plochy technického vybavenia

- prisludné komunikacie a pesie plochy

- liniov4, plosna a regulacna zelen

- plochy vzrastlej zelene

- drobné stavby rekreaCcno — Sportového charakteru
- detske ihriska, nenarocné Sportoviska,

- hygienické a obcCerstvovacie zariadenia
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- mala architektura

Nepripustna funk&na napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a arealov sluzZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét

- plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo
obmedzit' alebo narusit’ prevladajucu funkciu v ramci uzemia bloku B10 alebo
jeho ochranného pasma

1. Verejno - prospesné stavby

D 11 ,,Asanacie radovych garazi*

V suvislosti s postupnym nahradzovanim radovych garazi formou
hromadnych garazi budu jednotlivé zostavy radovych garazi asanované. Celkovo
sa to tyka 25 lokalit v ramci mesta Sala, priCom na uzemi bloku sa jedna zostava —
vo vnutrobloku medzi bytovymi domami na ul. P. Pazmana a Centrom vofného
Casu na Stefanikovej ul. Asanacia uvedenych garazi je podmienena vytvorenim
nahradnej kapacity stalych garazovych stati v hromadnych (skupinovych) garazach.
V pripade ponechania radovych garazi v bloku B7 v prevadzke v navrhovom,
obdobi UPN CMZ, tj. v &asovom horizonte 5 — 10 rokov, je vzhladom na ich
nevyhovujuci stavebno-technicky stav potrebné vykonat' ich zasadnu rekonstrukciu
a renovaciu s ciefom skvalitnenia ich architektonickej a estetickej urovne.

A. Odporucané regulativy a limity
1. Architektonické regulativy

- reSpektovanie hfadisk a zaujmov pamiatkovej ochrany

- uplatnenie realizacie novej urbanistickej Struktury formou dostavby, prestavby a
intenzifikacie existujucej zastavby

- vytvorenie novej kvality mestskej Struktury

- reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

- reSpektovanie charakteru a meritka struktury okolitych blokov

- dbéraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

- dotvorenie vnutroblokovych priestorov

- nove verejné priestory dotvorit malou architekturou a zelefiou

Pocet nadzem. podlazi: 4 -6 n.p.
Pocet podzem. podlazi: 0-2 p.p.

Pocet ustupenych podlazi:0 — 1

94



1. PlosSné a objemové regulativy a limity

Sucéasny stav

Plo$na vymera 42 000 m?
Zastavana plocha 7 120 m?
% zastavania 17 %
Navrh

Plo$na vymera 42 000 m?
Zastavana plocha 9 310 m?
Kz 0,22
Podlazna plocha 32 600 m?
Kpp 0,78
Obostavany priestor 104 300 m3
Kop 2,48

2. Prevadzkové a dopravné regulativy

- hlavné peSie nastupy z prifahlych komunikacii

- hlavné dopravné vstupy riesit z ul. P. Pazmana a z. Ul. M. R. Stefanika

- zasobovanie riesit z prifahlych ulic, resp. vnutroblokovych priestorov

- parkovanie rieSit' v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach a v
garazach v ramci pripustnej peSej dostupnosti (B1, B2 a mimo CMZ)

- reSpektovat trasy pesich tahov na ul. P. Pazmania, M. R. Stefanika a vo
vnutroblokoch (vid' graficka ¢ast)

1. Regulativy TI
- vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inzinierskych sieti

- rozvody sieti riesit' v sulade s napojenim dalSich rieSenych blokov
- reSpektovat trasy a ochranné pasma Tl
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REGULACNY LIST B11

1. Oznacenie regulovanej plochy
Blok B11

2. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B11 je nepravidelného viacuholnikového pddorysného tvaru, ohranieny je
na severovychode oplotenim arealu nemocnice s poliklinikou a hranicou arealu
zasanovaného tzv. starého mlyna, na severozapade ulicou SNP, zo zapadu ho
vymedzuje chodnik pred sekciovym bytovym domom na Novomeského ul. a z
juhovychodnej strany obsluzna komunikacia veduca popri dvojici vezovych
bytovych domov na Kralovskej ul. do parku v areali NsP.

Uzemie bloku je rovinaté, v suéasnosti takmer nezastavané — okrem objektu
Zsk, resp. byvalej plynosluzobne na Kralovskej ulici. Medzi komunikaciou na
Kralovskej ul. a arealom NsP sa nachadzaju doCasné zahradky.

Celkova plocha bloku je 2,07 ha.

A. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy

Stavebna Ciara: kontinualna resp. preruSovana, pevne stanovena
hranami navrhovanej zastavby

2. Funkcné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B11:

- vySSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie
- enviromentalna vegetacia alebo rekreacia

Pripustna funkéna napln:

- $pecificka vybavenost

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské objekty
- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funk&ného vyuzitia
- plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie a peSie plochy

- liniova, plosna a regulacna zelen

- plochy vzrastlej zelene

- drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru

- detské ihriska, nenarocné Sportoviska,

- hygienické a obCerstvovacie zariadenia

- mala architektura
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Nepripustna funkéna napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a arealov sluzZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi
plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmot

. Verejno - prospesné stavby

V mestskom bloku B 11 nie su navrhnuté Ziadne verejno — prospesné stavby.
Poznamka:
V blizkosti bloku B11 na narozi ul. Kralovskej a SNP, na mieste tuv. Starého

mlyna, je v ramci UPN mesta Sala navrhovanad VPS Z 05 ,Navrhovana
urbanisticka dominanta.

A.

Odporucané regulativy a limity

. Architektonické regulativy

reSpektovanie hfadisk a zaujmov pamiatkovej ochrany

uplatnenie realizacie novej urbanistickej Struktury formou komplexne rieSenej
zastavby mestského charakteru

vytvorenie novej kvality mestskej Struktury

reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

reSpektovanie charakteru a meritka Struktury okolitych blokov

uplatnenie prvkov reminiscencie pévodnej urbanistickej Struktury — zastavby na
narozi Kralovskej a Hlavnej ul. formou obnovenia povodnej stavebnej Ciary vo
fragmentarnej podobe, eliminovanie nepriaznivého priestorovo-kompozi¢ného
efektu hmoty existujucich bytovych domov na ul. Novomeského a Kralovskej ul.
pomocou vystavby novych prvkov Struktury

kladenie dérazu na kvalitné a komplexné architektonické rieSenie novostavieb,
rekonstruovanych a prestavovanych objektov a priestranstiev pomocou
predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie

dbéraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

dotvorenie vnutroblokovych priestorov zelefiou a malou architekturou

PocCet nadzem. podlazi: 4 — 6 n.p. na vychodnej strane Krafovskej ul.

2 — 4 n.p. na zapadnej strane Kralovskej ul.
a vo vnutrobloku

Pocet podzem. podlazi: 0-1 p.p.

Pocet ustupenych podlazi:0 — 1
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1.

PloSné a objemové regulativy a limity

Sucéasny stav

Plo$na vymera 20 700 m?
Zastavana plocha 200 m?

% zastavania 0,01 %
Navrh

Plo$na vymera 20 700 m?
Zastavana plocha 3 440 m?
Kz 0,17
Podlazna plocha 15 480 m?
Kpp 0,75
Obostavany priestor 49 500 m®
Kop 2,39

2. Prevadzkové a dopravné regulativy

hlavné peSie nastupy z prilahlych komunikacii

hlavné dopravné vstupy riesit z Kralovskej ul. a obsluznej komunikacie veducej
popri vezovych bytovych domoch na ul. Kralovskej do arealu NsP
zasobovanie riesit’ z prifahlych ulic, resp. vnutroblokovych priestorov a
podzemia

parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach a v
garazach v ramci pripustnej peSej dostupnosti (B3, B4, B5 a mimo CMZ)
reSpektovat trasu pesieho tahu vedlceho od krizovatky ul. Stefanikovej a
Starovej cez park popri novej portovej hale s vyustenim na komunikaciu pred
MsU na Nam. SNP (vid graficka ¢ast)

. Regulativy Tl

vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inZinierskych sieti
rozvody sieti rieSit v sulade s napojenim dalSich rieSenych blokov
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REGULACNY LIST B12

1. Oznacenie regulovanej plochy
Blok B12

2. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B12 je nepravidelného lichobeznikového pddorysného tvaru, ohraniceny je
na severovychode prijazdovou komunikaciou k bytovému domu na ViI¢anskej ul., zo
severozapadu obsluznou komunikaciou za nakupnym strediskom Olympia, z
juhozapadnej strany hranicou arealu ZS Kratka ul. a z juhovychodnej strany
vnutroblokovou komunikaciou pri centre vybavenosti Komex.

Uzemie bloku je rovinaté, zastavané solitérnou zastavbou s funkciou
vybavenosti.

Celkova plocha bloku je 0,24 ha.

A. Zavazné regulativy

1. Urbanistické regulativy

Stavebna Ciara: kontinualna, pevne stanovena hranami exist. zastavby
2. Funk¢né regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B12:
- vySSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie

Pripustna funkéna napln:

- $pecificka vybavenost

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke objekty

- doplnkova funkcia byvania

- drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru
- detske ihriska, nenarocné Sportoviska,

- mala architektura

- odstavné miesta a garaze v objektoch sluziace potrebe funkéného vyuZitia
- plochy technického vybavenia

- prisludné komunikacie a pesie plochy

- liniov4, plosna a regulaéna zeler

Nepripustna funkéna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmot
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A. Odporucané regulativy a limity

1. Architektonické regulativy

- uplatnenie rekonstrukcie, kompletizacie a modernizacie urbanistickej Struktuary
formou dostavby, prestavby, nadstavby

- reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

- reSpektovanie charakteru a meritka Struktury okolitych blokov

- dobraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

- dotvorenie vnutroblokovych priestorov vratane peSich tahov a zelene

Pocet nadzem. podlazi: 0-1 n.p.

Pocet podzem. podlazi: 0-1 p.p.

Pocet ustupenych podlazi:0 — 1

1. PlosSné a objemové regulativy a limity

Sugasny stav

Plo$na vymera 2400 m?
Zastavana plocha 410 m?
% zastavania 17,1 %
Navrh

Plosna vymera 2400 m?
Zastavana plocha 730 m?
Kz 0,3
Podlazna plocha 1100 m?
Kpp 0,46
Obostavany priestor 3500 m?
Kop 1,47

3. Prevadzkové a dopravné regulativy

- hlavné pesSie nastupy z prilahlych komunikacii

- hlavné dopravné vstupy a zasobovanie riesit z VI€anskej ul. a vnutroblokovych
obsluznych

- parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach a v
garazach v ramci pripustnej peSej dostupnosti (B6, B7 a mimo uzemia CMZ)

4. Regulativy Tl

- vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inzZinierskych sieti
- rozvody sieti riesit' v sulade s napojenim dalSich rieSenych blokov
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REGULACNY LIST B13

1. Oznacenie regulovanej plochy
Blok B13

2. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B13 je nepravidelného obdiZznikového pddorysného tvaru, ohranigeny je
na severovychode a severozapade Kukuc€inovou, na juhozapade Budovatelskou ul.
a z juhovychodnej strany ho vymedzuje obytny dom na Budovatelskej ul. so
vstavanou vybavenostou oproti vyusteniu obsluznej komunikacie medzi Vi¢anskou
a Budovatelskou ul.

Uzemie bloku je rovinaté, zastavané je rastlou kompaktnou homogénnou
polyfunkénou mestskou zastavbou.

Celkova plocha bloku je 0,82 ha.

A. Zavazné regulativy

1. Urbanistické regulativy

Stavebna Ciara: kontinualna, pevne stanovena hranami exist. zastavby
2. Funk¢né regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B13:
— vySSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie

Pripustna funkéna naplh:
— obchodné, administrativne a spravne objekty
— verejné stravovanie, ubytovanie
— kultdrne, socialne, zdravotnicke a Skolské objekty
— odstavné miesta a garaze v objektoch sluziace potrebe funkéného vyuzitia
— plochy technického vybavenia
— prislusné komunikacie a pesie plochy
— liniova, plo$na a regulacna zelen
— drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru
— detské ihriska, nenarocné Sportoviska
— mala architektura,

Nepripustna funk&na napln:
— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov
— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket
— plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi
— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok
a sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmot
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Smerné regulativy a limity

. Architektonické regulativy

reSpektovanie hfadisk a zaujmov pamiatkovej ochrany, najma z hfadiska
kompaktnej a koncepCne navrhnutej urbanistickej Struktury Budovatelskej ulice
z obdobia 60. rokov 20. stor.

citlivé uplatnenie rekonstrukcie, kompletizacie a modernizacie urbanistickej
Struktury

reSpektovanie odporucanej stavebnej Ciary

reSpektovanie charakteru a meritka Struktury

kladenie osobitného dbérazu na kvalitné a komplexné architektonické rieSenie
novostavieb, rekonstruovanych a prestavovanych objektov a priestranstiev
pomocou predchadzajucej urbanisticko — architektonickej studie

dbéraz na architektonické stvarnenie narozi a parteru zastavby

dotvorenie vnutroblokovych priestorov vratane malej architektury, priestranstiev
pre peSich a zelene

PocCet nadzem. podlazi: 4 -5 n.p.

Pocet podzem. podlazi: 0-1 p.p.

Pocet ustupenych podlazi:0 — 1

1.

PloSné a objemové regulativy a limity

Sucasny stav

Plo$na vymera 8 200 m?
Zastavana plocha 2 300 m?
% zastavania 28,0 %
Navrh

Plo$na vymera 8 200 m?
Zastavana plocha 2 650 m?
Kz 0,32
Podlazné plocha 7 950 m?
Kpp 0,97
Obostavany priestor 25400 m3
Kop 3.1

2. Prevadzkové a dopravné regulativy

hlavné peSie nastupy z prilahlych komunikacii

hlavné dopravné vstupy riesit z Budovatelskej a Kukucinovej ulice

zasobovanie riesit z prifahlych ulic, resp. vnutroblokovych priestorov
parkovanie rieSit v ramci vlastnych pozemkov a objektov a na parkoviskach a v
garazach v ramci pripustnej peSej dostupnosti (B7, B8, B9 a mimo uzemia CMZ)
zmenou organizacie dopravy v priestoroch vnutroblokov obytnych domov —
najma pomocou zjednosmernenia - dosiahnut' zvySenie kapacit odstavnych
parkovacich ploch
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1. Regulativy TI

- vybudovanie novych, resp. rekonstrukcia pévodnych inzinierskych sieti
- rozvody sieti riesit' v sulade s napojenim dalSich rieSenych blokov

Poznamka:

Z hladiska mozného vyskytu archeologickych nalezisk v ramci uzemia
centralnej mestskej zény je potrebné reSpektovat nasledovné poziadavky
Krajského pamiatkového uradu v Nitre, ktoré su uvedené v kap. 5.1. Limity vyuzitia
uzemia, ochranné pasma, chranené uzemia a suvisiace rozhodnutia v uzemi:

1. Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora
si vyziada vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského
pamiatkového uradu v Nitre uz v stupni uzemného konani si vyziadat v zmysle
zakona 50/1976 Zb. o uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov odborné
stanovisko.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o
vyskume podla § 37 pamiatkového zakona Pamiatkovy urad SR.

3. BlizSie udaje o archeologickych naleziskach v zaujmovom uzemi obce je
mozné poskytnut na Krajskom pamiatkovom drade v Nitre spracovatelovi UPD.
Podla § 22 ods.5 pamiatkového zakona su udaje tykajuce sa umiestnenia
archeologickych nalezisk predmetom ochrany podla osobitnych predpisov (ods. 3,
§ 76 zakona NR SR €. 241/2001 o ochrane utajovanych skutoCnosti) a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

13. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN CMZ

13.1. ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE URBANISTICKE
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BLOKY CMZ

BLOK B1
A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B1 je nepravidelného viacuholnikového pddorysného tvaru, ohraniceny
je na vychode arealom Gymnazia, na severe vnutroblokovou obsluZznou
komunikaciou veducou z ul. P. Pazmana k arealu Zsl. vodarenskej spolo¢nosti
(vodojemu) na severozapade ul. P. Pazmana, na juhozapade Dolnou ul. a z
juhovychodu Skolskou ul.

Uzemie bloku je rovinaté, miernu vyvySeninu tvori bezprostredna okolie
kostola. Struktura bloku je tvorena rozptylenou, solitérnou zastavbou, ktorej
dominuju klasicisticky kostol, kastiel (pévodne renesancny klastor) a vySkova
budova ZsVS - vodojemu. Nachadza sa tu tiez bodovy bytovy dom so vstavanou
vybavenstou na ul. P. Pazmana a amfiteater — letné kino na Skolskej ul.

Blok B1 je polyfunkény mestsky blok s vyraznym zastupenim centrotvornych funkcii
mestského a nadmestského charakteru

Celkova plocha bloku bez pléch hlavnych mestskych komunikacii (P.
Pazmana, Dolna ul.) je 2,88 ha.

B. Zavazne regulativy
1. Urbanistické regulativy

Stavebna Ciara: volna, stanovena existujucou zastavbou pozdiz ul. P. Pazmana
a Skolskej, mozZna dostavba jednotlivymi objektami vo
vnutroblokovych priestoroch

2. Funké&né regulativy

Zakladna funk&na napln bloku B1:

- vySS8ia alebo zakladna vybavenost’ a prislusné verejné dopravné a technicke
vybavenie (plochy a objekty verejnej a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluzieb,
verejnej spravy, kultury a cirkvi)

- plochy namesti a peSich priestranstiev

- enviromentalna vegetacia (parky a zahrady)

Pripustna funkéna napln:

- Specificka vybavenost

- byvanie

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské objekty

- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funk&ného vyuZzitia
- plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie a pesSie plochy

- liniova, plosna a regulacna zelen
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Nepripustna funkéna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych
garazi

- plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo
obmedzit’ alebo narusit’ prevladajuce funkéné vyuZzitie Uzemia bloku alebo jeho
ochranného pasma

2. Verejno - prospesné stavby

Z08 , Pesia zéna Sala — centrum®

V navrhovom obdobi, t.j. v ¢asovom horizonte 5 — 10 rokov je navrhnuta
uvedena verejno— prospeSna stavba. Jej sulastou je rekonstrukcia Nam. Sv.
Trojice® v Casti pred kostolom, kde je potrebné vytvorit rozptylovy priestor pre
peSich a plochy na parkovanie aut a odkladanie bicyklov. V ramci tejto 1. etapy je
navrhnuta trasa mestskej obsluznej komunikacie B3 na ul. P. Pazmana a Dolnej
okolo susoSia Sv. Trojice s vylu¢enim nakladnej dopravy okrem MHD a dopravnej
obsluhy uzemia (vid graficka Cast).

Poznamka: ) ]

V ponavrhovom obdobi z hfadiska UPN CMZ je v zmysle Konceptu UPN
mesta Sala navrhnuta verejno-prospesna stavba D18 ,Nova obsluzna komunikacia
prepdjajuca ul. Pazmarna a Skolsku ul.“, Cize CiastoCna preloZka vySSieuvedenej
komunikacie ako typ C2 do priestoru medzi kastielom a budovou ZsVS. Realizacia
tejto VPS je podmienena premiestnenim, resp. zruSenim — likvidaciou amfiteatra na
Skolskej ul. a dorieSenim suvisiacich dopravnych, hygienickych a bezpeénostnych
podmienok.

BLOK B2
A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B2 je nepravidelného lichobeznikového tvaru, na severe je ohraniCeny

kratkym usekom obsluznej komunikacie veducej z ul. P. Pazmana k dvojici 13-
podlaznych bytovych domov, zo severozapadu chodnikom, obsluznou
komunikaciou za budovou spol. Merus a bytovym domom na ul. 1. Maja. Na
juhozapade hranici s usekom Sturovej ul. od muzea ludového byvania po Nam. Sv.
Trojice a na juhovychodnej strane s ul. P. Pazmana.
Uzemie bloku je rovinaté, menSie vysSkové prevySenie sa nachadza pri objekte f.
Merus. Je zastavané heterogénnou Strukturou polyfunkénej mestskej zastavby
solitérneho typu. Z hladiska funkénej napline prevladaju funkcie obchodu a sluzieb
centrotvorného charakteru.

Celkova plocha bloku bez pléch hlavnych mestskych komunikacii (P.
Pazmana, Sturova ul.) je 2,22 ha.
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B. Zavazné regulativy

1. Urbanistické regulativy

Stavebna ¢iara: volna, stanovena existujucou zastavbou,
2. Funkéné regulativy

Zakladna funkCna napln bloku B2:

- vySS8ia alebo zakladna vybavenost’ a prislusné verejné dopravné a technicke
vybavenie (plochy a objekty verejnej a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluzieb,
verejnej spravy, kultury a cirkvi)

- plochy namesti a peSich priestranstiev

- enviromentalna vegetacia (parkova a vnutorarealova zelen)

Pripustna funkéna napln:

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke, Skolské objekty a zariadenia
- doplnkova funkcia byvania

- odstavné miesta a garaze sluZiace potrebe funk&ného vyuZitia
- plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie a pesSie plochy

- liniova, ploSna a regulacna zelen

Nepripustna funkéna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a areélov sluzZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych
garazi

- plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo
obmedzit’ alebo narusit prevladajuce funkéné vyuzitie Uzemia bloku alebo jeho
ochranného pasma

3. Verejno — prospesné stavby

Z08 , Pesia zéna Sala - centrum.

Sucastou tejto VPS v ramci bloku B2 je rekonsStrukcia Nam. Sv. Trojice,
vytvorenie bezkoliznych peSich tahov a priestranstiev so zabezpecenim
neprejazdnosti namestia po trase Sturova — Dolna ul. (v jednom smere).

Cast VPS — pesej zény od Nam. Sv. Trojice po kastiel je mozné zrealizovat' v
dalSej etape v ponavrhovom obdobi z hfadiska UPN CMZ po splneni podmienok
uvedenych v poznamke k regulacnej Casti pre blok B1.

BLOK B3

A. Charakteristika regulovanej plochy
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Blok B3 je nepravidelného obdiZznikového pddorysného tvaru. Na
severovychode je ohraniéeny Nam. Sv. Trojice, resp. Sturovou ul., na
severozapade okrajom arealu nemocnice s poliklinikou, z juhozapadnej dvorom a
budovami v ramci areélu byvalého pohostinstva Galvan (v susedstve budovy ZUS —
vytvarného odboru) a z juhovychodnej strany Hlavnou ulicou.

Uzemie bloku je rovinaté, Struktdra bloku je tvorena pomerne homogénnou,
polyfunk&nou zastavbou mestského typu.

Z hladiska funkCénej napine previadaju objekty obchodu, sluzieb,
administrativy vratane verejnej spravy (budova MsU), verejného stravovania,
vyznamnou zlozkou bloku B3 su zatial nezastavané plochy vnutornych dvorov a
arealov za objektami na Hlavnej ul.

3 Celkova plocha bloku bez pléch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna,
Sturova ul.) je 3,92 ha.

B. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna diara: kontinualna, pevne stanovena existujucou zastavbou,

2. Funkcéné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B3:

- vySSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie (plochy a objekty verejnej a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluzieb,
verejnej spravy)

- plochy namesti a peSich priestranstiev

- enviromentalna vegetacia (parkova a vnutorarealova zelen)

Pripustna funkéna napln:

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke, cirkevné objekty

- doplnkova funkcia byvania

- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funk&ného vyuzitia izemia
- plochy a zariadenia technického vybavenia

- prislusné komunikacie a pesie plochy

- liniova, plosSna a regulacna zeler

Nepripustna funk¢éna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a arealov sluzZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych
garazi
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- plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo
obmedzit’ alebo narusit’ prevliadajuce funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho
ochranného pasma

3. Verejno — prospesné stavby

Z08 , Pesia zéna Sala - centrum.

SucCastou tejto VPS, sCasti v ramci bloku B3 je
rekonstrukcia Nam. Sv. Trojice, vytvorenie bezkoliznych peSich tahov a
priestranstiev so zabezpe&enim neprejazdnosti namestia po trase Sturova — Dolna
ul. (v oboch smeroch).

D09 ,,Nova obsluzna komunikacia prepajajuca Kralovsku a
Starovu ulicu
Uvedena VPS je navrhnuta v ramci systému obsluznych komunikacii ako
podmienka realizacie VPS Z08 - peSej zény na Hlavnej ul.

BLOK B4
A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B4 je nepravidelného viacuholnikového tvaru. Na severovychode je
ohrani¢eny oplotenim arealu nemocnice s poliklinikou, na severozapade obsluznou
komunikaciou pri dvojici vezovych bytovych domov na Kralovskej ul., z
juhozapadnej strany je vymedzeny krafovskou ulicou a z juznej strany dopravnou
krizovatkou na Nam. Sv. Juraja.

Uzemie bloku je rovinaté, zastavané heterogénnou $truktdrou polyfunkéne;
mestskej zastavby doplnenej solitérnymi objektami. Vyznamnu Cast’ uzemia bloku
tvoria nezastavané plochy vratene pléch vyzadujucich si funkénu i priestorovu
reprofilaciu.

Celkova plocha bloku bez pléch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna,
Kralovska ul.) je 1,49 ha.

B. Zavazne regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: prerusovana, stanovena existujucou zastavbou

2. Funkéné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B4:

- vySSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie (plochy a objekty verejnej a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluZieb)

- plochy namesti a peSich priestranstiev

- enviromentalna vegetacia (parkova a vnutorarealova zelen)

Pripustna funkéna napln:

- obchodné, administrativne a spravne objekty
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- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke objekty a zariadenia

- byvanie

- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
- plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie a peSie plochy

- liniova, plosSna a regulacna zeler

Nepripustna funkéna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a areélov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych
garazi

- plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo
obmedzit’ alebo narusit prevladajucu funkciu v ramci Uzemia bloku alebo jeho
ochranného pasma

3. Verejno — prospesné stavby

D17 ,,Kruhova urovnova krizovatka“ na Nam. Sv. Juraja
Prestavba jestvujucej Stvorramennej krizovatka na kruhovu uroviovu v ramci
navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacnej siete.

BLOK B5
A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B5 je nepravidelného lichobeznikového pédorysného tvaru, ohrani¢eny
je na severovychode Kralovskou ulicou, severozapade a zapade obsluznou
komunikaciou pri bytovych domoch na Novomeského ul. a z juhozapadnej strany
Hlavnou ulicou.

Uzemie bloku je rovinaté, Struktdra bloku je tvorena solitérnou zastavbou
trojice vezovych bytovych domov.

Z hladiska funk&nej naplne blok tvoria monofunkéné obytné domy
Celkova plocha bloku bez pléch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna,
Kralovska ul.) je 0,92 ha.

B. Zavazne regulativy

1. Urbanistické regulativy

Stavebna Ciara: volna, stanovena existujucou a scCasti pdvodnou
zasanovanou zastavbou

2. Funké&né regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B5:
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- vySSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie

Pripustna funkéna napln:
— obchodné, administrativne a spravne objekty
— verejné stravovanie, ubytovanie
— kulturne, socialne, zdravotnicke objekty
— S$pecificka vybavenost
— odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
— plochy technického vybavenia
— prislusné komunikacie a pesie plochy
— liniova, ploSna a regulacna zelen

Nepripustna funkéna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a aredlov sluZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych
garazi

- plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo
obmedzit’ alebo narusit’ prevladajucu funkciu vybavenosti a byvania v ramci
uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Verejno — prospesné stavby

D17 ,,Kruhova urovnova krizovatka“ na Nam. Sv. Juraja
Prestavba jestvujucej Stvorramennej krizovatka na kruhovu uroviovu v ramci
navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacnej siete.

BLOK B6
A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B6 je nepravidelného viacuholnikového pédorysného tvaru, ohraniCeny
je zo severu krizovatkou na Nam. Sv. Juraja a jeho pokracovanim na severozapade
Hlavnou ul., na juhozapade hranicou arealu predajne nabytku ,Kings®, na juhu
obsluznymi komunikaciami pozdiz oplotenia arealu ZUS Kratka ul., z juhovychodnej
strany je vymedzeny obsluZznou komunikaciou pri zariadeni obCianskej vybavenosti
,Komex" a na severovychode Vicanskou ul.

Uzemie bloku je rovinaté, Struktura bloku je tvorena nehomogénnou,
polyfunkénou zastavbou mestského typu. V ramci bloku sa uz nenachadza Ziadny
objekt z pdvodnej mestskej Struktury, ktora bola asanovana v 70. rokoch 20. stor.
Celkova plocha bloku bez pléch hlavnych mestskych komunikécii (Hlavna, Vic¢anska ul.) je
2,3 ha.

B. Zavazné regulativy

1. Urbanistické regulativy
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Stavebna diara: volna, stanovena existujucou zastavbou,
2. Funkéné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B6:

- vySSia alebo zakladna vybavenost’ a prislusné verejné dopravné a technicke
vybavenie

Pripustna funkéna napln:

- Specificka vybavenost’

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke objekty

- byvanie

- odstavné miesta a garaze v ramci objektov sluziace potrebe funkéného vyuZitia
- plochy a zariadenia technického vybavenia

- prislusné komunikacie a pesSie plochy

- liniova, ploSna a regulacna zelen

Nepripustna funk&na napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a arealov sluZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych
garazi

3. Verejno — prospesné stavby

D17 ,,Kruhova urovnova krizovatka“ na Nam. Sv. Juraja
Prestavba jestvujucej Stvorramennej krizovatky na kruhovu uroviovu
v ramci navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacnej siete.

BLOK B7
A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B7 je nepravidelného lichobeznikového pddorysného tvaru, ohraniCeny
je na severovychode Budovatelskou ulicou, na severozapade Hlavnou ulicou, na
juhozapade VICanskou ulicou a na juhovychode obsluznou komunikaciou
spajajucou Budovatefsku a VICansku ul. popri areale materskej Skoly. severe
Kukucinovou ulicou.

Uzemie bloku je rovinaté, Struktura bloku je tvorena homogénnou,
polyfunkénou zastavbou v jednotnej urbanistickej koncepcii okrem poslednej
dostavby zdruzeného objektu predajne kvetov, cestovnej kancelarie a verejnych
WC na VI€anskej ul.
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Z funkéného hfadiska sa jednd o mestsku Strukturu obchodu a sluZieb,
doplnenu obytnou zastavbou v bytovych domoch.
Celkova plocha bloku bez pléch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna,
VI€anska, Budovatelska ul.) je 2,5 ha.

B. Zavazne regulativy
1. Urbanisticke regulativy

Stavebna Ciara: kontinualna, pevne stanovena existujucou zastavbou, v
juhozapadnej Casti uzemia bloku volna

2. Funk¢né regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B7:

- vySSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie

Pripustna funkéna napln:

- Specificka vybavenost

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke, objekty

- odstavné miesta a garaze vo vlastnych objektoch sluziace potrebe funkéného
vyuzitia Uzemia

- plochy a zariadenia technického vybavenia

- prislusné komunikacie a pesie plochy

- liniova, plosna a regulaéna zelen

Nepripustna funkéna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a aredlov sluZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét

3. Verejno - prospesné stavby

Z 05 ,Navrhovana urbanisticka dominanta“ na narozi Hlavnej

a Vicanskej ul.

Solitérny objekt CiastoCne uzatvarajuci priestor na juhozapadnom okraji
navrhovaného namestia na Hlavnej ul. so zachovanim komunikacného
prepojenia a priehfadov medzi Nam. Sv. Juraja a novovytvorenym namestim.
Z 08 ,,Pesia zéna Sala - centrum.

Sucastou tejto VPS v ramci bloku B7 je reprofilacia centralneho priestoru
Hlavnej ul. do podoby viacfunkéného verejného priestranstva — namestia,
vytvorenie bezkoliznych pesich tahov a priestranstiev so zabezpe€enim
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podmienok pre dopravnu obsluhu uzemia s odstavnymi plochami pre vozidla
navstevnikov zény (vid graficka Cast).

D 11 ,Asanacie radovych garazi“

V suvislosti s postupnym nahradzovanim radovych garazi formou
hromadnych garazi budu jednotlivé zostavy radovych garazi asanovane.
Celkovo sa to tyka 25 lokalit v ramci mesta Sala, pri€om na uzemi bloku sa
nachadzaju tri zostavy — vo vnutroblokoch bytovych domov na Hlavnej ulici
pozdiZ obsluznej komunikacie spajajicej Budovatelsku a Vigansku ul.
Asanacia uvedenych garazi je podmienena vytvorenim nahradnej kapacity
stalych garazovych stati v hromadnych (skupinovych) garazach.

V pripade ponechania radovych garazi v bloku B7 v prevadzke v navrhovom,
obdobi UPN CMZ, t.j. v Easovom horizonte 5 — 10 rokov, je potrebné vykonat
ich renovaciu s cielom skvalitnenia ich architektonickej a estetickej urovne.

D 17 ,,Kruhova urovrnova krizovatka“ na Nam. Sv. Juraja

Prestavba jestvujucej Stvorramennej krizovatky na kruhovu uroviovu v ramci
navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacnej siete.

BLOK B8
A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B8 je nepravidelného rovnbeznikového pddorysného tvaru, ohrani¢eny
je na severovychode Dolnou ul. a Nam. Sv. Trojice, na severozapade Hlavnou ul.,
na juhozapade Budovatelskou ulicou; z juznej strany ho lemuje Kukucinova ul. a z
juhovychodnej zjazdny chodnik pred obytnym blokom pri polyfunkénom objekte —
tzv. Komunale.

Uzemie bloku je rovinaté, $truktura bloku je tvorena zvaé$a homogénnou,
stabilizovanou polyfunkénou zastavbou mestského typu,

Z funkéného hladiska sa jedna o mestsku Strukturu obchodu a sluzieb,
doplnenu obytnou zastavbou v bytovych domoch.

Celkova plocha bloku bez pléch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna,
Dolna, Budovatelska ul.) je 1,7 ha.

B. Zavazne regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: kontinualna, pevne stanovena existujucou zastavbou

2. Funkéné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B8:
- vySSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie

Pripustna funk&na napln:
- $pecificka vybavenost
- obchodné, administrativne a spravne objekty
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- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské objekty

- odstavné miesta a garaze vo vlastnych objektoch sluziace potrebe funkéného
vyuzitia

- plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie a pesie plochy

- liniova, plosna a regulacna zelen

Nepripustna funkéna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a aredlov sluZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych
garazi

3. Verejno - prospesné stavby

Z 08 ,,Pesia zéna Sala - centrum.“Sugastou tejto VPS, séasti sa
dotykajuca bloku B8 je rekonstrukcia Nam. Sv.

Trojice a vytvorenie bezkoliznych pesich tahov a priestranstiev

so zabezpedéenim neprejazdnosti namestia po trase Sturova — Dolna ul.
(v oboch smeroch).

D 12 ,,Vystavba hromadnych garazi“

V suvislosti s nevyhovujucim stavom existujucich radovych garazi na
Kukucinovej ul. (za budovou tzv. Komunalu) je potrebné zmenit’ ich
kvalitativhu uroven zasadnou prestavbou a dostavbou alebo nahradenim
novostavbou s moznostou viacu€elového vyuzitia v sulade definovanym
funk&nym vyuzitim bloku B8.

BLOK B9
A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B9 je nepravidelného mnohouholnikového pbdorysného tvaru,
ohraniceny je na severovychode oplotenim arealu Statneho vodohospodarskeho
podniku, $.p. - zavodu Povodie Vahu a arealu ZS Pionierska ul., na severozapade
oplotenim pozemku rim. kat. farského a komunikaciou — zjazdnym chodnikom pred
bytovym domom na KukucCinovej ul. (vedfa tzv. Komunalu), z juhozapadnej strany
ho vymedzuje komunikacia na Kukucinovej ul. a oplotenie byvalej kotolne a na
juhovychode kratky usek Kriznej ul. a obsluzna komunikacia veduca do arealu SVP
— Povodia Vahu.

Uzemie bloku je rovinaté, Struktura bloku tvori rozptylena pomerne
homogénna zastavba sidliskového charakteru z obdobia 60. A 70. rokov 20. stor.

Z funkéného hladiska previada obytna funkcia doplnena o zariadenia
vybavenosti — sluzby, verejné stravovanie (reStauracia KazacCok, t.C. mimo
prevadzky).

Celkova plocha bloku je 3,78 ha.

B. Zavazné regulativy
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1. Urbanistické regulativy
Stavebna diara: kontinualna, pevne stanovena existujucou zastavbou

2. Funkcéné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B9:

- vySSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie
- enviromentalna vegetacia alebo rekreacia

Pripustna funkéna napln:

- Specificka vybavenost

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke, cirkevné objekty
- odstavné miesta a garaze v ramci objektov sluziace potrebe funkéného vyuZitia
- plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie a pesSie plochy

- liniova, ploSna a regulacna zelen

- plochy vzrastlej zelene

- drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru
- detské ihriska, nenarocné Sportoviska,

- hygienické a obcerstvovacie zariadenia

- mala architektura

Nepripustna funkéna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a areélov sluzZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych
garazi

- plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo
obmedzit’ alebo narusit prevladajuce funkéné vyuzitie uzemia alebo jeho
ochranného pasma

3. Verejno - prospesné stavby

D 12 ,,Vystavba hromadnych garazi“

V suvislosti s nevyhovujucim stavom existujucich radovych garazi pi areali
SVP — Povodia Vahu je potrebné zmenit ich kvalitativnu trover zasadnou
prestavbou a dostavbou alebo nahradenim novostavbou s moznostou
viacucelového vyuzitia v sulade definovanym funkénym vyuzitim bloku B9.
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BLOK B10
A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B10 je nepravidelného mnohouholnikoveého pddorysného tvaru,
ohraniceny je na severovychode ul. M. R. Stefanika, na severozapade Mostovou ul.
aj s pokratovanim k obchodnému zariadeniu Barter, na zapade obsluZznou
komunikaciou pred budovou Barter-u pokraCujucou dalej v trase obsluznej
komunikacie k arealu ZsVS, oplotenim arealu gymnazia a na juhovychodnej strane
Skolskou ul.

Uzemie bloku je rovinaté, nezastavané, sluzi ako zberné parkovisko.

Celkova plocha bloku je 4,2 ha.

B. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy

Stavebna diara: volna, pozdiz ul. P. Pazmana kontinudlna, stanovena
existujucou zastavbou
11,0 m od zapadného okraja komunikacie na ul. P.
Pazmana
6,0 m od vychodneho okraja cesty na ul. P. Pazmana
14,0 m od okraja cesty na Skolskej ul.

2. Funkéné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B10:

- vySSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie
- enviromentalna vegetacia alebo rekreacia

Pripustna funkéna napln:

- $pecificka vybavenost

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke, cirkevné objekty
- byvanie

- odstavné miesta a garaze v ramci objektov sluziace potrebe funkéného vyuZitia
- plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie a peSie plochy

- liniova, plosna a regulaéna zelen

- plochy vzrastlej zelene

- drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru
- detské ihriska, nenarocné Sportoviska,

- hygienické a obcCerstvovacie zariadenia

- mala architektura

Nepripustna funk&na napln:
- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov
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- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét

- plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo
obmedzit’ alebo narusit prevladajucu funkciu v ramci tzemia bloku B10 alebo
jeho ochranného pasma

3. Verejno - prospesné stavby

D 11 ,,Asanacie radovych garazi*

V suvislosti s postupnym nahradzovanim radovych garazi formou
hromadnych garazi budu jednotlivé zostavy radovych garazi asanované.
Celkovo sa to tyka 25 lokalit v rdmci mesta Sala, priGom na tUzemi bloku sa
jedna zostava — vo vnutrobloku medzi bytovymi domami na ul. P. Pazmana
a Centrom volného €asu na Stefanikovej ul. Asanacia uvedenych garazi je
podmienena vytvorenim nahradnej kapacity stalych garazovych stati

v hromadnych (skupinovych) garazach.

V pripade ponechania radovych garazi v bloku B7 v prevadzke v navrhovom,
obdobi UPN CMZ, t.j. v &asovom horizonte 5 — 10 rokov, je vzhladom na ich
nevyhovujuci stavebno-technicky stav potrebné vykonat ich zasadnu
rekons$trukciu a renovaciu s cielom skvalitnenia ich architektonickej

a estetickej urovne.

BLOK B11
A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B11 je nepravidelného viacuholnikového pddorysného tvaru,
ohrani€eny je na severovychode oplotenim arealu nemocnice s poliklinikou a
hranicou arealu zasanovaného tzv. starého mlyna, na severozapade ulicou SNP,
zo zapadu ho vymedzuje chodnik pred sekciovym bytovym domom na
Novomeskeého ul. a z juhovychodnej strany obsluzna komunikacia veduca popri
dvojici vezovych bytovych domov na Kralovskej ul. do parku v areali NsP.

Uzemie bloku je rovinaté, v suCasnosti takmer nezastavané — okrem objektu
Zsk, resp. byvalej plynosluzobne na Kralovskej ulici. Medzi komunikaciou na
Kralovskej ul. a arealom NsP sa nachadzaju doCasné zahradky.

Celkova plocha bloku je 2,07 ha.

B. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy

Stavebna diara: kontinualna resp. preruSsovana, pevne stanovena
hranami navrhovanej zastavby
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2. Funkéné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B11:

- vySSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie
- enviromentalna vegetacia alebo rekreacia

Pripustna funkéna napln:

- $pecificka vybavenost

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské objekty
- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
- plochy technického vybavenia

- prisludné komunikacie a pesie plochy

- liniova, plosna a regulagna zelen

- plochy vzrastlej zelene

- drobné stavby rekreaCno — Sportového charakteru

- detske ihriska, nenarocné Sportoviska,

- hygienické a obcCerstvovacie zariadenia

- mala architektura

Nepripustna funkéna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a areélov sluzZiacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmot

3. Verejno - prospesné stavby

V mestskom bloku B 11 nie su navrhnuté ziadne verejno — prospesné stavby.
Poznamka:

V blizkosti bIokq B11 na nérovil' ul. Kralovskej a SNP, na mieste tuv. Starého
mlyna, je v ramci UPN mesta Safa navrhovana VPS Z 05 ,Navrhovana
urbanisticka dominanta.

BLOK B12
A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B12 je nepravidelného lichobeznikového pddorysného tvaru,
ohranieny je na severovychode prijazdovou komunikaciou k bytovému domu na
VICanskej ul., zo severozapadu obsluznou komunikaciou za nakupnym strediskom

Olympia, z juhozapadnej strany hranicou aredlu ZS Kratka ul. a z juhovychodnej
strany vnutroblokovou komunikaciou pri centre vybavenosti Komex.
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Uzemie bloku je rovinaté, zastavané solitérnou zastavbou s funkciou
vybavenosti.
Celkova plocha bloku je 0,24 ha.

B. Zavazné regulativy

1. Urbanistické regulativy

Stavebna Ciara: kontinualna, pevne stanovena hranami exist. zastavby
2. Funk¢né regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B12:

- vySSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie

Pripustna funkéna naplh:

- Specificka vybavenost

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socialne, zdravotnicke objekty

- doplnkova funkcia byvania

- drobné stavby rekreaCcno — Sportového charakteru

- detske ihriska, nenarocné Sportoviska,

- mala architektura

- odstavné miesta a garaze v objektoch sluziace potrebe funkéného vyuzitia

- plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie a pesie plochy

- liniova, plosSna a regulacna zeler

Nepripustna funkéna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

- plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a
sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmot

BLOK B13
A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B13 je nepravidelného obdiZznikového pédorysného tvaru, ohraniéeny
je na severovychode a severozapade Kukuc€inovou, na juhozapade Budovatelskou
ul. a z juhovychodnej strany ho vymedzuje obytny dom na Budovatelskej ul. so
vstavanou vybavenostou oproti vyusteniu obsluznej komunikacie medzi Vi¢anskou
a Budovatel'skou ul.

Uzemie bloku je rovinaté, zastavané je rastlou kompaktnou homogénnou
polyfunkénou mestskou zastavbou.

Celkova plocha bloku je 0,82 ha.
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B. Zavazneé regulativy

1. Urbanistické regulativy

Stavebna Ciara: kontinualna, pevne stanovena hranami exist. zastavby
2. Funkéné regulativy

Zakladna funk&na charakteristika bloku B13:
— vySSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prislusné verejné dopravné a
technickeé vybavenie

Pripustna funk&na napls:
— obchodné, administrativne a spravne objekty
— verejné stravovanie, ubytovanie
— kulturne, socialne, zdravotnicke a Skolské objekty
— odstavné miesta a garaze v objektoch sluziace potrebe funkéného vyuzitia
— plochy technického vybavenia
— prislusné komunikacie a pesie plochy
— liniova, plosna a regulacna zelen
— drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru
— detské ihriska, nenarocné Sportoviska
— mala architektura,

Nepripustna funkéna napln:
— plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov
— plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov a
obdobnych velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket
— plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi
— plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok
a sluzieb vratane Cerpacich stanic pohonnych hmot

13.2. ZOZNAM VEREJNO-PROSPESNYCH STAVIEB

V nasledovnom zozname su uvedené iba vlastné verejno-prospesné stavby
bez stavieb verejného zaujmu:

Z 08 (oznacenie podla UPN mesta Sala) Pesia zéna Sala - centrum:

Vytvorenie dopravne ukludneného priestoru, ktory vytvori najma podmienky

pre uskuto€niovanie réznych prileZitostnych spolo¢enskych aktivit mesta.

Spaja Nam. Sv. Trojice a navrhované namestie v centralnej Casti Hlavnej ul.

D 02 Zmena kategérie miestnej komunikacie Starova ulica:
V suvislosti s novou organizaciou cestnej dopravy na Uzemi mesta bude
potrebné Sturovu ulicu prekategorizovat do MZ 12/30.

D 03 Zmena kategorie miestnej komunikacie Kralovska ulica:

V suvislosti s novou organizaciou cestnej dopravy na uzemi mesta bude
potrebné Kralovsku ulicu prekategorizovat do MZ 12/50.
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D 09 Nova obsluzna komunikacia v priestorovo-funkénej éasti Sala -
centrum prepajajica Kralovsku a Sturovu ulicu:

V suvislosti s realizaciou pesej zony bude potrebné vytvorit’ systém
obsluznych komunikacii.

D 11 Asanacie radovych garazi

V suvislosti s postupnym nahradzovanim radovych garazi formou
hromadnych garazi budu jednotlivé zostavy radovych garazi asanované.
Celkovo sa to tyka 25 lokalit v ramci mesta Sala, pricom na uzemi CMZ sa
nachadzaju Styri zostavy stavebno-technicky a architektonicky
nevyhovujucich garazi: skupina pozostavajuca z troch zostav radovych
garazi pri obsluznej komunikacii medzi budovatelskou a VI€anskou ul. (blok
B7) a zostava vo vnutrobloku medzi bytovymi domami na ul. P. Pazmana
a Centrom volného ¢asu na Stefanikovej ul. (B10). Asanéacia uvedenych
garazi je podmienena vytvorenim nahradnej kapacity stalych garazovych
stati v hromadnych (skupinovych) garazach.

V pripade ponechania radovych garazi v prevadzke v navrhovom obdobi
UPN CMZ, t.j. v &asovom horizonte 5 — 10 rokov, je vzhfadom na ich
nevyhovujuci stavebno-technicky stav potrebné vykonat ich zasadnu
rekonstrukciu a renovaciu s ciefom skvalitnenia ich architektonickej

a estetickej urovne.

D 12 Vystavba hromadnych garazi:
V suvislosti s postupnym nahradzovanim radovych garazi formou
hromadnych garazi budu postupne vybudované hromadné garaze.

D 17 Kruhova urovnova krizovatka na Nam. Sv. Juraja

Prestavba jestvujucej Stvorramennej krizovatky na kruhovu uroviovu v ramci
navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacnej siete.
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