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2. ZOZNAM PODKLADOV A UDAJOV PRE SPRACOVANIE ZaD ¢. 2 UPN CMZ SALA

¢ UPNO - mesta Sala (SAN — HUMA 90 s.r.0.) vratane zmien a doplinkov €. 1, €. 2, ¢.3 a ¢.4

UPN CMZ - mesta Sala (Architektonicka kancelaria — Ing. arch Imrich Pleidel, a.a., 2004) vratane zmien a doplinkov
.1(2008)

uznesenie Mestského zastupitelstva v Sali €.8/2013 z 07. 11. 2013 a jeho prilohy na obstaranie a spracovanie zmien
a doplnkov ¢.2 UPN CMZ - mesta Sala

e uznesenie Mestského zastupitelstva v Sali ¢.2/2014 z 10. 14. 2014 a jeho prilohy na obstaranie a spracovanie zmien
a doplnkov ¢.2 UPN CMZ - mesta Sala
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3. DOVODY OBSTARANIA A VYPRACOVANIA ZMENY UPN CMZ Sala

Proces aktualizacie formou Zmien a doplnkov ¢. 2 Uzemného planu centralnej mestskej zény (UPN CMZ) Sala (2006 —
spracovatel Ing.arch. Imrich Pleidel, a.a. a kol) bol iniciovany zo strany obstaravatela mesta Sala, zastipeného primatorom
mesta a MsU Sala - Referdtom pre rozvojovu stratégiu a trukturalne fondy. Navrhované zmeny a dopinky UPN CMZ Sala boli
iniciované zo strany obstaravatela mesta Sala a na ziklade podnetu COOP Jednota Galanta, spotrebného druistva, ako
vlastnika ndkupného strediska OLYMPIA a prilahlych pléch na naroZi Vicanskej a Hlavnej ulice.

Cielom predkladanych Zmien a doplnkov ¢. 2 UPN CMZ zo strany obstardvatela - mesta Sala, je zosuladenie ui
zrealizovaného projektu revitalizacie ¢asti centralnej mestskej zony v blokoch B1 a B10 s platnym UPN CMZ Sala.

Zastupcovia spotrebného druzstva COOP Jednota sa obratil na mesto Sala v sUvislosti so zamermi modernizéicie
prevadzky a zvySenia kvality poskytovanych sluZieb pre svojich zdkaznikov formou rozsirenia a zvySenia kapacity parkovacich
stati a Upravy verejného priestranstva pred nakupnym strediskom OLYMPIA na narozi Vicanskej a Hlavnej ulice.

K za&atiu procesu obstarania a spracovania ZaD €. 2 UPN CMZ Sala bolo prijaté uznesenie Mestského zastupitelstva v
Sali €.8/2013 z 07. 11. 2013 a uznesenia Mestského zastupitelstva v Sali €.2/2014 z 10. 14. 2014, ktorymi bol schvaleny
zavazny obsah a rozsah zmien a doplinkov ¢. 2. UPN CMZ Sala.

Na zdklade analyzy urbanisticko — architektonickych, funkénych, priestorovych, ekologickych, dopravnych a
technickych podmienok a vazieb v dotknutych lokalitach, bola vyhodnotena tinosnost pozadovanych zmien a navrhnuta tprava
funkéného vyufZitia, priestorového usporiadania a dopravy vo vazbe na pripravované rozvojové zamery mesta a investi¢né
zdmery vlastnika NS OLYMPIA a dotknutych ploch.

4. CHARAKTERISTIKA A POPIS NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV €.2 UPN CMZ SALA
4.1 Zoznam lokalit a opatreni schvalenych MsZ v Sali na obstaranie zmien a doplnkov &. 2 UPN CMZ Sala

Zmena 2.1 Tvarovo-priestorovd aktualizdcia pesich pléch, komunikdcii, odstavnych pléch a zelene vrdamci
revitalizdcie ¢asti CMZ v blokoch B1 a B10

V rokoch 2012 — 2014 bola v priestore blokov B1 a B10 (okolie kostola, kastiela, gymnazia) zrealizovana stavba
Revitalizdcia centralnej mestskej zény Sala. Predlozena zmena prestavuje detailnejsie funkéné a priestorové vymedzenie
zrealizovanych pesich ploch, komunikacii, odstavnych ploch a zelene v Gzemi vymedzenom ulicami Pazmana, Dolnd, Skolska,
Stefanikova a Mostova.

Navrhovana zmena sa dotyka podmienok regulacie priestorového usporiadania iba minimalne a to definovanim
mozZnosti pre vytvorenie pasadii v objektoch moZnych pristavieb bytového domu v severozdpadnej cCasti bloku B10. Iné
parametre, najma regulativy a limity funkcnej a priestorovej reguldcie uvedené v regulaénych listochpre bloky B1 a B10 v
zavaznej asti UPN CMZ mesta Sala nie st dotknuté a ostdvaju v platnosti podla pévodného znenia UPN CMZ mesta Sala.

V lokalite 2.1 vymedzenej ulicami Pazmaria, Dolnd, Skolskd, Stefanikova a Mostova su situované dve nehnutelné
kultdrne pamiatky (dalej len NhNKP), a to kastiel, evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (dalej len UZPF) pod
¢islom 52.1 a kostol, evidovany v UZPF pod ¢&islom 54.1. Aktualizacia pesich pléch, komunikdcii, odstavnych pléch a zelene sa
moze dotknut bezprostredného okolia NhNKP v zmysle § 27, ods. 2 pamiatkového zédkona. V bezprostrednom okoli NhNKP
nemozno vykonavat stavebnu ¢innost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie
NhNKP je priestor v okruhu desiatich metrov od NhNKP, desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak NhNKP je
stavba, alebo hranice pozemku, ak je NhNKP aj pozemok. Vzhladom k vyssie uvedenému si investor/stavebnik pred zacatim
stavby, ktorou bude dotknuté bezprostredné okolie kastiela alebo kostola, je povinny si vyZiadat od Krajského pamiatkového
uradu v Nitre vyjadrenie, v ktorom budu stanovené podmienky ochrany vyssie uvedenych NhNKP vratane ich bezprostredného
okolia.
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Zmena 2.2 Rozsirenie parkoviska a uprava verejnych priestranstiev pred nakupnym strediskom OLYMPIA

Navrhnutd zmena riesi podrobnejsie funkéné a priestorové podmienky pre rozsirenie parkoviskaa Upravy a peSich
pléch a ostatnych verejnych priestranstiev vratane zelene pred NS OLYMPIA pri okruznej krizovatke na narozi VI¢anskej a
Hlavnej ulice.

Navrhovanou zmenou sa sleduje dbsledné priestorové a funkéné Elenenie pre statickl dopravu, cyklisticki dopravu,
pesi pohyb a zeleri s cielom zvySenia prevadzkovej a estetickej kvality rieSenia verejnych priestranstiev pred NS OLYMPIA.
Vytvorenim podmienok pre vyrazné zvySenie kapacity parkovacich stati pred NS OLYMPIA sa zvysi celkova kapacita parkovacich
stati v ramci CMZ v nadvaznosti na pesiu zonu v centralnom priestore mesta Sala.

Navrhovana zmena sa dotyka podmienok reguldcie priestorového usporiadania iba minimalne a to definovanim
moznosti pre vytvorenie pasadzi v objektoch moZnych pristavieb bytového domu v severozdpadnej casti bloku B6. Iné
parametre, najma regulativy a limity funkénej a priestorovej regulacie uvedené v regulacnych listochpre bloky B6 v zavaznej
¢asti UPN CMZ mesta Sala nie st dotknuté a ostdvaju v platnosti podla pévodného znenia UPN CMZ mesta Sala.

4.2 Podmienky ochrany archeologickych nalezov a situdcii stanovené pre obidve lokality 2.1 a 2.2

. Vo vztahu k moZnosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktord si vyZiadala vykonanie zemnych prac
stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového Uradu Nitra uz v stupni Gzemného konania si vyziadat v
zmysle zakona 50/1976 Zb. O Gzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavdzné stanovisko, v ktorom budu
uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na zachranu
archeologickych ndlezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37 ods. 3 pamiatkového zdkona Krajsky pamiatkovy
urad Nitra.

. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu ndlezca alebo osoba zodpovednd za vykondvanie prac

podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona oznami ndlez najneskor na druhy pracovny derl Krajskému
pamiatkovému Uradu Nitra a nalez ponecha bez zmeny az od obhliadky Krajskym pamiatkovym Uradom Nitra alebo
nim poverenou odborne spésobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dia ohldsenia. Do vykonania
obhliadky je nalezca povinny vykonat vsetky nevyhnutné opatrenia na zachranu ndlezu, najma zabezpecit ho proti
poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky ndlez mdze vyzdvihndt a premiestnit z pévodného
miesta a z ndlezovych suvislosti iba osoba oprdvnend metédami archeologického vyskumu. Podla & 40 ods. 10
pamiatkového zdkona ma nalezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohldsenim a ochranou nélezu v sume az do
vysky 100% hodnoty nalezu. Hodnota materidlu a hodnota ndlezu sa uréuje znaleckym posudkom.

Uvedené podmienky vyplyvaju zo stanoviska Krajského pamiatkového uradu Nitra ¢. KPUNR-2014/15180-2/54689/U
zo dfia 21.08.2014

5. PRIEMET NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV €. 2/2014 cMz UPN SALA DO ZAVAZNEJ €ASTI UPD

Navrhované Zmeny a doplnky ¢. 2 UPN CMZ Sala sa tykaju ciastoénych tvarovych Uprav verejnych priestranstiev v
blokoch B1, B6 a B10 z hladiska funkéného vyuZitia — ¢lenenia pléch na spevnené a nespevnené plochy. Navrhovana zmena ¢.
2.1 zohladniuje uZ vybudované peSie komunikdcie v bloku B10, ktoré sa CiastoCne dotykaju, resp. prechadzaju plochami
vymedzenymi pre moznu buducu zastavbu vo forme pristavieb k existujicemu bytovému domu na ulici P. Pazmana. V ramci
ploch vymedzenych pre uvedené pristavby bytového domu su v grafickej ¢asti ZaD ¢. 2 UPN CMZ Sala vyznacené vo vykresoch
€. 5, ¢ 11 a ¢ 17 plochy pre pasaz, resp. prekryty chodnik. Navrhovana zmena €. 2.2 nema Ziadny vplyv na existujice budovy
ani na plochy vymedzené pre moznu buducu zastavbu budovami.

Uvedené tpravy st premietnuté prostrednictvom vykresov €. 5, €. 11 a €. 17 dokumentdcie ZaD €. 2 UPN CMZ Sala
do zaviznej ¢asti UPN CMZ Sala - grafickej ¢asti, konkrétne do nasledovnych vykresov:

2. Komplexny urbanisticky navrh
3. Navrh reguldcie v uzemi

4. Dopravné rieSenie

ZaD ¢. 2 UPN CMZ Sal'a nemaju vplyv na textovu &ast zaviaznej ¢asti UPN CMZ Sala, ktora ostava bezo zmeny.
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SIRSIE VZTAHY — VYZNACENIE LOKALIT

KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH /BLOK B1/ - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA
KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH /BLOK B1/ - VYREZ PLATNEHO UPN CZM SALA V ZNENi ZAD C. 1
KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH /BLOK B1/ - NOVY STAV S NAVRHOVANYMI ZMENAMI
KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH /BLOK B10/ - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA
KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH /BLOK B10/ - VYREZ PLATNEHO UPN CZM SALA V ZNENi ZAD C. 1
KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH /BLOK B10/ - NOVY STAV S NAVRHOVANYMI ZMENAMI
KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH /BLOK B6/ - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA
KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH /BLOK B6/ - VYREZ PLATNEHO UPN CZM SALA V ZNENi ZAD €. 1
KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH /BLOK B6/ - NOVY STAV S NAVRHOVANYMI ZMENAMI

NAVRH REGULACIE V UZEMI /BLOK B1/ - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA

NAVRH REGULACIE V UZEMI /BLOK B1/ - VYREZ PLATNEHO UPN CZM SAL'A V ZNEN{ ZAD €. 1
NAVRH REGULACIE V UZEMI /BLOK B1/ - NOVY STAV S NAVRHOVANYMI ZMENAMI

NAVRH REGULACIE V UZEMI /BLOK B10/ - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA

NAVRH REGULACIE V UZEMI /BLOK B10/ - VYREZ PLATNEHO UPN CZM SALA V ZNENi ZAD C. 1
NAVRH REGULACIE V UZEMI /BLOK B10/ - NOVY STAV S NAVRHOVANYMI ZMENAMI

NAVRH REGULACIE V UZEMI /BLOK B6/ - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA

NAVRH REGULACIE V UZEMI /BLOK B6/ - VYREZ PLATNEHO UPN CZM SALA V ZNENi ZAD C. 1
NAVRH REGULACIE V UZEMI /BLOK B6/ - NOVY STAV S NAVRHOVANYMI ZMENAMI

DOPRAVNE RIESENIE /BLOK B1/ - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA

DOPRAVNE RIESENIE /BLOK B1/ - VYREZ PLATNEHO UPN CZM SALA V ZNENIi ZAD C. 1

DOPRAVNE RIESENIE /BLOK B1/ - NOVY STAV S NAVRHOVANYMI ZMENAMI

DOPRAVNE RIESENIE /BLOK B10/ - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA

DOPRAVNE RIESENIE /BLOK B10/ - VYREZ PLATNEHO UPN CZM SALA V ZNENi ZAD C. 1

DOPRAVNE RIESENIE /BLOK B10/ - NOVY STAV S NAVRHOVANYMI ZMENAMI

DOPRAVNE RIESENIE /BLOK B6/ - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA

DOPRAVNE RIESENIE /BLOK B6/ - VYREZ PLATNEHO UPN CZM SALA V ZNENIi ZAD C. 1

DOPRAVNE RIESENIE /BLOK B6/ - NOVY STAV S NAVRHOVANYMI ZMENAMI
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