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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad 




Mestské zastupiteľstvo v Šali






Materiál číslo D 4/2/2021
Gabriel Kováč, Narcisová 1948/21, 927 05 Šaľa – prevod bytu č. 87 vo vchode 21 bytového domu s. č. 1948 z dôvodu hodného osobitného zreteľa 






Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali
A. prerokovalo
prevod bytu č. 87 vo vchode č. 21 bytového domu s. č. 1948 z dôvodu hodného osobitného zreteľa,
B. konštatuje, že
1. dvojizbový byt č. 87 vo vchode č. 21 bytového domu s. č. 1948 postavený na pozemkoch parcela registra C KN číslo 3080/40, parcela číslo 3080/41, parcela číslo 3080/42, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 7212 v celosti spolu s prislúchajúcim podielom na spoločným častiach, zariadeniach a príslušenstve bytového domu ako aj pozemkoch parcela č. 3080/40 zastavané plochy a nádvoria o výmere 231 m2, parcela č. 3080/41 zastavané plochy a nádvoria o výmere 229 m2, parcela č. 3080/42 zastavané plochy a nádvoria o výmere 231 m2 vo veľkosti 100/10000-tin, sa stáva pre mesto Šaľa prebytočným majetkom z dôvodu, že trvale neslúži mestu Šaľa na plnenie úloh v rámci jeho predmetu činnosti, alebo v súvislosti s ním,
2. v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov ide o prípad hodný osobitného zreteľa, spočívajúci v odpredaji bytu bývalému nájomníkovi, ktorý uhradí celý svoj dlh na nájomnom,
3. zámer prevodu bytu č. 87 vo vchode č. 21 bytového domu s. č. 1948 z dôvodu hodného osobitného zreteľa bol zverejnený na úradnej tabuli a webovej stránke mesta dňa 28. apríla 2021,
C. schvaľuje
prevod nehnuteľnosti, dvojizbový byt č. 87 vo vchode č. 21 bytového domu s. č. 1948 postavený na pozemkoch parcela registra C KN číslo 3080/40, parcela číslo 3080/41, parcela číslo 3080/42, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 7212  v celosti spolu s prislúchajúcim podielom na spoločným častiach, zariadeniach a príslušenstve bytového domu ako aj pozemkoch parcela č. 3080/40 zastavané plochy a nádvoria o výmere 231 m2, parcela č. 3080/41 zastavané plochy a nádvoria o výmere 229 m2, parcela č. 3080/42 zastavané plochy a nádvoria o výmere 231 m2 vo veľkosti 100/10000-tin, za cenu 543,82 EUR,
pre Gabriela Kováča, trvale bytom Narcisová 1948/21, 927 05 Šaľa, ktorý súčasne uhradí celý svoj dlh na nájomnom spolu s 50 % úrokov z omeškania v sume 30 468,52 EUR t. j. v celkovej sume 31 012,34 EUR v termíne do 31. 05. 2021.











Spracovala:							Predkladá:
JUDr. Ing. Margita Pekárová v. r.				Mgr. Miloslava Bartíková v. r.
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Predložené mestskému zastupiteľstvu 13. mája 2021
























Dôvodová správa:

Na predchádzajúcom zasadnutí Mestského zastupiteľstva v Šali (ďalej aj ako „MsZ“) bolo Uznesením č. 1/2021 – XX. zo dňa 25.03.2021 schválené zverejnenie zámeru prevodu dvojizbového bytu č. 87 vo vchode č. 21 bytového domu s. č. 1948 postavený na pozemkoch  parcela registra C KN číslo 3080/40, zastavané plochy a nádvoria o výmere 231 m2,  parcela číslo 3080/41, zastavané plochy a nádvoria o výmere 229 m2,  parc. číslo 3080/42, zastavané plochy a nádvoria o výmere 231 m2 vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 7212  v celosti spolu s prislúchajúcim podielom na spoločným častiach, zariadeniach a príslušenstve bytového domu ako aj pozemkoch parc. č. 3080/40, parc. č. 3080/41, parc. č. 3080/42 vo veľkosti 100/10000-tin (ďalej len „nehnuteľnosť“) z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, v súlade s § 4 ods. 3 písm. a) Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa v platnom znení, spočívajúcom v odpredaji bytu bývalému nájomníkovi, ktorý uhradí celý svoj dlh na nájomnom spolu s 50 % úrokov z omeškania.

Vzhľadom k tomu, že od ostatného zasadnutia MsZ uplynul viac ako mesiac boli vyčíslené kompletné náklady spojené s vymáhaním dlhu (vrátane poplatkov za zastavenie exekúcií) a prirátané nezaplatené nájomné ešte nežalované od 1.11.2020 do 31.5.2021. Podľa Prílohy 
č. 3 – podrobné vyčíslenie dlhu k 31.5.2021 žiadateľ zaplatí  istinu 28619,62 EUR 
spolu s trovami právneho zastúpenia a k tejto sume sa pripočíta  50 % z úrokov vo výške 1848,90 EUR t. j. spolu 30468,52 EUR. Druhá polovina úrokov v sume 1848,83 EUR bude odpustená v zmysle § 14 ods. 9 Zásad hospodárenia s majetkom mesta v platnom znení.  Podrobný rozpis dlhu obsahuje príloha č.3.

Kúpna cena bytu bola vypočítaná  podľa ustan. §  18 ods. 1 a 2 zákona č. 182/1992 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v platnom znení (ďalej len „Zákon o bytoch“) v sume:
1.1. cena bytu podľa ust. § 18 ods. 1 a 2 zákona č. 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov ........................ 814,14 EUR
1.2. kúpna cena spoluvlastníckeho podielu na pozemku .............................. 34,41 EUR
1.3. odpočet z ceny bytu podľa ust. § 18 ods. 4 zákona č. 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov zľava 30%.......- 254,70 EUR 
1.4	odpočet z ceny bytu podľa ust. § 2 ods. 2 Všeobecne záväzného nariadenia mesta Šaľa č. 8/2014 o spôsobe bezúročného splácania bytu, ateliéru a pozemku v platnom znení zľava 10% pri zaplatení min.70% kúpnej ceny ..................................... - 84,90 EUR
      	
Celková kúpna cena nehnuteľnosti je vo výške 543,82 EUR. V kúpnej zmluve sa vzhľadom k poskytnutej zľave dohodne zriadenie záložného práva k nehnuteľnosti a to v rozsahu záväzku žiadateľa, ktorý sa zaviaže, že do 10 rokov odo dňa uzavretia kúpnej zmluvy neprevedie nehnuteľnosť na inú osobu, ako manžela/ku, deti, rodičov alebo vnukov. Ak žiadateľ tento záväzok poruší, a nehnuteľnosť odpredá tretej osobe, je povinný nesplatenú časť kúpnej ceny vo výške 339,60 EUR uhradiť v plnej výške do dňa uzatvorenia kúpnej zmluvy s treťou osobou. 

V zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, ide o prevod majetku mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa spočívajúcom v odpredaji bytu bývalému nájomníkovi, ktorý byt užíva do dnešného dňa síce bez právneho dôvodu, ale čestným vyhlásením zo dňa 2.3.2021 prehlásil, že celú istinu dlhu spolu s 50 % úrokov z omeškania v prípade schválenia odpredaja nehnuteľnosti uhradí (Príloha č. 2 – čestné vyhlásenie).
V zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov bol zámer prevodu majetku mesta zverejnený na úradnej tabuli a webovej stránke mesta dňa 28. apríla 2021,  t.j. 15 – dňová lehota v zmysle citovaného ustanovenia zákona bola dodržaná.

Stanovisko MsÚ:
K predloženiu návrhu prevodu dvojizbového bytu č. 87 vo vchode č. 21 bytového domu s. č. 1948 postavený na pozemkoch  parcela registra C KN číslo 3080/40, zastavané plochy a nádvoria o výmere 231 m2, parcela číslo 3080/41, zastavané plochy a nádvoria o výmere 229 m2, parc. číslo 3080/42, zastavané plochy a nádvoria o výmere 231 m2 vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 7212 v celosti spolu s prislúchajúcim podielom na spoločným častiach, zariadeniach a príslušenstve bytového domu ako aj pozemkoch parc. č. 3080/40, parc. č. 3080/41, parc. č. 3080/42 vo veľkosti 100/10000-tin z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúcom v odpredaji bytu bývalému nájomníkovi za cenu 543,82 EUR pre Gabriela Kováča trvale bytom Narcisová 1948/21, 927 05 Šaľa, ktorý súčasne uhradí celý svoj dlh na nájomnom spolu s 50 % úrokov z omeškania vo výške 30468,50 EUR  t.j. v celkovej kúpnej cene 31012,34 EUR  termíne do 30.5.2021, sme pristúpili po dôkladnom zvážení všetkých okolností prípadu. Žiadateľ je dlhodobý neplatič nájomného a úhrad s nájmom spojených. V roku 2020 mesto Šaľa hradilo dlh na spotrebe vody v tomto byte vo výške 2531,66 EUR (táto suma je už zahrnutá v celkovej dlžnej sume). 
Právne nie je možné v súčasnosti vypratať žiadateľa – bývalého nájomníka z bytu nakoľko v súvislosti s opatreniami prijatými na ochránenie nájomníkov exekútor nemôže realizovať vypratanie nehnuteľnosti, pokým trvá núdzový stav. Predpokladáme, že k realizácii vypratania môže dôjsť až niekedy v letných mesiacoch. 
Pri vypratávaní iného nájomníka v roku 2019 celkové náklady na vypratanie boli vo výške 1500,- EUR. Ak si prirátame tieto náklady k celkovému dlhu  a nákladom na vyhotovenie znaleckého posudku v sume 250,- EUR, a budeme čakať na uvoľnenie bytu a následne vyhlásime obchodnú verejnú súťaž, kde najnižšia cena bude určená znaleckým posudkom, je otázne, či po predaji bytu bude mať mesto Šaľa dlh so všetkými súvisiacimi nákladmi vyrovnaný. Samozrejme mesto Šaľa bude vymáhať pohľadávky priznané súdom naďalej, ale už dnes je zrejmé, že žiadateľ, keďže je invalidný dôchodca nebude mať nikdy dostatočný príjem na to, aby svoj dlh uhradil. Po nadobudnutí dôchodkového veku bude mu takisto možné z dôchodku zrážať iba minimálnu sumu.

Vzhľadom k uvedeným skutočnostiam MsÚ odporúča MsZ schváliť prevod nehnuteľnosti, dvojizbový byt č. 87 vo vchode č. 21 bytového domu s. č. 1948 postavený na pozemkoch parcela registra C KN číslo 3080/40, parcela číslo 3080/41, parcela číslo 3080/42, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 7212 v celosti spolu s prislúchajúcim podielom na spoločným častiach, zariadeniach a príslušenstve bytového domu ako aj pozemkoch parcela č. 3080/40 zastavané plochy a nádvoria o výmere 231 m2, parcela č. 3080/41 zastavané plochy a nádvoria o výmere 229 m2, parcela č. 3080/42 zastavané plochy a nádvoria o výmere 231 m2 vo veľkosti 100/10000-tin, za cenu 543,82 EUR, pre Gabriela Kováča, trvale bytom Narcisová 1948/21, 927 05 Šaľa, ktorý súčasne uhradí celý svoj dlh na nájomnom spolu s 50 % úrokov z omeškania v sume 30 468,52 EUR t. j. v celkovej sume 31 012,34 EUR v termíne do
31. 05. 2021.
