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Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena - v rozsahu definovaného ochranného pasma -
vonkajSieho elektrického kablového vedenia VN (22V) na castiach pozemkov :

-registra C parcelné ¢isla 1611/1,1586/1, 1678/3, 1577/1,1330/1, 2879/7, k.u. Sala,

-registra E parcelné ¢isla 1762, 1819/1, k.a. Sala,

vecné bremeno pravo uloZenia, uzivania, prevadzkovania, ddrzby, oprav, Gprav, rekonstrukcii, modernizacii a
akychkol'vek inych stavebnych dprav elektroenergetickych zariadeni - podzemnych VN kéablovych vedeni(VNK)
s ochrannym pasmom, aj a ich odstranenie, obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod a prejazd pesi,
motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného
bremena a nim poverenymi osobami v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku , uzivanie,
opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné upravy a odstranenie podzemnych
elektrickych kablovych vedeni stavby "DS_Sal’a, roz$irenie VNK, VNK, na ul. L.Novomeského, ul. SNP a ul.
Nadraznej v Sali" stavebny objekt SO 01 - Podzemné VN vedenie,

v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢. 134125361-15/2021 tradne overeného diia 23.2.2021 pod
¢. G1-55/20211.

Zriadenim a uloZenim elektroenergetickych zariadeni vznika opravnenému podla § 11 ods. 1 pism. a) zakona ¢.
251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, pravo vstupovat na zatazent nehnutel'nost
v rozsahu a sp6sobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti.

U¢elom znaleckého posudku je stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena pre uzatvorenie zmluvy o
zriadeni vecného bremena a vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.
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. UOVOD

1. Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena - v rozsahu definovaného ochranného pasma - vonkajSieho
elektrického kablového vedenia VN (22V) na Castiach pozemkov :

-registra C parcelné ¢isla 1611/1, 1586/1, 1678/3, 1577/1,1330/1, 2879/7, k.u. Sala,

-registra E parcelné ¢isla 1762, 1819/1, k.a. Sala,

vecné bremeno pravo uloZenia, uzivania, prevadzkovania, ddrzby, oprav, Gprav, rekonstrukcii, modernizacii a
akychkol'vek inych stavebnych dprav elektroenergetickych zariadeni - podzemnych VN kéablovych vedeni(VNK)
s ochrannym pasmom, aj a ich odstranenie, obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod a prejazd pesi,
motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného
bremena a nim poverenymi osobami v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku , uzivanie,
opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné upravy a odstranenie podzemnych
elektrickych kablovych vedeni stavby "DS_Sal'a, roz$irenie VNK, VNK, na ul. L.Novomeského, ul. SNP a ul.
Nadraznej v Sali" stavebny objekt SO 01 - Podzemné VN vedenie,

v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢. 134125361-15/2021 tradne overeného diia 23.2.2021 pod
¢. G1-55/20211.

Zriadenim a uloZenim elektroenergetickych zariadeni vznika opravnenému podla § 11 ods. 1 pism. a) zakona ¢.
251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, pravo vstupovat na zatazent nehnutel'nost
v rozsahu a sp6sobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti.

U¢elom znaleckého posudku je stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena pre uzatvorenie zmluvy o
zriadeni vecného bremena a vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

Zadavatel zadefinoval nasledovné okrajové podmienky pre vecné bremeno:

a) vecné bremeno bude zriadené in personam na dobu neurciti ;

b) vecné bremeno bude zriadené na cast urceného pozemku, pricom rozsah zataze vecného bremena bol
definovany predloZenym geometrickym pldnom pre stavbu "DS_Sala, rozsirenie VNK, VNK, na ul
L.Novomeského, ul. SNP a ul. Nadraznej v Sali" stavebny objekt SO 01 - Podzemné VN vedenie,

c)vecné bremeno pravo zriadenia, umiestnenia, prevadzky , idrzby , oprav, uprav, rekonstrukcif, modernizacii
a akychkol'vek stavebnych iprava odstranenie, elektroenergetickejstavby -kadblového VN vedenia s ochrannym
pasmom , ktoré vedenia si vybudované; obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod a prejazd pesi,
motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného
bremena a nim poverenymi osobami v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku , uzivanie a
odstranenie elektrickych vedeni stavby "DS_Sal’a, rozsirenie VNK, VNK, na ul. L.Novomeského, ul. SNP a ul.
Nadraznej v Sali" stavebny objekt SO 01 - Podzemné VN vedenie, a povinnost’ strpiet ochranné pasmo elektrickych
vedeni v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov v rozsahu
definovanom geometrickym planom ¢. 34125361-15/2021, tiradne overenym dna 23.2.2021 pod ¢. G1-55/2021.
d) opravnenym z vecného bremena je vlastnik stavby Zapadoslovenska distribu¢nd,a.s., Culenova 6, Bratislava,
1€0: 36361518.

e) povinnym z vecného bremena je vlastnik pozemku .

2. Uéel znaleckého posudku : U¢elom znaleckého posudku je stanovenie nahrady za zriadenie vecného bremena
pre uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena a vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
10.4.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 10.4.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatel'om :

1. Objednavka zo dna 30.3.2021,

2. Geometricky plan c¢islo 34125361-15/2021 - na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia
inzinierskych siet{ na parcely C-KN ¢.1611/1,1586/1,1678/3,1577/1,1330/1,2879/7 aE-KN p.¢. 1762,1819/1,
vypracovala spolo¢nost GEOplan Trenéin s.r.o., Dolny Sianec 1,911 01 Trenéin, ICO : 34 125 361, vyhotovila Ing.
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Anna Hola dna 15.2.2021, ktory autorizacne overila diia 15.2.2021 Ing. Anna Hol3, a ktory bol dradne overeny
dna 23.2.2021 pod ¢. G1-55/2021-képia,

3. Stavebné povolenie na stavbu "DS_Sal’a, roz$irenie VNK, VNK, na ul. L.Novomeského, ul. SNP a ul. Nadraznej v
Sali" stavebny objekt SO 01 - Podzemné VN vedenie, vydalo Mesto Sala diia 29.10.2015 pod.c.
04503/2015/SU/03479, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 4.12.2015-képia,

4. Rozhodnutie o prediZeni platnosti stavebného povolenia vydalo Mesto Sala dia 15.11.2017 pod.c.
31287/2016/SU/3194, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 21.12.2017-kopia,

5. Zmluva o Dbudicej zmluve o zriadeni vecného bremena ev.C. budiceho opravneného:
15/158/L13.0908.13.0002/ZBZ_VB, ev.¢. budiiceho povinného: 179/2015, zo dia 18.5.2015-képia,

6. Porealizatné zameranie skuto¢ného vyhotovenia stavby"DS_Sal'a, rozSirenie VNK, VNK* vypracovala
spolo¢nost GEOplan Trencin s.r.o., datum 11/2020- képia,

5.b) Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie zo dia 10.4.2021

Informativny ¢iastoény vypis z listu vlastnictva & 1, k. Sala vytvoreny cez katastralny portal dia
2.4.2021,(strany 1,8,9,15,23-48),

Informativna képia z katastralnej mapy pre parcely registra C ¢isla 1611/1, 1586/1, 1678/3,1577/1, 1330/1,
2879/7 , k.. Sala vytvorené cez katastralny portal diia 2.4.2021-3x,

Informativny ¢iasto¢ny vypis z listu vlastnictva & 7266, k.. Sala vytvoreny cez katastralny portal diia
2.4.2021,(strany 1,5-12),

Informativna képia z katastralnej mapy pre parcely E-KN &islo 1762, 1819/1,k.t. Sal'a vytvorena cez katastralny
portal dna 2.4.2021,

Informécie o ponukovych cendch nehnutel'nosti z internetu (www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk).

Informécie o Urokovych sadzbach, irokovej miere ECB (www.nbs.sk),

Udaje z internetu www.sala.sk, www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvr.sk,

Informacie o sadzbach dane z nehnutelnosti, uzatvorenych kiipnych zmluvach, izemnom plane (www.sala.sk)

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

Zakon ¢islo 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v
platnom zneni.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon) v platnom zneni,

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)
Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni,

Zakon €. 251/2012 Z.z. - energetike a 0o zmene a doplneni niektorych zakonov,

Zakon NR SR ¢.582/2004 Z.z. - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady v platnom zneni .

Vseobecne zavizne nariadenie mesta Sal'a ¢ 6/2019 - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady na tizemi mesta Sala.

VZN C. 5/2020 - Prevadzkovy poriadok pohrebisk Mesta Sal’a,
7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov
(v zmysle Vyhl. ¢. 292/2004,Z.z. Pril.c.3)

e Vseobecna hodnota (VSH) - V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorud by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnuitkou spravidla vratane dane z pridanej hodnoty.

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

Vecné bremena obmedzuju vlastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prava zodpovedajice vecnym
bremenam su viazané na vlastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremena prevodom
alebo prechodom stavieb a pozemkov prechddzaji na nadobudatel’a. Delia sa na vecné bremend s povinnostou:
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a) konat’ (napr. poskytnut dozivotné byvanie)

b) zdrzat' sa (napr. nestavat plot nad urcenu vysku),

c) strpiet’ (napr. pravo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uzivacie pravo a pod)
Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

e Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnt podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona Kkapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich
zniZenych odCerpatel'nych zdrojov oproti beZnym odcerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného
obdobia. Pri zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri
zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie, najviac v§ak 20 rokov.

b) Definicie pouzitych postupov

Vyber pouzitej metody pre postidenie a ohodnotenie vseobecnej hodnoty vecného bremena je primarne zavisly a
podmieneny primarnou ciel'ovou dlohou - stanovenim vSeobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré predstavuje
(bude predstavovat) zavadu viaznucu na nehnutel'nosti (¢asti pozemkov). Vypocet bude vykonany kapitalizaciou
hospodarskej ujmy - rozdielu budtdcich znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beZnym odcerpatelnym
zdrojom.

V tomto pripade je beznym odcCerpatelnym zdrojom vSeobecna hodnota ndjmu nehnutelnosti - ¢asti pozemkov s
vedenim inZinierskych sieti =~ VNK (s ochrannym pasmom), ktora nehnutelnost bude zataZena vecnym
bremenom.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty ndjmu pozemkov je ako vstupny udaj potrebnd aj vSeobecna hodnota
posudzovaného pozemku (jeho Casti).

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov (ich casti ) je aplikovana priloha ¢islo 3 Vyhlasky MS SR ¢islo
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, pricom je s ohl'adom na ciel'ovy produkt posudzovania
pouzita metdda polohovej diferenciacie.

Podl'a prilohy ¢. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota pozemkov stanovi metédami:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciicie (Princip met6dy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

Vyber pouZzitej metéddy pre posudenie a ohodnotenie je primarne zavisly a podmieneny primarnou cielovou
ulohou - stanovenim vSeobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré bude predstavovat zavadu viaznucu na
nehnutelnosti (¢asti pozemkov). Vypocet bude vykonany kapitalizaciou hospodarskej ujmy - rozdielu budicich
zniZenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom.

V tomto pripade je beznym odcCerpatelnym zdrojom vSeobecna hodnota ndjmu nehnutelnosti - ¢asti pozemkov s
vedenim inzinierskych sieti VNK (s ochrannym pasmom), ktora nehnutel'nost bude zatazena vecnym bremenom.
Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty ndjmu pozemkov je ako vstupny udaj potrebnd aj vSeobecna hodnota
posudzovanych pozemkov (ich ¢asti).
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Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov (ich Casti) je aplikovana priloha cislo 3 Vyhlasky MS SR cislo
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, pricom je s ohl'adom na ciel'ovy produkt posudzovania
pouzita metdda polohovej diferenciacie.

Podl'a prilohy ¢. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota pozemkov stanovi metédami:

1. porovnavacia metdda;

2. vynosova metdda (pouzije sa v pripade, ak pozemok je schopny dosahovat’ vynos);

3. metdda polohovej diferenciacie.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty porovnavacou metédou

NajvhodnejSou metdédou je porovnanie skuto¢nych cien realizovanych v danom mieste a case pri prevodoch
vlastnictva porovnatelnych pozemkov. Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspon troch pozemkov. Porovnanie je potrebné vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych a ohodnocovanych pozemkov. Hlavné faktory porovnavania:

e ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

e polohové faktory (napriklad miesto, lokalita, atraktivity, pristup a pod.),

o fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri porovnatelnych pozemkoch , kvalita pody,

kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.) .
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a pod.) . Pri
vypoclte sa mdzZe pouZit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak vel'ky sibor, aby boli splnené
zname a platné testy matematickej Statistiky.

Nebola zistena ponuka porovnatelnych pozemkov v ponuke realitnych kancelarii v databaze na realitnych
portaloch, pozemKy pre infrastruktiru sa v realitach nenachadzaju, nie st beznym obchodovatelnym pozemkom
na trhu nehnutel'nosti, V pontkanej cene realitnych spolo¢nosti je vo vSeobecnosti zahrnuta provizia realitného
makléra vSeobecne nezndmej vysky. V ponukach prevazne chybajd tidaje o moZnych pristupoch, inZinierskych
sietach k nehnutel'nosti, moZnosti intenzity vyuZitia si z informacii Gzemného planu casto nespravne
interpretované. Zistené ponuky sa stavaju pre porovnavanie nevhodné, nemaju preukazatel'né spolocné atributy
potrebné pre porovnanie. Analyza ponuk realitnych kancelarii je pre znalca len orientacnym ukazovatel'om o stave
trhu nehnutel'nosti v danej oblasti, sic¢asne pre dany typ nehnutelnosti nemam k dispozicii preukazatelné a
hodnoverné podklady pre porovnavanie (kiipnopredajné zmluvy, zrealizované predaje vel’kostne porovnatelnych
pozemkov s urc¢enym ucCelom vyuZitia a pod.), sucasne na internetovom portadli www.crz.gov.sk,
www.zmluvy.gov.sk, www.vlada.gov.sk nebola zistend ani jedna uzatvorena kipna zmluva na predaj pozemkov v
danej lokalite a ¢ase, ide 0 pozemky v danom mieste predstavujiice pasy bezprostredne pozdiz cesty - ulica SNP,
zelen verejného charakteru, chodnik, spevnené plochy, cesta - ulica SNP, MurgaSova, spevnené plochy medzi
garazami na ul. L.Novomeského, zelen popri cintorine, z tohto dévodu ohodnotenie porovnavacou metédou
vykonat nie je vhodné a preukazné.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vynosovou metédou

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita kapitaliziciou budtcich odcerpatelnych zdrojov podla casovo
neobmedzeného obdobia. Odcerpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom
hospodareni formou prenajmu pozemku. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov.

Znalec nema informdcie o prenajati ohodnocovanych pozemkov, siicasne nebola zistena ani jedna ponuka najmu
pozemkov daného vyuzitia v danom Case a mieste, nakol'’ko ide o pozemky v danom mieste predstavujice pasy
bezprostredne pozdiZ cesty - ulica SNP, zeleii verejného charakteru, chodnik, spevnené plochy, cesta - ulica SNP,
MurgaSova , spevnené plochy medzi gardZami na ul. L.Novomeského, zelen popri cintorine, Ze nie je redlne
dosahovanie dlhodobého vynosu z prendjmu. Nakol'ko nie st podklady pre vypocet vSeobecnej hodnoty metéddou
vynosovou, nie je mozné tito metédu pouzit.

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitaliziciou bududcich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

VSH poz = % (€]
kde

0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v od6évodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/roK],
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k - trokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adfiuje aj
zatazenie danou z prijmu.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie

V zmysle Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov, priloha ¢.3, ¢ast E,
bodE.3.1.1sa:

VSeobecnda hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Uizemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach , pozemky mimo zastavaného tizemia obci
ur¢ené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie
vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzajui pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch, sa vypocita podl'a zdkladného vztahu:

vymera pozemKku X jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku, ktora je danad sucinom Kkoeficientu polohovej
diferenciacie (koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita ako stcin koeficientu vSeobecnej situacie, koeficientu
intenzity vyuzitia, koeficientu dopravnych vztahov, koeficientu funkéného vyuzitia izemia, koeficientu technickej
infrastruktiry pozemku, koeficientu povysSujucich a koeficientu redukujicich faktorov, ktoré vplyvaju na
vSeobecnt hodnotu pozemku v danom mieste a €ase) a jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku podla
klasifikacie obce -nazov alebo tidaj podl'a poc¢tu obyvatel'ov.

Meto6da polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zadkladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHm; * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA
VSeobecnu hodnotu vecného bremena za pozemKy vykona znalec podla prilohy ¢. 3, ¢ast F.2 , k vyhlaske ¢.
492/2004 Z. z.,

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutel'nostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktort tieto prava prindsaju opravnenému
(vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vyndsobi pri pravach ¢asovo neobmedzenych
dvadsiatimi, pri pravach casovo obmedzenych poctom rokov, pocas ktorych ma pravo este trvat, najviac vsak
dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zataZeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizadciou hospodarskej ujmy (rozdielu budicich zniZenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beZnym odcerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zdklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie, najviac vsak 20 rokov.

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vztahu:

L OZt

VSHys = "
t=1 (1 + k)

Kde:

0Z: -trvalo odcerpatel'ny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel budtcich zniZenych odcerpatelnych zdrojov
oproti beznym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo zniZenia roc¢nej najomnej sadzby
vyplyvajica z vecného bremena a pod.),

n-casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov (rok),

k -irokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

VYPOCET VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK

Vseobecnt hodnotu ndjmu za pozemky vykona znalec podl'a prilohy ¢. 3, ¢ast’' G) ,k vyhlaske ¢. 492/2004 Z. z.,
Vseobecnt hodnotu ro¢ného ndjmu za pozemok mozno stanovit porovnavanim alebo vypoctom podl'a vztahu:
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) ) (1+K)"*k

VSH ne =M * VSH ne vy * [ 1* kn [€ / roK]
1+k)" -1

Kde:
VSH np,vj - véeobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [€/m2/rok],
k - irokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kn - koeficient zohl'adniujtci danové zatazenie datiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),
M - vymera pozemku v m2,
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15-40 rokov.

Urokova mierak [-]
s obmedzenim : ug/100 < k < us-1v/100

kde: k je irokova miera,
ug - je zakladna urokova miera banky (Eurépskej centralnej banky) [%]
u B-1v - je zakladna irokova miera banky terminovanych vkladov za obdobie 1 roka [%].

Pri ohodnocovani zavad sa pouZziva vzmysle metodického usmernenia Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline
rozpdtie obmedzené dole urokovou sadzbou Eurdpskej centrdlnej banky a hore urokovymi sadzbami z
terminovanych vkladov v petiaZznych dstavoch.

Zakladné pojmy:
(V zmysle Zakona ¢. 251/2012 Z.z.)
§ 11 Prdva a povinnosti drZitel'a povolenia

(1) Drzitel povolenia alebo nim poverend osoba méze v nevyhnutnom rozsahu a vo verejnom zdujme

a) vstupovat' na cudzie pozemky a do cudzich objektov a zariadeni v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon
povolenej ¢innosti,

§43 Ochranné pdsma

(7) Ochranné pdsmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kdbla. Tdato
vzdialenost je:

a) 1 m pri napdti do 110 kV vrdtane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napdti nad 110 kV.

(8) V ochrannom pdsme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto

vedenim je okrem pripadov podl'a odseku 14 zakdzané

a) zriad'ovat’ stavby, konstrukcie, sklddky, vysddzat' trvalé porasty a pouZivat osobitne taZké mechanizmy,

b) vykondvat bez predchddzajiiceho stihlasu prevddzkovatela elektrického vedenia zemné prdce a iné ¢innosti, ktoré
by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevddzky, pripadne staZit' pristup k elektrickému
vedeniu.

(14) Zriad'ovat stavby v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia mozZno iba po predchddzajiicom stihlase
prevddzkovatela sustavy. Stuhlas prevddzkovatela sustavy na zriadenie stavby v ochrannom pdsme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre tizemné konanie a stavebné konanie.

(v zmysle Vyhl. ¢. 492/2004,Z.z. Pril.c.3)

Vseobecna hodnota (VSH) - Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajici budt konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty.

( vzmysle Zdkona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zdpise vlastnickych a inych prdav k
nehnutel'nostiam (katastrdlny zdkon) v platnom zneni)

§ 70 Hodnovernost' a zdvdznost tudajov katastra

(1) Udaje katastra uvedené v § 7 sii hodnoverné, ak sa nepreukdze opak.
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2) Udaje katastra, a to tidaje o prdvach k nehnutelnostiam, parcelné cislo, geometrické urcenie nehnutelnosti, druh
pozemku, geometrické urcenie a vymera katastrdlneho tizemia, ndzov katastrdlneho izemia, vymera
polnohospoddrskej jednotky alebo lesnej hospoddrskej jednotky, alebo organizacnej jednotky, tidaje o zdkladnych a
podrobnych polohovych bodovych poliach, tidaje o bodovych poliach, ako aj Standardizované geografické ndzvy st
hodnoverné a zdvizné, ak sa nepreukdze opak. Zavdznym tidajom katastra nie je druh pozemku evidovaného
ako parcela registra ,E*“.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

1.podla listu vlastnictva ¢.1 - ¢iastkovy opis vo vztahu k ohodnocovanym nehnutel'nostiam
OOKkres: Sal'a

Obec: SAA
Katastralne izemie: Sala

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Sp6sob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

1330/1 3974  zastavana plocha a nddvorie 22 1
1577/ 1 4205 zastavana plocha a nadvorie 22 1

1586/ 1 33244 ostatna plocha 32 1
1611/1 23444 zastavana plocha a nadvorie 29 1
1678/ 3 11707 zastavana plocha a nddvorie 29 1
2879/ 7 3335 ostatnd plocha37 1

Legenda:

Sposob vyuZzivania pozemku:

29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelen, park a ina funkcna zelen a lesny pozemok
na rekreacné a pol'ovnicke vyuzivanie

22 - Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta,
pol'na cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

32 - Pozemok, na ktorom je cintorin alebo urnovy h3j

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY
Por. ¢islo
Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel miesto
trvalého pobytu (sidlo) vlastnika
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1.Mesto Sal'a, Namestie Sv. Trojice 7, Sal'a, PSC 927 15, SRICO :
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Poznamky, informativne poznamky, tituly nadobudnutia : s podrobne uvedené na liste vlastnictva ¢.1, ktory je
priloZeny v dotknutom ¢iasto¢nom rozsahu v prilohovej ¢asti posudku,

Uéastnik pravneho vztahu: Najomca

2. Pogran Viliam r. Pogran, JUDr. a Daniela Pogranova r. Pappova, JUDr., /

Orechova 408/24, Sal'a, PSC 92701, SR

K vlastnikovi ¢. 1 je najomny vztah na pozemok registra C KN parcelné cislo 2026/4, ¢. 2026/25, ¢. 2026/26, ¢.
2091/30a ¢. 2091/42 na zdklade Najomnej zmluvy €. 26/2012 zo diia 06.02.2012, Dodatku ¢. 1 a Dodatku €. 2 na
dobu ur¢iti 0d01.02.2012 do 31.01.2022 - N 36/2016.

Uéastnik pravneho vztahu: Najomca

3.Peter T6th - PEGAS, Kukuéinova 534/42, Sal'a, PSC 92701, SR /

10 : 35369132

K vlastnikovi €. 1 je ndjomny vztah na pozemok registra C KN parcelné c¢islo 852/8 na zaklade Ndjomnej zmluvy
na

pozemok ¢.271/2014 zo dita 16.07.2014 na dobu neurcitd po¢ndc diiom 01.09.2014 - N 37/2016.

Tituly nadobudnutia LV:

ROZHODNUTIE MU C. 62/1996 ZO 4.6.19960kresny tirad Sal'a, katastralny odbor, Hlavna 2/1, 927 01 Sala -
Rozhodnutie ¢. X-30/2018 pravoplatné dna 19.06.2018 ¢.z.-1475/2018.
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Obec Mocenok - Rozhodnutie o odstraneni stavby sp. ¢. 1050/2008-2 pravoplatné dia 02.09.2008 - Z-352/2020 -
¢.z.
602/2020.

CAST C: TARCHY

tarchy st podrobne uvedené na liste vlastnictva €. 1, ktory je v dotknutom ciasto¢nom rozsahu priloZzeny v
prilohovej Casti posudku,

Iné udaje:

iné Uidaje su podrobne uvedené na liste vlastnictva ¢. 1, ktory je v dotknutom ciasto¢nom rozsahu priloZeny v
prilohovej Casti posudku,

2.podla listu vlastnictva €.7266 - ¢iastkovy opis vo vztahu k ohodnocovanym nehnutel'nostiam
Okres: Sal'a

Obec: SALA

Katastralne tizemie: Sala

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "E" evidované na mape urc¢eného operatu
Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Pévodné k.a. Pocet ¢. UO Umiest pozemku

1762 183 zastavana plocha a nadvorie 0 1
1819/1 2577  ostatna plocha 0 1
Legenda:

Umiest. pozemku

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce
CPU - ¢islo pévodného k.u.

1-VECA

2-Sal'a EN

3-Veca EN

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. ¢islo

Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel miesto
trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 .Mesto Sal'a, Namestie Sv.Trojice 7, Sal'a, PSC 927 15, SR 1/1

ICO:

Tituly nadobudnutia : st podrobne uvedené na liste vlastnictva €.7266, ktory je priloZeny v dotknutom ¢iastocnom
rozsahu v prilohovej ¢asti posudku,

CAST C: TARCHY

tarchy st podrobne uvedené na liste vlastnictva ¢. 7266, ktory je v dotknutom Ciastocnom rozsahu prilozeny v
prilohovej Casti posudku,

Iné udaje:

iné idaje sui podrobne uvedené na liste vlastnictva €. 7266, ktory je v dotknutom ¢iasto¢nom rozsahu priloZeny v
prilohovej Casti posudku,

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dila 10.4.2021 bez ticasti zadavatel'a. Zameranie nie
je premetom posudku, rozsah vecného bremena bol definovany v podklade zadavatela ¢. 5.a.2 - geometrickom
plane 34125361-15/2021. Fotodokumentacia vykonand dita 10.4.2021.

d.) Technicka dokumentacia :

Znalcovi nebola predlozena tplna projektova dokumentacia a stavebna dokumentacia stavby na porovnanie so
skutkovym stavom, okrem podkladu 5.a.6. Porealiza¢né zameranie skutoéného vyhotovenia stavby"DS_Sala,
rozSirenie VNK, VNK, vypracovala spolo¢nost GEOplan Trencin s.r.o., datum 11/2020, predmetné kablové
vedenia VNK su v ¢ase vypracovania posudku vybudované, vedenia st zasypané, nie su pristupné.

Bolo predloZené :
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- Stavebné povolenie na stavbu "DS_Sal’a, rozsirenie VNK, VNK, na ul. L.Novomeského, ul. SNP a ul. Nadraznej v
Sali" stavebny objekt SO 01 - Podzemné VN vedenie, vydalo Mesto Sala diia 29.10.2015 pod.c.
04503/2015/SU/03479, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 4.12.2015,

- Rozhodnutie o prediZeni platnosti stavebného povolenia vydalo Mesto Sala diia 15.11.2017 pod.c.
31287/2016/SU/3194, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 21.12.2017,

- Zmluva o Dbudicej zmluve o zriadeni vecného bremena ev.t. budiceho opravneného:
15/158/L13.0908.13.0002/ZBZ_VB, ev.¢. budticeho povinného: 179/2015, zo diia 18.5.2015.

Kolaudac¢né rozhodnutie nebolo predloZené.

e.) udaje katastra nehnutel'nosti:

Znalcovi neboli predloZené tituly nadobudnutia na preskiimanie stavu.

Trasa VNK vedenis ochrannym pasmom bola zamerana:

-Geometrickym planom cislo 34125361-15/2021 - na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia
inzinierskych sieti na parcely C-KN ¢.1611/1,1586/1,1678/3,1577/1,1330/1,2879/7 aE-KN p.¢. 1762,1819/1,
vypracovala spolo¢nost GEOplan Trenéin s.r.o., Dolny Sianec 1,911 01 Trenéin, ICO : 34 125 361, vyhotovila Ing.
Anna Hola dila 15.2.2021, ktory autorizacne overila dita 15.2.2021 Ing. Anna Hol4, a ktory bol dradne overeny
dnia 23.2.2021 pod ¢. G1-55/2021 (podklad zadavatel'a 5.a,2). Tento geometricky pldn nie je v Case vypracovania
znaleckého posudku zavedeny do evidencie katastra nehnutel'nosti.

V geometrickom plane je v zmysle poskytnutych informdcii vyznacené trasa a ochranné pasmo podzemnych
kablovych VN vedeni (=VNK), vybudovanych ako sucastou stavby "DS_Sal'a, rozsirenie VNK, VNK, na ul.
L.Novomeského, ul. SNP a ul. Nadraznej v Sali" stavebny objekt SO 01, na &asti pozemkov :

-registra C parcelné ¢isla 1611/1, 1586/1, 1678/3,1577/1,1330/1, 2879/7, k.i. Sal’a,

-registra E parcelné ¢isla 1762, 1819/1, k.a. Sala.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Vecné bremeno v rozsahu ochranného pasma vonkajsich podzemnych kablovych VN vedeni (=VNK) na c¢asti
pozemkov :

-registra C parcelné &isla 1611/1, 1586/1, 1678/3,1577/1,1330/1, 2879/7, k.i. Sal’a,

-registra E parcelné ¢isla 1762, 1819/1, k.u. Sala.

v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢. 34125361-15/2021 dradne overeného dia 23.2.2021 pod
¢islom G1-55/2021,

v prospech Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. Bratislava,Culenova 6, 816 47 Bratislava. Vecné bremeno spociva v
povinnosti vlastnika pozemku (povinného) strpiet na ¢asti pozemku vo vyznacenom rozsahu :

- zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,

- uzivanie, prevadzkovanie, ddrzbu, opravy, ipravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné tipravy
elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie.

-Zriadenim a ulozenim elektroenergetickych zariadeni vznika podla poZiadavky zadavatela posudku ochranné
pasmo elektroenergetickych zariadeni v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢. 34125361-15/2021
uradne overeného diia 23.2.2021 pod ¢islom G1-55/2021.

Zriadenim a uloZenim elektroenergetickych zariadeni vznika opravnenému podl'a § 11 ods. 1 pism. a) zakona ¢.
251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, pravo vstupovat na zatazendi nehnutel'nost
v rozsahu a sp6sobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti.

Stanoveny rozsah vecného bremena v zmysle podkladu zadavatel'a ¢€.2 :
« parcela "C"¢&islo 1611/1, k.. Sal'a - vecné bremeno o vymere 97m?2(93+4m?2) - diel 1 a 3 geometrického

planu ¢.34125361-15/2021,

« parcela "C" &slo 1586/1, k.ti. Sal'a - vecné bremeno o vymere 178 m? - diel 2 geometrického planu
¢.34125361-15/2021,

« parcela "C" ¢islo 1678/3, k.. Sala - vecné bremeno o vymere 7 m? - diel 4 geometrického planu
¢.34125361-15/2021,

« parcela "C" &islo 1577/1, k.. Sal'a - vecné bremeno o vymere 300 m? - diel 5 geometrického planu
¢.34125361-15/2021,

e parcela "E" &islo 1762, k. Sala - vecné bremeno o vymere 15m? - diel 6 geometrického planu
¢.34125361-15/2021,

« parcela "E" ¢islo 1819/1, k.. Sala - vecné bremeno o vymere 10m? - diel 7 geometrického planu
¢.34125361-15/2021,
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Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 24/2021

« parcela "C" &slo 1330/1, k.. Sal'a - vecné bremeno o vymere 318m? - diel 8 geometrického planu
¢.34125361-15/2021,
« parcela "C" ¢islo 2879/7, k.. Sala - vecné bremeno o vymere 92m? - diel 9 geometrického planu
¢.34125361-15/2021,
spolu: 1017 m?

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavby na pozemkoch.
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Znalec: Ing. Miroslav Velko

Cislo

posudku: 24/2021

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Kralova

nad Vahom Vah

578

'

Sala

Vicangy

A o
02z 2 tilaneé'psiky,Sala

Ohodnocovana vymedzena Cast pozemkov sa nachddza v okresnom meste Sala (
31.12.2019-zdroj www.sala.sk) v Nitrianskom kraji. Pozemky v definovanom rozsahu su situované na tzemi
vymedzenom ulicami L.Novomeského, SNP, MurgaSova, Stani¢na.
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Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 24/2021

Ohodnocované pozemky su v zastavanom tizemi obce, prevazujlica poloha byvanie - bytové domy, rodinné domy,
obcianska vybavenost, dopravna vybavenost, cintorin.

V tejto lokalite moznost napojenia na inZinierske siete - vodovod, kanalizacia, zemny plyn, elektrina.

Dopravné moZnosti v meste predstavuje MHD-autobus, autobusova a Zelezni¢na doprava, kvalita ciest vyhovujuca.

Ide v zmysle tizemného planu mesta Sal'a , ktory bol schvaleny MsZ diia 24.6.2004, v zneni neskorsich
zmien a doplnkov, prevazne o plochy s funkénym vyuZitim prevaZne:
-vyssia alebo zakladna vybavenost a byvanie a prislusna verejna dopravna a technicka vybavenost,
v dotyku:
-cintorin,
- dopravna vybavenost.

Aia alebo zakladnd vybavenos! a prisludné verane dopravné a technickes
baveni, piipusing Specilickd v T, v anie,
astamne funkcnd vyuzivanie j naprpusme (J)

anterin, pripystna vysSa alebo zakladna vibavenast viazana na cnlarin; astatne

funkZné wyulivanie j& nepripusing (3)

vy alebo 2dkladng Sportova vybavenost a pristuéng verr:?né dogravna a .
tachnicks wybavenie pripusing vybavencst viazand na Sparl, v polahidch jestvujiach
zﬁhra_deérg\-ch asad pripusing individuaina rekreadnd vybavenost, cstalné furedngé
vyudivania je negripustne (3)

2dkjadna vybavenost a prisiudné vereind dopeayné a technické vybavenie )
pripusngd vysia vybavenost, byvanie. ostaing funkéne vyutivanie je nepripusing (3)

vyssia alebo zakladhd vybavenost a byvanie a prisiyng varajne goprawne a lachricks
vybavenw; pr pusing swcmﬁ‘a wybavenast, CEP;IU'IE'?U‘nkCHG vyudivanie g napripusting
najma priemyseind a palnohaspoddrska viroba (2) (3)

zakladh, venost a byvana a prislusne vamne ravng a techmcks vybavena
mpugrl%‘g%?u wba\'m"os‘} sgag{ldm wbue&oﬂ%lng!unz&e thwya'ue e
nepripusing, ngma poemysaina a pofnohospodarska wyraba (2) (3)

gvanie a prislusng verajné ravnd a tachnické vybavenie, pripusing zdkladna
ﬂbﬁvmo& qsmlné!una:mgﬁulh-ame e nmﬁw;lne, najrr@pﬁuemsdnl a
palnchaspodieska vyroba (3)

wyS3ia alebo 28 adnd vybavenos! a exlenzivna poemyseina vyroba a prisiudné
vesenié dopravnd a tedinicke vybavene pripusind Specficks -gm\-&nost dopravni
wybavenost, byvanie. ostalné funkéne wyutivanie @ nepripusing (2} (3}
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Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 24/2021

dapravni automabilony, cykksticky a pedt pristup V danej lokalite predovsSetkym bytové
pripusina enaronmeantaina vegetacia ochranna [spriavodna zeled) . . , . .
na plachach namess papusind vybavenost domy, garaze, rodinné domy, cintorin,
m]."‘ﬂ YTIN E il autompbedory ﬂ'prﬂ\"ff at I1“T||'t|"f\\ Cykhisti Ciky a pasi pn siup, e . v v 7 .
pripusina enwronmantalna vegetacia ochranna (sprigvodna zelen) autobusova stanica, Zelezni¢na stanica, v

ma plochach ndmest peipusing vybavenast

dapravny automobilowy tranzit, dopravey 2edeznilng ranzi i
pripustina environmantalna vegetacia achranna (spriavodna zelen)

blizkosti kaviaren, trafika a iné.

ekoslableupica vegetack g ekoslabizujuca vegataoa s vwyznamnou hospodarskou v v P / )
- funkciou 3 prSIUENE VEreia dopravne a tachnicke wybavenie. pripusina V $irSom okoli je komplexna vybavenost

prisludng vybavenasl, refredcia, octalné funking vyuZivanie je ne pusing L, ., , ,

enwianmentiing vegeca alebo rekredoa 8 pishiné verené dopravné a techacke  prislichajica vyznamu okresného mesta
- vybavene, pnrrlsir'ar isusna vybavenast, r a ‘-\-t\'ld""‘\.lﬂ s nevyhnutnou vazbou & ) 7 7 v 7 z

na prirodna prostrece (napr. etne kupalisio, letny amitaater a pod ) Sal'a - spravne, sudne, $kolské, zdravotnicke,

a=tane funkiné vyudivanie je nepdpusing , f Ny s s

anviranmentdina vegetdda ochrannd a peisiuiné verginé dopeavné a technické kulturne nstitucie Okresu - meStSky urad’

R— wybavenia, ostang funkéna vidivanie je nepripusing obvodny trad, okresny urad, okresny sud,

datiovy urad, katastralny odbor, obvodny tirad, Urad prace, socialnych veci a rodiny, viaceré posty, expozitiry
viacerych bank, nemocnica s poliklinikou, kino, amfitedter, Mestské kultirne stredisko, Divadlo SOA, Divadlo ASI,
Mestska kniznica, viaceré hotely, kostoly a sochy, materské sSkoly, viaceré zakladné skoly, stredné skoly
(gymnéazium, SPSCH, SOUCH), komplexna obchodna siet’ a siet’ sluZieb, viaceré $portové ihriska, kryta plavaren,
kupalisko, tenisové kurty, futbalovy stadion, zimny Stadién. MozZnosti na aktivny oddych poskytuje vodna nadrz
Kral'ov3, termalne kupalisko Diakovce, vazska cyklomagistrala, rieka Vah.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Ohodnocované pozemky:

- C-KN parcelné ¢&islo 1611/1, k.t. Sal'a - v definovanom rozsahu prevazne beténova spevnena plocha medzi
garazamiod trafostanice zadavatela TS0834-026

- C-KN parcelné ¢islo 1586/1, k.ti. Sal'a - prevazne zatrdvneny terén medzi garaZami a bytovym domom na jedne;j
strane a cintorinom na druhej strane,

- parcela registra "C" ¢islo 1678/3, k.. Sal'a - prevazne dopravny Koridor ulice SNP- chodnik, zelen,

- parcela registra "C" ¢&islo 1577/1, k.. Sal'a - prevazne dopravny koridor ulice SNP- pozdiZna zeleti medzi
chodnikom a cestou - ulica SNP, ¢iastoCne spevnené plochy,

- parcely registra "E" ¢fslo 1762 a 1819/1, k.ti. Sal'a - prevazne dopravny koridor ulice SNP v mieste kriZzovatky ulic
SNP a Murgasova,

- parcela registra "C" ¢&islo 1330/1, k.. Sala - prevazne dopravny koridor ulice SNP- pozdizna zelefi medzi
chodnikom a cestou - ulica SNP, ¢iastoCne spevnené plochy,

- parcela registra "C" ¢islo 2879/7, k.. Sala - dopravny koridor ulice SNP- pas prie¢ne cez tito cestu, zele
verejného charakteru.

Ohodnocovana ¢ast pozemku bude s ochrannym pasmom podzemného elektrického kablového vedenia
VN.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Znalcovi neboli predloZené tituly nadobudnutia predmetnych pozemok v zmysle listov vlastnictva ¢.1,7266.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok 1 (v rozsahu GP 34125361-15/2021)

POPIS

Pozemok 1 - parcela registra C-KN ¢islo 1611/1- zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 23444 m2 (LV
¢. 1), k.. Sal'a, parcela registra C-KN ¢&islo 1586/1- ostatnd plocha o celkovej vymere 33244 m2 (LV ¢&. 1), k.ti. Sal'a,
parcela registra C-KN ¢&islo 1678/3- zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 11707 m2 (LV & 1), k.t. Sal'a,
parcela registra C-KN &fslo 1577/1- zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 4205 m2 (LV & 1), k.0. Sal'a,
parcela registra E-KN ¢islo 1762- zastavana plocha a nddvorie o celkovej vymere 183 m2 (LV & 7266), k.i. Sal’a,
parcela registra E-KN ¢islo 1819/1- zastavana plocha a nddvorie o celkovej vymere 2577 m2 (LV ¢. 7266), k.G.
Sala,

parcela registra C-KN ¢islo 1330/1- zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 3974 m2 (LV & 1), k.0. Sal'a,
parcela registra C-KN ¢islo 2879/7- ostatna plocha o celkovej vymere 3335 m2 (LV & 1), k.. Sal'a,
ohodnocovana vyclenena Cast predstavuje ploSny rozsah ochranného pasma podzemného elektrického vedenia
VN (VNK)). Trasa VNKsochrannym pasmom vedeni bolazamerana:
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Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 24/2021

-Geometrickym planom cislo 34125361-15/2021 - na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia
inzinierskych sieti na parcely C-KN ¢.1611/1,1586/1,1678/3,1577/1,1330/1,2879/7 aE-KN p.¢. 1762,1819/1,
vypracovala spolo¢nost GEOplan Trenéin s.r.o., Dolny Sianec 1,911 01 Trenéin, ICO : 34 125 361, vyhotovila Ing.
Anna Hola dila 15.2.2021, ktory autorizacne overila dita 15.2.2021 Ing. Anna Hol4, a ktory bol dradne overeny
dnia 23.2.2021 pod ¢. G1-55/2021 (podklad zadavatel'a 5.a,2). Tento geometricky pldn nie je v ¢ase vypracovania
znaleckého posudku zavedeny do evidencie katastra nehnutel'nosti.

V geometrickom plane je v zmysle poskytnutych informacii vyznacené trasa a ochranné pasmo elektrickych
kablovych VN vedeni (VNK) , vybudovanych ako stcast stavby "DS_Sala, roz$irenie VNK, VNK, na ul.
L.Novomeského, ul. SNP a ul. Nidraznej v Sali" stavebny objekt SO 01 - Podzemné VN vedenie na ¢asti pozemkov :
--registra C parcelné ¢isla 1611/1, 1586/1, 1678/3,1577/1,1330/1, 2879/7, k.i. Sal’a,

-registra E parcelné ¢isla 1762, 1819/1, k.a. Sal'a.

Vlastnikom stavby je Zapadoslovenska distribucna a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO : 36 361 518.

Zadavatel posudku deklaroval skuto¢nt realizaciu vedenia v podklade 5.a.6 - Porealiza¢né zameranie
skuto¢ného vyhotovenia stavby"DS_Sal'a, roz$irenie VNK, VNK, vypracovala spolo¢nost GEOplan Trenéin s.r.o.,
datum 11/2020.

Ohodnocovana vymedzena ¢ast pozemkov sa nachadza v okresnom meste Sal'a (asi 21 529 obyvatel'ov ku
31.12.2019-zdroj www.sala.sk) v Nitrianskom Kkraji. PozemKky v definovanom rozsahu st situované na uzemi
vymedzenom ulicami L.Novomeského, SNP, Murgasova, Stani¢na.

Ohodnocované pozemKy st v zastavanom Uzemi obce, prevazujica poloha byvanie - bytové domy, rodinné domy,
obcianska vybavenost, dopravna vybavenost, cintorin.

V tejto lokalite moZnost napojenia na inzinierske siete - vodovod, kanalizacia , zemny plyn, elektrina.

Dopravné moznosti v meste predstavuje MHD-autobus, autobusova a Zelezni¢na doprava, kvalita ciest vyhovujuca.

Ide v zmysle izemného planu mesta Sal'a , ktory bol schvaleny MsZ diia 24.6.2004, v zneni neskorsich
zmien a doplnkov, prevazne o plochy s funk¢nym vyuZzitim prevazne:
-vyssia alebo zakladna vybavenost a byvanie a prislusna verejna dopravna a technicka vybavenost,
v dotyku:
-cintorin,
- dopravna vybavenost.

V danej lokalite predovsetkym bytové domy, garaze, rodinné domy, cintorin, autobusova stanica, zZelezni¢na
stanica, v blizkosti kaviaren, trafika a iné.

V $irSom okoli je komplexna vybavenost’ prisltichajiica vyznamu okresného mesta Sal'a - spravne, stidne, $kolské,
zdravotnicke, kultirne instittcie okresu - mestsky urad, obvodny urad, okresny urad, okresny sud, datiovy trad,
katastralny odbor, obvodny trad, Urad préce, socialnych veci a rodiny, viaceré posty, expozitiry viacerych bank,
nemocnica s poliklinikou, kino, amfiteater, Mestské kultirne stredisko, Divadlo SOA, Divadlo ASI, Mestska
kniznica, viaceré hotely, kostoly a sochy, materské Skoly, viaceré zakladné skoly, stredné Skoly (gymnazium,
SPSCH, SOUCH), komplexna obchodna siet’ a siet sluzieb, viaceré Sportové ihriska, kryta plavaren, kapalisko,
tenisové kurty, futbalovy Stadién, zimny Stadion. Moznosti na aktivny oddych poskytuje vodna nadrz Kral'ova,
termadlne kapalisko Diakovce, vaZska cyklomagistrala, rieka Vah.

Ohodnocované ¢asti pozemkov:

- C-KN parcelné ¢&islo 1611/1, k.. Sal'a - v definovanom rozsahu prevazne beténova spevnend plocha medzi
garazamiod trafostanice zadavatel'a TS0834-026,

- C-KN parcelné ¢islo 1586/1, k.ti. Sal'a - prevazne zatrdvneny terén medzi garaZami a bytovym domom na jedne;j
strane a cintorinom na druhej strane,

- parcela registra "C" ¢islo 1678/3, k.. Sal'a - prevazne dopravny koridor ulice SNP- chodnik, zelen,

- parcela registra "C" ¢&islo 1577/1, k.. Sal'a - prevazne dopravny koridor ulice SNP- pozdiZna zeleti medzi
chodnikom a cestou - ulica SNP, ¢iastocne spevnené plochy,

- parcely registra "E" ¢fslo 1762 a 1819/1, k.ti. Sal'a - prevazne dopravny koridor ulice SNP v mieste kriZzovatky ulic
SNP a Murgasova,

- parcela registra "C" ¢&islo 1330/1, k.. Sala - prevazne dopravny koridor ulice SNP- pozdizna zelefi medzi
chodnikom a cestou - ulica SNP, ¢iastoCne spevnené plochy,

- parcela registra "C" &islo 2879/7, k.G. Sal'a - dopravny koridor ulice SNP- pas prie¢ne cez tito cestu, zeleri
verejného charakteru.
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Ohodnocovana cast pozemku bude s ochrannym pasmom podzemného elektrického kablového vedenia
VN.

Stanoveny rozsah vecného bremena v zmysle podkladu zadavatel'a ¢.2 :

+ parcela "C"¢&islo 1611/1, k.0. Sal'a - vecné bremeno o vymere 97m?(93+4m2) - diel 1 a 3 geometrického
planu ¢.34125361-15/2021,

+ parcela "C" &slo 1586/1, k.ti. Sal'a - vecné bremeno o vymere 178 m? - diel 2 geometrického planu
€.34125361-15/2021,

+ parcela "C" ¢islo 1678/3, k.. Sala - vecné bremeno o vymere 7 m? - diel 4 geometrického planu
€.34125361-15/2021,

+ parcela "C" ¢islo 1577/1, k.. Sal'a - vecné bremeno o vymere 300 m? - diel 5 geometrického planu
€.34125361-15/2021,

+ vparcela "E" &slo 1762, k.. Sala - vecné bremeno o vymere 15m? - diel 6 geometrického planu
€.34125361-15/2021,

+ vparcela "E" ¢slo 1819/1, k.. Sal'a - vecné bremeno o vymere 10m? - diel 7 geometrického planu
€.34125361-15/2021,

+ parcela "C" &slo 1330/1, k.. Sal'a - vecné bremeno o vymere 318m? - diel 8 geometrického planu
€.34125361-15/2021,

+ parcela "C" ¢islo 2879/7, k.. Sal'a - vecné bremeno o vymere 92m? - diel 9 geometrického planu
€.34125361-15/2021,

spolu: 1017 m?

Ponukové ceny porovnatelnych pozemkov v ¢ase ohodnotenia zistené neboli. PozemKky urcené na infrastruktiru
Uzemia sa v realitach nenachadzaju, nie sti beznym obchodovatelnym pozemkom na trhu nehnutel'nosti.

V pontikanej cene realitnych spolocnosti je prevazne zahrnuta provizia realitného makléra vSeobecne neznamej
vysky.

Ponukové ceny prevazne nezastavanych pozemkov v okrese Sala sa pohybuji v zmysle pontik uvedenych na
internetovych portaloch www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk , podl'a deklarovaného vyuzitia nasledovne:

- pre bytovu vystavbu od 33 €/m?2(vymera pozemku 10 693 m2, lokalita Veca), az do 392,82 €/m? ,
-priemyselné vyuzitie - zistené dve ponuky - 58 285 m2za 22 €/m?a 126 569 m2 za 28 €/m?

- pre vystavbu rodinnych domov - zistené ponuky od 72 €/m?2 do 130€/m?

Ide o ceny ponukové, extrémne ponuky vylucujem.

V pontkanej cene realitnych spolo¢nosti je prevazne zahrnuté provizia realitného makléra vSeobecne neznamej
vySky. V ponukéch prevazne chybaji tidaje o moZnych pristupoch, inZinierskych sietach k nehnutel'nosti, moznosti
intenzity vyuzitia su z informacii izemného planu casto nespravne interpretované. Analyza ponuk realitnych
kancelarii je pre znalca orientacnym ukazovatel'om o stave trhu nehnutel'nosti v danej oblasti.

V ohodnoteni zohl'adiiujem aj mozné obmedzené vyuzitie pozemkov.

Na oficidlnej stranke Mesta Sal'a (www.sala.sk) st uvedené informéacie o uzatvorenych kiipnych zmluvach na
pozemKky nasledovne:

-kdpna zmluva ¢. 243/2020 zo dna 5.6.2020- predaj mestského pozemku parc.¢.1884/14-zastavana plocha a
nadvorie 52 m2,k.0.Sal'a za 11,0€/m2 (ako predaj z dévodu hodného osobitného zretel’a),

-kdpna zmluva ¢. 242/2020 zo dna 5.6.2020- predaj mestského pozemku parc.¢.4143/85-zastavana plocha a
nadvorie 59 m2,k.0.Sal'a za 40,0€/m?2 (ako predaj z dévodu hodného osobitného zretel'a),

-kiipna zmluva ¢ 986/2019 zo diia 4.2.2020- kiipa pozemkov Mestom Sala - spoluvlastnicke podiely ,
parc.C.2667/43-zastavand plocha a nadvorie 1 m2, parc.t.2667/47-zastavand plocha a ndadvorie 3 m2,
parc.£.2667/45-zastavana plocha a nadvorie 1 m2, k.t.Sal'a za 5,50 €/m2,

-kdpna zmluva ¢. 955/2015 zo dna 14.1.2020- predaj mestského pozemku parc.c.860/22-zastavana plocha a
nadvorie 20 m2,k.u.Sala (Hlavna ulica)za 66,387 €/m2 ,

-kdpna zmluva ¢. 915/2019 zo dna 20.12.2019- predaj mestského pozemku parc.¢.2645/58-zastavana plocha a
nadvorie 19 m2,k.i.Sal'a za 11,0€/m2 (ako predaj z dovodu hodného osobitného zretela),

-kdpna zmluva ¢. 224/2020 zo dila 12.12.2019- predaj mestského pozemku parc.¢.2811/7-zastavana plocha a
nadvorie 1917 m2,k.G.Sal'a za 95 447,43€ (49,79 €/m2),

-kdpna zmluva ¢. 758/2019 zo dna 12.12.2019- predaj mestského pozemku parc.¢.3480/55-zastavana plocha a
nadvorie 5 m2,k.1.5al'a za 11,0 €/m2 (ako predaj z dovodu hodného osobitného zretel'a),

-kdpna zmluva ¢. 756/2019 zo diia 5.12.2019- predaj mestského pozemku parc.¢.524/35-oststna plocha 23
m2,k.i.Sal'a za 11,0 €/m2 (ako predaj z ddvodu hodného osobitného zretela),
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VSeobecnu hodnotu pozemkov stanovujem metédou polohovej diferenciacie:

Vychodiskova hodnota pozemku je stanovena v zmysle vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z., Priloha ¢.3, ¢ast E.3.1.1,
v platnom zneni. Pozemok sa nachadza v meste Sal'a, kde je mozné v sti¢asnosti konstatovat’ dopyt vyrazne
prevySujici ponuku stavebnych pozemkov. V objektivizacnych faktoroch sa zohl'adiiuje vSeobecna situécia,
moznost intenzity vyuzitia, dopravného napojenia, mozZnosti funkéného vyuzitia Uzemia, technickej
infrastruktdry, ktoré sa posudzuje vzhI'adom na moZné priame napojenie (cez vlastné pripadne obecné pozemky)
na inzinierske siete, moznost priameho pristupu napr. z verejne vyuzivanej cesty, v zavislosti od narocnosti
(technickej, finan¢nej a pod.) s napojenim , zohl'adnenie povysujicich a redukujucich faktorov.

1. koeficient vSeobecnej situacie /1,0-1,3/
Koeficient je stanoveny pre zmieSané oblasti na obciansku vybavenost a byvanie v centre i mimo centra pre
mestd od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov. Pre danud polohu stanovujem koeficient vo vyske 1,25.

2. koeficient intenzity vyuzitia /1,0-1,05/
PozemKky v lokalite so zastavbou bytovych domov, rodinnych domov, obcianskej vybavenosti. Pre intenzitu
vyuzitia stanovujem hodnotu 1,0.

3. Koeficient dopravnych vztahov /1,0/
Uzemie mesta, bezprostredne prostriedky hromadnej dopravy.

4. Koeficient funk¢ného vyuzitia tizemia /1,2-1,6/
Uzemie s prevazujucim funk¢nym vyuzitim - obcianska vybavenost , byvanie a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie, bezprostredne cintorin. Pre funkéné vyuZitie stanovujem hodnotu 1,3.

5. Koeficient technickej infrastruktiry pozemku /1,3-1,5/
Ide o pozemky s moZnostou napojenia nainZinierske siete - elektrina, vodovod, zemny plyn, kanalizacia, pristup
z verejnej komunikacie, stanovujem hodnotu 1,5.

6. Koeficient povysujucich faktorov /1,01-3,0/
Pozemky v okresnom meste Sal'a, v lokalite s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, vzhl'adom k aktudlnej ponuke
stanovujem hodnotu 2,6.

7. Koeficient redukujucich faktorov /1,0/

Obmedzené vyuzite pozemku - verejné plochy, dopravny koridor cesty - ulica SNP, Murgasova, Nadrazna - verejne
vyuzivané spevnené plochy - chodniky, cesta, zelen, ochranné pasmo pohrebiska (§14 ods.1 VZN Mesta sal'a ¢.
5/2000), ¢o limituje vyuzitie, stanovujem hodnotu 0,95.

Parcela Druh pozemku vynf(l::ah[lmz] Spoll:)\:)lgis;;licky Vymera [mZ2]
C-KN p.c.1611/1 zastavana plocha a nadvorie 97,00 1/1 97,00
C-KN p.¢. 1586/1 ostatna plocha 178,00 1/1 178,00
C-KN p.c.1678/3 zastavana plocha a nadvorie 7,00 1/1 7,00
C-KN p.¢.1577/1 zastavana plocha a nadvorie 300,00 1/1 300,00
E-KN p.¢.1762 zastavana plocha a nadvorie 15,00 1/1 15,00
E-KN p.¢.1819/1 ostatna plocha 10,00 1/1 10,00
C-KN p.¢.1330/1 zastavana plocha a nadvorie 318,00 1/1 318,00
C-KN p.c.2879/7 ostatnd plocha 92,00 1/1 92,00
Spolu vymera | | | 101700
Obec: Sala
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
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4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000
k obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
- S . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . . o . PO . 1,25
situAcie mimo centra mesta, oblasti rekreac¢nych stavieb v dolezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
kv vybavenim,
koeficient intenzity vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,00
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr e . - . . .
Koeficient funkéného 12) zm)lesane uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 130
vyuzitia Gzemia yty
ki - . , N L . . o
koeficient technickej :e‘;f)l mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
infrastruktiry pozemku
kz . e . , .
koeficient povysujticich i Pg:s;pky:h\;}:iriziléi:yﬁzz?:; zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,60
faktorov vy vy )
kr o p . ..
koeficient redukujiicich 1,1. iné faktory (nap_r}klad tvar plozelrllku, vymera pozemku, druh moznej 0,95
faktorov zastavby, obmedzujuice regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,25*1,00*1,00*1,30*1,50 * 2,60 * 0,95 6,0206
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHu * kep = 9,96 €/m2 * 6,0206 59,97 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela & C-KN p.¢.1611/1 97,00 m2 * 59,97 €/m2 * 1/1 5817,09
parcela & C-KN p.¢. 1586/1 178,00 m2 * 59,97 €/m2* 1/1 10 674,66
parcela ¢. C-KN p.¢.1678/3 7,00 m2*59,97 €/m2*1/1 419,79
parcela ¢. C-KN p.¢.1577/1 300,00 m2*59,97 €/m2*1/1 17 991,00
parcela ¢. E-KN p.¢.1762 15,00 m2*59,97 €/m2*1/1 899,55
parcela ¢. E-KN p.¢.1819/1 10,00 m2*59,97 €/m2*1/1 599,70
parcela ¢. C-KN p.¢.1330/1 318,00 m2*59,97 €/m2*1/1 19 070,46
parcela ¢. C-KN p.¢.2879/7 92,00 m2*59,97 €/m2*1/1 5517,24
Spolu 60 989,49

3. NAJMY

Nakolko nebola zistend ponuka nijmu porovnatelnych pozemkov v danej lokalite a Case, je vyska najmu
stanovena vypoctom v zmysle postupu popisanom v casti l.ods.7 a Il.ods.1,¢ast a) posudku.

Pri zavadach neobmedzeného trvania sa pre stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena na dobu
neurcity, za zaklad vypoctu vezme obdobie dvadsiatich rokov, z uvedeného dévodu uvazujem pri ohodnoteni
najmu, z dévodu harmonizacie, obdobie predpokladanej navratnosti investicie v trvani 20 rokov .

Obvyklé obdobie predpokladanej navratnosti je spravidla 15 aZ 40 rokov, pricom spodna hranica intervalu je
vhodna pre pozemKy s vysokym predpokladom navratnosti (o¢akavany vysoky ndjom), u pozemkov umiestnenych
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vo vyhodnej polohe z hladiska polohovej diferencidcie a vyssSieho vyuzitia, pozemky s dobrymi fyzickymi
charakteristikami. Horni hranicu intervalu je vhodné pouzit pre pozemky umiestnené z hl'adiska polohovej
diferenciacie v nevyhodnej polohe (pozemky s niZzSou vSeobecnou hodnotou) s nevhodnymi fyzickymi
charakteristikami, pozemky s dlhodobym obdobim navratnosti, s nizkym minimdlnym vynosom a s
problematickym zabezpecenim najmu. Do vypoctu je prevzatid vSeobecnd hodnota pozemku urcend metédou
polohovej diferenciacie.

Urokovd miera: sadzba hlavné refinanéné operdcie (obchody) sa povazuje za zdkladnii tirokovii sadzbu ECB
podla §17 ods.1 Zdkona o zavedeni meny euro v Slovenskej republike (Zdkon ¢. 659/2007 Z.z. a dalSich vSeobecne
zdvdznych predpisov SR), od 16.3.2016 je zdkladnd trokovd sadzba ECB vo vyske 0,00%. Pri urceni tirokovej miery sa
pouZiva rozpdtie obmedzené zdkladnou tirokovou sadzbou Eurdpskej centrdlnej banky a hore trokovymi sadzbami
terminovanych vkladov v periaznych tistavoch. Urokovd miera bola stanovend do vypoctu pre celé obdobie v jednotnej
vyske vychddzajic z tirokovej miery z vkladov nefinancnych spolocnosti s dohodnutou splatnostou nad 1 rok do 2
rokov podla Statistickych tudajov NBS (www.nbs.sk), v zmysle metodického usmernenia Ustavu stidneho inZinierstva
v Ziline, je tirokovd miera odvodend zo $tatistickych tidajov NBS, ako priemer tirokovej miery novych vkladov pre
nefinancné spolocnosti za obdobie 1 roka (3/2020-2/2021) v hodnote 0,344092 zaokriihlene 0,34.

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 Pozemok 1 (vrozsahu GP 34125361-15/2021)

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 59,970 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,34 %

Dan z prijmu: 21%
Koeficient zohl'adniujiici dafiové zat'aZenie: 1,21

Pocet M] pozemku: 1017,00 m?

(1+K)n* k} .
(1+kn-1] ™
(1+0,0034)20 % 0,0034
(1+0,0034)20 -1
Najom zarok spolu:  VSHyp =M * VSHyppj = 1 017,00 m? * 3,759 €/m2 /rok = 3 822,90 €/rok

Najom za rok na m2: VSHNpMj = VSHpozM) * [

VgHNPM] =59,970 * [ }* 1,21 =3,759 €/m2/r0k

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

POPIS

Zadelenie: Vecné bremeno s povinnostou strpiet(napr. prdvo prechodu)

Stanovenie hodnoty vecného bremena na pozemku: liniovymi stavbami

Stanovenie hodnoty vecného bremena na budovach, stavbach a pozemkoch: technickymi zariadeniami(napr.
energetické rozvody a pod.)

Posudenie vecného bremena: odplatné

Vplyv na hodnotu ohodnocovanych budov, hil, stavieb a pozemkov: zniZuje (nevyhoda)

Vecné bremeno spociva v povinnosti vlastnika pozemku (povinného) strpiet na ¢asti pozemku vo vyznacenom
rozsahu :

- zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,

- uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, ipravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné tipravy
elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie,
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- zriadenim a uloZenim elektroenergetickych zariadeni vznikd podla zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike
a o zmene niektorych zdkonov ochranné pasmo elektroenergetickych zariadeni v definovanom rozsahu podla
geometrického planu ¢. 34125361-15/2021.

- zriadenim a uloZenim elektroenergetickych zariadeni vznika opravnenému podl'a § 11 ods. 1 pism. a) zadkona ¢.
251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, pravo vstupovat na zatazendi nehnutel'nost
v rozsahu a spé6sobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti.

Vecné bremeno - vytvdra zdvadu na nehnutelnosti a tym zniZuje jej hodnotu. UZivanie pozemku je uloZenim
podzemného elektrického vedenia obmedzené, ¢o prindsa vlastnikovi stratu z mozného prendjmu. V danom pripade
je vymedzeny pozemok v dotknutej casti s pévodnym vyuZitim.

UloZenim podzemnych inZinierskych sieti nie je podstatne obmedzené jeho primdrne pévodné vyuZivanie, okrem
pripadu, ked’ je potrebné z titulu poruchy pristiipit’ k oprave, toto obmedzenie predpokladdim 30 % (miera
obmedzenia), pricom beZnil stratu z nevyuZitého ndjomného uvaZujem diferencovane podla polohy a vyuZitia
pozemkov v rozsahu od 25- 50% - mozny zdujem o prendjom pozemku a vrozsahu od 50- 75% - pomerne nizky
zdujem o prendjom s danym vyuZitim - dopravny koridor ciest. Rozsah pre vecné bremeno bol definovany
geometrickym pldnom ¢&islo 34125361-15/2021 (podklad 5.a.2) vo vymere pre ohodnocovanti ¢ast’ spolu 1017 m?
(=93+4+178+7+300+15+10+318+92 m2). Jednd sa o vecné bremeno, ktoré je casove neobmedzené a jeho hodnota sa
v stilade s vyhldskou stanovuje na dobu trvania 20 rokov. Zdkladnd tirokovd sadzba v ¢ase ohodnotenia je podl'a ECB
0,00%, v zmysle metodického usmernenia Ustavu siidneho inZinierstva v Ziline je urokovd miera odvodend zo
Statistickych tdajov NBS ako priemer trokovej miery novych vkladov nefinancnych spolo¢nosti za obdobie 1 roka
03/2020 - 02/2010.

Nakol'ko ide o stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena, si uvazované ndklady - hodnota danového
zat'aZenia (dafl z nehnutelnosti), bola stanovena na zaklade vieobecného zavazného nariadenia pre mesto Sala ¢.
6/2019 (aktualne sadzby) a Zakona 582/2004 Z.z., sprava vo vySke 3% z beZného hrubého prijmu(najmu
pozemku).

Naklady -  sprava vo vyske 3% z bezného hrubého prijmu(ndjmu pozemku), nakol’ko ide o stanovenie
vSeobecnej hodnoty - je uvazovana dan z nehnutelnosti, stanovena podla druhu pozemku uvedenu na listoch
vlastnictva €. 1 a 7266, v zmysle Zakona NR SR ¢.582/2004 Z.z. - o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunadlne odpady a drobné stavebné odpady v platnom znenia VZN ¢.6/2019 - o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady na tizemi mesta Sal'a, sadzby na rok 2021.

4.1 Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 1611/1, k.a.Sal'a (LV ¢ 1)- v
rozsahu 97 m2, diel 1+3 geometrického planu 34125361-15/2021

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,34 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] | Hruby prijem
[€/rok] spolu [€/rok]

Nazov Vypocet M] M] | Pocet MJ]

BeZny hruby prijem na parcele KN - C ¢islo
1611/1, k.u.Sala (LV ¢. 1)- vrozsahu 97 m?, diel 97 m?2 97,00 3,759 364,62
1+3 geometrického planu 34125361-15/2021

4.1.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
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Nazov vynaloZeného nakladu Naklady vzorcom [€/rok] | Naklady spolu [€/rokK]
Sprava 3/100* 364,62 10,94
Dan z nehnutel'nosti 97*4,64*1,08/100 4,86
Predpokladané bezné naklady 15,80
spolu:

Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0ZgE = 364,62 - 15,80 - 182,31 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 166,51 €/rok

4.1.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/rok] | Néklady spolu [€/rokK]
Sprava 3/100* 364,62 10,94
Dan z nehnutel'nosti 97*4,64*1,08/100 4,86
Predpokladané budiice naklady 15,80
spolu:

Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30 *(100-50) /100 =15,00%

Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
0Zpu = 364,62 - 15,80 - 182,31 (50% strata) - 54,69 (15% obmedzenie) = 111,82 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
0Zuv = |0Zpu - 0Zse| = [111,82 - 166,51| = 54,69 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,34 /100=0,0034

V$eobecna hodnota roc¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1
(1+kK)N*k
(1+0,0034)1-1
(1+0,0034)1 % 0,0034

VSHyg = 0Z *

VSHyp = 54,69 *

VSHvs = 54,50 €
VSHvewmy = VSHvs/ M] = 54,50 / 97 = 0,56 €/m?

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K1-1

(1+kK)N*k

(1+0,0034)20 -1

(1+0,0034)20 % 0,0034
VSHvg =1 055,71 €

VSHyg = 0Z *

VSHypg = 54,69 *
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VSHvem = VSHys/ M] = 1 055,71 / 97 = 10,88 €/m?

4.2 Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 1586/1, k.u.Sal'a (LV ¢ 1)- v
rozsahu 178 m2, diel 2 geometrického planu 34125361-15/2021

4.2.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,34 %

4.2.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] | Hruby prijem
[€/roK] spolu [€/rok]

Nazov VypocetM] | M] | Pocet M]

BeZny hruby prijem na parcele KN - C ¢islo 1586/1,
k.4.Sala (LV ¢. 1)- vrozsahu 178 m2?, diel 2 178 m?2 178,00 3,759 669,10
geometrického planu 34125361-15/2021

4.2.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/rok] | Néklady spolu [€/rokK]
Sprava nehnutenosti 3/100* 669,10 20,07
Dan z nehnutel'nosti 178*4,64*1,08/100 8,92
Predpokladané bezné naklady 28.99
spolu: !
Odhadovana strata: 30 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0ZgE = 669,10 - 28,99 - 200,73 (30% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 439,38 €/rok

4.2.4 Buduci znizeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/rok] | Néklady spolu [€/rokK]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 669,10 20,07
Dan z nehnutel'nosti 178*4,64*1,08/100 8,92
Predpokladané budiice naklady 28,99
spolu:

Odhadovana strata: 30 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpate'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-30) /100=21,00%
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Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
0Zu = 669,10 - 28,99 - 200,73 (30% strata) - 140,51 (21% obmedzenie) = 298,87 €/rok

4.2.5 Hospodarska ujma
0Zuu = |0Zeu - 0Zse| = [298,87 - 439,38| = 140,51 €/rok

4.2.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,34 /100 =0,0034

V$eobecna hodnota roc¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1
(1+k)N*k
(1+0,0034)1 -1
(1+0,0034)1 % 0,0034

VSHypg = 0Z *

VSHyp = 140,51 *

VSHvs = 140,03 €
VSHvewy = VSHvs/ M] = 140,03 / 178 = 0,79 €/m?

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1

(1+kK)N*k

(1+0,0034)20 -1

(1+0,0034)20 % 0,0034
VSHve =2 712,33 €

VSHyg = 0Z *

VSHyp = 140,51 *

VSHvewy = VSHvs/ MJ = 2 712,33 / 178 = 15,24 €/m?

4.3 Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 1678/3, k.a.Sal'a (LV ¢ 1)- v
rozsahu 7 m2, diel 4 geometrického planu 34125361-15/2021

4.3.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,34 %

4.3.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] | Hruby prijem

Nazov e [€/rok] spolu [€/rok]

Bezny hruby prijem na parcele KN - C ¢islo
1678/3, k.t.Sal'a (LV & 1)- v rozsahu 7 m2, diel 7 m? 7,00 3,759 26,31
4 geometrického planu 34125361-15/2021

4.3.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj
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Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu Naklady vzorcom [€/rok] | Naklady spolu [€/rokK]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 26,31 0,79
Dan z nehnutel'nosti 7*4,64*1,08/100 0,35
Predpokladané bezné naklady 114
spolu: g
Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0Zpe =26,31-1,14 - 13,16 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 12,01 €/rok

4.3.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/rok] | Naklady spolu [€/rokK]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 26,31 0,79
Dan z nehnutel'nosti 7*4,64*1,08/100 0,35
Predpokladané budiice naklady 114
spolu: g
Odhadovana strata: 50 %

Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpate'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-50) /100 =15,00%

Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
0Zpu=26,31-1,14-13,16 (50% strata) - 3,95 (15% obmedzenie) = 8,06 €/rok

4.3.5 Hospodarska ujma
0Zuv = |0Zsu - 0Zse| = 8,06 - 12,01| = 3,95 €/rok

4.3.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,34 /100 =0,0034

V$eobecna hodnota roc¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(L+K)n-1
(1+k)N*k
(1+0,0034)1-1
(1+0,0034)1 % 0,0034

VSHypg =0Z *

VSHypg = 3,95 *
VSHve = 3,94 €
VSHvem = VSHye/ M] = 3,94 / 7 = 0,56 €/m?

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1L+K)N-1
(1+k)N*k
(1+0,0034)20-1
(1+0,0034)20 % 0,0034

VSHypg =0Z *

VSHypg = 3,95 *
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VSHvs = 76,25 €

VSHvem = VSHys/ M] = 76,25 / 7 = 10,89 €/m?

4.4 Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 1577/1, k.a.Sala (LV é. 1)- v
rozsahu 300 m2, diel 5 geometrického planu 34125361-15/2021

4.4.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,34 %

4.4.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] | Hruby prijem
[€/rok] spolu [€/rok]

Nazov Vypocet M] | M] | Pocet MJ

BeZny hruby prijem na parcele KN - C ¢islo 1577/1,
k.G.Sala (LV ¢. 1)- v rozsahu 300 m2, diel 5 300 m?2 300,00 3,759 1127,70
geometrického planu 34125361-15/2021

4.4.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/rok] | Néklady spolu [€/rokK]
Sprava nehnutel'nosti 3/100%1 127,70 33,83
Dan z nehnutel'nosti 300*4,64*1,08/100 15,03
Predpokladané bezné naklady 48,86
spolu:

Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0Zpe=1127,70 - 48,86 - 563,85 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 514,99 €/rok

4.4.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] | Naklady spolu [€/roK]
Sprava nehnutel'nosti 3/100%1 127,70 33,83
Dan z nehnutel'nosti 300*4,64*1,08/100 15,03
Predpokladané budiice naklady 48,86
spolu:

Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
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30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 %

Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
0Zpy=1127,70-48,86 - 563,85 (50% strata) - 169,16 (15% obmedzenie) = 345,83 €/rok

4.4.5 Hospodarska ujma
0Zuv = |0Zsu - 0Zse| = |345,83 - 514,99| = 169,16 €/rok

4.4.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,34 /100 =0,0034

V$eobecna hodnota roc¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(L+K)N-1
(1+k)N*k
(1+0,0034)1 -1
(1+0,0034)1 % 0,0034

VSHypg =0Z *

VSHyp = 169,16 *

VSHvs = 168,59 €
VSHvem = VSHys/ M] = 168,59 / 300 = 0,56 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(L+K)N-1

(1+K)N*k

(1+0,0034)20-1

(1+0,0034)20 % 0,0034
VSHve = 3 265,37 €

VSHypg =0Z *

VSHyp = 169,16 *

VSHvem = VSHye/ M] = 3 265,37 / 300 = 10,88 €/m?

4.5 Vecné bremeno na parcele KN - E &islo 1762, k.4.Sal'a (LV & 7266)- v
rozsahu 15 m2, diel 6 geometrického planu 34125361-15/2021

4.5.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,34 %

4.5.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] | Hruby prijem
[€/rok] spolu [€/rok]

Nazov VypocetM] | M] | Pocet MJ

BeZny hruby prijem na parcele KN - E ¢islo
1762, k.uSala (LV €. 7266)- v rozsahu 15 m?, 15 m?2 15,00 3,759 56,39
diel 6 geometrického planu 34125361-15/2021
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4.5.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/rok] | Naklady spolu [€/rokK]
sprava nehnutel'nosti 3/100* 56,39 1,69
Dan z nehnutel'nosti 15*4,64*1,08/100 0,75
Predpokladané bezné naklady

2,44
spolu:
Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0Zge = 56,39 - 2,44 - 28,20 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 25,75 €/rok

4.5.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] | Naklady spolu [€/roK]
sprava nehnutel'nosti 3/100* 56,39 1,69
Dan z nehnutel'nosti 15*4,64*1,08/100 0,75
Predpokladané budiice naklady

2,44
spolu:
Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocCné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpateI'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30 *(100-50) /100 =15,00 %

Buduci odcerpatel'ny zdroj (0Zgu):
0Zpu =56,39 - 2,44 - 28,20 (50% strata) - 8,46 (15% obmedzenie) = 17,29 €/rok

4.5.5 Hospodarska ujma
0Zuv = |0Zsu - 0Zse| = [17,29 - 25,75| = 8,46 €/rok

4.5.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,34 /100 =0,0034

VSeobecna hodnota roc¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(L+K)n-1
(1+k)N*k
(1+0,0034)1-1
(1+0,0034)1 % 0,0034

VSHypg =0Z *

VSHyp = 8,46 *
VSHve = 8,43 €
VSHvem = VSHys/ M] = 8,43 / 15 = 0,56 €/m?

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(L+K)N-1

VSHypg =0Z * L ln K

Strana 27



Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 24/2021

(1+0,0034)20 -1

(1+0,0034)20 % 0,0034
VSHve = 163,31 €

VSHyp = 8,46 *

VSHvewmy = VSHvs/ MJ = 163,31 / 15 = 10,89 €/m?

4.6 Vecné bremeno na parcele KN - E ¢islo 1819/1, k.a.Sal'a (LV &. 7266)- v
rozsahu 10 m2, diel 7 geometrického planu 34125361-15/2021

4.6.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Urokova miera: 0,34 %

4.6.2 Bezny hruby prijem

. A " Hruby prijem/M] Hruby prijem
Nazov Vypocet MJ M] | Pocet M] [€/rok] spolu [€/rok]
Bezny hruby prijem na parcele KN - E
¢islo 1819/1, k.i.Sal'a (LV & 7266)- v )
rozsahu 10 m?, diel 7 geometrického planu m 10,00 3,759 37,59
34125361-15/2021
4.6.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nazov vynalozeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] | Naklady spolu [€/roK]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 37,59 1,13
Dai z nehnutel'nosti 10*4,64*1,08/100 0,50
Predpokladané bezné naklady
1,63
spolu:
Odhadovana strata: 50 %
Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0Zge =37,59 - 1,63 - 18,80 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 17,16 €/rok
4.6.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady
Nazov vynalozeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] | Naklady spolu [€/rokK]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 37,59 1,13
Dai z nehnutel'nosti 10*4,64*1,08/100 0,50
Predpokladané budiice naklady
1,63
spolu:
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Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beZznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30 *(100-50) /100 =15,00%

Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
0Zpu=37,59-1,63 - 18,80 (50% strata) - 5,64 (15% obmedzenie) = 11,52 €/rok

4.6.5 Hospodarska ujma
0Zuu = |0Zeu - 0Zse| = [11,52 - 17,16] = 5,64 €/rok

4.6.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,34 /100 =0,0034

V$eobecna hodnota roc¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1
(1+k)N*k
(1+0,0034)1-1
(1+0,0034)1%0,0034

VSHypg = 0Z *

VSHypR = 5,64 *
VSHys = 5,62 €
VSHvewy = VSHvs/ M] = 5,62 / 10 = 0,56 €/m?

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K1-1

(1+K)N*k

(1+0,0034)20 -1

(1+0,0034)20 % 0,0034
VSHvs = 108,87 €

VSHyg = 0Z *

VSHypg = 5,64 *

VSHvewmy = VSHvs/ M] = 108,87 / 10 = 10,89 €/m?

4.7 Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 1330/1, k.a.Sala (LVé. 1) - v
rozsahu 318 m2, diel 8 geometrického planu 34125361-15/2021

4.7.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Urokova miera: 0,34 %

4.7.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] Hruby prijem

Nazov el e [€/rok] spolu [€/rok]
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BeZny hruby prijem na parcele KN - C ¢islo
1330/1, k.t.Sal'a (LV & 1) - v rozsahu 318 m2,
diel 8 geometrického planu 34125361-
15/2021

318 m? 318,00 3,759 1195,36

4.7.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynalozeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] | Naklady spolu [€/rokK]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 1 195,36 35,86
Dan z nehnutel'nosti 318*4,64*1,08/100 15,94
Predpokladané bezné naklady 51.80
spolu: g
Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0Zpe =1 195,36 - 51,80 - 597,68 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 545,88 €/rok

4.7.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] | Naklady spolu [€/roK]
Sprava nehnutel'nosti 3/100*1 195,36 35,86
Dan z nehnutel'nosti 318*4,64*1,08/100 15,94
Predpokladané budice naklady 51,80
spolu:

Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30 *(100-50) /100 =15,00 %

Buduci odcerpatel'ny zdroj (0Zgu):
0Zpu=1195,36-51,80-597,68 (50% strata) - 179,30 (15% obmedzenie) = 366,58 €/rok

4.7.5 Hospodarska ujma
0Zuv = |0Zsu - 0Zse| = |366,58 - 545,88| = 179,30 €/rok

4.7.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,34 /100 =0,0034

VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena
(L+K)N-1
(1+K)N*k
(1+0,0034)1-1
(1+0,0034)1 % 0,0034

VSHypg =0Z *

VSHypg =179,30 *

VSHvs = 178,69 €

VSHvem = VSHys/ M] = 178,69 / 318 = 0,56 €/m?
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VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K1-1

(1+K)N*k

(1+0,0034)20-1

(1+0,0034)20 % 0,0034
VSHve = 3 461,11 €

VSHyg = 0Z *

VSHypg =179,30 *

VSHvem = VSHyvs/ M] = 3 461,11 / 318 = 10,88 €/m?

4.8 Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 2879/7, k.a.Sala (LVé. 1) - v
rozsahu 92, diel 9 geometrického planu 34125361-15/2021

4.8.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Urokova miera: 0,34 %

4.8.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] | Hruby prijem

Nazov Vypocet M] MJ |PocetM] [€/roK] spolu [€/rok]

Bezny hruby prijem na parcele KN - C ¢islo
2879/7, k.u.Sala (LV ¢.1) - vrozsahu 92, diel 9 92 m?2 92,00 3,759 345,83
geometrického planu 34125361-15/2021

4.8.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] | Naklady spolu [€/rokK]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 345,83 10,37
Dai z nehnutel'nosti 92*4,64*1,08/100 4,61
Predpokladané bezné naklady 14,98
spolu:

Odhadovana strata: 30 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
OZgE = 345,83 - 14,98 - 103,75 (30% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 227,10 €/rok

4.8.4 Buduci znizeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/rok] Néklady spolu [€/rokK]

Sprava nehnutel'nosti 3/100* 345,83 10,37
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Dai z nehnutel'nosti 92*4,64*1,08/100

4,61

Predpokladané budiice naklady
spolu:

14,98

Odhadovana strata: 30%

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-30) /100=21,00%

Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
0Zpu = 345,83 - 14,98 - 103,75 (30% strata) - 72,62 (21% obmedzenie) = 154,48 €/rok

4.8.5 Hospodarska ujma
0Zuv = |0Zeu - 0Zse| = |154,48 - 227,10| = 72,62 €/rok

4.8.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,34 /100 =0,0034

VSeobecna hodnota roc¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1
(1+K)N*k
(1+0,0034)1-1
(1+0,0034)1 % 0,0034

VSHyg = 0Z *

VSHypg = 72,62 *
VSHvs = 72,37 €
VSHvewmy = VSHvs/ M] = 72,37 / 92 = 0,79 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K1-1

(1+K)N*k

(1+0,0034)20 -1

(1+0,0034)20 % 0,0034
VSHve =1 401,82 €

VSHyg = 0Z *

VSHypg = 72,62 *

VSHvewmy = VSHvs/ M] = 1 401,82 / 92 = 15,24 €/m?
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[1I. ZAVER
1.0TAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena - v rozsahu definovaného ochranného pasma - vonkajsSieho
elektrického kablového vedenia VN (22V) na Castiach pozemkov :

-registra C parcelné &isla 1611/1, 1586/1, 1678/3,1577/1,1330/1, 2879/7, k.i. Sal’a,

-registra E parcelné ¢isla 1762, 1819/1, k.. Sala,

vecné bremeno pravo uloZenia, uzivania, prevadzkovania, ddrzby, oprav, Gprav, rekonstrukcii, modernizacii a
akychkol'vek inych stavebnych Gprav elektroenergetickych zariadeni - podzemnych VN kablovych vedeni(VNK)
s ochrannym pasmom, aj a ich odstranenie, obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod a prejazd pesi,
motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného
bremena a nim poverenymi osobami v rozsahu a sp6sobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku , uZivanie,
opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné upravy a odstranenie podzemnych
elektrickych kablovych vedeni stavby "DS_Sal'a, rozsirenie VNK, VNK, na ul. L.Novomeského, ul. SNP a ul.
Nadraznej v Sali" stavebny objekt SO 01 - Podzemné VN vedenie,

v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢. 134125361-15/2021 dradne overeného dia 23.2.2021 pod
¢. G1-55/20211.

Zriadenim a uloZenim elektroenergetickych zariadeni vznika opravnenému podla § 11 ods. 1 pism. a) zakona ¢.
251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, pravo vstupovat na zatazendi nehnutel'nost
v rozsahu a spé6sobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti.

U¢elom znaleckého posudku je stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena pre uzatvorenie zmluvy o
zriadeni vecného bremena a vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

Odpoved’ znalca:
Na stanovenie finan¢nej nahrady za zriadenie vecného bremena v rozsahu definovaného ochranného pasma -
vonkajSieho elektrického kablového vedenia VN (22V) na castiach pozemkov :
-registra C parcelné ¢isla 1611/1,1586/1, 1678/3, 1577/1,1330/1, 2879/7, k.u. Sala,
-registra E parcelné ¢isla 1762, 1819/1, k.. Sala,

vecné bremeno pravo uloZenia, uZivania, prevadzkovania, udrZzby, oprdv, uprav, rekonStrukcii,
modernizacii a akychkol'vek inych stavebnych tiprav elektroenergetickych zariadeni - podzemnych VN kablovych
vedeni(VNK) s ochrannym pasmom, aj a ich odstranenie, obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod a
prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z
vecného bremena a nim poverenymi osobami v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku ,
uzivanie, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné tUpravy a odstranenie
podzemnych elektrickych kablovych vedeni stavby "DS_Sal’a, rozéirenie VNK, VNK, na ul. L.Novomeského, ul. SNP
a ul. Nadraznej v Sali" stavebny objekt SO 01 - Podzemné VN vedenie,
v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢. 134125361-15/2021 Gradne overeného diia 23.2.2021 pod
¢. G1-55/2021, boli aplikované metodické postupy uvedené v prilohe ¢islo 3 Vyhlasky MS SR ¢islo 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.
Vecné bremeno in personam spociva v povinnosti vlastnika uvedenych pozemkov, strpiet na ¢asti pozemkov vo
vyznac¢enom rozsahu :
- umiestnenie elektroenergetickej stavby - podzemnych elektrickych vedeni VN (VNK) vedeni tejto stavby, v
rozsahu elektroenergetickej stavby .
- uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, ipravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné tipravy
aj odstranenie tejto elektroenergetickej stavby,
- vstup, prechod a prejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a
mechanizmami, opravnenym z vecného bremena a nim poverenych osob, v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na
vykon povolenej ¢innosti , na vystavbu, prevadzku, uZivanie, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a
akékol'vek iné stavebné tipravy a odstranenie elektroenergetickej stavby,
-Zriadenim a uloZenim elektroenergetickych zariadeni vznika podl'a poziadavky zadavatela posudku ochranné
pasmo elektroenergetickych zariadeni v definovanom rozsahu podla geometrického planu ¢. 134125361-
15/2021 uradne overeného dna 23.2.2021 pod ¢. G1-55/2021,
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-Zriadenim a ulozenim elektroenergetickych zariadeni vznika opravnenému podl'a § 11 ods. 1 pism. a) zakona ¢.
251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, pravo vstupovat na zatazent nehnutel'nost
v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti.

Vecné bremeno je na dobu neurditu.

Opravneny zvecného bremena je Zapadoslovenskd distribucna,a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO:
36 361 518, ktora je vlastnikom tejto elektroenergetickej stavby a ktora spolo¢nost’ je zapisand v Obchodnom
registri OS Bratislava I, 0dd: Sa, Vlozka 3879/B.

Povinny z vecného bremena je vlastnik pozemku.

2.VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov |V§eobecné hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH
Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 1611/1, k.G.Sal’a (LV & 1)- v rozsahu 105571 Znituje
97 m?, diel 1+3 geometrického planu 34125361-15/2021 ’
Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 1586/1, k.G.Sal’a (LV & 1)- v rozsahu 271233 Znituje
178 m?, diel 2 geometrického planu 34125361-15/2021 ’
Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 1678/3, k.G.Sal'a (LV & 1)- v rozsahu 76.25 Znituje
7 m?, diel 4 geometrického planu 34125361-15/2021 ’
Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 1577/1, k.G.Sal’a (LV & 1)- v rozsahu 326537 Znituje
300 m?, diel 5 geometrického planu 34125361-15/2021 ’
Vecné bremeno na parcele KN - E ¢islo 1762, kid.Sal'a (LV & 7266)- v rozsahu 16331 Znituje
15 m?, diel 6 geometrického planu 34125361-15/2021 ’
Vecné bremeno na parcele KN - E ¢islo 1819/1, k.t.Sal'a (LV & 7266)- v 108.87 Znituje
rozsahu 10 m?, diel 7 geometrického planu 34125361-15/2021 ’
Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 1330/1, k.t.Sal'a (LV & 1)- v rozsahu 346111 Znituje
318 m?, diel 8 geometrického planu 34125361-15/2021 ’
Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 2879/7, k.t.Sal'a (LV & 1) - v rozsahu 1401.82 Znituje
92, diel 9 geometrického planu 34125361-15/2021 ’
Spolu VSH 12 244,77

VsSeobecna hodnota zaokruhlene 12 200,00 €

VSeobecna hodnota slovom: dvanasttisicdvesto Eur

V Bratislave, dia 18.04.2021 Ing. Miroslav Velko
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[V. PRILOHY

Objednavka zo dita 30.3.2021,

Informativny  ¢iastoény vypis z listu vlastnictva ¢ 1, k.. Sala vytvoreny cez Katastralny portal diia 2.4.2021
(strany 1,8,9,15,23-48),

Informativna képia z katastralnej mapy pre parcely registra C ¢isla 1611/1, 1586/1, 1678/3,1577/1, 1330/1,
2879/7 k.. Sal'a vytvorené cez katastralny portal diia 2.4.2021-3x,

Informativny ¢iasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢ 7266, k.. Sal'a vytvoreny cez katastralny portal dila 2.4.2021
(strany 1,5-12),

Informativna képia z katastralnej mapy pre parcely E-KN ¢&islo 1762, 1819/1,k.t. Sal'a vytvorena cez katastralny
portal dna 2.4.2021,

Geometricky plan ¢islo 34125361-15/2021 - na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia
inzinierskych sieti na parcely C-KN ¢.1611/1,1586/1,1678/3,1577/1,1330/1,2879/7 aE-KN p.¢. 1762,1819/1,
vypracovala spolo¢nost GEOplan Trenéin s.r.o., Dolny Sianec 1,911 01 Trenéin, ICO : 34 125 361, vyhotovila Ing.
Anna Hola dila 15.2.2021, ktory autorizacne overila dita 15.2.2021 Ing. Anna Hol4, a ktory bol dradne overeny
dna 23.2.2021 pod ¢. G1-55/2021,

Stavebné povolenie na stavbu "DS_Sal’a, rozéirenie VNK, VNK, na ul. L.Novomeského, ul. SNP a ul. Nadraznej v
Sali" stavebny objekt SO 01 - Podzemné VN vedenie, vydalo Mesto Sala diia 29.10.2015 pod.c.
04503/2015/SU/03479, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 4.12.2015,

Rozhodnutie o prediZeni platnosti stavebného povolenia vydalo Mesto Sala diia 15.11.2017 pod.c.
31287/2016/SU/3194, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 21.12.2017,

Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena ev... buddceho opravneného:
15/158/1.13.0908.13.0002/ZBZ_VB, ev.¢. budiceho povinného: 179/2015, zo diia 18.5.2015,

Porealiza¢né zameranie skuto¢ného vyhotovenia stavby "DS_Sal'a, rozsirenie VNK, VNK, vypracovala spolo¢nost
GEOplan Trencin s.r.o., datum 11/2020,

Fotodokumentiacia,

Informacie o ponukovych cenach pozemkov na trhu nehnutel'nosti v Meste $al'a (zdroj www.nehnutelnosti.sk,
www.reality.sk),

Statistické idaje NBS - trokova miera novych vkladov za obdobie 1 roka (3/2020-2/2021) , Grokové sadzby ECB
(zdroj www.nbs.sk),

Sadzby dane z nehnutel'nosti na rok 2021v meste Sala.
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