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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad 




Mestské zastupiteľstvo v Šali






Materiál číslo D 18/6/2020
TECHAGRA RV Žihárec, s.r.o. – ponuka na predaj pozemkov 






Návrh na uznesenie: 

Mestské zastupiteľstvo v Šali
A. prerokovalo
ponuku na predaj pozemkov od spoločnosti TECHAGRA RV Žihárec, s.r.o.,
B. schvaľuje
[bookmark: _Hlk49179302]kúpu nehnuteľností – pozemkov registra C KN vedených katastrálnym Odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa:
· parcela číslo 5181/48, orná pôda o výmere 3314 m2, vedená na liste vlastníctva 
č. 6432, vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu 2/6-ín v pomere k celku,
· parcela číslo 5181/49, orná pôda o výmere 1699 m2, vedená na liste vlastníctva 
č. 6431, vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu 2/4-ín v pomere k celku,
· parcela číslo 5181/50, orná pôda o výmere 1763 m2, vedená na liste vlastníctva 
č. 6431, vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu 2/4-ín v pomere k celku,
· parcela číslo 5181/46, orná pôda o výmere 4645 m2, vedená na liste vlastníctva 
č. 6430, vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu 1/1 v pomere k celku, 
v kúpnej cene 16,- EUR/m2, t. j. pri celkovej výmere spoluvlastníckeho podielu
7480,66 m2 v celkovej kúpnej cene 119 690,56 EUR od spoločnosti TECHAGRA RV Žihárec, s.r.o., so sídlom Žihárec 287, 925 83 Žihárec, IČO: 36 538 078.  




Spracoval:							Predkladá:
Mgr. Miloš Kopiary v. r.					Mgr. Miloslava Bartíková v. r.
referent OSMaZM						referentka OSMaZM		


						
Predložené mestskému zastupiteľstvu 24. septembra 2020
Dôvodová správa:

Mestský úrad v Šali (ďalej ako „MsÚ“) prijal dňa 30.07.2020 ponuku spoločnosti TECHAGRA RV Žihárec, s.r.o., so sídlom: Žihárec 287, 925 83 Žihárec, IČO: 36 538 078 na odpredaj nehnuteľností - - pozemkov registra C KN vedených katastrálnym Odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa:
-	parcela číslo 5181/48, orná pôda o výmere 3314 m2, vedená na LV č. 6432, vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu 2/6-ín v pomere k celku,
-	parcela číslo 5181/49, orná pôda o výmere 1699 m2, vedená na LV č. 6431, vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu 2/4-ín v pomere k celku,
-	parcela číslo 5181/50, orná pôda o výmere 1763 m2, vedená na LV č. 6431, vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu 2/4-ín v pomere k celku,
-	parcela číslo 5181/46, orná pôda  o výmere 4645 m2, vedená na LV č. 6430, vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu 1/1 v pomere k celku,
za kúpnu cenu 16,- EUR/m2, t.j. pri celkovej výmere spoluvlastníckeho podielu 7480,66 m2 za celkovú kúpnu cenu vo výške 119 690,56 EUR (Príloha č. 1 – ponuka, príloha č. 2 – výpis z OR SR).

Predmetné nehnuteľnosti sa nachádzajú v extraviláne katastrálneho územia Šaľa pri čističke odpadových vôd za železničnou traťou v smere na Vlčany (príloha č. 3 – snímka) a v súčasnosti sú využívané na pestovanie poľnohospodárskych plodín (príloha č. 4 – výpis z LV č. 6430, príloha č. 5 – výpis z LV č. 6431, príloha č. 6 – výpis z LV č. 6432).   

Mesto Šaľa je zároveň podielovým spoluvlastníkom niektorých z ponúkaných nehnuteľností, konkrétne:
· parcela číslo 5181/48, orná pôda o výmere 3314 m2, vedená na LV č. 6432, vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu 40/60-ín v pomere k celku,
· parcela číslo 5181/49, orná pôda o výmere 1699 m2, vedená na LV č. 6431, vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu 1/2-ica v pomere k celku,
· parcela číslo 5181/50, orná pôda o výmere 1763 m2, vedená na LV č. 6431, vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu 1/2-ica v pomere k celku.

Podľa územného plánu mesta Šaľa je v predmetnej lokalite prípustná zástavba areálová v maximálnej podlažnosti do 4NP so zastavanosťou maximálne 70% a ozelenením minimálne 20% s vytvorením pásu izolačnej zelene na hranici s poľnohospodárskou krajinou s prípustnou zástavbou uličnou voľnou alebo solitérnou s maximálnou podlažnosťou do 4NP; ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné. V rámci funkčného využitia územia je prípustná extenzívna priemyselná výroba bez ochranného pásma a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie s prípustnou špecifickou výrobou, špecifickou vybavenosťou a dopravnou vybavenosťou; ostatné funkčné využitie je neprípustné, hlavne bývanie a poľnohospodárska výroba.

V zmysle aktuálnej hodnotovej mapy mesta Šaľa sa cena pozemkov – ornej pôdy v extraviláne katastrálneho územia Šaľa pohybuje od 3,319 EUR/m2 do 6,638 EUR/m2, čo pri výmere 7480,66 m2 predstavuje sumu od 24828,31 EUR do 49656,62 EUR. To znamená, že v uvedenom cenovom intervale sa spravidla stanovuje kúpna cena pozemkov vo vlastníctve mesta Šaľa, pri ich prevode do vlastníctva tretích osôb. 

V zmysle ust. § 9 ods. 2 zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov v spojení s ust. § 4 ods. 3 pím. b) Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa je schválenie kúpy nehnuteľného majetku v kompetencii Mestského zastupiteľstva v Šali. 
Stanovisko MsÚ:

Pri majetkovoprávnom vysporiadaní pozemkov pod líniovou stavbou „Cyklotrasa za zamestnaním do priemyselného areálu“ vykupovalo mesto Šaľa pozemky v extraviláne mesta Šaľa spravidla v kúpnej cene 4,979 EUR/m2. Z uvedeného dôvodu považuje MsÚ ponúknutú kúpnu cenu za neprimerane vysokú, a to aj s ohľadom na možné perspektívne využitie predmetných pozemkov v budúcnosti.

Nepriaznivá ekonomická situácia spôsobená v príčinnej súvislosti so šírením vírusu COVID-19 nepriaznivo zasiahla aj samosprávy, mesto Šaľa nevynímajúc. V súčasnom rozpočtovom roku 2020 mesto Šaľa nedisponuje žiadnymi voľnými kapitálovými finančnými prostriedkami, ktoré by mohli byť rozpočtované na nákup predmetných nehnuteľností.

V súčasnosti v predmetnej lokalite neexistuje žiadny investičný zámer mesta Šaľa, ktorý by bol prerokovaný a schválený príslušnými orgánmi mesta Šaľa. Z uvedeného dôvodu mesto Šaľa pre výkon svojej činnosti alebo v súvislosti s ním ponúkané nehnuteľnosti nadobudnúť do výlučného vlastníctva nepotrebuje.
  
V zmysle ust. § 140 zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov (ďalej len „Občiansky zákonník“): „Ak sa spoluvlastnícky podiel prevádza, majú spoluvlastníci predkupné právo, ibaže ide o prevod blízkej osobe (§ 116, 117). Ak sa spoluvlastníci nedohodnú o výkone predkupného práva, majú právo vykúpiť podiel pomerne podľa veľkosti podielov.“ 
Na výkon predkupného práva sa vzťahujú v zmysle ust. § 853 ods. 1 Občianskeho zákonníka ustanovenia § 602 a násl. Občianskeho zákonníka o zmluvnom predkupnom práve. V zmysle ust. § 606 Občianskeho zákonníka: „Kto je oprávnený kúpiť vec, musí zaplatiť cenu ponúknutú niekým iným, ak nie je dohodnuté inak.“ 
Z doručenej ponuky nevyplýva, že by spoločnosti TECHAGRA RV Žihárec, s.r.o., so sídlom: Žihárec 287, 925 83 Žihárec, IČO: 36 538 078 bola cena za predmetné nehnuteľnosti vo výške 16,- EUR/m2 ponúkaná niekým iným, a preto máme za to, že zo strany spoločnosti nejde o ponuku podľa ust. § 605 Občianskeho zákonníka na realizáciu predkupného práva a z uvedeného dôvodu zákonné predkupné právo mesta Šaľa podľa ust. § 140 Občianskeho zákonníka na pozemky parc. C KN č. 5181/48, 5181/49 a 5181/50 aj v prípade neakceptovania ponuky zostane zachované.      
[bookmark: _GoBack]Z dôvodov uvádzaných vyššie v dôvodovej správe, MsÚ neodporúča Mestskému zastupiteľstvu v Šali prijať ponuku na kúpu predmetných nehnuteľností.   

