Znalec: Ing.Jarolim P&enko, ul.Sladkovitova 2050/54, 827 01 Sala
mob: 0910172081; e-mail: psenkejsrolm@gmall.com

Zadavatel: Mesto Sala, nam.Sv. Trojice 1953/7, 927 15 Sala

Cislo objednavky(spisu): Ustna dohoda

&islo 112/2020

?
f
: ZNALECKY POSUDOK
;
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Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty - Pozemky parc.€.1371/10 a 11, 1373/34, ul.Stani¢na, v meste
Sala, pre ugel odkipenia pozemkov zo Slovenského pozemkovéha fondu

Podet listov (z toho priloh): 26(7 priloh - 15 strén form.A4)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 2(pisomné vyhotovenie)+2GCD



Znalec: Ing. Jarolim Penko &islo posudku: 112/2020

Oznadenie a nazov y Hodnota
( koeficientu 3 HopHsiee koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
l ke obvvatel'ov, obymeé zény samostatnych obei v dosahu miest nad 50 000
koeficient vieobecnej ekzyvatelsv, prednostné cb_lasn m]ov¥ch al-eb.o rodmnyn‘",lh Flnmuv v centre 115
situkefa mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v délezitych centrach
wristického ruchu, priemyslové a polnohospaedérske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
4. ~rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz§im
o Standardom vybavenia,
' ’ ... - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravomictvo, éport s 1,00
koeficient intenzity vyuZitia #FEKm Etandsrdom vybavenia,
-nebytové budovy pre polnchospodérsku vyrobu
ko
i koeficient dopravnych 4. pezemky v mestich s moZnostou vyuFitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
Y
vztahov
ke 4. vyrobné tizemia s prevahou pldch pre priemyselmi vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,00
vyuZitia tzemia vvbavenie
. i o 4. velmi dobrd vybavenost (moZznost napojenia na viac ako tri druby verejnych
koeficient technickej fetf) 1,50
infra$truktiry pozemku s
kz ’ o ; i g ;
koeficient povySujiicich 3 P?zemky sI\lryr.azne zvjSenym zdujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 130
P zvysenej vychodiskovej hodnote
kr 11.iné faktory (naprikiad tvar pozemku, vymera pozemkuy, druh mo%nej
koeficient redukujiicich  zastavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunildicie, chrinené tizemia, 0,90
faktorov neobmedzujice regulativy zdstavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov | Vipotet Hodnota
Koeficient poluhovej diferenciacie kep=1,15*1,00* 1,00 * 1,00 * 1,50 * 1,30 * 0,90 2,0183
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHu = VHay * kep = 9,96 €/m? * 2,0183 20,10 €/m2
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypotet { V3eobecnd hodnota [€]
parcela ¢. 1371/10a11 291,00 m- *20,10 €/m2* 1 /1 5849,10
parcela & 1373/34 42,00 m?” 20,10 €/m2* 1/1 844,20
Spolu [ [ 6 693,30

[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkav parc.&.1371/10 a 11, 1373/34, ul.Staniéna, v meste Safa. Vieobeena
hodnota nehnutelnosti, bola stanovena podla Vyhl.MS SR £.492/2004 Z.2. a Vyhl.MS SR €.213/2017 Z.z., v zneni neskorsich
predpisov, o stanoveni vieobecnej hodnoty majetky, ktory je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSiej ceny, ku diiu 15.9.2020.,
ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu, v podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtici a predavajuci budl konat s
patrignou informavanostou | opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Pre porovnanie, v prifohovej &asti ZP, dokladujem ceny troch stavebnych pozemkov v meste 3ala, ktoré su v Gase vypracovania ZP,
pondkane na realitnom trhu. Cenové rozpatie stavebnych pozemkov v meste, vo viecbecnosti(20 a? 110-120)EUR/m?2 a stavebne
Pozemky ponukané v tase vypracovania ZP, sa pohybuj v rozmedzi(27 aZ 110)tis. EUR. Cena je zavisla na fakloroch{poloha vo&:
centru obe, resp.lukrativnost danej lokality; vefkost prifahlych pozemkov; moZnost napojenia na inz.slete, vedené v ul.trase; tvar
pozemku, obmedzenia a Yarchy viaznuce na pozemkoch, ...).
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Znalec:Ing. la rolim PSenko éislo posudku: 112/2020 _

Dokladovana inzercia froch stavebnych pozemkov, v meste Saia(prilohy ZP) :

1) lokalita - okrajova obyt.zéna(mestska Last Veta)
vymera pozemkuv 1861m2(velka vymera pre zastavbu RD)
meznost napojenia na inZ.siete, vedené v ul.trase - voda, kanaliz., plyn, e&ekiro
Cena - 27,- EUR/M2

2) lokalita - ul. Hospodarska(byvaly areal rolnickeho druZstva)
vymera pozemkov - 10645m2{vetka vymera pre ul.zéstavbu RD, resp.BD)
moznost napojenia na inZ.siete, vedeneé v ul.trase - voda, kanaliz,, plyn, elekiro
Cena  33,- EURIm2

3) lokalita - v blizkosti ul.P.J.Saférika(uZgie obytné centrum mesta)
vymera pozemkov - 600m2{standardnd vymera pri RD)
maZnost napojenia na inZ.siete, vedené v ul.trase - voda, kanaliz , plyn, elektro
Cena 110,-EUR/m2

Predmetné(ohodnocované nehnutelnosti), okrajové mestska zona s priemyselnou zéstavbu,
v biizkosti Zel.stanice( dopravna spol. VAREXPRES, s.r.0. a Pfevddzkovo soc.budova spol.Lussta, s.r.o0.)
fokalita - priemyselna zéna, v blizkosti Zel.stanice
vymera pozemkov - 333m2(miestna komunikacia a chodnik)
moZniost napojenia na InZ.siete, vedené v ul.trase - voda, kanaliz., plyn, elektro

Porovnanim zakladnych charakteristik 3 uvedenych pontik k odpredaju stavebnych pozemkov, vzhfadom k
predmetnym(chodnocovanym} pozemkom, zaradujem fieto pod doini polovicu uvedeného cenového rozpétia(20 a2 110)EUR/M2,
vzhladom na redukujiice faktory.

Volim VSHmMj = 20,10 EUR/M2.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Vieobecnd hodnota [€]

PozemKky

Pozemky - parc. €. 1371/10a 11 (291 m?) 584910

Pozemky - parc. € 1373/34 (42 m?) 844,20
Spolu pozemky (333,00 m?) 6 693,30
Vieobecnd hodnota celkom 6 693,30
Vieobecni hodnota zaokrihlene 6 700,00
\Vseobecni hodnota slovem: Sest'tisicsedemsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Mie su rmi zndme Ziadne rizika, resp.obmedzenia, ktoré by mahli viaznuf na predmetnych nehnutetnostiach, okrem tdajov uvedenych v
LV, odd.'C" Tarchy, tj - Bez zdpisu.

V 8ali, diia 16.09.2020 /Sy ;; : . Ing. Jarolim P&enko
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