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Návrh na uznesenie: 

Mestské zastupiteľstvo v Šali
A. prerokovalo
poskytnutie zľavy z nájomného nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Šaľa počas obdobia ich sťaženého užívania nájomcami na dohodnutý účel na základe opatrení orgánov štátnej správy na zamedzenie šírenia ľudskej choroby COVID-19,
B. schvaľuje
poskytnutie zľavy vo výške 50% z nájomného za užívanie nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Šaľa počas obdobia ich sťaženého užívania nájomcami na dohodnutý účel na základe opatrení orgánov štátnej správy na zamedzenie šírenia ľudskej choroby COVID-19; poskytnutie zľavy je podmienené poskytnutím nevyhnutnej súčinnosti nájomcov za účelom podania žiadosti o poskytnutie dotácie na úhradu nájomného podľa ust. § 13c zákona č. 71/2013 Z.z. o poskytovaní dotácií v pôsobnosti Ministerstva hospodárstva Slovenskej republiky a zároveň skutočným poskytnutím dotácie na účet prenajímateľa.  
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Mgr. Miloš Kopiary v. r.					Mgr. Miloslava Bartíková v. r.
referent OSMaZM						referentka OSMaZM		

						
Predložené mestskému zastupiteľstvu 24. septembra 2020
Dôvodová správa:

Mestský úrad v Šali (ďalej ako „MsÚ“) prijal celkovo 5 žiadostí o odpustenie nájomného, resp. o poskytnutie zľavy z nájomného z dôvodu, že nájomcovia boli nútení na základe opatrení orgánov štátnej správy na zamedzenie šírenia ľudskej choroby COVID-19 svoje prevádzky uzatvoriť, konkrétne:  
1. Dňa 24.04.2020 (e-mailom) od nájomcu: Ján Hlavatý, IČO: 44720751, miesto podnikania: Partizánska 1029/10, 927 01 Šaľa, ktorý užíva nebytové priestory v Mestskej športovej hale na ul. Hornej č. 30 v Šali o výmere 68,74 m2 za účelom prevádzkovania pohostinskej činnosti na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov č. 41/2002/ŠH zo dňa 25.04.2002 v znení jej Dodatku č. 1 zo dňa 12.11.2003, Dodatku č. 2 zo dňa 05.02.2008, Dodatku č. 3 zo dňa 09.02.2010, Dodatku č. 4 zo dňa 09.10.2013 a Zmluvy o prevode práv a povinností č. 474/2018 zo Zmluvy o nájme nebytových priestorov č. 41/2002/ŠH v znení neskorších dodatkov zo dňa 28.06.2018 (Príloha č. 1 – Žiadosť Hlavatý).
2. Dňa 06.04.2020 (e-mailom) od nájomcu Štefan Móri „M“ -  FOTO, IČO: 37517783, miesto podnikania: Slnečná 1940/14, 927 05 Šaľa, ktorý užíval nebytové priestory v Dome kultúry na ul. SNP 955/16 v Šali, vchod „A“ o výmere 45,50 m2 za účelom prevádzkovania činností – predaj foto materiálu, predaj nosičov zvukovo – obrazových záznamov (audio – videokazety), služby v oblasti fotografovania, výroba farebných fotografií, príjem a výdaj zákaziek na výrobu pečiatok, na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov č. 127/2007/DK zo dňa 15.10.2007 v znení jej Dodatku č. 1 zo dňa 31.01.2008. Nájomný vzťah skončil výpoveďou zo strany prenajímateľa dňom 31.08.2020 z dôvodu plánovanej rekonštrukcie predmetu nájmu a jeho ďalšej nespôsobilosti na dohodnuté užívanie (Príloha č. 2 – Žiadosť Móri). 
3. Dňa 06.05.2020 od nájomcu František Szetei, IČO: 37515349, miesto podnikania: Nitrianska 1934/10, 927 05 Šaľa, ktorý užíva nebytové priestory v sociálno-prevádzkovej budove s tribúnou a bytom správcu na Futbalovom štadióne na ulici Nitrianskej 1727/1 v Šali – Veči o výmere 84,36 m2 za účelom prevádzkovania bufetu na futbalovom štadióne na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov č. 149/2014 zo dňa 01.05.2014 v znení jej Dodatku č. 1 zo dňa 11.11.2015 (Príloha č. 3 – Žiadosť Szetei).  
4. Dňa 14.05.2020 od nájomcu Ondrej Kožuch, IČO: 41169123, miesto podnikania: č. 463, 925 91 Kráľová nad Váhom, ktorý užíva nebytové priestory v Dome kultúry na ul. SNP 955/16 v Šali o výmere 363,02 m2 za účelom poskytovania reštauračných služieb na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov č. 82/2004/DK zo dňa 4.10.2004, v znení jej Dodatku č. 1 zo dňa 31.08.2008, Dodatku č. 2 zo dňa 06.03.2014, Dodatku č. 3 zo dňa 20.01.2016 a Dodatku č. 4 zo dňa 26.07.2017 (Príloha č. 4 – Žiadosť Kožuch).
5. Dňa 14.04.2020 od nájomcu Srdiečko, n.o., IČO: 42052173, so sídlom: Kukučínova 534/38, 927 01 Šaľa, ktorý užíva nebytové priestory v budove bývalej Materskej školy P.J. Palárika na ul. Družstevnej s.č. 396/3 v Šali, o výmere 249,87 m2 na Základe zmluvy o nájme nebytových priestorov č. 110/2006/MŠP zo dňa 29.09.2006, v znení jej Dodatku č. 1 zo dňa 25.01.2007, Dodatku č. 2 zo dňa 05.02.2008, Dodatku č. 3 zo dňa 26.01.2009, Dodatku č. 4 zo dňa 29.07.2009, Dodatku č. 5 20.04.2010, Dodatku č. 6 zo dňa 22.12.2011, Dodatku č. 7 zo dňa 10.01.2013, Dodatku č. 8 zo dňa 18.02.2015, Dodatku č. 9 zo dňa 25.04.2016, Dodatku č. 10 zo dňa 19.07.2016, Dodatku č. 11 zo dňa 19.07.2016, Dodatku č. 12 zo dňa 20.09.2017 (Príloha č. 5 – Žiadosť Srdiečko, n.o.).  

Národná rada Slovenskej republiky prijala dňa 09.06.2020 zákon č. 155/2020 Z.z., ktorým sa dopĺňa zákon č. 71/2013 Z.z. o poskytovaní dotácií v pôsobnosti Ministerstva hospodárstva Slovenskej republiky v znení neskorších predpisov a o doplnení zákona č. 62/2020 Z.z. o niektorých mimoriadnych opatreniach v súvislosti so šírením nebezpečnej nákazlivej ľudskej choroby COVID-19 a v justícii a ktorým sa menia a dopĺňajú niektoré zákony v znení zákona č. 92/2020 Z.z., ktorým bola do zákona č. 71/2013 Z.z. o poskytovaní dotácií v pôsobnosti Ministerstva hospodárstva Slovenskej republiky (ďalej aj ako „zákon o poskytovaní dotácií“).

V zmysle ust. § 13c ods. 1 zákona o poskytovaní dotácií: „Dotáciu z rozpočtovej kapitoly ministerstva na príslušný rozpočtový rok možno poskytnúť na úhradu nájomného, ktorým je plnenie v peniazoch, na ktoré je prenajímateľ oprávnený podľa nájomnej zmluvy alebo obdobnej zmluvy podľa právneho poriadku iného štátu zakladajúcej právny vzťah, ktorého obsahom je právo nájomcu užívať najneskôr od 1. februára 2020 predmet nájmu (ďalej len "dotácia na nájomné"), ktorého užívanie na dohodnutý účel bolo v súvislosti so zamedzením následkov šírenia nebezpečnej nákazlivej ľudskej choroby COVID-19 opatreniami orgánov štátnej správy na úseku verejného zdravotníctva, zriaďovateľov škôl a školských zariadení alebo Ministerstva školstva, vedy, výskumu a športu Slovenskej republiky znemožnené uzavretím predmetu nájmu, prerušením vyučovania na školách a v školských zariadeniach alebo podstatne obmedzené zákazom prítomnosti verejnosti v predmete nájmu (ďalej len "sťažené užívanie"); dotácia na nájomné sa neposkytuje poskytovateľovi ambulantnej zdravotnej starostlivosti, ktorému sa poskytuje úhrada za poskytnutú zdravotnú starostlivosť.“

V zmysle ust. § 13c ods. 2 zákona o poskytovaní dotácií môže byť predmetom nájmu: 
[bookmark: _Hlk49168129]„a) miestnosť alebo jej časť alebo súbor miestností, ktoré sú rozhodnutím stavebného úradu určené na iné účely ako na bývanie a v ktorých nájomca predáva tovar alebo poskytuje služby konečným spotrebiteľom vrátane súvisiacich obslužných priestorov a skladových priestorov,
b) trhové miesto.“

Dotácia sa v zmysle ust. § 13c ods. 4 písm. c) zákona o poskytovaní dotácií poskytuje na základe žiadosti prenajímateľa, ktorým môže byť právnická osoba – nepodnikateľ, teda aj orgán územnej samosprávy – mesto Šaľa. V zmysle ust. § 13 ods. 5 zákona o poskytovaní dotácií: „Žiadosť o dotáciu na nájomné podáva prenajímateľ v mene nájomcu a na vlastný účet. Nájomca na vyzvanie bezodkladne poskytne prenajímateľovi súčinnosť potrebnú na účel poskytnutia dotácie na nájomné.“

§ 13 ods. 6 zákona o poskytovaní dotácií: „Dotáciu na nájomné možno poskytnúť nájomcovi vo výške, v akej bola poskytnutá zľava z nájomného na základe dohody medzi prenajímateľom a nájomcom, najviac však vo výške 50% nájomného za obdobie sťaženého užívania; to platí aj pre verejnoprávne inštitúcie a iné právnické osoby zriadené zákonom. Ak je prenajímateľom správca majetku štátu, nájomné sa znižuje na polovicu.
 
§13 ods. 7 zákona o poskytovaní dotácií: „Nájomné nie sú prípadné ďalšie záväzky, ako sú úhrady za plnenia obvykle spojené s nájmom a ani obratová zložka, ak sa nájomné určuje aj podľa obratu. Ak nie je možné výšku úhrady za plnenia obvykle spojené s nájmom oddeliť od výšky nájomného, má sa za to, že výška úhrady za plnenia obvykle spojené s nájmom je 5% z nájomného. Platiteľovi dane z pridanej hodnoty sa za oprávnený výdavok nepovažuje daň z pridanej hodnoty, ak si môže uplatniť odpočítanie dane z pridanej hodnoty.“

V zmysle citovaných ustanovení zákona o poskytovaní dotácii môže byť predmetom dotácie iba nájomné za užívanie nebytových priestorov vrátane súvisiacich obslužných priestorov a skladových priestorov, ktoré užíva nájomca právnická osoba alebo fyzická osoba – podnikateľ na základe nájomnej zmluvy, ktorej obsahom je právo nájomcu užívať predmet nájmu najneskôr od 01.02.2020. Dotácia na nájomné sa poskytuje len za obdobie sťaženého užívania predmetu nájmu z dôvodu opatrení orgánov štátnej správy.

Predmetnými opatreniami sú:
Opatrenie Ústredného krízového štábu Slovenskej republiky v súvislosti s ochorením COVID-19 z 13. marca 2020:
· zatvorenie všetkých troch medzinárodných letísk, obmedzenie medzinárodnej a vnútroštátnej vlakovej i autobusovej prepravy, dopravné obmedzenia sa netýkajú dovozu a zásobovania, účinné k 13. marcu 2020,
· zatvorenie všetkých predškolských a školských zariadení, centier voľného času či iných organizovaných voľnočasových aktivít pre deti - posun maturít, odporúčaný posun prijímacích skúšok na vysoké školy, účinné k 16. marcu 2020,

Opatrenia Úradu verejného zdravotníctva Slovenskej republiky:
· OLP/2576/2020 z 12. 3. 2020, účinné k 13. marcu 2020 
· OLP/2595/2020 z 15. 3. 2020, účinné k 16. marcu 2020 
· OLP/2777/2020 z 29. 3. 2020, účinné k 30. marcu 2020 
· OLP/3461/2020 z 21. 4. 2020, účinné k 22. aprílu 2020 
· OLP/3795/2020 z 05. 5. 2020, účinné k 6. máju 2020 
· OLP/4083/2020 z 19. 5. 2020, účinné k 20. máju 2020 
· OLP/4592/2020 z 02. 6. 2020, účinné k 3. júnu 2020 
· OLP/4738/2020 z 09. 6. 2020, účinné k 10. júnu 2020 

Opatrenie Ministerstva dopravy a výstavby Slovenskej republiky, Útvaru vedúceho hygienika rezortu pre oblasť civilného letectva
· Opatrenie č. 08410/2020/UVHR/42219 z 29.5.2020, účinné k 29. máju 2020. 

Opatrenie Ministerstva zdravotníctva Slovenskej republiky:
· Opatrenie č. SO8147-2020-ONAPP, účinné k 18. marcu 2020. 

Nakoľko ide o rôzne prevádzky, je potrebné skúmať trvanie obdobia sťaženého užívania predmetu nájmu u každého nájomcu zvlášť:

1. Nájomca: Ján Hlavatý, IČO: 44720751, miesto podnikania: Partizánska 1029/10, 927 01 Šaľa, účel nájmu: pohostinské služby
Obdobie sťaženého užívania v zmysle prijatých opatrení: od 13.03.2020 do 19.05.2020 vrátane, t.j. 68 dní. 
Nájomné za užívanie nebytových priestorov (vrátane súvisiacich obslužných priestorov, bez nájomného za užívanie hnuteľného majetku a úhrad za služby spojené s užívaním nebytových priestorov) bolo v zmysle nájomnej zmluvy dohodnuté vo výške 291,64 EUR/mesiac. Za obdobie sťaženého užívania nebytových priestorov 68 dní je výška nájomného za užívanie nebytových priestorov 661,05 EUR, z čoho 50% predstavuje výšku zľavy v sume 330,53 EUR. 
2. Nájomca Štefan Móri „M“ -  FOTO, IČO: 37517783, miesto podnikania: Slnečná 1940/14, 927 05 Šaľa, účel nájmu: prevádzkovania činností – predaj foto materiálu, predaj nosičov zvukovo – obrazových záznamov (audio – videokazety), služby v oblasti fotografovania, výroba farebných fotografií, príjem a výdaj zákaziek na výrobu pečiatok
Obdobie sťaženého užívania v zmysle prijatých opatrení: od 16.03.2020 do 19.05.2020 vrátane, t.j. 65 dní.
Nájomné za užívanie nebytových priestorov (vrátane súvisiacich obslužných priestorov, bez nájomného za užívanie hnuteľného majetku a úhrad za služby spojené s užívaním nebytových priestorov) bolo v zmysle nájomnej zmluvy dohodnuté vo výške 223,56 EUR/mesiac. Za obdobie sťaženého užívania nebytových priestorov 65 dní je výška nájomného za užívanie nebytových priestorov 484,38 EUR, z čoho 50% predstavuje výšku zľavy v sume 242,19 EUR.
3. Nájomca František Szetei, IČO: 37515349, miesto podnikania: Nitrianska 1934/10, 927 05 Šaľa, účel nájmu: prevádzkovania bufetu na futbalovom štadióne.
Obdobie sťaženého užívania v zmysle prijatých opatrení: od 16.03.2020 do 19.05.2020 vrátane, t.j. 65 dní.
Nájomné za užívanie nebytových priestorov (vrátane súvisiacich obslužných priestorov, bez nájomného za užívanie hnuteľného majetku a úhrad za služby spojené s užívaním nebytových priestorov) bolo v zmysle nájomnej zmluvy dohodnuté vo výške 52,55 EUR/mesiac. Za obdobie sťaženého užívania nebytových priestorov 65 dní je výška nájomného za užívanie nebytových priestorov 113,85 EUR, z čoho 50% predstavuje výšku zľavy v sume 56,92 EUR.
4. Nájomca Ondrej Kožuch, IČO: 41169123, miesto podnikania: č. 463, 925 91 Kráľová nad Váhom, účel nájmu: poskytovanie reštauračných služieb.
Obdobie sťaženého užívania v zmysle prijatých opatrení: od 16.03.2020 do 19.05.2020 vrátane, t.j. 65 dní.
Nájomné za užívanie nebytových priestorov (vrátane súvisiacich obslužných priestorov, bez nájomného za užívanie hnuteľného majetku a úhrad za služby spojené s užívaním nebytových priestorov) bolo v zmysle nájomnej zmluvy dohodnuté vo výške 1502,04 EUR/mesiac. Za obdobie sťaženého užívania nebytových priestorov 65 dní je výška nájomného za užívanie nebytových priestorov 3254,42 EUR, z čoho 50% predstavuje výšku zľavy v sume 1627,21 EUR.
5. Nájomca Srdiečko, n.o., IČO: 42052173, so sídlom: Kukučínova 534/38, 927 01 Šaľa, účel nájmu: poskytovanie všeobecne prospešných služieb v zmysle zakladacej listiny.
Obdobie sťaženého užívania v zmysle prijatých opatrení: od 16.03.2020 do 02.06.2020 vrátane, t.j. 79 dní. 
Nájomné za užívanie nebytových priestorov (vrátane súvisiacich obslužných priestorov, bez nájomného za užívanie hnuteľného majetku a úhrad za služby spojené s užívaním nebytových priestorov) bolo v zmysle nájomnej zmluvy dohodnuté vo výške 196,28 EUR/mesiac. Za obdobie sťaženého užívania nebytových priestorov 79 dní je výška nájomného za užívanie nebytových priestorov 516,87 EUR, z čoho 50% predstavuje sumu 258,44 EUR.

Aj napriek žiadosti o odpustenie nájomného všetci žiadatelia uhradili nájomné za užívanie nebytových priestorov aj za obdobie ich sťaženého užívania na základe opatrení orgánov štátnej správy v plnej výške, resp. nájomné nájomcu František Szetei sa v zmysle čl. III. ods. 2 Zmluvy o nájme nebytových priestorov č. 149/2014 v znení neskorších dodatkov v plnej výške započítava voči pohľadávke, ktorú má voči mestu Šaľa titulom zrealizovania technického zhodnotenia predmetu nájmu, a to až do 02.04.2027 (t.j. nájomca nájomné za užívanie predmetu nájmu neuhrádza titulom započítania pohľadávok, uhrádza iba zálohové platby za služby spojené s užívaním nebytových priestorov).  

V zmysle ust. § 13c ods. 17 zákona o poskytovaní dotácií: „Ak nájomca uhradil prenajímateľovi nájomné za celé obdobie alebo časť obdobia sťaženého užívania, dotáciu na nájomné možno poskytnúť za rovnako dlhé obdobie, ako bolo sťažené užívanie, a to vo výške poskytnutej zľavy z nájomného na základe dohody medzi prenajímateľom a nájomcom, najviac však vo výške 50% nájomného.“ V súlade s metodickým usmernením Ministerstva hospodárstva SR sa v takomto prípade musí prísť k dohode medzi prenajímateľom a nájomcom o poskytnutí zľavy z budúceho nájomného za rovnako dlhé obdobie, ako bolo obdobie sťaženého užívania nebytových priestorov. V tomto prípade je nevyhnutné, aby nájom trval aj ďalej v budúcnosti, a z uvedeného dôvodu nie je možné poskytnúť zľavu z budúceho nájomného v prípade zániku nájomného vzťahu, čo je prípad nájomcu Štefan Móri „M“ -  FOTO, IČO: 37517783, miesto podnikania: Slnečná 1940/14, 927 05 Šaľa.

V zmysle ust. § 13c ods. 16 zákona o poskytovaní dotácií: „Nájomca uhradí prenajímateľovi nájomné neuhradené za obdobie sťaženého užívania, znížené o poskytnutú zľavu z nájomného podľa odseku 6 a o výšku poskytnutej dotácie na nájomné poukázanej prenajímateľovi. Nájomca môže neuhradené nájomné podľa prvej vety uhrádzať najviac v 48 rovnakých mesačných splátkach, splatných vždy k 15. dňu príslušného kalendárneho mesiaca, počnúc 15. dňom kalendárneho mesiaca nasledujúceho po kalendárnom mesiaci, v ktorom sa skončila mimoriadna situácia v súvislosti so šírením nebezpečnej nákazlivej ľudskej choroby COVID-19, ak sa prenajímateľ a nájomca nedohodnú na inej lehote splatnosti. Počas plnenia splátok nie je prenajímateľ alebo jeho právny nástupca oprávnený jednostranne zvýšiť nájomné, ak právo jednostranne zvýšiť nájomné nebolo dohodnuté pred 1. februárom 2020.“

Z vyššie citovaného ustanovenia vyplýva, že prenajímateľ sa vzdá nároku na úhradu nájomného vo výške poskytnutej zľavy a v rovnakej výške, ako bola prenajímateľom poskytnutá nájomcovi zľava z nájomného poskytne štát nájomcovi dotáciu, ktorú priamo uhradí na účet prenajímateľa, maximálne do výšky poskytnutej zľavy 50% nájomného. V prípade poskytnutia zľavy 50% prenajímateľ nájomcovi odpustí polovicu nájomného a druhú polovicu za nájomcu uhradí na účet prenajímateľa štát formou dotácie a nájomca prenajímateľovi zaplatí iba úhrady záloh za služby spojené s užívaním predmetu nájmu vo výške dohodnutej na základe zmluvy o nájme nebytových priestorov.

V zmysle ust. § 13c ods. 5 zákona o poskytovaní dotácií „Žiadosť o dotáciu na nájomné podáva prenajímateľ v mene nájomcu a na vlastný účet. Nájomca na vyzvanie bezodkladne poskytne prenajímateľovi súčinnosť potrebnú na účel poskytnutia dotácie na nájomné.“ Nakoľko je pre poskytnutie dotácie nevyhnutne potrebná súčinnosť nájomcu a žiadosť o poskytnutie dotácie sa v zmysle § 13c ods. 10 zákona o poskytovaní dotácií predkladá výhradne elektronicky, MsÚ pre prípad schválenia poskytnutia zľavy z nájomného navrhuje túto poskytnúť pod podmienkou poskytnutia nevyhnutnej súčinnosti zo strany nájomcu a zároveň, nakoľko na poskytnutie dotácie nie je právny nárok a nájomca musí spĺňať aj osobitné podmienky na poskytnutie dotácie, tiež za splnenia podmienky reálneho poskytnutia dotácie na účet mesta Šaľa.  

Stanovisko MsÚ:

Právo nájomcu na zľavu z nájomného za užívanie nebytových priestorov upravuje ustanovenie § 8 zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov: „Ak nájomca môže nebytový priestor užívať obmedzene len preto, že prenajímateľ neplní svoje povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené týmto zákonom, má nájomca nárok na pomernú zľavu z nájomného, toto ustanovenie sa vzťahuje aj na podnájom.“ 

Prenajímateľ žiadne povinnosti ustanovené zákonom č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov ani povinnosti vyplývajúce zo zmlúv o nájme nebytových priestorov neporušil a z uvedeného dôvodu právo nájomcu na zľavu z nájomného za užívanie nebytových priestorov nevzniklo.     

Všeobecná zákonná úprava práva nájomcu na zľavu z nájomného je upravená v ustanovenia § 673 až § 675 zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov:
 
§ 673
Nájomca nie je povinný platiť nájomné, pokiaľ pre vady veci, ktoré nespôsobil, nemohol prenajatú vec užívať dohodnutým spôsobom alebo ak sa spôsob užívania nedohodol primerane povahe a určeniu veci.

§ 674 
Ak nájomca môže užívať prenajatú vec z dôvodov uvedených v § 673 iba obmedzene, má nájomca nárok na primeranú zľavu z nájomného. Prenajímateľ si však musí započítať náklady, ktoré ušetril, a cenu výhod, ktoré mal z toho, že nájomca užíval vec len obmedzene.

§ 675 
Právo na odpustenie alebo na poskytnutie zľavy z nájomného sa musí uplatniť u prenajímateľa bez zbytočného odkladu. Právo zanikne, ak sa neuplatní do šiestich mesiacov odo dňa, keď došlo ku skutočnostiam toto právo zakladajúcim.

Rovnako neexistujú žiadne vady predmetu nájmu, pre ktoré by nájomca nemohol prenajatú vec užívať dohodnutým spôsobom, resp. pre ktoré by nájomca mohol užívať predmetnú vec iba obmedzene. Na základe vyššie uvedených skutočností možno konštatovať, že právo nájomcu na zľavu z nájomného nevzniklo. 

Rovnako ustanovenia § 13c zákona č. 71/2013 Z.z. o poskytovaní dotácií v pôsobnosti Ministerstva hospodárstva Slovenskej republiky, ktoré upravuje podmienky poskytnutia dotácie na úhradu nájomného predpokladajú dohodu medzi prenajímateľom a nájomcom, resp. jednostranný právny úkon prenajímateľa, ktorým časť nájomného za obdobie sťaženého užívania nebytových priestorov nájomcovi odpustí. Je teda výlučne na vôli prenajímateľa, či zľavu nájomcovi poskytne a nájomca nemá na poskytnutie zľavy právny nárok.

Hospodárenie s majetkom obce upravuje zákon č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov (ďalej aj ako „zákon o majetku obcí“). V zmysle ust. § 7 ods. 1 zákona o majetku obcí: „Orgány obce a organizácie sú povinné hospodáriť s majetkom obce v prospech rozvoja obce a jej občanov a ochrany a tvorby životného prostredia.“ 
V zmysle ust. § 7 ods. 2 písm. c) zákona o majetku obcí: „Orgány obce a organizácie sú povinné majetok obce zveľaďovať, chrániť a zhodnocovať. Sú povinné najmä používať všetky právne prostriedky na ochranu majetku, vrátane včasného uplatňovania svojich práv alebo oprávnených záujmov pred príslušnými orgánmi.“ 

Splatné nájomné za užívanie nebytových priestorov vo vlastníctve obce predstavuje majetkové právo obce, pohľadávku voči nájomcovi. V zmysle ust. § 9 ods. 2 písm. e) zákona o majetku obcí: „Obecné zastupiteľstvo schvaľuje nakladanie s majetkovými právami nad hodnotu určenú v zásadách hospodárenia.“ 

Obsahom a účelom najbližšie ustanovenie Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa v platnom znení aplikovateľné na problematiku odpustenia nájomného, či už nezaplateného alebo splatného v budúcnosti, je obsiahnuté v ust. § 14 ods 4, ktorý znie: „Zo závažných dôvodov, najmä sociálnych (príjmy na hranici životného minima, živelná pohroma a pod.), môže primátor dlh dlžníka celkom alebo čiastočne odpustiť, najviac do výšky 66 eur pričom od vymáhania pohľadávky sa môže upustiť iba raz v kalendárnom roku. Na odpustenie dlhu presahujúceho 66 eur je potrebné schválenie MsZ. Toto ustanovenie sa nevzťahuje na pohľadávky mesta vyplývajúce zo správnych poplatkov, ktoré sa riadia osobitným právny predpisom.“

Nakoľko však všetci nájomcovia splatné nájomné za obdobie sťaženého užívania nebytových priestorov uhradili, mesto Šaľa voči nájomcom neeviduje pohľadávky po lehote splatnosti, resp. dlh na splatnom nájomnom a z uvedeného dôvodu nie je dôvod na odpúšťanie už uhradeného nájomného, a to aj v takom prípade, ak zákon č. 71/2013 Z.z. o poskytovaní dotácií v pôsobnosti Ministerstva hospodárstva Slovenskej republiky umožňuje poskytnutie dotácie aj na nájomné splatné v budúcnosti za obdobie rovnako dlhé, ako bolo obdobie sťaženého užívania nebytových priestorov.

Príjmy z nájomného nebytových priestorov sú súčasťou rozpočtu mesta Šaľa v rozpočtovom roku 2020 a v prípade schválenia poskytnutia zľavy z nájomného sa toto odzrkadlí aj na výsledku hospodárenia za rok 2020. V prípade poskytnutia zľavy z nájomného vo výške 50% by celkový výpadok príjmov predstavoval sumu 2236,18 EUR (týka sa to nájomcov: 1. Ján Hlavatý, IČO: 44720751, miesto podnikania: Partizánska 1029/10, 927 01 Šaľa; 2. Ondrej Kožuch, IČO: 41169123, miesto podnikania: č. 463, 925 91 Kráľová nad Váhom; 3. Srdiečko, n.o., IČO: 42052173, so sídlom: Kukučínova 534/38, 927 01 Šaľa). 

MsÚ s poukazom na ust. § 7 ods. 1 a ods. 2 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov neodporúča schváliť poskytnutie zľavy z nájomného za užívanie nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Šaľa počas obdobia ich sťaženého užívania nájomcami na dohodnutý účel na základe opatrení orgánov štátnej správy na zamedzenie šírenia ľudskej choroby COVID-19, resp. neodporúča prijať uznesenie v navrhovanom znení.  

