2

M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad




Mestské zastupiteľstvo v Šali






Materiál číslo D 1/2/2023
Jozef Szabó, Hlavná 4/11, 927 01 Šaľa – žiadosť o nájom pozemku vo vlastníctve mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa    






Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali 
A. prerokovalo
žiadosť o nájom pozemku vo vlastníctve mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa, 
B. konštatuje, že
[bookmark: _Hlk109733050]v zmysle § 9a ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov ide o prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v umiestnení stánku za účelom poskytovania služieb pre obyvateľov mesta Šaľa; zámer prenájmu majetku mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa bol zverejnený na úradnej tabuli mesta dňa 8. marca 2023,
C. schvaľuje
nájom pozemku, časť parcely č. 861/1, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 6 m2, 
vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie 
Šaľa v C registri KN na liste vlastníctva č. 1 t. j. vo vlastníctve mesta Šaľa, na dobu 
neurčitú pre Jozefa Szabóa, trvale bytom Hlavná 11/4, 927 01 Šaľa, v celkovej cene 
31,87 EUR/rok.
	
(pozn.: na schválenie je potrebná 3/5 väčšina všetkých poslancov)



Spracovala:								Predkladá:
JUDr. Ing. Margita Pekárová v. r. 				            Mgr. Miloš Kopiary v. r.
vedúca OSMaZM							referent OSMaZM



Predložené mestskému zastupiteľstvu 23. marca 2023
Dôvodová správa: 

Na Mestský úrad v Šali (ďalej len „MsÚ) bola dňa 27.01.2023 doručená písomná žiadosť Jozefa Szabó, trvale bytom Hlavná 11/4, 927 01 Šaľa (ďalej aj ako „žiadateľ“) o prenájom nehnuteľnosti – pozemku vo vlastníctve mesta Šaľa časť parc. č. 861/1 zastavaná  plocha  a nádvorie o výmere 6 m2 (Príloha č. 1 k materiálu – žiadosť, Príloha č. 2 – ortofoto), ktorá je identická so žiadosťou zo dňa 22.07.2022. O tejto pôvodnej žiadosti rokovalo Mestské zastupiteľstvo v Šali (ďalej len „MsZ“)  na svojom zasadnutí dňa  22.9.2022. Materiál nezískal dostatočný počet hlasov na prijatie uznesenia a uznesenie nebolo prijaté.

Pre informáciu poslancov uvádzame, že dňa 01.03.2010 Mesto Šaľa uzavrelo s nájomcom s obchodným menom: Jozef Szabó, IČO: 22 801 529, miesto podnikania: Budovateľská 548/29, Šaľa, zapísaný v ŽR ObÚ Šaľa, číslo živnostenského registra: 405-1341, Nájomnú zmluvu s evidenčným číslom prenajímateľa 32/2010-RSMM uzatvorenú na dobu určitú do 31.12.2018 (ďalej ako „Nájomná zmluva“), predmetom ktorej bol nájom časti parc. CKN č. 2051/1 zast. plocha a nádvoria o výmere 6 m2 (pod stánkom), časť parc. CKN č. 2051/1 zast. plocha a nádvoria o výmere 11 m2 (previs strechy) a časť parc. CKN č. 2052 zast. plocha nádvoria o výmere 9 m2 (prístupový chodník) za účelom realizácie podnikateľskej aktivity predaj praženej kukurice, pražených tekvicových a slnečnicových semien, cukroviniek v stánku s dočasným súpisným číslom 2411 podľa kolaudačného rozhodnutia sp. zn. 730/2010-3 zo dňa 11.5.2010 (právoplatné 25.5.2010).
Jozef Szabó, IČO: 22 801 529 svoju podnikateľskú činnosť ukončil, na čo mesto Šaľa  uzatvorilo so žiadateľom dodatok č. 1. nájomnej zmluve č. 538/2014. Dodatkom č. 1 sa upravila špecifikácia predmetu nájmu na časť CKN parc. č. 2051/16 o ostatné plochy výmere 6 m2 (pod stánkom) časť CKN parc. č. 2051/16 ostatné plochy o výmere 11 m2 (previs strechy) a časť CKN parc. č. 2051/16 ostatné plochy o výmere 9 m2 (prístupová časť) v celkovej výmere 26 m2 a osoba nájomcu.
Podľa čl. II. Nájomnej zmluvy  nájom bol dohodnutý na dobu určitú do 31.12.2018. Žiadateľ  listom zo dňa 1.8.2016 ponúkol Mestu Šaľa na odpredaj stánok za kúpnu cenu 10 000,- EUR. Mestské zastupiteľstvo v Šali na svojom zasadnutí 22.09.2016 prerokovalo túto ponuku a neschválilo kúpu. Žiadateľ následne listom (doručený 19.10.2018) požiadal mesto Šaľa o predĺženie doby nájmu s čím Mestské zastupiteľstvo v Šali nesúhlasilo a na svojom zasadnutí 6.11.2018 žiadosť nezískala potrebný počet hlasov a uznesenie nebolo prijaté s čím bol žiadateľ oboznámený listom sp. z. 16801/2018/OSMaZM/4625 zo dňa 13.11.2018, ktorým bol žiadateľ súčasne upovedomený o blížiacom sa konci doby nájmu a vyzvaný k odstráneniu stavby v lehote do 30.01.2019. Následne žiadateľ opätovne ponúkol dočasnú stavbu s. č. 2411 listom zo dňa 19.12.2018 žalobcovi na odkúpenie za cenu 2000,- EUR. Mestské zastupiteľstvo v Šali na svojom zasadnutí 7.2.2019 žiadosť prerokovalo a opätovne neschválilo kúpu tejto dočasnej stavby. Listom sp. z. 16801/2018/OSMaZM/4625 zo dňa 13.11.2018 bol žalovaný oboznámený s výsledkom rokovania MsZ v Šali a opätovne vyzvaný na odstránenie stavby v náhradnej lehote do 31.3.2019. 
Listom zo dňa 25.03.2019 žiadateľ opätovne predložil žiadosť o opätovné prerokovanie odstránenia dočasnej stavby. Mesto Šaľa pozvalo žiadateľa na rokovanie v termíne  určenom žalobcom, najneskôr v lehote 30 dní odo dňa doručenia pozvánky (vzhľadom k jeho zdravotnému stavu). Pozvánka bola žiadateľovi doručená 14.5.2019. Žiadateľ sa na rokovanie nedostavil, preto mesto Šaľa listom sp. zn. 14756/2019/OSMaZM/785 zo dňa 18.07.2019 odoslal žiadateľovi predžalobnú výzvu – pokus o zmier, v ktorom ho vyzval na vypratanie nehnuteľnosti najneskôr do 31.8.2019. Žalobou sp. zn. 18369/OSMaZM/2019/907 zo dňa 10.10.2019 sa mesto Šaľa domohlo rozsudku 26C/53/2019 zo dňa 10.2020, ktorý nadobudol právoplatnosť 27.5.2020 a vykonateľnosť 27.6.2020.
V nasledujúcom období prebiehali rokovania a podávané návrhy a protinávrhy na odstránenie stánku, ktoré vyústili do podania návrhu Mesta Šaľa na vykonanie exekúcie, ktorá dňom  1.6.2022 pod č. 11EX 398/2022 aj začala u súdneho exekútora JUDr. Albín Božík- súdny exekútor Exekútorský úrad so sídlom Nám. Mieru 7, 908 51  Holíč.
Žiadateľ obdržal upovedomenie o začatí exekúcie na nepeňažné plnenie a to vypratanie nehnuteľnosti parcela č. 2051/16, zastavaná plocha nádvorie o výmere 173 m2, vedená katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa v C registri KN pre Obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 1 ako aj  peňažné plnenie v sume :
- vydanie poverenia 16,50 EUR 
- odmena za spísanie zápisnice 19,80 EUR 
- trovy exekúcie

Po doručení tohoto upovedomenia sa žiadateľ dostavil na MsÚ a za prítomnosti primátora mesta Šaľa bolo dohodnuté, že dobrovoľne odstráni stavbu v mesiaci august, s tým, že vzhľadom k tomu, že mal pôvodnú zmluvu na dobu určitú podá si opätovne žiadosť o nájom pozemku na dobu neurčitú. Mesto Šaľa listom zo dňa 23.8.2022 oznámilo súdnemu exekútorovi, že žiadateľ ako povinný dobrovoľne splnil, čo mu bolo súdom uložené a požiadalo o zastavenie exekúcie. Následne žiadateľ uhradil súvisiace trovy konania.

K žiadosti vecný útvar si už pri prvej žiadosti vyžiadal stanovisko oddelenia stratégie a komunálnych činností, podľa ktorého: „Záujmová lokalita je podľa ÚPN súčasťou Priestorovo-funkčnej časti Šaľa–centrum; a súčasťou Centrálnej mestskej zóny (CMZ) mesta Šaľa. Z hľadiska regulácie prevažujúceho funkčného využívania je určená na vyššiu vybavenosť, základnú vybavenosť a bývanie a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie s prípustnou špecifickou vybavenosťou. Ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba. Z hľadiska regulácie prevažujúceho priestorového usporiadania je stanovená kompaktná uličná zástavba v minimálnej podlažnosti 2NP v polohách pri Hlavnej ulici a v maximálnej podlažnosti 6NP so zastavanosťou max. 100% a ozelenením min. 15% s prípustnou aj zástavbou uličnou voľnou v minimálnej podlažnosti 2NP a v maximálnej podlažnosti 6NP. Ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné;
Na danú lokalitu sa súčasne vzťahuje Územný plán centrálnej mestskej zóny (ÚPN CMZ) Šaľa, ktorý detailne definuje na danom území v rámci bloku č. B3 a č. B8 možnosti a podmienky zástavby pre objekty polyfunkčnej zástavby, plochy parkovísk, peších komunikácií a plochy verejnej zelene. 
V území centrálnej mestskej zóny nie je prípustné umiestňovať stavby vrátane dočasných stavieb mimo polôh definovaných a vymedzených v záväznej časti Územného plánu centrálnej mestskej zóny (ÚPN CMZ) Šaľa na umiestňovanie stavieb. 

Vyjadrenie poskytuje základné informácie o podmienkach vyplývajúcich z platného územného plánu mesta a centrálnej mestskej zóny a nenahrádza iné potrebné, resp. odborné stanoviská a vyjadrenia dotknutých subjektov.

Na základe obhliadok a preskúmania viacerých prípadných lokalít Ing.arch. Pleidelom pre umiestnenie stánku žiadateľa p. Jozefa Szabóa v rámci územia CMZ, ako aj mimo neho, sa nenašlo také riešenie, ktoré by vyhovovalo z hľadiska podmienok územnoplánovacej dokumentácie mesta, ako aj žiadateľovi. Vzhľadom na uvedené Ing. arch. Pleidel neodporúča umiestnenie stánku v rámci CMZ. Ak by žiadateľ predložil iný návrh mimo hraníc územia CMZ, bude opätovne posúdený z hľadiska podmienok Územného plánu mesta Šaľa.

Žiadateľ nemá príslušné oprávnenie na prevádzkovanie podnikateľskej činnosti, teda nevie splniť nami definovaný dôvod hodného osobitného zreteľa. Požadovaná výmera predmetu nájmu nebude postačovať na umiestnenie stánku, nakoľko bude reálne zaberať výmeru vyššiu. Ďalej cez záujmový pozemok prechádzajú rozvody inžinierskych sietí (žiadateľ nemá súhlas vlastníkov IS s umiestnením predajného stánku). 
Záverom uvádzame, že žiadateľ mal tri roky bez právneho titulu stánok umiestnený na mestskom pozemku teda sa na ťarchu mesta, kým bola realizovaný výkon rozhodnutia súdu o povinnosti vypratať pozemok exekúciou.

V zmysle § 9 bod 3 Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa  zámer prenajať majetok ako prípad hodný osobitného zreteľa a jeho zverejnenie schvaľuje primátor mesta. Zámer bol zverejnený dňa 08. marca 2023, t.j. 15 – dňová lehota v zmysle zákona bola dodržaná.

Stanovisko MsÚ
[bookmark: _Hlk112227301]Vzhľadom na skutočnosti uvedené v dôvodovej správe, MsÚ neodporúča Mestskému zastupiteľstvu v Šali prijať uznesenie v navrhovanom znení. 





