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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad

Mestské zastupiteľstvo v Šali
Materiál číslo D 11/3/2020
Ján Hlavatý, Partizánska 1029/10, 927 01 Šaľa – žiadosť o odpustenie nájomného za prenájom nebytových priestorov v Športovej hale na ul. Hornej 30 v Šali z dôvodu mimoriadnej situácie vyhlásenej na území Slovenskej republiky
Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali

A. prerokovalo
žiadosť o odpustenie nájomného za prenájom nebytových priestorov v Športovej hale na ul. Hornej 30 v Šali z dôvodu mimoriadnej situácie vyhlásenej na území Slovenskej republiky,
B. konštatuje, že 
na strane nájomcu existujú závažné dôvody na odpustenie nájomného podľa ust. § 14 
ods. 4 Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa v platnom znení, ktoré spočívajú v nútenom uzatvorení prevádzky nájomcu na základe opatrení v súvislosti s mimoriadnou situáciou vyhlásenou na území Slovenskej republiky Uznesením vlády č. 111/2020 zo dňa 11. 03. 2020,  
C. schvaľuje 
odpustenie nájomného za prenájom nebytových priestorov v Športovej hale na ul. 
Hornej 30 v Šali dohodnutého na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov 
č. 41/2002/ŠH zo dňa 25. 04. 2002 v znení neskorších dodatkov vo výške 
291,64 Eur/mesiac, a odpustenie úhrad za služby spojené s užívaním nebytových priestorov vo výške 152,69 EUR, počas doby  uzatvorenia prevádzky v súlade s Opatrením Úradu verejného zdravotníctva SR pri ohrození verejného zdravia 
č.  OPL/2576/2020 zo dňa 13. 03. 2020, pre nájomcu Ján Hlavatý, Partizánska 1029/10, 927 01 Šaľa, IČO: 44 720 751. 
Spracovala:






Predkladá: 

Mária Szabová v. r.





JUDr. Ing. Margita Pekárová v. r.

referentka OSMaZM





vedúca OSMaZM

Predložené mestskému zastupiteľstvu 14. mája 2020

Dôvodová správa

Na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov č. 41/2002/ŠH zo dňa 25.4.2002 v znení neskorších dodatkov (ďalej len „Zmluva“) užíva nájomca Ján Hlavatý, Partizánska 1029/10, 927 01 Šaľa, IČO: 44 720 751 nebytové priestory v Športovej hale, na ul. Hornej 30 v Šali. 

Podľa článku III. ods. 1. a 2. Zmluvy predstavuje nájomné za užívanie nebytových priestorov,  sumu 291,64 Eur mesačne. Náklady za služby spojené s užívaním (režijné náklady) predstavujú sumu 152,69 Eur mesačne. Celkové náklady (nájomné a režijné náklady) predstavujú spolu 444,33 Eur mesačne. 
Na Mestský úrad v Šali bola doručená dňa 24.4.2020 žiadosť Jána Hlavatého nájomného o odpustenie platieb mestu za prenájom priestorov z dôvodu výnimočnej situácie vyhlásenej na území Slovenskej republiky (Príloha č. 1). 

Prevádzka je od 13. marca 2020 do odvolania  nútene zatvorená na základe Opatrenia Úradu verejného zdravotníctva SR pri ohrození verejného zdravia číslo OPL/2576/2020 zo dňa 12.3.2020 (Príloha č. 2).
Stanovisko MsÚ:
Právo nájomcu na zľavu z nájomného za užívanie nebytových priestorov upravuje ustanovenie § 8 zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov: „Ak nájomca môže nebytový priestor užívať obmedzene len preto, že prenajímateľ neplní svoje povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené týmto zákonom, má nájomca nárok na pomernú zľavu z nájomného, toto ustanovenie sa vzťahuje aj na podnájom.“ 
Prenajímateľ žiadne povinnosti ustanovené zákonom č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov ani povinnosti vyplývajúce zo Zmluvy neporušil a z uvedeného dôvodu právo nájomcu na zľavu z nájomného za užívanie nebytových priestorov nevzniklo.     

Všeobecná zákonná úprava práva nájomcu na zľavu z nájomného je upravená v ustanoveniach § 673 až § 675 zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov:

§ 673

Nájomca nie je povinný platiť nájomné, pokiaľ pre vady veci, ktoré nespôsobil, nemohol prenajatú vec užívať dohodnutým spôsobom alebo ak sa spôsob užívania nedohodol primerane povahe a určeniu veci.
§ 674 

Ak nájomca môže užívať prenajatú vec z dôvodov uvedených v § 673 iba obmedzene, má nájomca nárok na primeranú zľavu z nájomného. Prenajímateľ si však musí započítať náklady, ktoré ušetril, a cenu výhod, ktoré mal z toho, že nájomca užíval vec len obmedzene.

§ 675 

Právo na odpustenie alebo na poskytnutie zľavy z nájomného sa musí uplatniť u prenajímateľa bez zbytočného odkladu. Právo zanikne, ak sa neuplatní do šiestich mesiacov odo dňa, keď došlo ku skutočnostiam toto právo zakladajúcim.
Rovnako neexistujú žiadne vady predmetu nájmu, pre ktoré by nájomca nemohol prenajatú vec užívať dohodnutým spôsobom, resp. pre ktoré by nájomca mohol užívať predmetnú vec iba obmedzene. Na základe vyššie uvedených skutočností možno konštatovať, že právo nájomcu na zľavu z nájomného nevzniklo. 
Dňa 25.04.2020 nadobudol účinnosť zákon 92/2020, ktorým sa mení a dopĺňa zákon č. 62/2020 o niektorých mimoriadnych opatreniach v súvislosti so šírením nebezpečnej nákazlivej ľudskej choroby COVID-19 a v justícii a ktorým sa menia a dopĺňajú niektoré zákony. V zmysle ust. § 3b predmetného zákona:

„Prenajímateľ nemôže do 31. decembra 2020 jednostranne ukončiť nájom nehnuteľnosti, vrátane nájmu bytu alebo nebytového priestoru, pre omeškanie nájomcu s platením nájomného vrátane úhrad za plnenia obvykle spojených s nájmom splatného v období od
1. apríla 2020 do 30. júna 2020, ak omeškanie nájomcu vzniklo v dôsledku okolností, ktoré majú pôvod v šírení nebezpečnej nákazlivej ľudskej choroby COVID-19. Tento dôvod pre vznik omeškania musí byť nájomcom dostatočne osvedčený. Iné dôvody pre ukončenie nájmu tým nie sú dotknuté.“
Hospodárenie s majetkom obce upravuje zákon č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov (ďalej aj ako „zákon o majetku obcí“). V zmysle ust. § 7 ods. 1 zákona o majetku obcí: „Orgány obce a organizácie sú povinné hospodáriť s majetkom obce v prospech rozvoja obce a jej občanov a ochrany a tvorby životného prostredia.“ 

V zmysle ust. § 7 ods. 2 písm. c) zákona o majetku obcí: „Orgány obce a organizácie sú povinné majetok obce zveľaďovať, chrániť a zhodnocovať. Sú povinné najmä používať všetky právne prostriedky na ochranu majetku, vrátane včasného uplatňovania svojich práv alebo oprávnených záujmov pred príslušnými orgánmi.“ 
Splatné nájomné za užívanie nebytových priestorov vo vlastníctve obce predstavuje majetkové právo obce, pohľadávku voči nájomcovi. V zmysle ust. § 9 ods. 2 písm. e) zákona o majetku obcí: „Obecné zastupiteľstvo schvaľuje nakladanie s majetkovými právami nad hodnotu určenú v zásadách hospodárenia.“ 

Obsahom a účelom najbližšie ustanovenie Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa v platnom znení je obsiahnuté v ust. § 14 ods 4, ktorý znie: „Zo závažných dôvodov, najmä sociálnych (príjmy na hranici životného minima, živelná pohroma a pod.), môže primátor dlh dlžníka celkom alebo čiastočne odpustiť, najviac do výšky 66 eur pričom od vymáhania pohľadávky sa môže upustiť iba raz v kalendárnom roku. Na odpustenie dlhu presahujúceho 66 eur je potrebné schválenie MsZ. Toto ustanovenie sa nevzťahuje na pohľadávky mesta vyplývajúce zo správnych poplatkov, ktoré sa riadia osobitným právny predpisom.“
Mestský úrad v Šali s ohľadom na ust. § 7 ods. 1 a ust. § 7 ods. 2 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov neodporúča schváliť uznesenie v navrhovanom znení.  
