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M E S T O   Š A Ľ A   -  Mestský úrad

Mestské zastupiteľstvo v Šali
Materiál číslo D 4/3/2020
Zámena pozemkov v lesoparku v medzihrádzovom priestore vo vlastníctve ROĽNÍCKEHO DRUŽSTVA ŠAĽA za pozemok mimo zastavaného územia vo vlastníctve mesta Šaľa, ako prípad hodný osobitného zreteľa

Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali

A. prerokovalo
zámenu pozemkov v  lesoparku v  medzihrádzovom priestore vo vlastníctve ROĽNÍCKEHO DRUŽSTVA ŠAĽA za pozemok mimo zastavaného územia vo vlastníctve mesta Šaľa, ako prípad hodný osobitného zreteľa,
B. konštatuje, že
v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a v súlade s § 5a ods. 5 písm. b) Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa 
v znení neskorších dodatkov ide o prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v doriešení majetkových vzťahov k lesoparku v medzihrádzovom priestore a pod spevnenými plochami v rámci projektu „Revitalizácia lesoparku“; zámer zámeny  pozemkov z dôvodu hodného osobitného zreteľa bol zverejnený na úradnej tabuli 
a webovej stránke mesta dňa 29. apríla 2020,
C. 
schvaľuje
zámenu pozemkov v katastrálnom území Šaľa nasledovne: 

1. vo vlastníctve mesta Šaľa
pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 1838/1, orná pôda o výmere  11804 m2, vedený na liste vlastníctva č. 7266, podiel 1/1; hodnota zamieňajúceho pozemku vo vlastníctve mesta predstavuje 39 177,50 Eur;
2. vo vlastníctve ROĽNÍCKEHO DRUŽSTVA ŠAĽA, IČO 00 192 180, so sídlom Hviezdoslavova 2, 927 14 Šaľa, vedených na liste vlastníctva č. 5823, a to:

· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 143/3, trvalý trávnatý porast  o výmere 547 m2, podiel 1/1,
· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 1421/7, ostatná plocha  o výmere 846 m2, podiel 1/1,
· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 1426/2, lesný pozemok o výmere 8138 m2, podiel 1/1,
· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 1426/401, lesný pozemok  o výmere 1352 m2, podiel 1/1,
t. j. celková výmera zamieňajúcich pozemkov je 10883 m2 a hodnota zamieňajúcich pozemkov vo vlastníctve ROĽNÍCKEHO DRUŽSTVA ŠAĽA predstavuje 
36 120,70 Eur;
hodnota zamieňaných nehnuteľností špecifikovaných v ods. 1. a 2. časti C uznesenia je pre zmluvné strany porovnateľná  a vzájomne si nič nevyplácajú.

(pozn.: na schválenie je potrebná 3/5 väčšina všetkých poslancov)

Spracovala:                                                          

Predkladá:                                             

Ing. Božena Tóthová v. r.                                                     JUDr. Ing. Margita Pekárová v. r. 
referentka OSMaZM                                                            vedúca OSMaZM
Predložené mestskému zastupiteľstvu 14. mája 2020
Dôvodová správa:

Na zasadnutí mestského zastupiteľstva dňa 6. februára 2020 bol Uznesením č. 1/2020 - XI. schválený zámer na zámenu pozemkov v katastrálnom území Šaľa, v  lesoparku v  medzihrádzovom priestore vo vlastníctve ROĽNÍCKEHO DRUŽSTVA ŠAĽA za pozemok mimo zastavaného územia vo vlastníctve  mesta  Šaľa, ako  prípad  hodný osobitného zreteľa
spočívajúci v doriešení  majetkových vzťahov k lesoparku v medzihrádzovom priestore a pod spevnenými plochami v rámci projektu „Revitalizácia lesoparku“; (prílohy č. 1 a  č. 2 k materiálu).

V zmysle § 9a ods. 8 písm. e)  zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien bol zámer zámeny majetku mesta zverejnený na úradnej tabuli a webovej stránke mesta dňa 29. apríla 2020,  t.j. 15 – dňová lehota v zmysle zákona bola dodržaná.

Z dôvodovej správy pre schválenie zverejnenia  zámeru  zámeny  pozemkov  v k.ú. Šaľa  ako  prípad hodný osobitného zreteľa, z 1. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali dňa 6. februára 2020 vyberáme:

„Ministerstvo životného prostredia Slovenskej republiky, ako Správca programu „Zmierňovanie a  prispôsobovanie sa zmene klímy“ v úzkej spolupráci s donorskými partnermi programu, ktorými sú Nórske riaditeľstvo pre vodné zdroje a energetiku (NVE), Riaditeľstvo pre civilnú ochranu a núdzové plánovanie (NDS) a Nórska agentúra životného prostredia (NEA), zorganizovalo informačné podujatie tzv. „matchmaking event“ pre nadviazanie a  rozvoj bilaterálneho partnerstva pre realizáciu projektov  v rámci plánovaných výziev zameraných na podporu akčných plánov a opatrení na zmierňovanie a prispôsobovanie sa zmene klímy realizovaných miestnymi orgánmi v mestských oblastiach, ktorého sa zúčastnili aj 2 zamestnanci mesta Šaľa. 
Výsledkom je aj projekt „Revitalizácia lesoparku“, o schválenie ktorého sa mesto Šaľa v rámci tohto programu uchádza.

Mesto Šaľa v tejto súvislosti požiadalo dňa 20.12.2019 obec Močenok, Spoločný stavebný úrad o vydanie územného rozhodnutia o využití územia v rámci projektu „Revitalizácia lesoparku“,  ktorého účelom je revitalizácia územia lesoparku v medzihrádzovom priestore v Šali, pri ul. Mostová a  Nábrežná. Ide o  obnovu územia rekonštruovaním  pôvodných a  výstavbou nových spevnených plôch – chodníkov, verejného osvetlenia. 

Súčasťou územia bude polyfunkčný objekt slúžiaci napr. pre edukatívnu činnosť návštevníkov lesoparku a  pre uloženie náradia, pracovných prostriedkov na zabezpečenie čistoty a  poriadku v  lesoparku. Viacúčelový objekt bude napojený na inžinierske siete – elektrina, voda, kanalizácia.

Ďalšou súčasťou bude mobiliár – smetné koše, lavičky, infotabuľa, fit prvky v relaxačných zónach pre pohybové aktivity návštevníkov lesoparku, detské herné prvky.

Existujúca zeleň v priestore lesoparku bude zrevitalizovaná a bude doplnená o novú výsadbu.

Objektová skladba:

· Spevnené plochy

· Verejné osvetlenie

· Viacúčelový objekt

· Mobiliár

· Prípojky IS (inžinierskych sietí)

· Vodozádržný objekt s premostením

· Sadové úpravy.
Riešené územie v rámci tohto projektu je potrebné majetkoprávne vysporiadať. Jedným z  vlastníkom pozemkov je ROĽNÍCKE DRUŽSTVO ŠAĽA (v ďalšom texte RD).  
V nasledovnej tabuľke je prehľad požadovaných pozemkov od uvedeného vlastníka:

tabuľka č.1   
	Parcela E KN
	Výmera m2
	LV
	Druh pozemku
	Umiestnenie
	Názov k.ú.

	143/3
	547
	5823
	trvalý trávnatý porast
	Extravilán
	Šaľa

	1421/7
	846
	5823
	ostatná plocha
	Extravilán
	Šaľa

	1426/2
	8 138
	5823
	lesný  pozemok
	Extravilán
	Šaľa

	1426/401
	1 352
	5823
	lesný  pozemok
	Extravilán
	Šaľa

	spolu
	10 883
	 
	 
	 
	 


Grafické znázornenie pozemkov je prílohou č.1 k materiálu – obr. č. 1 – pozemky vo vlastníctve RD.
Vzhľadom k tomu, že mesto Šaľa a  RD majú medzi sebou uzatvorené 4 nájomné zmluvy na poľnohospodársku pôdu (spolu 11,267 ha), mesto navrhlo riešiť majetkoprávne vysporiadanie  pozemkov vzájomnou výmenou.
Po oboznámení sa s problematikou predstavenstvo družstva navrhlo zámenu pozemkov vo vlastníctve RD (podľa tabuľky č.1) za pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 1838/1, orná pôda o výmere  11 804 m2, vedený na liste vlastníctva č. 7266, vo vlastníctve mesta Šaľa (grafické znázornenie pozemku je prílohou č. 2 k materiálu – obr. č. 2 – pozemok vo vlastníctve mesta), ktorý je toho času v nájomnom vzťahu založenom Nájomnou zmluvou č. 362/2013, uzatvorenou dňa 29.10.2013, za dohodnuté nájomné 105 Eur/ha/rok, t.j. za celú prenajatú výmeru sumu 123,94 Eur/rok (príloha č. 3 k materiálu – návrh RD). 
Nájomné za rok 2019 bolo uhradené dňa 24. mája 2019.
Podľa  hodnotovej mapy mesta je cena pozemkov v extraviláne  v rozpätí od 3,319 Eur/m2 do 6,638 Eur/m2, t.j. 
· hodnota pozemkov vo vlastníctve RD pri celkovej výmere  10 883 m2 je v rozpätí od 36 120,70 Eur  do  72 241,40 Eur,
· hodnota pozemku vo vlastníctve mesta pri celkovej výmere  11 804 m2 je v rozpätí od 39 177,50 Eur  do  78 355,00 Eur.

Keďže všetky zamieňajúce pozemky sa nachádzajú v extraviláne (mimo zastavaného územia mesta Šaľa), pre účely zámeny uvažujeme jednotkovú cenu podľa dolnej hranice hodnotového intervalu. 

RD v čase spracovania materiálu  nemá  podlžnosť  voči mestu Šaľa, štátu, daňovému úradu, sociálnej a zdravotným poisťovniam.

V zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien, ide o prevod majetku mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa spočívajúceho v doriešení  majetkových vzťahov k  lesoparku v  medzihrádzovom  priestore a  pod spevnenými plochami v rámci projektu „Revitalizácia lesoparku“.
Stanovisko MsÚ:

odporúča MsZ schváliť zverejnenie zámeru zámeny pozemkov v k.ú. Šaľa ako prípad hodný osobitného zreteľa v súlade s §9a ods. 8 písm. e) zákona č.138/1991 Zb.  o  majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúci v doriešení  majetkových vzťahov k  lesoparku v medzihrádzovom priestore  a pod spevnenými plochami v rámci projektu „Revitalizácia lesoparku“,  nasledovne: 

1. vo vlastníctve mesta Šaľa:

pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 1838/1, orná pôda o výmere  11804 m2, vedený na liste vlastníctva č. 7266, podiel 1/1; hodnota zamieňajúceho pozemku vo vlastníctve mesta predstavuje 39 177,50 Eur;

2. vo vlastníctve ROĽNÍCKEHO DRUŽSTVA ŠAĽA, IČO 00 192 180, so sídlom Hviezdoslavova 2, 927 14 Šaľa, vedených na LV č. 5823:

· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 143/3, trvalý trávnatý porast  o výmere 547 m2, podiel 1/1,

· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 1421/7, ostatná plocha  o výmere 846 m2, podiel 1/1,

· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 1426/2, lesný pozemok o výmere 8 138 m2, podiel 1/1,

· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 1426/401, lesný pozemok  o výmere 1 352 m2, podiel 1/1,

t.j. celková výmera zamieňaných pozemkov je 10 883 m2 a hodnota zamieňajúcich pozemkov vo vlastníctve ROĽNÍCKEHO DRUŽSTVA ŠAĽA predstavuje 36 120,70 Eur;

hodnota zamieňaných nehnuteľností je pre zmluvné strany porovnateľná a vzájomne si nič nevyplácajú.“
Stanovisko ekonomickej komisie zo dňa 3.2.2020:

komisia odporúča MsZ schváliť zverejnenie zámeru zámeny pozemkov v k. ú. Šaľa ako prípad hodný osobitného zreteľa v súlade s § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúci v doriešení majetkových vzťahov k lesoparku v medzihrádzovom priestore a pod spevnenými plochami v rámci projektu „Revitalizácia lesoparku“,  nasledovne: 
1. vo vlastníctve mesta Šaľa 
pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 1838/1, orná pôda o výmere  11804 m2, vedený na liste vlastníctva č. 7266, podiel 1/1; hodnota zamieňajúceho pozemku vo vlastníctve mesta predstavuje 39 177,50 Eur;

3. vo vlastníctve ROĽNÍCKEHO DRUŽSTVA ŠAĽA, IČO 00 192 180, so sídlom Hviezdoslavova 2, 927 14 Šaľa, vedených na LV č. 5823:

· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 143/3, trvalý trávnatý porast  o výmere 547 m2, podiel 1/1,

· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 1421/7, ostatná plocha  o výmere 846 m2, podiel 1/1,

· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 1426/2, lesný pozemok o výmere 8 138 m2, podiel 1/1,

· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 1426/401, lesný pozemok  o výmere 1 352 m2, podiel 1/1,

t. j. celková výmera zamieňajúcich pozemkov je 10 883 m2 a hodnota zamieňajúcich pozemkov vo vlastníctve ROĽNÍCKEHO DRUŽSTVA ŠAĽA predstavuje 
36 120,70 Eur;
hodnota zamieňaných nehnuteľností špecifikovaných v ods. 1. a 2. časti C uznesenia je pre zmluvné strany porovnateľná a vzájomne si nič nevyplácajú.
Stanovisko MsÚ:

MsÚ odporúča  MsZ schváliť zámenu pozemkov v katastrálnom území Šaľa, nasledovne: 
1. vo vlastníctve mesta Šaľa:

pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 1838/1, orná pôda o výmere  11804 m2, vedený na liste vlastníctva č. 7266, podiel 1/1; hodnota zamieňajúceho pozemku vo vlastníctve mesta predstavuje 39 177,50 Eur;

2. vo vlastníctve ROĽNÍCKEHO DRUŽSTVA ŠAĽA, IČO 00 192 180, so sídlom Hviezdoslavova 2, 927 14 Šaľa, vedených na LV č. 5823:

· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 143/3, trvalý trávnatý porast  o výmere 547 m2, podiel 1/1,

· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 1421/7, ostatná plocha  o výmere 846 m2, podiel 1/1,

· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 1426/2, lesný pozemok o výmere 8 138 m2, podiel 1/1,

· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela číslo 1426/401, lesný pozemok  o výmere 1 352 m2, podiel 1/1,

t.j. celková výmera zamieňaných pozemkov je 10 883 m2 a hodnota zamieňajúcich pozemkov vo vlastníctve ROĽNÍCKEHO DRUŽSTVA ŠAĽA predstavuje 36 120,70 Eur;

hodnota zamieňaných nehnuteľností je pre zmluvné strany porovnateľná a vzájomne si nič nevyplácajú.

