4

M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad

Mestské zastupiteľstvo v Šali
Materiál číslo D 9/1/2020
Návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – zámena pozemku parcely CKN č. 2504/2 v podielovom spoluvlastníctve Ing. Ladislava Gálla, Vinohradnícka 149/1, 927 01 Šaľa a Ing. Jána Gálla, Námestie SNP 478/19, 811 01 Bratislava – Staré Mesto, za pozemok vo vlastníctve mesta, novovytvorenú parcelu CKN č. 2506/6 nachádzajúce sa na ulici Hornej 
v Šali, z dôvodu hodného osobitného zreteľa 
Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali

A. prerokovalo

návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – zámena pozemku parcely CKN č. 2504/2 
v podielovom spoluvlastníctve Ing. Ladislava Gálla, Vinohradnícka 149/1, 927 01 Šaľa 
a Ing. Jána Gálla, Námestie SNP 478/19, 811 01 Bratislava – Staré Mesto, za pozemok vo vlastníctve mesta, novovytvorenú parcelu CKN č. 2506/6 nachádzajúce sa na ulici Hornej 
v Šali, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, 

B. konštatuje, že
pozemok, časť parcely CKN č. 2506/4, zastavaná plocha a nádvorie, vedená katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva 
č. 1, v zmysle Geometrického plánu č. 35/2019 zo dňa 20. 06. 2019, vyhotoviteľ GEOS – Geodetické služby s.r.o., úradne overený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa dňa 18. 10. 2019 pod č. G1-512/2019 ako novovytvorená parcela CKN č. 2506/6, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 42 m2, sa stáva trvale prebytočným majetkom 
z dôvodu, že trvale neslúži mestu Šaľa na plnenie úloh v rámci jeho predmetu činnosti, alebo v súvislosti s ním,
C. schvaľuje
zverejnenie zámeru zámeny pozemkov ako prípad hodný osobitného zreteľa v súlade s ust. § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúci vo vysporiadaní majetkovoprávnych vzťahov k nehnuteľnostiam a ochrany majetku žiadateľov nasledovne: 

1. vo vlastníctve mesta Šaľa:

pozemok, časť parcely CKN č. 2506/4, zastavaná plocha a nádvorie, vedená katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, v zmysle Geometrického plánu č. 35/2019 zo dňa 20. 06. 2019, vyhotoviteľ GEOS – Geodetické služby s.r.o., úradne overený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa dňa 18. 10. 2019 pod č. G1-512/2019 ako novovytvorená parcela CKN č. 2506/6, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 42 m2 v celosti,
2. v podielovom spoluvlastníctve Ing. Ladislava Gálla, Vinohradnícka 149/1, 927 01 Šaľa vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu 1/2-ica v pomere k celku a Ing. Jána Gálla, Námestie SNP č. 478/19, 811 01 Bratislava – Staré Mesto, vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu 1/2-ica v pomere k celku:

pozemok, parcela CKN č. 2504/2, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 42 m2, vedená katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 3987 v celosti,
nakoľko výmera zamieňaných nehnuteľností špecifikovaných v ods. 1. a ods. 2. časti C. tohto uznesenia je rovnaká a nehnuteľnosti sa nachádzajú v približne rovnakej lokalite, ich hodnota je pre zamieňajúce strany porovnateľná a vzájomne si nič nevyplácajú.
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Predložené mestskému zastupiteľstvu 6. februára 2020
Dôvodová správa:

Mestský úrad v Šali (ďalej aj ako „MsÚ“) prijal dňa 10.12.2019 od žiadateľov Ing. Ladislava Gálla, bytom, Vinohradnícka 149/1, 927 01 Šaľa a Ing. Jána Gálla, bytom Námestie SNP č. 478/19, 811 01 Bratislava – Staré Mesto (ďalej spoločne aj ako „žiadatelia“) žiadosť o zámenu nehnuteľností:

1. pozemok v podielovom spoluvlastníctve žiadateľov parc. CKN č. 2504/2 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 42 m2, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 3987 (ďalej aj ako „pozemok 1“),

2. za pozemok vo výlučnom vlastníctve mesta Šaľa časť parc. CKN č. 2506/4 zastavaná plocha a nádvorie, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 1, v zmysle Geometrického plánu č. 35/2019 zo dňa 20.06.2019, vyhotoviteľ GEOS – Geodetické služby s.r.o., úradne overený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa dňa 18.10.2019 pod č. G1-512/2019 ako novovytvorená parc. CKN č. 2506/6, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 42 m2 (ďalej aj ako „pozemok 2“).
(pozemok 1 a pozemok 2 ďalej spoločne aj ako „nehnuteľnosti“) (Príloha č. 1 – žiadosť, Príloha č. 2 – geometrický plán, Príloha č. 3 - výpis z LV č. 3987).
Obe nehnuteľnosti sa nachádzajú na ulici Hornej v Šali a sú priľahlé k pozemku parc. CKN č. 2504/1 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 465 m2, na ktorom je postavená stavba rodinného domu súp. č. 922 (ďalej aj ako „rodinný dom“), vedené katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 3987, resp. k pozemku parc. CKN č. 2505/2 záhrada o výmere 107 m2, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 4768 (Príloha č. 4 – Výpis z LV č. 4768), ktorých podielovými spoluvlastníkmi sú žiadatelia. Pozemok 1 sa nachádza pred oplotením rodinného domu a je na ňom vybudovaný verejný chodník. Pozemok 1 žiadatelia navrhujú zameniť za pozemok 2, ktorý je vo výlučnom vlastníctve mesta Šaľa a ktorý je bezprostredne priľahlý k rodinnému domu od parkoviska k Mestskej športovej hale v šírke cca 1 m (Príloha č. 5 – snímka). Žiadatelia vo svojej žiadosti uvádzajú, že predmetné nehnuteľnosti žiadajú zameniť z dôvodu vybudovania oplotenia okolo rodinného domu.
Pozemok 2 je verejne prístupný pozemok, na ktorom sa nachádza verejná zeleň pri parkovisku k Mestskej športovej hale. Cez pozemok 1 prechádzajú prípojky inžinierskych sietí k rodinnému domu v podielovom spoluvlastníctve žiadateľov. 
V zmysle aktuálnej hodnotovej mapy mesta sa ceny pozemkov v rovnakej lokalite ako pozemok 1 pohybujú od 43,152 EUR/m2 do 53,11 EUR/m2 a ceny pozemkov v rovnakej lokalite ako pozemok 2 sa pohybujú od 29,874 EUR/m2 do 39,832 EUR/m2. Vzhľadom na skutočnosť, že obe nehnuteľnosti sa nachádzajú v bezprostrednej blízkosti, možno ich cenu považovať pri rovnakej výmere za porovnateľnú/rovnakú bez potreby ďalšieho finančného vyrovnania.
V zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov by mohlo ísť o prípad hodný osobitného zreteľa, spočívajúci vo vysporiadaní majetkovoprávnych vzťahov k nehnuteľnostiam a ochrany majetku žiadateľov. V zmysle § 4 ods. 3 písm. a) Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa v znení neskorších dodatkov zámer prevodu majetku mesta Šaľa z dôvodu hodného osobitného zreteľa schvaľuje Mestské zastupiteľstvo v Šali.

Stanovisko MsÚ:

MsÚ uvádza, že zámena predmetných nehnuteľností bola predmetom rokovania Mestského zastupiteľstva v Šali (ďalej aj ako „MsZ“), ktoré sa uskutočnilo dňa 28.03.2019 a MsZ na tomto zasadnutí Uznesením č. 2/2019 – IX. MsZ schválilo zverejnenie zámeru zámeny predmetných nehnuteľností a následne Uznesením č. 4/2019 – XV. zo dňa 16.5.2019 MsZ schválilo zámenu predmetných nehnuteľností, pre Ing. Ladislava Gálla, Ing. Jána Gálla a Júliu Gállovú, ako toho času podielových spoluvlastníkov pozemku parc. CKN č. 2504/2. 

Nakoľko pred uzatvorením zámennej zmluvy pôvodná spoluvlastníčka zamieňanej nehnuteľnosti, pani Júlia Gállová zomrela, nemohla byť na základe Uznesenia MsZ č. 4/2019 – XV. zo dňa 16.05.2019 uzatvorená zámenná zmluva. Dedičské konanie po poručiteľke bolo skončené Uznesením Okresného súdu Galanta č. 28D/88/2019, právoplatné dňa 5.12.2019 a vykonateľné dňa 11.12.2019, na základe ktorého nadobudli žiadatelia rovným dielom spoluvlastnícky podiel po poručiteľke (vo veľkosti 1/2-ica v pomere k celku) na zamieňanom pozemku 1. V zmysle uvedených skutočností podali žiadatelia novú žiadosť o zámenu predmetných nehnuteľností (Príloha č. 6 – Rozhodnutie o vyporiadaní dedičstva).     
Vzhľadom na uvedené, MsÚ odporúča MsZ schváliť uznesenie v navrhovanom znení. 
