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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad

Mestské zastupiteľstvo v Šali
Materiál číslo D 1/1/2020   
Zámena pozemkov v cintoríne v Šali – Veči a jeho okolí vo vlastníctve Rímskokatolíckej cirkvi Farnosť Šaľa – Veča, za pozemok v areáli Kostola Panny Márie pomocnice kresťanov a za pozemok mimo zastavaného územia (smerom na Duslo a.s.) vo vlastníctve mesta Šaľa, ako prípad hodný osobitného zreteľa

Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali

A. prerokovalo

      zámenu pozemkov v cintoríne v Šali – Veči a jeho okolí vo vlastníctve Rímskokatolíckej cirkvi Farnosť Šaľa – Veča, za pozemok v areáli Kostola Panny Márie pomocnice kresťanov a za pozemok mimo zastavaného územia (smerom na Duslo a.s.) vo vlastníctve mesta Šaľa, ako prípad hodný osobitného zreteľa,
B. konštatuje, že
v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o  majetku obcí v znení neskorších predpisov a v súlade s § 5a ods. 5 písm. b) Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa 
v znení neskorších dodatkov ide o prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v doriešení majetkových vzťahov k cintorínu a pozemkom pod verejnými chodníkmi a objektom Hasičskej zbrojnice v Šali-Veči; zámer zámeny  pozemkov z dôvodu hodného osobitného zreteľa bol zverejnený na úradnej tabuli a webovej stránke mesta dňa 
22. januára 2020,
C. schvaľuje
zámenu pozemkov v katastrálnom území Šaľa nasledovne: 

1. vo vlastníctve mesta Šaľa:

· pozemok registra C katastra nehnuteľností parcela č. 3198/113, zastavaná plocha 
a nádvorie o výmere 4635 m2, odčlenená a novovytvorená od pôvodnej C KN parcely č. 3198/113, zastavané plochy a nádvoria o výmere 5735 m2, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, podľa Geometrického plánu č. 92/2018, ktorý vyhotovila spoločnosť Geo Advice, s.r.o. dňa 12. 09. 2018, úradne overeného katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa dňa 18. 09. 2018 pod č. 455/2018, podiel 1/1; hodnota pozemku podľa znaleckého posudku č. 125/2019 vyhotoveného znalcom Ing. Jaromírom Pšenkom, predstavuje 212 329,35 Eur,

· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela č. 484, ostatná plocha o výmere  6342 m2, vedený na liste vlastníctva č. 7266, podiel 1/1; hodnota pozemku podľa znaleckého posudku č. 2/2019 vyhotoveného znalkyňou Ing. Máriou Suchou, predstavuje 16 823,00 Eur,

t. j. celková výmera zamieňaných pozemkov je 10 977 m2 a hodnota zamieňajúcich pozemkov vo vlastníctve mesta predstavuje spolu 229 152,40 Eur;

2. vo vlastníctve Rímskokatolíckej cirkvi, Farnosť Šaľa -Veča:

pozemky vedené v registri C katastra nehnuteľností na liste vlastníctva č. 58

· parcela číslo 3625/1, ostatná plocha o výmere 8351 m2, podiel 1/1,

· parcela číslo 3625/2, ostatná plocha o výmere 330 m2, podiel 1/1,

· parcela číslo 2910/44, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 221 m2, podiel 1/1,

pozemok vedený v registri E katastra nehnuteľností na liste vlastníctva č. 58

· parcela číslo 66, ostatná plocha o výmere 512 m2, podiel 1/1,

t. j. celková výmera zamieňaných pozemkov je 9414 m2 a hodnota zamieňajúcich pozemkov vo vlastníctve cirkvi podľa znaleckého posudku č. 125/2019 vyhotoveného znalcom Ing. Jaromírom Pšenkom predstavuje 230 360,60 Eur;

hodnota zamieňaných nehnuteľností špecifikovaných v ods. 1. a 2. časti C uznesenia je pre zmluvné strany porovnateľná a vzájomne si nič nevyplácajú.

(pozn.: na schválenie je potrebná 3/5 väčšina všetkých poslancov)

Spracovala:                                                                                 Predkladá:                                             

Ing. Božena Tóthová v. r.                                                             Mgr. Miloslava Bartíková v. r. 
referentka OSMaZM                                                                    referentka OSMaZM
Predložené mestskému zastupiteľstvu 6. februára 2020
Dôvodová správa:

Na zasadnutí Mestského zastupiteľstva v Šali dňa 28. novembra 2019 bol Uznesením č. 9/2019 - XVI. schválený zámer na zámenu pozemkov v katastrálnom území Šaľa, medzi mestom Šaľa a Rímskokatolíckou cirkvou, ako prípad hodný osobitného zreteľa v súlade s §9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o  majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúci v doriešení  majetkových vzťahov k cintorínu a  pozemkom pod verejnými chodníkmi a objektom Hasičskej zbrojnici v Šali-Veči (príloha č. 1 k materiálu  – obr. 1 – pozemok mesta KN C parc. č. 3198/113; príloha č. 2 k materiálu  – obr. 2 – pozemok  mesta KN E parc. č. 484; príloha č. 3 k materiálu  – obr. 3 – pozemky RKC, Farnosť Šaľa - Veča).

V zmysle § 9a ods. 8 písm. e)  zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien bol zámer zámeny majetku mesta zverejnený na úradnej tabuli a webovej stránke mesta dňa 22. januára 2020,  t.j. 15 – dňová lehota v zmysle zákona bola dodržaná.

Z dôvodovej správy pre schválenie zverejnenia  zámeru  zámeny  pozemkov  v k.ú. Šaľa  ako  prípad hodný osobitného zreteľa, z 9. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali dňa 28. novembra 2019 vyberáme (prílohy v uvedenom materiáli):
„Mestský úrad zaevidoval dňa 24.8.2018 žiadosť ohľadom zámeny pozemkov nachádzajúcich sa v areáli cintorína v Šali – Veča, pozemky registra C katastra nehnuteľností parcela číslo 3625/1 a parcela číslo 3625/2 vo vlastníctve Rímskokatolíckej cirkvi, Farnosť  Šaľa – Veča so sídlom Rímska 10, 927 05 Šaľa, za pozemok registra C katastra nehnuteľností parcela číslo 3198/113  okolo nového kostola v Šali – Veči, za pozemok vo vlastníctve mesta Šaľa, ktorý je medzi oplotením na Cintorínskej ulici a Kostolom Panny Márie pomocnice kresťanov (ďalej Kostol PMP kresťanov). 

Príloha č. 1 k materiálu  – žiadosť o zámenu pozemkov s prílohami,  obr. č. 1 – ortofoto cintorína v Šali – Veči,  obr. č. 2 – ortofoto nového kostola na sídlisku  v Šali – Veči. 
Užívanie pozemkov je v súčasnosti vzájomne doriešené  nájomným vzťahom v zmysle Nájomnej zmluvy č. 578/2017 na pozemok zo dňa 10.10.2017.

Mestský úrad v Šali, v svojom stanovisku zo dňa 22.11.2018 (príloha č. 2 k materiálu), doplnil pozemky na zámenu nasledovne:

1. pozemky vo vlastníctve mesta Šaľa:

1.1. pozemok registra C katastra nehnuteľností parcela č. 3198/113, zastavaná plocha a nádvorie o výmere  4635 m2  odčlenená a novovytvorená od pôvodnej  C KN parcely č. 3198/113, zastavané plochy a  nádvoria o výmere 5735 m2, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, podľa Geometrického plánu č. 92/2018, ktorý vyhotovila spoločnosť Geo Advice, s.r.o. dňa 12.09.2018, úradne overeného katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa dňa 18.09.2018 pod číslom 455/2018 (pozemok v oplotenom areáli okolo Kostola Panny Márie pomocnice kresťanov, t.č. v nájomnom vzťahu s RKC, farnosť Šaľa – Veča, na základe Nájomnej zmluvy na pozemok č. 578/2017 zo dňa 10.10.2017 – príloha č. 3 k materiálu – GP č. 92/2018; príloha č. 4 k materiálu –  obr. č. 1), 

1.2. pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela č. 484, ostatná plocha o výmere  6355 m2, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 7266 (pozemok obrábaný ako orná pôda, t.č. v nájomnom vzťahu so spoločnosťou DOLINA spol. s.r.o. na základe Nájomnej zmluvy na pozemok č. 361/2013 zo dňa 05.11.2013 v znení Dodatku č.1 – príloha č. 5 k materiálu – obr. č. 2).

(poznámka spracovateľa:  z  parcely bola medzičasom oddelená časť pozemku o výmere 13 m2, ktorá vznikla pri zameraní cyklotrasy, t.j. celková výmera parcely E KN č. 484 je 6342 m2).

Výmera pozemkov vo vlastníctve mesta do zámeny spolu:  10 977 m2
2. pozemky vo vlastníctve Rímskokatolíckej cirkvi, Farnosť Šaľa -Veča:

2.1. pozemok registra C katastra nehnuteľností parcela č. 3625/1, ostatná plocha o výmere  8351 m2, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 58 (cintorín v Šali – Veči, t.č. v nájomnom vzťahu s mestom Šaľa, na základe Nájomnej zmluvy na pozemok č. 578/2017 zo dňa 10.10.2017 – príloha č. 6 k materiálu – obr. č. 3 ​–  označený béžovou farbou) 

2.2. pozemok registra C katastra nehnuteľností parcela č. 3625/2 ostatná plocha o výmere  330 m2, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 58 (pod Domom smútku v cintoríne v Šali – Veči, t.č. v nájomnom vzťahu  s  mestom Šaľa, na základe Nájomnej zmluvy na pozemok č. 578/2017 zo dňa 10.10.2017 – príloha č. 6 k materiálu – obr. č. 3 ​–  označený béžovou farbou) 

2.3. pozemok registra C katastra nehnuteľností parcela č. 2910/44 zastavaná plocha a nádvoria o výmere  221 m2, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 58 (pozemok pod cyklotrasou pred cintorínom v Šali – Veči, t.č. v nájomnom vzťahu s  mestom Šaľa, na základe Nájomnej zmluvy na pozemok č. 546/2017 zo dňa 18.06.2017 – príloha č. 6 k materiálu – obr. č. 3 ​​– označený fialovou farbou),

2.4. pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela č. 66 ostatná plocha o výmere  512 m2, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 58 (pozemok okolo cintorína v Šali ​– Veči a pod Hasičskou zbrojnicou – príloha č. 6 k materiálu – obr. č. 3 ​– označený zelenou farbou).

Výmera pozemkov vo vlastníctve RKC do zámeny spolu:  9 414 m2.

Správca farnosti Šaľa – Veča, Mgr. Lukáš Stanislav Buchta,  poslal návrh na doplnenie od MsÚ (príloha č. 2 k materiálu)  Arcibiskupskému úradu Trnavskej arcidiecézy k vyjadreniu.
Arcibiskupský úrad listom zn. 2219/2019 zo dňa 07.03.2019, vyjadril súhlas s návrhom na doplnenie zámeny od MsÚ a požiadal o vykonanie potrebných krokov k zámene, t.j. vypracovanie potrebných podkladov – geometrické plány, znalecké posudky.   

Oddelenie správy majetku a zariadení mesta zabezpečilo vypracovanie: 

· geometrického plánu č. 92/2018, ktorý vyhotovila spoločnosť Geo Advice, s.r.o., na odčlenenie  C KN parcely č. 3198/113,

· geometrického plánu č. 35/2019, ktorý vyhotovila spoločnosť Geo Advice, s.r.o., na odčlenenie pozemku o výmere 13 m2 od E KN parcely č. 484, ktorý vznikol pri zameraní cyklotrasy,

· znaleckého posudku číslo 2/2019 vyhotoveného znalkyňou Ing. Máriou Suchou, na ohodnotenie pozemku v extraviláne, parcely E KN č. 484,
· znaleckého posudku číslo 125/2019 vyhotoveného znalcom Ing. Jaromírom Pšenkom, na ohodnotenie pozemkov v intraviláne, parcely C KN č. 3625/1, C KN č. 3625/2, C KN č. 2910/44, E KN č. 66.
V nasledovných tabuľkách č.1 až 3 je uvedený prehľad pozemkov do zámeny a ich hodnôt:
	A) Pozemky vo vlastníctve RKC, Farnosť Šaľa - Veča
	
	
	tab. č. 1

	
	
	
	
	
	
	
	

	Parcela C
	Výmera v m2
	Graf. vým.
	Rozdiel
	LV
	DP
	Umiestnenie
	Hod. podľa ZP

	2910/44
	221,00
	221,00
	0
	58
	zastavaná plocha
	Intravilán
	5 407,87

	3625/1
	8 351,00
	8 352,00
	-1
	58
	ostatná plocha
	Intravilán
	204 348,97

	3625/2
	330,00
	330,00
	0
	58
	ostatná plocha
	Intravilán
	8 075,10

	medzisúčet
	8 902,00
	
	
	
	
	
	217 831,94

	 
	 
	
	
	
	
	
	 

	Parcela E
	Výmera v m2
	Graf. vým.
	Rozdiel
	LV
	DP
	Umiestnenie
	Hod. podľa ZP

	66
	512,00
	513,00
	-1
	58
	ostatná plocha
	Intravilán
	12 528,64

	spolu
	9 414,00
	 
	 
	 
	 
	 
	230 360,58

	
	
	
	
	
	
	
	

	B) Pozemky vo vlastníctve mesta Šaľa
	
	
	
	
	tab. č. 2

	
	
	
	
	
	
	
	

	Parcela C
	Výmera v m2
	Graf. vým.
	Rozdiel
	LV
	DP
	Umiestnenie
	Hodn. podľa ZP

	3198/113
	4 635,00
	4 635,00
	0
	1
	zastavaná plocha
	Intravilán
	212 329,35

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Parcela E
	Výmera v m2
	Graf. vým.
	Rozdiel
	LV
	DP
	Umiestnenie
	Hodn. podľa ZP

	484
	6 342,00
	6 631,00
	-289
	7266
	ostatná plocha
	Extravilán
	16 823,00

	spolu
	10 977,00
	 
	 
	 
	 
	 
	229 152,35

	
	
	
	
	
	
	
	

	C) Porovnanie výmer a hodnôt 
	
	
	
	
	tab. č. 3

	
	
	
	
	
	
	
	

	výmery  pozemkov do zámeny
	
	hodnoty pozemkov do zámeny

	spolu
	9 414
	m2,  RKC
	
	ZP č.125/19
	230 361
	Eur, RKC

	spolu
	10 977
	m2, mesto
	
	ZP č. 125/19; 2/19
	229 153
	Eur, mesto

	rozdiel
	1 563
	m2
	 
	
	rozdiel
	1 208
	Eur


Výmera pozemkov do zámeny  je v prospech RKC (rozdiel 1 563 m2), hodnota pozemkov do zámeny je v prospech mesta (rozdiel 1 208,00 Eur), avšak mesto malo nasledovné náklady:

· geometrické plány 2 x 250,00 = 500,00 Eur,

· znalecké posudky   150,00 +250,00 Eur = 400,00 Eur.

Ďalej bude potrebné uhradiť správny poplatok za návrh na vklad vlastníckeho práva vo výške 66,00 Eur, overenie podpisov (v réžii mesta).

Z vyššie uvedeného môžeme konštatovať, že hodnoty sú pre  zmluvné strany porovnateľné.

Správca farnosti Šaľa – Veča doložil k  zámene pozemkov súhlasné stanovisko Arcibiskupského úradu v Trnave zn. 9499/2019  zo dňa 21.10.2019,  ktoré je prílohou č. 7 k materiálu.

Stanovisko MsÚ:

odporúča Mestskému zastupiteľstvu v Šali zverejniť zámer zámeny pozemkov v k.ú. Šaľa ako prípad hodný osobitného zreteľa v súlade s §9a ods. 8 písm. e) zákona č.138/1991 Zb.  o  majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúci v doriešení  majetkových vzťahov k cintorínu a  pozemkom pod verejnými chodníkmi a objektom Hasičskej zbrojnici v Šali-Veči,  nasledovne: 
1. vo vlastníctve mesta Šaľa:

· pozemok registra C katastra nehnuteľností parcela č. 3198/113, zastavaná plocha a nádvorie o výmere  4635 m2  odčlenená a novovytvorená od pôvodnej  C KN parcely č. 3198/113, zastavané plochy a  nádvoria o výmere 5735 m2, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, podľa Geometrického plánu č. 92/2018, ktorý vyhotovila spoločnosť Geo Advice, s.r.o. dňa 12.09.2018, úradne overeného katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa dňa 18.09.2018 pod číslom 455/2018, podiel 1/1; hodnota pozemku podľa znaleckého posudku číslo 125/2019 vyhotoveného znalcom Ing. Jaromírom Pšenkom, predstavuje 212 329,35 Eur,

· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela č. 484, ostatná plocha o výmere  6342 m2, vedený na liste vlastníctva č. 7266, podiel 1/1;  hodnota pozemku podľa znaleckého posudku číslo 2/2019 vyhotoveného znalkyňou Ing. Máriou Suchou, predstavuje 16 823,00 Eur,

t.j. celková výmera zamieňaných pozemkov je 10 977 m2 a  hodnota zamieňajúcich pozemkov vo vlastníctve mesta predstavuje spolu 229 152,40 Eur

2. vo vlastníctve Rímskokatolíckej cirkvi, Farnosť Šaľa -Veča:

pozemky vedené v  registri C katastra nehnuteľností na liste vlastníctva č. 58

· parcela číslo 3625/1, ostatná plocha  o výmere 8351 m2, podiel 1/1,

· parcela číslo 3625/2, ostatná plocha  o výmere 330 m2, podiel 1/1,

· parcela číslo 2910/44, zastavaná plocha a nádvorie  o výmere 221 m2, podiel 1/1,

pozemok vedený v  registri E katastra nehnuteľností na liste vlastníctva č. 58

· parcela číslo 66, ostatná plocha  o výmere 512 m2, podiel 1/1,

t.j. celková výmera zamieňaných pozemkov je 9414 m2 a hodnota zamieňajúcich pozemkov vo vlastníctve cirkvi podľa znaleckého posudku číslo 125/2019 vyhotoveného znalcom Ing. Jaromírom Pšenkom predstavuje 230 360,60 Eur.

Hodnota zamieňaných nehnuteľností je pre zmluvné strany porovnateľná a vzájomne si nič nevyplácajú.“
Stanovisko ekonomickej komisie zo dňa 25. novembra 2019:

· komisia odporúča MsZ schváliť zverejnenie zámeru zámeny pozemkov v k. ú. Šaľa ako prípad hodný osobitného zreteľa v súlade s § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúci v doriešení majetkových vzťahov k cintorínu  a  pozemkom pod verejnými chodníkmi a objektom Hasičskej zbrojnice v Šali – Veči, nasledovne: 
1. vo vlastníctve mesta Šaľa:

· pozemok registra C katastra nehnuteľností parcela č. 3198/113, zastavaná plocha 
a nádvorie o výmere 4635 m2, odčlenená a novovytvorená od pôvodnej 
C KN parcely č. 3198/113, zastavané plochy a  nádvoria o výmere 5735 m2, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, podľa Geometrického plánu č. 92/2018, ktorý vyhotovila spoločnosť Geo Advice, s.r.o. dňa 12. 09. 2018, úradne overeného katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa dňa 18. 09. 2018 pod č. 455/2018, podiel 1/1; hodnota pozemku podľa znaleckého posudku č. 125/2019 vyhotoveného znalcom Ing. Jaromírom Pšenkom, predstavuje 212 329,35 Eur,

· pozemok registra E katastra nehnuteľností parcela č. 484, ostatná plocha o výmere  6342 m2, vedený na liste vlastníctva č. 7266, podiel 1/1; hodnota pozemku podľa znaleckého posudku č. 2/2019 vyhotoveného znalkyňou Ing. Máriou Suchou, predstavuje 16 823,00 Eur,

t. j. celková výmera zamieňaných pozemkov je 10 977 m2 a hodnota zamieňajúcich pozemkov vo vlastníctve mesta predstavuje spolu 229 152,40 Eur;

2. vo vlastníctve Rímskokatolíckej cirkvi, Farnosť Šaľa:

pozemky vedené v  registri C katastra nehnuteľností na liste vlastníctva č. 58

· parcela číslo 3625/1, ostatná plocha o výmere 8351 m2, podiel 1/1,

· parcela číslo 3625/2, ostatná plocha o výmere 330 m2, podiel 1/1,

· parcela číslo 2910/44, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 221 m2, podiel 1/1,

pozemok vedený v registri E katastra nehnuteľností na liste vlastníctva č. 58

· parcela číslo 66, ostatná plocha o výmere 512 m2, podiel 1/1,

t. j. celková výmera zamieňaných pozemkov je 9414 m2 a hodnota zamieňajúcich pozemkov vo vlastníctve cirkvi podľa znaleckého posudku č. 125/2019 vyhotoveného znalcom Ing. Jaromírom Pšenkom predstavuje 230 360,60 Eur;

hodnota zamieňaných nehnuteľností špecifikovaných v ods. 1. a 2. časti C uznesenia je pre zmluvné strany porovnateľná a vzájomne si nič nevyplácajú.

