2

M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad

Mestské zastupiteľstvo v Šali
Materiál číslo D 8/7/2019
Návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – prevod nebytového priestoru č. 4 na poschodí vchodu B3 v budove COV s. č. 1854/9 na ulici Hollého v Šali z dôvodu hodného osobitného zreteľa pre spoločnosť DRAGSTOR HAS, s.r.o., Kukučínova 4, 940 01  Nové Zámky
Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali 

A. prerokovalo

návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – prevod nebytového priestoru č. 4 na poschodí vchodu B3 v budove COV s. č. 1854/9 na ulici Hollého v Šali z dôvodu hodného osobitného zreteľa pre spoločnosť DRAGSTOR HAS, s.r.o., Kukučínova 4, 940 01  Nové Zámky,
B. konštatuje, že

nebytový priestor č. 4 nachádzajúci sa na poschodí vchodu B3 v budove COV s. č. 1854/9 na ulici Hollého v Šali, postavenej na parcele CKN č. 3080/18, spolu so spoluvlastníckym podielom na spoločných častiach, spoločných zariadeniach a príslušenstve domu 
s.č. 1854/9 v podiele 7446/544827-tin, ako aj spoluvlastníckym podielom na pozemku CKN parcela č. 3080/18, zastavaná plocha a nádvoria o výmere 4348 m2 v podiele 7446/544827, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu v Šali pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 7012, sa stáva trvale prebytočným z dôvodu, že trvale neslúži mestu Šaľa na plnenie úloh v rámci jeho predmetu činnosti, alebo v súvislosti s ním,
C. schvaľuje

zverejnenie zámeru prevodu nebytového priestoru č. 4 nachádzajúceho sa na poschodí vchodu B3 v budove COV s. č. 1854/9 na ulici Hollého v Šali, postavenej na parcele 
CKN č. 3080/18, spolu so spoluvlastníckym podielom na spoločných častiach, spoločných zariadeniach a príslušenstve domu s. č. 1854/9 v podiele 7446/544827-tin, ako aj spoluvlastníckym podielom na pozemku CKN parcela č. 3080/18, zastavaná plocha a nádvoria o výmere 4348 m2 v podiele 7446/544827, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu v Šali pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 7012, 
z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle ust. § 9a ods. 8 písm. e) zákona 
č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien, nakoľko ide o prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v odpredaji nehnuteľnosti súčasnému nájomníkovi v kúpnej cene 32 500,00 EUR, uhradenej v troch rovnomerných splátkach splatných do 
12 kalendárnych mesiacov odo dňa účinnosti kúpnej zmluvy pre spoločnosť DRAGSTOR HAS, s.r.o., Kukučínova 4, 940 01 Nové Zámky.
Spracovala:                                                                                 Predkladá:

JUDr. Ing. Margita Pekárová v. r.                                                Mgr. Miloslava Bartíková v. r.
vedúca OSMaZM                                                                         referentka OSMaZM

Mária Szabová v. r.
referentka OSMaZM
Predložené mestskému zastupiteľstvu 26. septembra 2019
Dôvodová správa:
Mestský úrad v Šali prijal dňa 22.7.2019 žiadosť o odkúpenie nebytového priestoru č. 4  nachádzajúceho sa na poschodí vchodu B3 v objekte COV na ulici Hollého č. 1854/9, 927 05 Šaľa, parcela č. 3080/18, podiel priestoru na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu a spoluvlastnícky podiel k pozemku 7446/544827, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu v Šali pre obec a katastrálne územie Šaľa liste vlastníctva č. 7012 (príloha č. 1– žiadosť o odkúpenie nebytového priestoru). 

Spoločnosť DRAGSTOR HAS, s.r.o., Kukučínova 4, 940 01 Nové Zámky (ďalej len „žiadateľ“)  má s mestom Šaľa uzatvorenú Zmluvu o nájme nebytových priestorov č. 52/2019 zo dňa 25.1.2019 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 19.6.2019. Predmetom nájmu je nebytový priestor č. 4 na poschodí vchodu B3 v objekte COV na ulici Hollého č. 1854/9 (príloha č. 2 – pôdorys nebytového priestoru) a účel nájmu je prevádzkovanie podnikateľskej činnosti – výroba a predaj pekárskych a cukrárenských výrobkov, výroba trvanlivých pekárenských výrobkov. Nájomné za užívanie nebytových priestorov platí nájomca vo výške 219,46 Eur mesačne a zálohy na náklady za služby spojené s užívaním (režijné náklady) vo výške 94,00 Eur mesačne. 
V súlade so Znaleckým posudkom číslo 113/2019 vypracovaným znalcom, Ing. Kristiánom Szekeresom, PhD., E.Č.: 914918, Budovateľská 547/36, Šaľa všeobecná hodnota nebytového priestoru č. 4, vchod B3 v objekte COV, na ulici Hollého 1854/9, 927 05 Šaľa, na parcele
č. 3080/18, podiel priestoru na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu a spoluvlastnícky podiel k pozemku 7446/544827 predstavuje 32 500,00 Eur(slovom: tridsaťdvatisícpäťsto eur) , z toho cena pozemku je 2 906,97 Eur.
Mesto Šaľa v období od 10.6.2010 realizovalo odplatný prevod vlastníckych práv k jednotlivým nebytovým priestorom v objekte COV, Hollého 1854/9, 927 05 Šaľa nájomníkom. V súčasnosti mesto  Šaľa vlastní ešte 6 nebytových priestorov (priestory Mestskej polície Šaľa, priestory bankomatu PrimaBanka Slovensko, a.s., priestory bankomatu ČSOB, a.s. a tri nebytové priestory vo vchode B3 na poschodí).

Na predmetný nebytový priestor č. 4 vo vchode B3 mesto Šaľa vyhlásilo obchodnú verejnú súťaž (ďalej len OVS) v nasledovných termínoch a cenách:

1. OVS vyhlásená dňa 8.10.2012, cena bola stanovená v súlade so znaleckým posudkom č. 297/2012z 5.6.2012 vypracovaného znalcom v odbore Ing. Ivanom Ondrejkom vo výške 31 500,00 Eur (vrátane spoluvlastníckeho podielu k pozemku).

2. OVS vyhlásená dňa 3.12.2012, cena stanovená znalcom znížená o 10 %, t.j. na 28 350,00 Eur (vrátane spoluvlastníckeho podielu k pozemku).

3. OVS vyhlásená dňa 28.2.2013, cena stanovená znalcom znížená o 10 %, t.j. na 28 350,00 Eur (vrátane spoluvlastníckeho podielu k pozemku).

4. OVS vyhlásená dňa 3.5.2013, cena stanovená znalcom znížená o 20 %, t.j. na 25 200,00 Eur (vrátane spoluvlastníckeho podielu k pozemku).

5. OVS vyhlásená dňa 10.10.2013, cena stanovená znalcom znížená o 25 %, t.j. na 23 625,00 Eur (vrátane spoluvlastníckeho podielu k pozemku).

Všetky kolá súťaže boli neúspešné, žiadny záujemca neprejavil záujem o odkúpenie nebytových priestorov.

Žiadateľ, spoločnosť DRAGSTOR HAS, s.r.o., Kukučínova 4, 940 01 Nové Zámky má záujem o prevod nebytového priestoru č. 4 vo vchode B3 objektu COV, Hollého 1854/9, 927 05 Šaľa za cenu stanovenú Znaleckým posudkom číslo 113/2019, vypracovaným znalcom, Ing. Kristiánom Szekeresom, PhD. Vo výške 32 500,00 Eur (vrátane spoluvlastníckeho podielu k pozemku). Zároveň žiada o možnosť úhrady kúpnej ceny za nehnuteľnosť v troch rovnomerných splátkach na 1 rok . 
V zmysle § 10 ods. 8 Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa v platnom znení „Ak MsZ schváli zmluvný odplatný prevod majetku mesta, ktorý má kupujúci v prenájme, nájomné sa platí do dňa úhrady kúpnej ceny. V prípade úhrady kúpnej ceny formou splátkového kalendára, nájomné sa platí do dňa úhrady 100% z kúpnej ceny, pričom 
sa splátky navyšujú o úrok, ktorého sadzbu schvaľuje MsZ na návrh odborného útvaru MsÚ“.

V súlade s ustan. § 5c  ods.1 písm. g) Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa v platnom znení: „V prípade, ak je kúpna cena uhrádzaná formou splátok, mesto zriadi záložné právo ku kupovaným nehnuteľnostiam na zaplatenie kúpnej ceny a jej príslušenstva v prospech mesta a zaviaže kupujúceho nezriadiť záložné právo v prospech inej osoby, až do vysporiadania všetkých záväzkov zo strany kupujúceho“.

Vecný útvar navrhuje alternatívne riešenie, ktoré nie je v rozpore so Zásadami hospodárenia s majetkom mesta  a to -  úrok zakomponovať do kúpnej zmluvy pre prípad omeškania s platbou splátky podľa predpisov občianskeho práva. Súčasne, nie je potrebné zriaďovať záložné právo ale je možné použiť aj riešenie, že vecný útvar podá návrh na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností až po zaplatení poslednej splátky kúpnej ceny a úhrade prípadných úrokov z omeškania (pričom nájomné kupujúci platí až do úhrady poslednej splátky).
Žiadateľ v čase spracovania materiálu  nemá  podlžnosť  voči mestu Šaľa, štátu, daňovému úradu, sociálnej a zdravotným poisťovniam.

V zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien, ide o prevod majetku mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa spočívajúceho v odpredaji nehnuteľnosti súčasnému nájomníkovi.

Stanovisko MsÚ:

MsÚ odporúča schváliť zverejnenie zámeru prevodu nebytového priestoru č. 4 nachádzajúci sa na poschodí vchodu B3 v budove COV  s. č. 1854/na ulici Hollého 9, 927 05 Šaľa, postavenej na parc. CKN  č.  3080/18, so spoluvlastníckym podielom na spoločných častiach, spoločných zariadeniach a príslušenstve domu s.č. 1854/9 v podiele 7446/544827-tin,  ako aj  spoluvlastnícky podiel k pozemku CKN parc č. 3080/18 zast. plocha a nádvoria o výmere 4348 m2 v podiele 7446/544827, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu v Šali pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 7012 z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle ustan.§ 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien, nakoľko ide o prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v odpredaji nehnuteľnosti súčasnému nájomníkovi v kúpnej cene 32 500,00 EUR uhradenej v troch rovnomerných splátkach splatných do 12 kalendárnych mesiacov odo dňa účinnosti kúpnej zmluvy pre spoločnosť DRAGSTOR HAS, s.r.o., Kukučínova 4, 940 01 Nové Zámky.
príloha č. 1 – žiadosť o odkúpenie nebytového priestoru

príloha č. 2 – pôdorys nebytového priestoru
