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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad

Mestské zastupiteľstvo v Šali
Materiál číslo D 1/7/2019
Ján Garčár a Ing. Katarína Garčárová, bytom Gagarinova 446/19, Šaľa 
– prevod pozemku na Záhradníckej ul. v Šali z dôvodu hodného osobitného zreteľa 
Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali 

A. prerokovalo

prevod pozemku na Záhradníckej ul. v Šali z dôvodu hodného osobitného zreteľa,
B. konštatuje, že

v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien ide o prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci vo vysporiadaní užívaného pozemku priľahlého ku záhrade v spoluvlastníctve žiadateľov za zníženú cenu; zámer prevodu pozemku z dôvodu hodného osobitného zreteľa bol zverejnený na úradnej tabuli a webovej stránke mesta 11. septembra 2019,  

C. schvaľuje

zmluvný odplatný prevod majetku mesta, pozemku na Záhradníckej ul. v Šali, ako novovytvorená parcela registra „C“ katastra nehnuteľností číslo 663/93, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 109 m2, odčlenená od pôvodnej parcely registra „C“ KN číslo 663/1, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 22 598 m2, ktorá je vo vlastníctve mesta Šaľa, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, podľa geometrického plánu č. 36/2019 vyhotoveného geodetkou Natáliou Petríkovou, Topoľnica 250, dňa 25. 05. 2019, úradne overeného katastrálnym odborom Okresného úradu v Šali pod číslom G1-263/2019 dňa 05. 06. 2019, za zníženú cenu 11,00 Eur/m2, t. j. v celkovej cene 1199,00 Eur pre Jána Garčára a manželku 
Ing. Katarínu Garčárovú, trvale bytom Gagarinova 446/19, 927 01 Šaľa, do ich bezpodielového spoluvlastníctva manželov, v podiele 1/1.
(pozn.: na schválenie je potrebná 3/5 väčšina všetkých poslancov)

Spracovala:                                                                                  Predkladá:

Ing. Božena Tóthová v. r.                                                             Mgr. Miloslava Bartíková v. r.
referentka OSMaZM                                                                    referentka OSMaZM

Predložené mestskému  zastupiteľstvu 26. septembra 2019 
Dôvodová správa:
Na zasadnutí mestského zastupiteľstva dňa 27. júna 2019 bol Uznesením č. 5/2019 - XVI. schválený zámer prevodu pozemku na Záhradníckej ul. v Šali ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci vo vysporiadaní užívaného pozemku priľahlého ku záhrade 
v spoluvlastníctve žiadateľov za zníženú cenu (prílohy č. 1 a č. 2 k materiálu).
V zmysle § 9a ods. 8 písm. e)  zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien bol zámer prevodu majetku mesta zverejnený na úradnej tabuli a webovej stránke mesta dňa 11. septembra 2019, t. j. 15 – dňová lehota v zmysle zákona bola dodržaná.

Z dôvodovej správy pre schválenie zámeru prevodu pozemku na Záhradníckej ul. v Šali ako prípad hodný osobitného zreteľa pre žiadateľov, z 5. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali zo dňa 27. júna 2019 vyberáme:
· „Mestský úrad v Šali prijal dňa 6.05.2019 žiadosť od manželov Garčárovcov o odkúpenie pozemku, časť parcely registra C KN číslo 663/1 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 108 m2, za účelom vysporiadania užívaného pozemku priľahlého ku záhrade v spoluvlastníctve žiadateľov (príloha č.1 – žiadosť).

Predmetný pozemok sa nachádza na Záhradníckej ul. v Šali na konci záhrad ul. Gagarinovej, je oplotený a využívaný ako záhrada. Žiadatelia sú vlastníkmi pozemku a rodinného domu na parcele registra C KN č. 4062/2, zastavaná plocha a nádvorie a  par. č. 4062/1 záhrada, každý v spoluvlastníckom podiele ½, nehnuteľnosti evidované na LV č. 1118 v  katastri nehnuteľností pre k.ú. Šaľa (príloha č. 2 – snímka). 

Pozemok, časť parc. č. 663/1 o výmere 108 m2, majú v nájme p. Ján Garčár a manželka Katarína Garčárová na základe Nájomnej zmluvy na pozemok č. 191/2011 zo dňa 12.5.2011, na dobu neurčitú (ďalej Nájomná zmluva). 

V roku 2008 a 2009 mesto predalo časť pozemkov za záhradami rodinných domov na Gagarinovej ulici. 
Uznesením č. 5/2009 – XV. z  5. riadneho zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali, bol v časti B. ods. 3 schválený zmluvný odplatný prevod pozemkov za záhradami rodinných domov vo vlastníctve žiadateľov pre Katarínu Garčárovú a Jána Garčára, v spoluvlastníckych podieloch ½ pre každého, výmeru podľa geometrického plánu, v cene 4,979 Eur/m2.
Vzhľadom k tomu, že sa zmluvný odplatný prevod neuskutočnil do jedného roka od schválenia predmetného uznesenia, toto uznesenie stratilo platnosť (žiadatelia nedoložili geometrický plán na odčlenenie pozemku, ktorý mal byť predmetom prevodu). 
Vo februári 2011 boli zostávajúci vlastníci rodinných domov a  záhrad v tejto lokalite opätovne  oslovení a bola im opätovne ponúknutá možnosť odkúpenia pozemkov za cenu 4,979 Eur/m2. Zilizioví a manželia Garčároví ponúkaný pozemok neodkúpili so zdôvodnením, že im to momentálna finančná situácia neumožňuje  a  z  toho dôvodu požiadali o  prenájom predmetného pozemku, časť parcely registra C katastra nehnuteľností číslo 663/1 zastavaná plocha a nádvorie, za účelom využitia pre záhradkárske potreby.

Pozemok, parcela registra C katastra nehnuteľností číslo 663/1 zastavaná plocha a nádvorie je vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa, v registri C katastra nehnuteľností, na liste vlastníctva č. 1, vo vlastníctve mesta Šaľa.

Pri miestnej obhliadke bolo zistené, že pozemok je užívaný v súlade s článkom I. ods. 2 Nájomnej zmluvy, t.j. ako záhrada.
Nájomné za rok 2019 vo výške 17,82 Eur, žiadatelia uhradili dňa 21.2.2019.

Dňa 7.06.2019 pani Garčárová doručila na MsÚ OSMaZM geometrický plán č. 36/2019  vyhotovený geodetkou Natáliou Petríkovou, Topoľnica 250, zo dňa 25.05.2019, autorizačne overený Ing. Rolandom Petríkom, úradne overený  katastrálnym odborom Okresného úradu v Šali pod číslom G1-263/2019  dňa 5.06.2019, ktorým bola od pôvodnej  parcely registra C katastra nehnuteľností číslo 663/1, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 22 598 m2, ktorá je vo vlastníctve mesta Šaľa, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, odčlenená  novovytvorená parcela registra C katastra nehnuteľností číslo 663/93, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 109 m2, ktorá má byť predmetom prevodu (príloha č. 3 – geometrický plán č. 36/2019).
Stanovenie kúpnej ceny:
a) obdobné prevody pozemkov na Záhradníckej ulici boli realizované v cene 4,979 Eur/m2, v tomto prípade by bola celková kúpna cena cca 542,71 Eur,
b) Uznesením č. 2/2015 – XI. z 2. zasadnutia zo  dňa 26. marca 2015 v znení Uznesenia č. 8/2017 – IV. z 8. zasadnutia zo  dňa 26. októbra 2017, boli schválené pravidlá pri zmluvnom odplatnom prevode pozemkov mesta fyzickým osobám za jednotnú cenu 11,00 Eur/m², výmera týchto pozemkov obmedziť do 100 m2 (požadovaná výmera 109 m2, v tomto prípade by bola celková kúpna cena cca 1199,00 Eur).

c) podľa hodnotovej mapy mesta je cena pozemku v danej lokalite (4G – okrajová poloha so sústredenou bytovou výstavbou) v rozpätí od 43,152 Eur/m2 do 56,429 Eur/m2, t.j. pri celkovej výmere 109 m2 je  cena pozemku v rozpätí od 4703,57 Eur do  6150,76 Eur. 
V zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien, ide o prevod majetku mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa spočívajúceho vo vysporiadaní užívaného pozemku priľahlého ku záhrade vo vlastníctve žiadateľov za zníženú cenu ako obdobné prípady na ul. Záhradníckej.

Stanovisko MsÚ:
MsÚ odporúča zverejnenie zámeru prevodu pozemku na Záhradníckej ul. v Šali, ako novovytvorená parcela registra C katastra nehnuteľností číslo 663/93, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 109 m2 odčlenená od pôvodnej  parcely registra C KN číslo 663/1, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 22 598 m2, ktorá je vo vlastníctve mesta Šaľa, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, podľa  geometrického plánu č. 36/2019  vyhotoveného geodetkou Natáliou Petríkovou, Topoľnica 250,  dňa 25.05.2019, úradne overeného  katastrálnym odborom Okresného úradu v Šali pod číslom G1-263/2019  dňa 5.06.2019, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien, spočívajúceho vo vysporiadaní užívaného pozemku priľahlého ku záhrade vo vlastníctve žiadateľov  za zníženú cenu 4,979 Eur/m2, t.j. v celkovej cene 542,71 Eur pre Jána Garčára a manželku Ing. Katarínu Garčárovú, trvale bytom Gagarinova 446/19, 92701 Šaľa, do ich bezpodielového spoluvlastníctva manželov v podiele 1/1.
Stanovisko ekonomickej komisie zo dňa 24. júna 2019:
ekonomická komisia odporúča MsZ neschváliť zverejnenie zámeru prevodu pozemku na Záhradníckej ul. v Šali, ako novovytvorená parcela registra „C“ katastra nehnuteľností číslo 663/93, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 109 m2, odčlenená od pôvodnej parcely registra „C“ katastra nehnuteľností  číslo 663/1, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 22 598 m2, ktorá je vo vlastníctve mesta Šaľa, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, podľa geometrického plánu č. 36/2019 vyhotoveného geodetkou Natáliou Petríkovou, Topoľnica 250, dňa 25. 05. 2019, úradne overeného  katastrálnym odborom Okresného úradu v Šali pod číslom G1-263/2019 dňa 05. 06. 2019, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien, spočívajúceho vo vysporiadaní užívaného pozemku priľahlého ku záhrade vo vlastníctve žiadateľov za zníženú cenu 4,979 Eur/m2, t. j. v  celkovej  cene 542,71 Eur pre Jána Garčára a manželku Ing. Katarínu Garčárovú, trvale bytom Gagarinova 446/19,     927 01 Šaľa, do ich bezpodielového spoluvlastníctva manželov v podiele 1/1.“
Na základe pozmeňujúceho návrhu poslanca Mareka Molnára, Mestské zastupiteľstvo v Šali na svojom 5. zasadnutí dňa 27. júna 2019 prijalo nasledovné Uznesenie č. 5/2019 - XVI.:
„Mestské zastupiteľstvo v  Šali schvaľuje zverejnenie zámeru prevodu pozemku na Záhradníckej ul. v Šali, ako novovytvorená parcela registra C katastra nehnuteľností číslo 663/93, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 109 m2 odčlenená od pôvodnej parcely registra C KN číslo 663/1, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 22 598 m2, ktorá je vo vlastníctve mesta Šaľa, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, podľa geometrického plánu č. 36/2019 vyhotoveného geodetkou Natáliou Petríkovou, Topoľnica 250, dňa 25.05.2019, úradne overeného  katastrálnym odborom Okresného úradu v Šali pod číslom G1-263/2019  dňa 5.06.2019, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien, spočívajúceho vo vysporiadaní užívaného pozemku priľahlého ku záhrade vo vlastníctve žiadateľov za zníženú cenu 11 Eur/m2, t.j. v  celkovej  cene 1199 Eur pre Jána Garčára a manželku Ing. Katarínu Garčárovú, trvale bytom Gagarinova 446/19, 92701 Šaľa, do ich bezpodielového spoluvlastníctva manželov v podiele 1/1.“
Žiadatelia navrhovanú cenu - 11 Eur/m2 -  akceptujú.
Stanovisko MsÚ:
MsÚ odporúča MsZ schváliť zmluvný odplatný prevod majetku mesta, pozemku na Záhradníckej ul. v Šali, ako novovytvorená parcela registra C katastra nehnuteľností číslo 663/93, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 109 m2 odčlenená od pôvodnej parcely registra C KN číslo 663/1, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 22 598 m2, ktorá je vo vlastníctve mesta Šaľa, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, podľa geometrického plánu č. 36/2019 vyhotoveného geodetkou Natáliou Petríkovou, Topoľnica 250, dňa 25.05.2019, úradne overeného  katastrálnym odborom Okresného úradu v Šali pod číslom G1-263/2019  dňa 5.06.2019, za zníženú cenu 11,00 Eur/m2, t.j. v  celkovej  cene 1199,00 Eur pre Jána Garčára a manželku Ing. Katarínu Garčárovú, trvale bytom Gagarinova 446/19, 92701 Šaľa, do ich bezpodielového spoluvlastníctva manželov, v podiele 1/1.
