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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad

Mestské zastupiteľstvo v Šali

Materiál číslo D 9/7/2019
Návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – zámena pozemkov – časť parcely registra C KN číslo 1330/1, číslo 2879/6 a číslo 2879/7, vo vlastníctve mesta, ktoré sú súčasťou záhrady a vstupu do garáže pri rodinnom dome súpisné číslo 705 na Sadovej ulici, za pozemok KN E číslo 1766/2 pod miestnou komunikáciou na Sadovej ulici, vo vlastníctve Tibora Sedláka, ako prípad hodný osobitného zreteľa

Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali 

A. prerokovalo

návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – zámena pozemkov – časť parcely registra C KN číslo 1330/1, číslo 2879/6 a číslo 2879/7, vo vlastníctve mesta, ktoré sú súčasťou záhrady a vstupu do garáže pri rodinnom dome súpisné číslo 705 na Sadovej ulici, za pozemok KN E číslo 1766/2 pod miestnou komunikáciou na Sadovej ulici, vo vlastníctve Tibora Sedláka, ako prípad hodný osobitného zreteľa,
B. konštatuje, že

pozemok, novovytvorená parcela registra „C“ katastra nehnuteľností číslo 1330/17, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 48 m2, odčlenená od pôvodnej  parcely registra 
„C“ katastra nehnuteľností číslo 1330/1, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 4022 m2, novovytvorená parcela registra „C“ katastra nehnuteľností číslo 2879/25, ostatná plocha 
a nádvorie o výmere 160 m2, odčlenená od pôvodnej parcely registra „C“ katastra nehnuteľností číslo 2879/6, ostatná plocha o výmere 2169 m2 a od pôvodnej parcely registra „C“ katastra nehnuteľností číslo 2879/7, ostatná  plocha o výmere 3337 m2, ktoré sú vo vlastníctve mesta Šaľa, vedených katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, spolu výmera 208 m2, podľa  geometrického plánu č. 72/2019 vyhotoveného spoločnosťou Geo Advice, s.r.o. dňa 
25. 06. 2019, úradne overeného katastrálnym odborom Okresného úradu v Šali pod číslom 330/2019 dňa 04. 07. 2019, mesto nemôže inak účelne využiť, a preto sa stáva trvale prebytočným z dôvodu, že trvale neslúži mestu Šaľa na plnenie úloh v rámci jeho predmetu činnosti, alebo v súvislosti s ním;
C. schvaľuje

1.  zverejnenie  zámeru  zámeny  pozemkov v k. ú. Šaľa  ako  prípad hodný osobitného zreteľa v súlade s § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúci vo vysporiadaní majetkových vzťahov k užívanému pozemku ako časť záhrady a vstup do garáže pri rodinnom dome a pod miestnou komunikáciou na Sadovej ulici, nasledovne: 
a) vo vlastníctve mesta Šaľa
pozemok, novovytvorená parcela registra C katastra nehnuteľností číslo 1330/17, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 48 m2 odčlenená od pôvodnej  parcely registra C KN číslo 1330/1, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 4022 m2, novovytvorená parcela registra C katastra nehnuteľností číslo 2879/25, ostatná plocha a nádvorie o výmere 160 m2 odčlenená od pôvodnej parcely registra C KN číslo 2879/6, ostatná plocha o výmere 2169 m2 a od pôvodnej parcely registra 
C KN číslo 2879/7, ostatná  plocha o výmere 3337 m2, vedených katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, spolu výmera 208 m2, podľa geometrického plánu č. 72/2019 vyhotoveného spoločnosťou Geo Advice, s.r.o. dňa 25. 06. 2019, úradne overeného  katastrálnym odborom Okresného úradu v Šali pod číslom 330/2019 dňa 04. 07. 2019, hodnota pozemkov predstavuje 2288 Eur;
b) vo vlastníctve Tibora Sedláka
pozemok, novovytvorená parcela registra C katastra nehnuteľností číslo 1305/6, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 260 m2 od pôvodnej parcely registra E KN číslo 1766/2, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 270 m2, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1412 (nesúlad doterajšieho a nového stavu v právnom stave), podľa  geometrického plánu č. 72/2019 vyhotoveného spoločnosťou Geo Advice, s.r.o. dňa 25. 06. 2019, úradne overeného  katastrálnym odborom Okresného úradu v Šali pod číslom 330/2019 dňa 04. 07. 2019, hodnota pozemkov predstavuje 
2860 Eur;
2. vyrovnanie hodnoty zamieňaných nehnuteľností špecifikovaných v ods. 1. písm. a),  po odrátaní 50 % nákladov za vzniknuté geodetické a administratívne úkony, t. j. vo výške 414,00 Eur, v prospech zamieňajúceho Tibora Sedláka.
Spracovala:                                                                                 Predkladá:

Ing. Božena Tóthová v. r.                                                             Mgr. Miloslava Bartíková v. r.
referentka OSMaZM                                                                    referentka OSMaZM
Predložené mestskému zastupiteľstvu 26. septembra 2019
Dôvodová správa:
MsÚ prijal dňa 27.05.2019 žiadosť Tibora Sedláka, o vysporiadanie užívania  pozemkov v katastrálnom území Šaľa, v lokalite ulíc Sadovej, SNP a autobusového nástupišťa  (príloha č. 1 – žiadosť; príloha č. 2 – prehľad zamieňaných pozemkov). 

Mestské zastupiteľstvo v Šali na svojom 2. zasadnutí  dňa 26. marca 2015 Uznesením MsZ č. 2/2015 - XI. v znení Uznesenia č. 8/2017 – IV. z 8. zasadnutia zo  dňa 26. októbra 2017 schválilo pravidlá pri zmluvnom odplatnom prevode pozemkov mesta fyzickým osobám nasledovne: 

„pozemky pod drobnými stavbami, ako sú garáže, prípadne nevysporiadané pozemky pri väčších budovách, priľahlých rodinných domoch, či záhradách, ktoré sú buď
v dlhodobom nájme alebo v dlhodobom užívaní (v odplatnom alebo bezodplatnom)
sa snažiť zaceliť ako celistvý kus a navrhnúť občanom vlastniacim jednotlivé pozemky (či už priľahlé alebo pod konkrétnou nehnuteľnosťou) k odpredaju za jednotnú cenu 11,00 Eur/m²; výmeru týchto pozemkov obmedziť do 100 m²“.

Mestský úrad pri plnení tohto uznesenia vychádzal  z  informačného systému katastra nehnuteľností a zistil, že v užívaní fyzických osôb sú pozemky vedené katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, vo vlastníctve mesta Šaľa, v lokalite vymedzenej Sadovou ulicou, autobusovým nástupišťom, Ul. SNP a to:

· časť pozemku registra C KN parc. č. 1330/1 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 4022 m2 (z toho prislúchajúca časť pozemku je cca 50 m2), 

· časť pozemku registra C KN parc. č. 2879/7 ostatná plocha o výmere 3337 m2 (z toho prislúchajúca časť pozemku je cca 3 m2), 

· časť pozemku registra C KN parc. č. 2879/6 ostatná plocha o výmere 2169 m2 (z toho prislúchajúca časť pozemku je cca 150 m2), 

t.j. spolu užívaná výmera cca 203 m2 (na spresnenie výmery bude potrebný geometrický plán).

Uvedené pozemky sa nachádzajú v susedstve nehnuteľností zapísaných na liste vlastníctva číslo 6637, a to: 

· stavby rodinného domu súp. číslo 705 na pozemku registra C KN parcelné číslo 1306, 

· garáže na pozemku registra C KN parcelné číslo 1307, 

· pozemkov registra C KN parcelné číslo 1306, 1307 a 1308, 

ktoré sú vo vlastníctve Márie Sedlákovej, v podiele 1/1, s tým, že na tieto nehnuteľnosti je zriadené vecné bremeno spočívajúce v práve bezplatného doživotného užívania v prospech Tibora Sedláka.
Ďalej sme zistili, že pozemok registra E KN parc. č. 1766/2, zastavaná plocha a  nádvorie o výmere 270 m2, evidovaný na liste vlastníctva číslo 1412, nachádzajúci sa pod miestnou komunikáciou na  Sadovej ulici, je vo vlastníctve Tibora Sedláka.

Z toho vyplýva, že v prípade dohody účastníkov je možná aj zámena mestských pozemkov za pozemok vo vlastníctve  Tibora Sedláka.
Na pozvanie MsÚ, ohľadom užívania vyššie uvedených mestských pozemkov, sa dňa  22. mája 2019 uskutočnilo stretnutie, ktorého sa zúčastnil pán Tibor Sedlák, ktorý bol oboznámený s Uznesením č. 2/2015 – XI. v znení Uznesenia č. 8/2017 – IV., ako aj s ďalšími možnosťami riešenia. Zo stretnutia bol spísaný záznam, ktorý je založený v spise. 
Bolo dohodnuté, že MsÚ objedná vypracovanie geometrického plánu.  
Dňa 27.05.2019 bola MsÚ doručená žiadosť Tibora Sedláka, o vysporiadanie užívania  pozemkov v katastrálnom území Šaľa, v lokalite ulíc Sadovej, SNP a autobusového nástupišťa, vzájomnou zámenou pozemkov (príloha č. 1 – žiadosť) s tým, že žiadateľ akceptuje kúpnu cenu v zmysle Uznesenia č. 2/2015 – XI. z 2. zasadnutia zo  dňa 26. marca 2015 v znení Uznesenia č. 8/2017 – IV. z 8. zasadnutia zo  dňa 26. októbra 2017 (11,00 Eur/m2), ďalej sa zaväzuje náklady vzniknuté geodetickými a administratívnymi úkonmi uhradiť vo výške 50% , t. j. odpočítať z výšky sumy vzniknutej nárokom na úhradu rozdielu rozlohy zamieňaných pozemkov.
Vlastníčka nehnuteľností vedených na LV číslo 6637, Mária Sedláková, doložila čestné vyhlásenie, že súhlasí  s  predmetnou zámenou (Čestné vyhlásenie zo dňa 27.5.2019 je založené v spise). 

Dňa 08.07.2019 bol MsÚ doručený geometrický plán č. 72/2019, vyhotovený spoločnosťou Geo Advice, s.r.o. dňa 25.06.2019, úradne overený katastrálnym odborom Okresného úradu v Šali pod číslom 330/2019 dňa 04.07.2019 – na rozdelenie nehnuteľností  parc. č. 1330/17, 2879/25 a určenie vlastníckych práv k nehnuteľnosti 1305/6. 
Z pôvodných parciel (príloha č. 2 – prehľad zamieňaných pozemkov) boli odčlenené a novovytvorené parcely nasledovne:

· novovytvorená parcela registra C katastra nehnuteľností číslo 1330/17, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 48 m2 odčlenená od pôvodnej  parcely registra C KN číslo 1330/1, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 4022 m2, 
· novovytvorená parcela registra C katastra nehnuteľností číslo 2879/25, ostatná plocha a nádvorie o výmere 160 m2 odčlenená od pôvodnej parcely registra C KN číslo 2879/6, ostaná  plocha o výmere 2169 m2 a od pôvodnej parcely registra C KN číslo 2879/7, ostaná  plocha o výmere 3337 m2, 
(pozemky vedené katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1,  vo vlastníctve mesta Šaľa, t.j. celková výmera mestských pozemkov v užívaní fyzických osôb podľa geometrického plánu  je 208 m2); 
· novovytvorená parcela registra C katastra nehnuteľností číslo 1305/6, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 260 m2 od pôvodnej parcely registra E KN číslo 1766/2, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 270 m2, vedená katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1412 (nesúlad doterajšieho a nového stavu v právnom stave);
(príloha č. 3 – grafická časť geometrického plánu č. 72/2019 – s  vyznačením užívania).
Vyčíslenie hodnoty zamieňaných pozemkov 
Podľa Uznesenia MsZ č. 2/2015 - XI. zo dňa 26. marca 2015 v znení Uznesenia č. 8/2017 – IV. z 8. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali zo dňa 26. októbra 2017 je kúpna cena za predmetné nehnuteľnosti vo výške 11,00 Eur/m2, z toho vyplýva, že: 

a) hodnota pozemkov vo vlastníctve mesta pri celkovej výmere pozemkov 208 m2 predstavuje výšku 208 m2 x11,00 Eur/m2 = 2288,00 Eur;
b) hodnota pozemku vo vlastníctve Tibora Sedláka pri celkovej výmere pozemku 260 m2 predstavuje výšku 260 m2 x11,00 Eur/m2 = 2860,00 Eur;
Rozdiel v hodnote pozemkov: 572,00 Eur (v prospech Tibora Sedláka).
Podľa § 5c ods. 2 interného predpisu Zásady hospodárenia s majetkom mesta Šaľa, v znení neskorších dodatkov:
„Kúpnu zmluvu  vypracuje mesto  v  súlade  so schváleným uznesením MsZ. Náklady spojené s vypracovaním kúpnej zmluvy hradí mesto a správne poplatky spojené s vkladom vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností, príp. poplatky súvisiace s vyhotovením geometrického plánu hradí kupujúci; okrem prípadov, o ktorých rozhodne primátor.“
Náklady za vzniknuté geodetické a administratívne úkony:
1.   cena za vypracovanie geometrického plánu je 250,00 Eur (zhotoviteľ nie je platcom DPH);   

2. správny poplatok za vklad vlastníckeho práva je vo výške 66,00 Eur;
Náklady spolu: 316 Eur, z toho 50% je 158 Eur.
(Žiadateľ v žiadosti uviedol, že akceptuje kúpnu cenu v zmysle Uznesenia č. 2/2015 – XI. z 2. zasadnutia zo  dňa 26. marca 2015 v znení Uznesenia č. 8/2017 – IV. z 8. zasadnutia zo  dňa 26. októbra 2017 a náklady vzniknuté geodetickými a administratívnymi úkonmi sa zaväzuje uhradiť vo výške 50%,  t. j. z výšky sumy vzniknutej nárokom na úhradu rozdielu rozlohy zamieňaných pozemkov odpočítať vzniknuté náklady).

Vyrovnanie hodnoty zamieňaných nehnuteľností:

· rozdiel v hodnote pozemkov:                     572,00 Eur 
· náklady spolu: 316,00 Eur, z toho 50% je 158,00 Eur
      vyrovnanie:           572,00 Eur – 158,00 Eur = 414,00 Eur (v prospech Tibora Sedláka)
Stanovisko MsÚ:
· odporúča  MsZ schváliť 
1. zverejnenie zámeru zámeny pozemkov v k.ú. Šaľa ako prípad hodný osobitného zreteľa v súlade s §9a ods. 8 písm. e) zákona č.138/1991 Zb.  o  majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúci vo vysporiadaní majetkových vzťahov k užívanému pozemku ako časť záhrady a vstup do garáže pri rodinnom dome a pod miestnou komunikáciou na Sadovej ulici, nasledovne: 
a) vo vlastníctve mesta Šaľa
pozemok, novovytvorená parcela registra C katastra nehnuteľností číslo 1330/17, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 48 m2 odčlenená od pôvodnej  parcely registra C KN číslo 1330/1, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 4022 m2, novovytvorená parcela registra C katastra nehnuteľností číslo 2879/25, ostatná plocha a nádvorie o výmere 160 m2 odčlenená od pôvodnej parcely registra C KN číslo 2879/6, ostaná  plocha o výmere 2169 m2 a od pôvodnej parcely registra C KN číslo 2879/7, ostaná  plocha o výmere 3337 m2, vedených katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, spolu výmera 208 m2 podľa  geometrického plánu č. 72/2019 vyhotoveného spoločnosťou Geo Advice, s.r.o. dňa 25.06.2019, úradne overeného  katastrálnym odborom Okresného úradu v Šali pod číslom 330/2019 dňa 04.07.2019, hodnota pozemkov predstavuje 2288 Eur;
b) vo vlastníctve Tibora Sedláka
pozemok, novovytvorená parcela registra C katastra nehnuteľností číslo 1305/6, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 260 m2 od pôvodnej parcely registra E KN číslo 1766/2, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 270 m2, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1412 (nesúlad doterajšieho a nového stavu v právnom stave), podľa  geometrického plánu č. 72/2019 vyhotoveného spoločnosťou Geo Advice, s.r.o. dňa 25.06.2019, úradne overeného  katastrálnym odborom Okresného úradu v Šali pod číslom 330/2019 dňa 04.07.2019, hodnota pozemkov predstavuje 2860 Eur;

2. vyrovnanie hodnoty zamieňaných nehnuteľností špecifikovaných v ods. 1. písm a),  po odrátaní 50% nákladov za vzniknuté geodetické a administratívne úkony, t.j. vo výške 414,00 Eur v prospech zamieňajúceho Tibora Sedláka.
