03/2019

ZASADNUTIE KOMISIE PRE UZEMNE PLANOVANIE, VYSTAVBU
A DOPRAVU

Cislo: 03/2019 | datum konania: 20.6.2019

Pritomni: Ing. Rébert Andrasi, Ing. Ivan Kovag, Ing. Tomdas Mészéros, Ing. Kristian
Szekeres, PhD, Ing. Vladimir Vicena, Mgr. Simeon Vincze

Nepritomni: Ing. Peter Andrasi, Ing. Maridn Antal, Ing.arch. Viktor Becker, Ing.arch.
Andrea Belzarovd, Peter Szalay

Program:

1) Prezentécia projektu ,Predizenie Hospodarskej ulice” - investicny zamer developera
2) Uzemny pldn mesta $al'a — Navrh Zmien a Dopinkov €.7

3) Navrh rozpoétovych priorit na r. 2020

4) Prerokovanie Materidlov do MsZ (vyber vecne prisluinych tém)

5) Volné témy podla zviZenia élenov komisie

Bod 1:

Prezentacia projektu ,PrediZenie Hospodarskej ulice” - investiény zamer
developera

Tajomnicka komisie v krdtkosti informovala o investiénom zadmere developera spoloénosti
LAMT Development s.r.o. Sala, vybudovat IBV (individudlnu bytovu vystavbu), v lokalite
Hospodarska ul.. Sdcastou investitného zdmeru vdanej lokalite je aj Predi¥enie
Hospodarskej ulice. Navrhovana komunikdcia je zaradena do kategérie C3 — ako obsluzna,
celkova dizka navrhovanej komunikécie je 387m, t.j. 2 531m2, pozostdva z 2 jazdnych pruhov
Sirky 2x3m, dalej jednostranného chodnika 3irky 1,5m azeleného pasu 0,5m. Vystavba
komunikdcie je rozdelend na 2 etapy. Prva etapa predstavuje 1320 m2, v tiseku cca 220m
prechddza popri existujicej IBV. Vybudovanie navrhovanej komunikacie by pomohlo vyriesit
aj problém obyvatefov existujlcich rodinnych domov, ktori maji teraz pristup k svojim
nehnutelnostiam len po nespevnenej ceste vysypanej kamenivom. St¢asna situdcia zostala
po nedoriesenych vztahoch spred 10.rokov, z obdobia vystavby rodinnych domov. Novy
developer, ktory planuje vybudovat novi 1BV v danej lokalite, Ziada mesto o spolupracu a
navrhuje mestu spolufinancovanie 1.etapy vystavby komunikdcie vo vyike 60%, z celkovej
ceny rekonstrukcie, t.j. 80.000 Eur. Po tvodnych informdcidch prebehla diskusia &lenov
komisie. V diskusii odznelo, Ze rozsirovanie lokality o nové byvanie (IBV) je dobry investi¢ny
zamer. Nemalo by sa viak zabudnit na to, Ze vyznam komunikdcie vzrastie tym, Ze pribudnd
novi obyvatelia a tieZ tym, Ze sa vybuduje obchvat mesta. Preto by bolo vhodné vybudovat
komunikaciu vy33ej kategdrie C2 (2x3,5m) a v su&innosti s mestom rieéit komunikdciu u? od
krizovatky pri Extrabenze, riesit napojenie celého Uzemia na infrastruktiru, mysliet na
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pristup MHD v buddcnosti do danej lokality, pristup zvozového vozidla odpadu, a zohladnit
ostatné suvislosti. K danému bodu prebehla volna diskusia.

Komisia k bodu ¢.1 nehlasovala.

Bod 2:

Uzemny plan mesta Sala (UPNO Sal'a) — Navrh Zmien a Doplnkov &. 7
Komisia prerokovala Navrh Zmien a Doplinkov €.7 UPNO Sala.
Predkladaji sa dva navrhy zmien, je ponechand moZnost doplnit pripadné poZiadavky na

zmeny a doplnky UPNO na nasledujicom zasadani mestského zastupitelstva, ktoré sa
uskutoéni v septembri 2019. Hlasovanie o jednotlivych navrhoch zmien prebehlo osobitne.

1.navrh zmeny:

Spolo&nost IN Group, a.s. poziadala o prekvalifikovanie funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania v lokalite ,Zimny pristav”, Uzemie, ktoré patri do Priestorovo-funkéného Celku
rieky Vah. Investicnym zdmerom je v danej lokalite vybudovat 3portovo-rekreacny areal
s lodenicou s moZnostou rekreatného ubytovania, so zameranim na vodné S3porty.
V stéasnosti je vUPNO definované prevaiujice funkéné vyuZitie ako ekostabilizujica
vegetacia a vyznamnou hospodarskou funkciou a prisludné verejné dopravné a technické
vybavenie, pripustnd prisluind vybavenost, rekredcia, ostatné funkéné vyuiivanie je
nepripustné. Investor poZaduje doplnit rekreatné ubytovanie, vybavenost v spojeni so
$portom a rekredciou ako nosnou funkciou, a prevazujuce priestorové usporiadanie Uzemia
zmenit na zastavbu do 4NP, so zastavanostou max.70%, ozelenenim min.20%, pri
respektovani vietkych enviromentdlnych a ostatnych relevantnych podmienok, ktoré budd
doplnené a upresnené spracovatefom Gzemného planu. V diskusii odznelo, Ze nova lokalita si
vyzaduje komplexné rieSenie, napojenie na existujicu infrastruktdru, dopravné rieSenie,
rieSenie optimdlnej zastavanosti a podlaZnosti vzhfadom na okolitd prirodu. Spolo¢nost
predloZila mestu urbanisticko-architektonickd Studiu lokality, na zasadnuti ju komisia nemala

k dispozicii.

Komisia hlasovala za obstaravanie navrhu €.1 ZaD ¢.7
Za: 5

Zdrialsa: 1

Proti: 0

2.navrh zmeny:

Mesto, v zaujme vlastnikov parciel v stabilizovanych zahradkovych osaddch, navrhuje doplinit
existujuce regulativy o "rekreatnu vybavenost", t.j. s hviezditkou, a podrobnejsie definovat
z6ny "individualnej mestskej rekredcie", s pripustnou rekonstrukciou alebo novou vystavbou,
do maximalnej vymery 50 m2, poctom nadzemnych podlaii (NP) 1 +1 (podkrovie, alebo
ustipené podlaZie s moznostou 1 podzemného podlazia (PP), pricom +- 0,00 max 50 cm od
Urovne okolitého terénu), taktieZ upravit text v zavaznych regulativoch, dnes definované
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ako: “trvalé vylacenie stavieb typu rekreaéna a zahradnd chata v rédmci celého katastralneho
Uzemia mesta, pre jestvujice zahradné chatky stanovit zasady pre Gdribu alebo zachovanie
stavebno — technického stavu, vylGéit akékolvek rozéirovanie podlainych alebo zastavanych
pléch trvalymi — murovanymi konstrukciami”, Text zavdznej Casti upravit tak, aby umozfioval
budovat ,individudinu rekreaént vybavenost” za dodriania stanovenych podmienok.
Navrhovana zmena regulativov lzemného planu sa tyka len Gzemi so stabilizovanymi
zahradkovymi osadami, ktoré sa nachadzaju v nasledovnych Priestorovo-funkénych celkoch
(PFCelok) a ¢astiach (PFCast):

1) Pri Futbalovom $tadi6ne vo Veéi (byvalé pozemky Duslo, a.s.), Cast zahradiek sa nachadza
v PFCast Novd Veca-centrum, a &ast zdhradiek v PFCast Nov3 Veca-Vychodna os.

2) Pri Zimnom $tadiéne v Sali, t.j. PFCast Jozefov-sever

Prebehla diskusia o tom, e stcasné znenie Uzemného planu nedovoluje vystavbu alebo
rozSirovanie zdhradnych chatiek vzastavanom uUzemi mesta, umoZniuje len Udribu
siCasného stavu. KedZe ndroky obyvatefov sa zmenili, a zahradky plnia viac rekreaéndy
funkciu pre obyvatelov mesta ako polnohospodarsku, preto chcd obyvatelia zdhradky,
ktoré maji v osobnom vlastnictve, vyuZivat na rekreacny uUcel. V diskusii odznelo, e treba
stanovit jasné podmienky zdstavby tak, aby zodpovedali len rekreaénému ucelu, nakolko
v zahradkdrskych osadach nie su vytvorené podmienky pre budovanie pripojok IS (hlavnhe
vodovod, kanalizécia), komunikdcie, nie si podmienky na pristup zvozového vozidla
komunalneho odpadu, pripadne pristup Zachranarskych zloZiek (Hasi¢ov). Z horeuvedenych
dovodov v diskusii odznel aj ndzor, zachovat st¢asny stav v lizemnom pléne, alebo zmensit
navrhovanu zastavand plochu.

Komisia hlasovala za obstaravanie ndvrhu €.2 ZaD &.7
Za:5

Zdrzalsa: 0

Proti: 1

3.Navrh zmeny:

V'stcasnosti prebiehaji préce na Dopravnom genereli, ktory bude komplexne riesit
dopravnu situaciu mesta, ¢o sa tyka dynamickej a statickej dopravy. Kompletné vysledky
Dopravného generelu by mali byt predloiené mestu akomisii na pripomienkovanie
najneskér v oktébri 2018.

Vzhladom na horeuvedené skutoénosti, komisia odporuca MsZ, zahrnut do obstaravania
Zmien a Doplnkov &.7 UPNO, zapracovanie vysledkov Dopravného generelu do Uzemného
planu, a zarover aktualizovanie vykresu UPNO ,Verejné dopravné vybavenie”.

Komisia hlasovala za obstaravanie ndvrhu &.3 ZaD &.7
Za: 6

Zdrzal sa: 0

Proti: 0

Bod 3:
Navrh rozpoctovych priorit
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Mnohé komunikdcie s vzlom technickom stave. Komisia odporuca rekonstrukcie robit
kvalitne, zarezat vytlky a znovu zaasfaltovat. Rychla laserova technoldgia, ktora sa pouziva,
méa kratku Zivotnost. Po kratkom &ase su vytlky eSte vacsie, a navyse volné Casti kameniva su
nebezpe&né pre cyklistov a motocyklistov z hladiska moZného Smyku.

Komisia odporuca MsZ zaradit do rozpoctu na r. 2020 hlavne RekonS3trukciu nasledovnych
komunikacii na uliciach:

Budovatelska, Kuku&inova, SNP, Okruzna, CSLA.

Komisia k bodu €.3 nehlasovala.

Bod 4:
Prerokovanie Materidlov do MsZ vecne prislusnych tém.

Clenovia komisie v kratkosti presli materidly do MsZ, ktoré sa tykali prendjmu a prevodu
pozemkov mesta do vlastnictva. Komisia zastdva stale rovnaky nazor, Ze ak je to moziné,
mesto by si malo svoje pozemky ponechat vo vlastnictve, aby ich v pripade potreby vedelo
vyuZit pre potreby mesta a jeho obyvatelov.

Komisia k bodu ¢.4 nehlasovala.

Bod 5:
Volné témy podla zvaZenia ¢lenov komisie

Komisia odportéa MsZ zaviest poplatok investorov za rozvoj od roku 2020 a vyuzivat ho na
budovanie a skvalitnenie infrastruktiry v meste. Komisia odportifa MsZ zabezpelit a
pripravit podklady na aplikovanie poplatku vzmysle zékona tak, aby sa s jeho vynosom
mohlo poéitat v rozpoéte mesta uz vroku 2020. Vynos z poplatkov investorov za rozvoj, by
aspofl &astoéne pomohol riesit opravy abudovanie komunikacii alebo inych mestskych
investicii.

Komisia hlasovala k bodu ¢.5
Za: 6

Zdrzalsa: 0

Proti: O

Za spravnost: Ing. Rébert Andrdsi, Ing. Zuzana Hruba
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