4

M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad

Mestské zastupiteľstvo v Šali
Materiál číslo D 6/2/2019
Návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – zámena pozemku parcely CKN č. 2504/2 v podielovom spoluvlastníctve Ing. Ladislava Gálla, Vinohradnícka 149/1, 927 01 Šaľa, Júlii Gállovej, Horná 922/9, 927 01 Šaľa a Ing. Jána Gálla, Vinohradnícka 160/23, 927 01 Šaľa, za pozemok vo vlastníctve mesta časť parcely CKN č. 2506/4 nachádzajúce sa na ulici Hornej v Šali, z dôvodu hodného osobitného zreteľa 

Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali

A. prerokovalo

návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – zámena pozemku parcely CKN č. 2504/2 
v podielovom spoluvlastníctve Ing. Ladislava Gálla, Vinohradnícka 149/1, 927 01 Šaľa, Júlii Gállovej, Horná 922/9, 927 01 Šaľa a Ing. Jána Gálla, Vinohradnícka 160/23, 927 01 Šaľa, za pozemok vo vlastníctve mesta časť parcely CKN č. 2506/4, nachádzajúce sa na ulici Hornej v Šali, z dôvodu hodného osobitného zreteľa,
B. konštatuje, že
pozemok, časť parcely CKN č. 2506/4, zastavaná plocha a nádvorie, vedená katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva 
č. 1, ktorej presná výmera bude určená geometrickým plánom, sa stáva  trvale prebytočným majetkom z dôvodu, že trvale neslúži mestu Šaľa na plnenie úloh v rámci jeho predmetu činnosti, alebo v súvislosti s ním,
C. schvaľuje
zverejnenie zámeru zámeny pozemkov ako prípad hodný osobitného zreteľa v súlade 
s § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúci vo vysporiadaní majetkovoprávnych vzťahov k nehnuteľnostiam a ochrany majetku žiadateľov nasledovne: 

1. vo vlastníctve mesta Šaľa:

pozemok, časť parcely CKN č. 2506/4, zastavaná plocha a nádvorie, vedená katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, ktorej presná výmera bude určená geometrickým plánom,
2. v podielovom spoluvlastníctve Ing. Ladislava Gálla, Vinohradnícka 149/1, 927 01 Šaľa vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu ¼-ina v pomere k celku, Júlii Gállovej, Horná 922/9, 927 01 Šaľa vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu ½-ica v pomere k celku a Ing. Jána Gálla, Vinohradnícka 160/23, 927 01 Šaľa, vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu ¼-ina v pomere k celku:

pozemok, časť parcely CKN č. 2504/2, zastavaná plocha a nádvorie, vedená katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa, pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 3987, ktorej presná výmera bude určená geometrickým plánom,
nakoľko predpokladaná výmera zamieňaných nehnuteľností špecifikovaných v ods. 1. a 2. časti C. uznesenia bude rovnaká a nehnuteľnosti sa nachádzajú v približne rovnakej lokalite, ich hodnota je pre zmluvné strany porovnateľná a vzájomne si nič nevyplácajú.
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Predkladá:                                             

Mgr. Miloš Kopiary v. r.
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Predložené mestskému zastupiteľstvu 28. marca 2019
Dôvodová správa:

Mestský úrad v Šali (ďalej aj ako „MsÚ“) prijal dňa 5.3.2019 od žiadateľov Ing. Ladislava Gálla, bytom, Vinohradnícka 149/1, 927 01 Šaľa, Júlii Gállovej, bytom Horná 922/9, 927 01 Šaľa a Ing. Jána Gálla, bytom Vinohradnícka 160/23, 927 01 Šaľa (ďalej spoločne aj ako „žiadatelia“) spoločnú žiadosť o zámenu nehnuteľností:

1. pozemok v podielovom spoluvlastníctve žiadateľov parc. CKN č. 2504/2 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 42 m2, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 3987 (ďalej aj ako „pozemok 1“),

2. za pozemok vo výlučnom vlastníctve mesta Šaľa časť parc. CKN č. 2506/4 zastavaná plocha a nádvorie, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 1, v rovnakej výmere ako pozemok v podielovom spoluvlastníctve žiadateľov (ďalej aj ako „pozemok 2“).
(pozemok 1 a pozemok 2 ďalej spoločne aj ako „nehnuteľnosti“) (príloha č. 1 – žiadosť) (Príloha č. 2 - výpis z LV č. 3987).
Obe nehnuteľnosti sa nachádzajú na ulici Hornej v Šali a sú priľahlé k pozemku parc. CKN č. 2504/1 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 465 m2, na ktorom je postavená stavba rodinného domu so súp. č. 922 (ďalej aj ako „rodinný dom“), vedené katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 3987, resp. k pozemku parc. CKN č. 2505/2 záhrada o výmere 107 m2, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 4768 (Príloha č. 4 – Výpis z LV č. 4768), ktorých podielovými spoluvlastníkmi sú žiadatelia. Pozemok 1, resp. jeho väčšia časť sa nachádza pred oplotením rodinného domu a je na ňom vybudovaný verejný chodník. Pozemok 1 žiadatelia navrhujú zameniť za pozemok vo výlučnom vlastníctve mesta Šaľa, ktorý je bezprostredne priľahlý k rodinnému domu od parkoviska k Mestskej športovej hale v šírke asi 1 m (príloha č. 3 – snímka). Žiadatelia vo svojej žiadosti uvádzajú, že predmetné nehnuteľnosti žiadajú zameniť z dôvodu získania asi 1 m širokého pásu na „vybudovanie oplotenia ako ochrany pred návštevníkmi bufetu Koleno v Mestskej športovej hale.“
Pozemok 2 je verejne prístupný pozemok, na ktorom sa nachádza verejná zeleň pri parkovisku k Mestskej športovej hale. Cez pozemok 1 prechádzajú prípojky inžinierskych sietí k rodinnému domu v podielovom spoluvlastníctve žiadateľov. Z priloženej snímky nemožno vylúčiť, že malá časť pozemku 1 sa nachádza za oplotením rodinného domu v podielovom spoluvlastníctve žiadateľov a z tohto dôvodu by nebolo účelné, aby bola táto časť pozemku 1 predmetom zámeny.
V zmysle aktuálnej hodnotovej mapy mesta sa ceny pozemkov v rovnakej lokalite ako pozemok 1 pohybujú od 43,152 EUR/m2 do 53,11 EUR/m2 a ceny pozemkov v rovnakej lokalite ako pozemok 2 sa pohybujú od 29,874 EUR/m2 do 39,832 EUR/m2. Vzhľadom na skutočnosť, že obe nehnuteľnosti sa nachádzajú v bezprostrednej blízkosti, možno ich cenu považovať pri rovnakej výmere za porovnateľnú/rovnakú bez potreby ďalšieho finančného vyrovnania.
V prípade schválenia zámeru zámeny predmetných nehnuteľností Mestským zastupiteľstvom v Šali bude presná výmera zamieňaných nehnuteľností určená geometrickým plánom. Náklady na vyhotovenie geometrického znášajú v plnom rozsahu žiadatelia.
V zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov by mohlo ísť o prípad hodný osobitného zreteľa, spočívajúci vo vysporiadaní majetkovoprávnych vzťahov k nehnuteľnostiam a ochrany majetku žiadateľov. V zmysle § 4 ods. 3 písm. a) Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa v znení neskorších dodatkov zámer prevodu majetku mesta Šaľa z dôvodu hodného osobitného zreteľa schvaľuje Mestské zastupiteľstvo v Šali.

MsÚ pre poriadok uvádza, že predmetom rokovania Mestského zastupiteľstva v Šali na tomto jeho zasadnutí je tiež žiadosť žiadateľov o odkúpenie ďalšej časti nehnuteľnosti vo vlastníctve mesta Šaľa, pozemku parc. CKN č. 2506/4 zastavaná plocha a nádvorie vedený katastrálnym odborom okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 1 a časť pozemku parc. CKN č. 2506/5 zastavaná plocha a nádvorie vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 7266 (pričom nejde o totožný pozemok) v šírke 1 m od hranici pozemkov v podielovom spoluvlastníctve žiadateľov za rovnakým účelom, t.j. vybudovanie oplotenia v celkovej dĺžke cca 155 m.

Stanovisko MsÚ:

Nehnuteľnosti vo výlučnom vlastníctve mesta Šaľa, pozemok parc. CKN č. 2506/4 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 2231 m2, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 1 a pozemok parc. CKN č. 2506/5 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 434 m2, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 7266 v súčasnosti slúžia ako príjazdová komunikácia a parkovisko (a k nim prislúchajúca zeleň) k Mestskej športovej hale, Mestskej kolkárni a tiež areálu bývalého kúpaliska. V prípade investičnej výstavby v areáli bývalého kúpaliska možno do budúcnosti predpokladať, že bude potrebné pristúpiť aj k rekonštrukcii, resp. rozšíreniu uvedeného parkoviska. Tento priestor má veľký potenciál pre jeho ďalšie využitie mestom Šaľa v budúcnosti.    
MsÚ vykonal obhliadku predmetných nehnuteľností a zistil, že na pozemkoch parc. CKN č. 2505/3 záhrada o výmere 328 m2 a parc. CKN č. 2505/2 záhrada o výmere 107 m2, vedené katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 4768, na ktorých sa nachádza záhrada žiadateľov a ktorá sa nachádza bližšie k Mestskej športovej hale nie sú umiestnené stavby priamo na hranici pozemku a žiadateľ tu má vybudovaný plot zo železného pletiva. Žiadateľom nič nebráni, aby si na ochranu týchto nehnuteľností vybudovali nový plot priamo na pozemkoch parc. CKN č. 2505/3 a parc. CKN č. 2505/2 v ich vlastníctve na mieste existujúceho plotu. Budovy majú žiadatelia postavené na hranici pozemku a z uvedeného dôvodu je jedna stena týchto budov prístupná z verejného priestranstva – z parkoviska. MsÚ však aj napriek tomu neodporúča zámenu predmetných nehnuteľností. Žiadatelia majú z tohto parkoviska dokonca vybudovaný vstup do garáže (bez právneho vzťahu k pozemku). Z miestnej obhliadky nevyplynulo, že by steny budov vo vlastníctve žiadateľov prístupné z verejného priestranstva boli akýmkoľvek spôsobom poškodzované (steny boli bez známok grafitov a mechanického poškodenia) (Príloha č. 5 – fotodokumentácia).   

Vzhľadom na uvedené, Mestský úrad v Šali neodporúča Mestskému zastupiteľstvu v Šali schváliť uznesenie v navrhovanom znení. 
