Navrh
k pripomienkovaniu

Mestské zastupitel'stvo mesta Sal'a podl'a ustanovenia § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona
SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a § 27 ods. 3
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov

sa uznieslo na tomto

VSeobecne zaviznom nariadeni
¢. .../2018,
ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast’
Uzemného planu centralnej mestskej zony Sala
v zneni zmien a doplnkov €. 3

§1

Predmetom tohto vieobecne zavizného nariadenia je vyhlasenie zaviznej Gasti Uzemného
planu centralnej mestskej zony Sala v zneni zmien a doplnkov & 3. Vramci zmien
a doplnkov &. 3 UPN CMZ Sala sa dopliaju zavizné regulativy pre urbanistické bloky B3
a B8 CMZ. Navrhovana zmena sa dotyka stanovenia zdsad umiestiiovania, funkénych a
priestorovych regulativov a estetickych poziadaviek pre exteriérové sedenia, sedenia so
slne¢nikmi a obdobné pobytové plochy a objekty na peSej zone ana plochach pre peSich
alebo v nadvédznosti na ne. Zaroven tdto zmena riesi stanovenie ploch, na ktorych bude mozné
tieto pobytové plochy a objekty umiestiiovat’.

§2

Oddiel dokumentacie ,Navrh zaviznej &asti UPN CMZ Sala“ je zavdznou &astou
tizemnoplanovacej dokumentacie UPN CMZ Sala. Je rozéleneny na dve zakladné &asti, ktoré
suhrnne tvoria zaviazné regulativy izemného rozvoja CMZ Sal’a:

- zavazné regulativy pre jednotlivé urbanistické bloky CMZ

- zoznam verejnoprospesnych stavieb

Neoddelite'nou stcastou tohto oddielu je vykres ¢. 3 ,Komplexny urbanisticky navrh*
a vykres ¢. 5 ,,Navrh reguldcie v uzemi®, v ramci ktorych st vyznacené zaviazné regulativy
popisané v texte.

§3
ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE URBANISTICKE BLOKY CMZ
BLOK B1
A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok Bl je nepravidelného viacuholnikového poddorysného tvaru, ohraniceny je na
vychode aredlom Gymnézia, na severe vnutroblokovou obsluznou komunikaciou



B.

veducou z ul. P. Pazmana k aredlu Zapadoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti (vodojemu)
na severozapade ul. P. Pazmana, na juhozapade Dolnou ul. a z juhovychodu Skolskou ul.
Uzemie bloku je rovinaté, miernu vyvySeninu tvori bezprostredné okolie kostola.
Struktara bloku je tvorend rozptylenou, solitérnou zastavbou, ktorej dominuju
klasicisticky kostol, kaStiel (povodne renesancny klastor) a vySkova budova ZsVS —
vodojemu. Nachadza sa tu tiez bodovy bytovy dom so vstavanou vybavenost'ou na ul. P.
Pazmana a amfiteater — letné kino na Skolskej ul.

Blok B1 je polyfunkény mestsky blok s vyraznym zastipenim centrotvornych funkcii
mestského a nadmestského charakteru.

Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikacii (P. Pazmana, Dolna
ul.) je 2,88 ha.

Zaviazné regulativy

1. Urbanistické regulativy
Stavebna ¢iara: volna, stanovend existujucou zastavbou pozdiz ul. P. Pazmatia
a Skolskej, mozna dostavba jednotlivymi objektami vo vnutroblokovych priestoroch

2. Funkéné regulativy
Zakladna funk¢na néapln bloku B1:
vysSia alebo zakladna vybavenost’ a prislusné verejné¢ dopravné a technické vybavenie
(plochy a objekty verejnej a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluzieb, verejnej spravy,
kultary a cirkvi)
plochy namesti a peSich priestranstiev
enviromentalna vegetacia (parky a zahrady)

Pripustna funkénd napli:

Specificka vybavenost’

byvanie

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské objekty
odstavné miesta a gardze sliziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia

prislusné komunikécie a pesie plochy

liniova, ploSna a regulacna zelen

Nepripustna funk¢nd napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a aredlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot a jednotlivych, resp. radovych gardzi

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit’
alebo naru$it’ prevladajuce funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného
pasma



3. Verejno - prospesné stavby

708 ,,Pesia zona Sala — centrum

V navrhovom obdobi, t.J. v Casovom horizonte 5 — 10 rokov je navrhnutd uvedena
verejno-prospesnd stavba. Jej suCast'ou je rekonstrukcia Nam. Sv. Trojice v Casti pred
kostolom, kde je potrebné vytvorit rozptylovy priestor pre peSich a plochy na
parkovanie aut a odkladanie bicyklov. V ramci tejto 1. etapy je navrhnutéd trasa
mestskej obsluznej komunikécie B3 na ul. P. Pazmana a Dolnej okolo susoSia Sv.
Trojice s vyli¢enim nakladnej dopravy okrem MHD a dopravnej obsluhy tizemia (vid’
graficka cast)).

Poznamka:

V ponéavrhovom obdobi z hl'adiska UPN CMZ je v zmysle Konceptu UPN mesta Sal'a
navrhnuta verejno-prospesna stavba D18 ,,Nova obsluznd komunikacia prepajajuca ul.
Pazmana a Skolsku ul.“, &ize &iastoénd prelozka vyssie uvedenej komunikacie ako typ
C2 do priestoru medzi kaStielom a budovou ZsVS. Realizdcia tejto VPS je
podmienend premiestnenim, resp. zrusenim — likvidaciou amfiteatra na Skolskej ul. a
doriesenim suvisiacich dopravnych, hygienickych a bezpe¢nostnych podmienok.

2. BLOK B2

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B2 je nepravidelného lichobeznikového tvaru, na severe je ohraniCeny kratkym
usekom obsluznej komunikicie vedicej z ul. P. Pazmana k dvojici 13-podlaznych
bytovych domov, zo severozapadu chodnikom, obsluznou komunikaciou za budovou
spol. Merus a bytovym domom na ul. 1. Maja. Na juhozapade hrani¢i s usekom Sturovej
ul. od muzea 'udového byvania po Nam. Sv. Trojice a na juhovychodnej strane s ul. P.
Pazmana.
Uzemie bloku je rovinaté, mensie vyskové prevysenie sa nachadza pri objekte f. Merus.
Je
zastavané heterogénnou Strukturou polyfunkénej mestskej zastavby solitérneho typu.
Z hladiska funk¢énej ndplne prevladaji funkcie obchodu a sluZieb centrotvorného
charakteru.
Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikacii (P. PAzmana, Starova
ul.) je 2,22 ha.

B. Zavizné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: vol'na, stanovena existujucou zastavbou,

2. Funk¢né regulativy
Zakladna funk¢na néapln bloku B2:
vysSia alebo zékladnd vybavenost’ a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie
(plochy a objekty verejnej a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluzieb, verejnej spravy,
kultary a cirkvi)
plochy namesti a peSich priestranstiev
environmentédlna vegetacia (parkova a vnutroarealova zelen)



Pripustna funkénd napli:

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke, Skolské objekty a zariadenia

doplnkova funkcia byvania

odstavné miesta a gardze sliziace potrebe funkéného vyuzitia

plochy technického vybavenia

prislusné komunikécie a pesie plochy

liniova, ploSna a regulacna zelen

Nepripustna funk¢nd napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a aredlov sliziacich na nakladanie a manipuldciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a
sluzieb

vratane Cerpacich stanic pohonnych hmot a jednotlivych, resp. radovych garazi
plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit’
alebo narusit’ prevladajice funk¢né vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného
pasma

3. Verejno — prospesné stavby
708 ,,Pesia zona SaPa - centrum.“
Stcastou tejto VPS v ramci bloku B2 je rekonstrukcia Nam. Sv. Trojice, vytvorenie
bezkoliznych pesich tahov a priestranstiev so zabezpecenim neprejazdnosti namestia
po trase Stiirova — Doln4 ul. (v jednom smere).
Cast’ VPS — pesej zony od Nam. Sv. Trojice po kastiel’ je mozné zrealizovat' v d’al3ej
etape v ponavrhovom obdobi z hladiska UPN CMZ po splneni podmienok
uvedenych v poznamke k regulacnej Casti pre blok B1.

3. BLOK B3

A. Oznacenie regulovanej plochy
Blok B3

B. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B3 je nepravidelného obdiZnikového pddorysného tvaru. Na severovychode je
ohrani¢eny Nam. Sv. Trojice, resp. Sturovou ul, na severozapade okrajom arealu
nemocnice s poliklinikou, z juhozipadnej dvorom a budovami v rdmci aredlu byvalého
pohostinstva Galvan (v susedstve budovy ZUS — vytvarného odboru) a z juhovychodnej
strany Hlavnou ulicou.
Uzemie bloku je rovinaté, S$truktira bloku je tvorend pomerne homogénnou,
polyfunkénou zéstavbou mestského typu.
Z hladiska funk¢nej ndplne prevladaju objekty obchodu, sluzieb, administrativy vratane
verejnej spravy (budova MsU), verejného stravovania, vyznamnou zlozkou bloku B3 sii
zatial' nezastavané plochy vnutornych dvorov a arealov za objektami na Hlavnej ul.
Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna, Stirova ul.)
je 3,92 ha.



C. Zavizné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: kontinualna, pevne stanovena existujucou zastavbou

2. Funk¢né regulativy
Zakladna funk¢né charakteristika bloku B3:
vysSia alebo zdkladna vybavenost’ a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
(plochy a objekty verejnej a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluZieb, verejnej spravy)
plochy namesti a peSich priestranstiev
environmentédlna vegetacia (parkova a vnutroarealova zelen)
Pripustna funkénd napli:
obchodné, administrativne a spravne objekty
verejné stravovanie, ubytovanie
kultarne, socialne, zdravotnicke, cirkevné objekty
doplnkova funkcia byvania
odstavné miesta a gardze sliziace potrebe funkéného vyuzitia izemia
plochy a zariadenia technického vybavenia
prislusné komunikécie a pesie plochy
liniova, ploSné a regulacnd zeleni

Nepripustna funk¢nd napli:

plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a aredlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot a jednotlivych, resp. radovych gardzi

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit
alebo narus$it’ prevladajuce funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného
pasma

3. Verejno — prospesné stavby
708 ,,Pesia zona SaPa - centrum.“
Stucastou tejto VPS, scasti v ramci bloku B3 je rekonstrukcia Nam. Sv. Trojice,
vytvorenie bezkoliznych peSich tahov a priestranstiev so zabezpecenim neprejazdnosti
namestia po trase Stiirova — Dolna ul. (v oboch smeroch).

D09 ,,Nova obsluzna komunikacia prepajajiica Kralovski a Stirovu ulicu®
Uvedena VPS je navrhnuta v rdmci systému obsluznych komunikacii ako podmienka
realizacie VPS Z08 - pesej zony na Hlavnej ul.

4. Zasady umiestiiovania a rieSenia exteriérovych pobytovych pléch a objektov
a) Exteriérovou pobytovou plochou alebo objektom sa rozumie externé rozsirenie
odbytovej plochy stravovacich a obCerstvovacich zariadeni typu kaviaren, cukraren,
reStaurdcia, snackbar na pozemkoch vo vlastnictve mesta Sala pri stalych
prevadzkarniach, ktoré st prevadzkované pocas celého roka. Exteriérové pobytové
plochy je pripustné prestresit’ slne¢nikmi, markizami, textilnymi, alebo pevnymi
demontovatel'nymi prestreSeniami v monochromatickej farebnosti v jemnych
pastelovych odtiefioch. VonkajSia uprava exteriérovych pobytovych ploch a



objektov je pripustnd bez dominantnych reklamnych prvkov, najmid v podobe
produktovych 16g a napisov.

b) Exteriérové pobytové plochy a objekty je pripustné umiestiiovat’ tak, ze bude

ponechany medzi uliénym priecelim budovy prislusnej prevadzky a exteriérovym
sedenim bude ponechany komunika¢ny priestor v Sirke minimalne 2,0 m. V pripade
sedenia na existujucich spevnenych plochach pri prieceli budovy musi zostat’ vol'na
Sirka chodnika minimalne 1,5 m.

c) Na ploche pozemku vo vlastnictve mesta, na ktorej budi umiestnené celorocné

exteriérové pobytové plochy a objekty, je pripustné prevySenie voci okolitému
terénu, v pripade nutnosti vyrovnania terénu, podlahu terasy rieSit’ na samostatne;j
konStrukeii podia v maximalnej vySke 15 — 18 cm od trovne okolitého terénu.

d) Konstrukcie exteriérovych pobytovych ploch a objektov a ich stcasti nesmu byt

trvalo spojené s terénom a nesmu byt ukotvené do existujiicich spevnenych ploch.
Pri realizdcii pobytovych ploch a objektov je nepripustné znehodnocovat
(navftavat’, narusat, rozoberat a inym spdsobom poskodzovat) povrchové vrstvy
spevnenych ploch. Pri umiestiiovani pobytovych ploch a objektov a ich sucasti
nesmie dojst’ k poskodeniu ¢i znehodnoteniu ploch verejnej vegetacie, nizkej a
vysokej vysadby (krikov a stromov). V pripade zaberu travnikov a zdhonov
zabezpeCit’ ndhradna zelen, napriklad vo forme mobilnych kvetinacov, tak aby bol
ponechany komunika¢ny priestor v Sirke minimalne 2,0 m.

e) Architektonické a konstrukéné rieSenie exteriérovych pobytovych ploch, objektov a

ich sucasti je nutné navrhovat’ v siasnom dizajne s preferovanim ¢o najmensicho
poctu vyrazovych prostriedkov s pouzitim l'ahkych montovanych konstrukcii na
baze prirodnych materidlov (sklo, kov, drevo). VysSka prestreSenia exteriérovej
pobytovej plochy alebo objektu nesmie v najvysSom bode presiahnut’ vysku 3,5 m
od urovne upraven¢ho terénu. Navrh umiestnenia, architektonick¢ho a
kon$trukéného rieSenia exteriérovych pobytovych ploch, objektov a ich stcasti
musi byt’ odstuhlaseny odbornymi Gitvarmi mesta Sal’a.

Exteriérové pobytové plochy a objekty je pripustné ohrani¢it vegetaciou v
mobilnych kvetindCoch s jednotnym dizajnom zostladenym s architektonickym
rieSenim pobytovej plochy resp. objektu. Navrh kvetinovej vysadby v mobilnych
nadobach musi byt’ odsuhlaseny odbornymi Gitvarmi mesta Sal’a.

g) Plocha pozemku vo vlastnictve mesta, na ktorej budi umiestnené exteriéroveé

pobytové plochy a objekty, musi byt v stilade s priestorovym vymedzenim podla
grafickej casti UPN CMZ mesta Sala v zneni ZaD ¢.3, ktord bude neoddeliteI'nou
sucast'ou uzatvorenej najomnej zmluvy.

h) Exteriérové pobytové plochy a objekty nesmt prekazat kazdodennej obsluhe

3

existujucich prevadzkarni, odvozu odpadu, Cisteniu a prejazdu hasicskych ¢i
zachrannych vozidiel.

Hygienické zazemie pre zamestnancov a ndvStevnikov musi byt zabezpecené
priamo v objekte pril'ahlej prevadzkarne.

Pouzitie zivej alebo reprodukovanej hudby v priestoroch celoro¢nych exteriérovych
pobytovych ploch alebo objektov sa riadi prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.
185/2015 Z. z. Autorsky zdkon vplatnom zneni. Pouzitie zivej alebo
reprodukovanej hudby je pripustné len s podmienkou neruSenia no¢ného pokoja.

k) Prevadzkovatel' pobytovych ploch alebo objektov je povinny zabezpecit' Cistotu,

poriadok a esteticku uroveini na ploche letnej terasy a zabranit’ znecistovaniu okolia
prevadzkovanim letnej terasy. V pripade, ze dojde k znecisteniu okolia, je povinny
toto bezodkladne odstranit’ a uviest’ do povodného stavu.



4. BLOK B4

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B4 je nepravidelného viacuholnikového tvaru. Na severovychode je ohrani¢eny
oplotenim aredlu nemocnice s poliklinikou, na severozapade obsluZznou komunikaciou pri
dvojici vezovych bytovych domov na Kralovskej ul, z juhozipadnej strany je
vymedzeny kralovskou ulicou a z juznej strany dopravnou krizovatkou na Nam. A.
Dubceka.
Uzemie bloku je rovinaté, zastavané heterogénnou §truktarou polyfunkénej mestskej
zastavby doplnenej solitérnymi objektami. Vyznamnt c¢ast’ tzemia bloku tvoria
nezastavané plochy vratene ploch vyzadujucich si funkénu 1 priestorova reprofiléciu.
Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavnd, Kralovska
ul.) je 1,49 ha.

B. Zavizné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: preruSovand, stanovena existujicou zastavbou

2. Funk¢né regulativy
Zakladna funk¢né charakteristika bloku B4:
vysSia alebo zakladna vybavenost’ a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
(plochy a objekty verejnej a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluzieb)
plochy namesti a peSich priestranstiev
environmentédlna vegetacia (parkova a vnutroarealova zelen)

Pripustna funkénd napli:

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socidlne, zdravotnicke objekty a zariadenia

byvanie

odstavné miesta a gardze sliziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia

prislusné komunikécie a pesie plochy

liniova, ploSné a regulacnd zeleni

Nepripustna funk¢nd napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a aredlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot a jednotlivych, resp. radovych gardzi

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit
alebo naru$it’ prevladajucu funkciu v rdmci tizemia bloku alebo jeho ochranného
pasma



3. Verejno — prospesné stavby
D17 ,,Kruhova uroviiova KkriZovatka“ na Nam. A. Dubceka (v sucasnosti Nam.
Sv. Juraja)
Prestavba jestvujucej Stvorramennej krizovatky na kruhova uroviiova vramci
navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacnej siete.

5. BLOK BS

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok BS5 je nepravidelného lichobeznikového podorysného tvaru, ohrani¢eny je na
severovychode Kralovskou ulicou, severozapade a zdpade obsluznou komunikéciou pri
bytovych domoch na Novomeského ul. a z juhozapadnej strany Hlavnou ulicou.
Uzemie bloku je rovinaté, $truktura bloku je tvorena solitérnou zastavbou trojice
vezovych bytovych domov.
Z hladiska funkénej naplne blok tvoria monofunkéné obytné domy.
Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikécii (Hlavna, Kralovska
ul.) je 0,92 ha.

B. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna c¢iara: volna, stanovend existujicou a scasti pdvodnou zasanovanou
zastavbou

2. Funk¢né regulativy
Zakladna funk¢né charakteristika bloku B5:
vysSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prisluSné verejné dopravné a technické
vybavenie

Pripustna funkénd napli:

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke objekty

Specificka vybavenost’

odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia

prislusné komunikécie a pesie plochy

liniova, ploSna a regulacna zelen

Nepripustna funk¢nd napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a aredlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot a jednotlivych, resp. radovych gardzi

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit
alebo narusit’ prevladajicu funkciu vybavenosti a byvania v ramci izemia bloku alebo
jeho ochranného pasma



3. Verejno — prospesné stavby
D17 ,,Kruhova uroviiova KkriZovatka“ na Nam. A. Dubceka (v sucasnosti Nam.
Sv. Juraja)
Prestavba jestvujucej Stvorramennej krizovatky na kruhova uroviiova vramci
navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacnej siete.

6. BLOK B6

A.

Charakteristika regulovanej plochy

Blok B6 je nepravidelného viacuholnikového pddorysného tvaru, ohranieny je zo severu
krizovatkou na Nam. A. Dubceka a jeho pokracovanim na severozépade Hlavnou ul., na
juhozapade hranicou aredlu predajne nabytku ,Kings“, na juhu obsluznymi
komunikaciami pozdiZ oplotenia arealu ZUS Kratka ul, z juhovychodnej strany je
vymedzeny obsluznou komunikaciou pri zariadeni ob¢ianskej vybavenosti ,,Komex* a na
severovychode Vicanskou ul.

Uzemie bloku je rovinaté, Struktara bloku je tvorend nehomogénnou, polyfunkénou
zastavbou mestského typu. V rdmci bloku sa uz nenachadza Ziadny objekt z povodnej
mestskej Struktury, ktora bola asanovana v 70. rokoch 20. stor.

Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna, Vicanska ul.)
je 2,3 ha.

B. Zavazné regulativy

1.

Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: vol'na, stanovena existujucou zastavbou

Funk¢né regulativy
Zakladna funk¢né charakteristika bloku B6:
vysSia alebo zakladna vybavenost’ a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

Pripustna funkénd napli:

Specificka vybavenost’

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke objekty

byvanie

odstavné miesta a gardze v rdmci objektov sluziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy a zariadenia technického vybavenia

prislusné komunikécie a pesie plochy

liniova, ploSna a regulacna zelen

Nepripustna funk¢nd napli:

plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a aredlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot a jednotlivych, resp. radovych gardzi
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3. Verejno — prospesné stavby
D17 ,,Kruhova uroviiova KkriZovatka“ na Nam. A. Dubceka (v sucasnosti Nam.
Sv. Juraja)
Prestavba jestvujucej Stvorramennej krizovatky na kruhova uroviiova vramci
navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacnej siete.

7. BLOK B7

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B7 je nepravidelného lichobeznikového podorysného tvaru, ohrani¢eny je na
severovychode Budovatel'skou ulicou, na severozapade Hlavnou ulicou, na juhozapade
Vl€anskou ulicou a na juhovychode obsluznou komunikaciou spéjajicou Budovatel'skll a
Vl€ansku ul. popri arealu materskej Skoly. severe Kukuc¢inovou ulicou.
Uzemie bloku je rovinaté, Struktra bloku je tvorenda homogénnou, polyfunkénou
zastavbou v jednotnej urbanistickej koncepcii okrem poslednej dostavby zdruzeného
objektu predajne kvetov, cestovnej kanceldrie a verejnych WC na VIcanskej ul.
Z funk¢éného hl'adiska sa jedna o mestsku Struktiiru obchodu a sluzieb, doplnenti obytnou
zastavbou v bytovych domoch.
Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikécii (Hlavna, Vicanska,
Budovatel'skd ul.) je 2,5 ha.

B. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna ¢iara: kontinudlna, pevne stanovena existujucou zastavbou, v juhozapadnej
Casti uzemia bloku vol'na

2. Funk¢né regulativy
Zakladna funk¢né charakteristika bloku B7:
vysSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prisluSné verejné dopravné a technické
vybavenie

Pripustna funkénd napli:

Specificka vybavenost’

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke, objekty

odstavné miesta a gardze vo vlastnych objektoch sluziace potrebe funkéného vyuzitia
uzemia

plochy a zariadenia technického vybavenia

prislusné komunikécie a pesie plochy

liniova, ploSna a regulacna zelen

Nepripustna funk¢nd napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a aredlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot
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3. Verejno - prospesné stavby
Z. 05 ,,Navrhovana urbanisticka dominanta* na narozi Hlavnej a VIi¢anskej ul.
Solitérny objekt Ciastone uzatvarajuci priestor na juhozapadnom okraji navrhované¢ho
namestia na Hlavnej ul. so zachovanim komunika¢ného prepojenia a priehl'adov medzi
Nam. A. Dubceka (v stcasnosti Nam. Sv. Juraja) a novovytvorenym namestim.
Z 08 ,,Pesia zéna Sala - centrum.*
Sucastou tejto VPS v ramci bloku B7 je reprofilacia centralneho priestoru Hlavnej ul.
do podoby viacfunkéného verejného priestranstva —  namestia, vytvorenie
bezkoliznych peSich tahov a priestranstiev so zabezpecenim podmienok pre dopravnu
obsluhu Gzemia s odstavnymi plochami pre vozidla navStevnikov zony (vid’ graficka
Cast).
D 11 ,,Asanacie radovych garazi*
V suvislosti s postupnym nahradzovanim radovych garazi formou hromadnych garazi
budt jednotlivé zostavy radovych gardzi asanované. Celkovo sa to tyka 25 lokalit v
ramci mesta Sala, priom na Uzemi bloku sa nachadzaju tri zostavy — vo
vnutroblokoch bytovych domov na Hlavnej ulici pozdiz obsluznej komunikécie
spajajucej Budovatel'skii a Vicanskt ul. Asandcia uvedenych garazi je podmienena
vytvorenim nahradnej kapacity stalych gardzovych stati v hromadnych (skupinovych)
garazach.
V pripade ponechania radovych garadZi v bloku B7 v prevadzke v navrhovom, obdobi
UPN CMZ, t.j. v ¢asovom horizonte 5 — 10 rokov, je potrebné vykonat’ ich renovaciu s
cielom skvalitnenia ich architektonickej a estetickej urovne.
D 17 ,Kruhova uroviiova kriZovatka® na Nam. A. Dubceka (v sucasnosti Nam.
Sv. Juraja)
Prestavba jestvujucej Stvorramennej krizovatky na kruhova uroviiova vramci
navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacnej siete.

8. BLOK B8

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B8 je nepravidelného rovnobeznikového pddorysného tvaru, ohrani¢eny je na
severovychode Dolnou ul. a Nam. Sv. Trojice, na severozapade Hlavnou ul., na
juhozipade Budovatel'skou ulicou; z juznej strany ho lemuje Kukucinova ul
a z juhovychodnej zjazdny chodnik pred obytnym blokom pri polyfunkénom objekte —
tzv. Komunale.
Uzemie bloku je rovinaté, $truktura bloku je tvorena zvic¢sa homogénnou, stabilizovanou
polyfunk&nou zastavbou mestského typu,
Z funk¢éného hl'adiska sa jedna o mestsku Struktiru obchodu a sluzieb, doplnent obytnou
zastavbou v bytovych domoch.
Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna, Dolna,
Budovatel’skd ul.) je 1,7 ha.

B. Zavizné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: kontinudlna, pevne stanovena existujicou zastavbou

2. Funkéné regulativy
Zakladna funkéna charakteristika bloku BS:
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vysSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prisluSné verejné dopravné a technické
vybavenie

Pripustna funkénd napla:

Specificka vybavenost’

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské objekty

odstavné miesta a gardze vo vlastnych objektoch sluziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia

prislusné komunikécie a pesie plochy

liniova, ploSna a regulacna zelen

Nepripustna funk¢nd napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a aredlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot a jednotlivych, resp. radovych garéazi

3. Verejno - prospesné stavby
Z 08 ,,Pesia zéna Sala - centrum.*
Sucastou tejto VPS, scasti sa dotykajuca bloku B8 je rekonstrukcia Nam. Sv. Trojice
a vytvorenie bezkoliznych peSich tahov a priestranstiev so zabezpeCenim
neprejazdnosti namestia po trase Stirova — Dolna ul. (v oboch smeroch).
D 12 ,,Vystavba hromadnych garazi
V suvislosti s nevyhovujucim stavom existujucich radovych gardzi na Kukucinovej ul.
(za budovou tzv. Komundlu) je potrebné zmenit’ ich kvalitativnu Groven zasadnou
prestavbou a dostavbou alebo nahradenim novostavbou s moznostou viacucelového
vyuzitia v sulade definovanym funkénym vyuzitim bloku BS.

4. Zasady umiestiiovania a rieSenia exteriérovych pobytovych pléch a objektov

a) Exteriérovou pobytovou plochou alebo objektom sa rozumie externé rozSirenie
odbytove] plochy stravovacich a obcerstvovacich zariadeni typu kaviaren,
cukraren, reStaurdcia, snackbar na pozemkoch vo vlastnictve mesta Sala pri
stalych prevadzkarniach, ktoré su prevadzkované pocas celého roka. Exteriérove
pobytové plochy je pripustné prestresit’ slneCnikmi, markizami, textilnymi, alebo
pevnymi demontovatelnymi prestreSeniami v monochromatickej farebnosti v
jemnych pastelovych odtiefioch. VonkajSia Uprava exteriérovych pobytovych
ploch a objektov je pripustnd bez dominantnych reklamnych prvkov, najmi v
podobe produktovych 16g a napisov.

b) Exteriérové pobytové plochy a objekty je pripustné umiestiiovat’ tak, ze bude
ponechany medzi ulicnym priecelim budovy prislusnej prevadzky a exteriérovym
sedenim bude ponechany komunika¢ny priestor v Sirke minimalne 2,0 m. V pripade
sedenia na existujucich spevnenych plochach pri prieceli budovy musi zostat’ vol'na
Sirka chodnika minimalne 1,5 m.

c) Na ploche pozemku vo vlastnictve mesta, na ktorej budi umiestnené celoro¢né
exteriérové pobytové plochy a objekty, je pripustné prevySenie voc¢i okolitému
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terénu, v pripade nutnosti vyrovnania terénu, podlahu terasy rieSit’ na samostatnej
konStrukcii podia v maximalnej vySke 15 — 18 cm od trovne okolitého terénu.

d) Konstrukcie exteriérovych pobytovych ploch a objektov a ich stcasti nesmu byt
trvalo spojené s terénom a nesmu byt ukotvené do existujicich spevnenych ploch.
Pri realizédcii pobytovych ploch a objektov je nepripustné znehodnocovat
(navftavat’, narusat, rozoberat a inym spdsobom poskodzovat’) povrchové vrstvy
spevnenych ploch. Pri umiestiiovani pobytovych ploch a objektov a ich sucasti
nesmie dojst’ k poskodeniu ¢i znehodnoteniu ploch verejnej vegetacie, nizkej a
vysokej vysadby (krikov a stromov). V pripade zaberu travnikov a zdhonov
zabezpeCit’ ndhradna zelen, napriklad vo forme mobilnych kvetinacov, tak aby bol
ponechany komunika¢ny priestor v Sirke minimalne 2,0 m.

e) Architektonické a konstrukéné rieSenie exteriérovych pobytovych ploch, objektov a
ich sucasti je nutné navrhovat’ v sti€asnom dizajne s preferovanim ¢o najmensicho
poctu vyrazovych prostriedkov s pouzitim l'ahkych montovanych konstrukcii na
baze prirodnych materidlov (sklo, kov, drevo). VysSka prestreSenia exteriérovej
pobytovej plochy alebo objektu nesmie v najvy$sSom bode presiahnut’ vysku 3,5 m
od urovne upraven¢ho terénu. Navrh umiestnenia, architektonick¢ho a
kon$trukéného rieSenia exteriérovych pobytovych ploch, objektov a ich stcasti
musi byt’ odstuhlaseny odbornymi Gitvarmi mesta Sal’a.

f) Exteriérové pobytové plochy a objekty je pripustné ohraniCit’ vegetadciou v
mobilnych kvetinaCoch s jednotnym dizajnom zostladenym s architektonickym
rieSenim pobytovej plochy resp. objektu. Navrh kvetinovej vysadby v mobilnych
nadobach musi byt odsuhlaseny odbornymi Gitvarmi mesta Sal’a.

g) Plocha pozemku vo vlastnictve mesta, na ktorej budi umiestnené exteriérové
pobytové plochy a objekty, musi byt v stilade s priestorovym vymedzenim podla
grafickej ¢asti UPN CMZ mesta Sala v zneni ZaD ¢&.3, ktora bude neoddelitenou
sucast'ou uzatvorenej najomnej zmluvy.

h) Exteriérové pobytové plochy a objekty nesmt prekazat’ kazdodennej obsluhe
existujicich prevadzkarni, odvozu odpadu, disteniu a prejazdu hasi¢skych ci
zachrannych vozidiel.

1) Hygienické zazemie pre zamestnancov a navStevnikov musi byt zabezpecené
priamo v objekte prilahlej prevadzkarne.

J) Pouzitie Zivej alebo reprodukovanej hudby v priestoroch celorocnych exteriérovych
pobytovych ploch alebo objektov sa riadi prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.
185/2015 Z. z. Autorsky zdkon vplatnom zneni. PouzZitie zivej alebo
reprodukovanej hudby je pripustné len s podmienkou neruSenia no¢ného pokoja.

k) Prevadzkovatel' pobytovych ploch alebo objektov je povinny zabezpecit' Cistotu,
poriadok a esteticku uroveni na ploche letnej terasy a zabranit’ znecistovaniu okolia
prevadzkovanim letnej terasy. V pripade, ze dojde k zneCisteniu okolia, je povinny
toto bezodkladne odstranit’ a uviest’ do povodného stavu.

9. BLOK B9

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B9 je nepravidelného mnohouholnikového podorysného tvaru, ohrani¢eny je na
severovychode oplotenim arealu Statneho vodohospodarskeho podniku, §.p. — zavodu
Povodie Véahu a arealu ZS Pionierska ul., na severozapade oplotenim pozemku rim. kat.
farského a komunikaciou — zjazdnym chodnikom pred bytovym domom na Kukucinove;j
ul. (vedla tzv. Komunalu), z juhozdpadnej strany ho vymedzuje komunikédcia na
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Kukucinovej ul. a oplotenie byvalej kotolne a na juhovychode kratky usek Kriznej ul.
a obsluzna komunikacia veduca do arealu SVP — Povodia Véahu.

Uzemie bloku je rovinaté, §truktara bloku tvori rozptylena pomerne homogénna zastavba
sidliskového charakteru z obdobia 60. a 70. rokov 20. stor.

Z funkéného hladiska prevlada obytnd funkcia doplnena o zariadenia vybavenosti —
sluzby, verejné stravovanie (reStaurdcia Kazacok, t.¢. mimo prevadzky).

Celkova plocha bloku je 3,78 ha.

B. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: kontinualna, pevne stanovena existujucou zastavbou

2. Funkéné regulativy
Zakladna funk¢né charakteristika bloku B9:
vysSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prisluSné verejné dopravné a technické
vybavenie
environmentédlna vegetacia alebo rekreacia

Pripustna funkénd napli:

Specificka vybavenost’

obchodné, administrativne a spravne objekty
verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke, cirkevné objekty
odstavné miesta a gardze v rdmci objektov sluziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia

prislusné komunikécie a pesie plochy

liniova, ploSné a regulacnd zeleni

plochy vzrastlej zelene

drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru
detské ihriskd, nenaro¢né Sportoviska,

hygienické a obCerstvovacie zariadenia

mala architektara

Nepripustna funk¢nd napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a aredlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot a jednotlivych, resp. radovych gardzi

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit
alebo narusit’ prevladajace funkéné vyuzitie izemia alebo jeho ochranné¢ho pasma

3. Verejno - prospesné stavby
D 12 ,,Vystavba hromadnych garazi
V stvislosti s nevyhovujucim stavom existujucich radovych garazi pri areali SVP —
Povodia Véahu je potrebné zmenit' ich kvalitativhu Urovenl zisadnou prestavbou
a dostavbou alebo nahradenim novostavbou s moznostou viactcelového vyuzitia v
sulade definovanym funkénym vyuZzitim bloku B9.
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10. BLOK B10

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B10 je nepravidelného mnohouholnikového pddorysného tvaru, ohrani¢eny je na
severovychode ul. M. R. Stefanika, na severozdpade Mostovou ul. aj s pokradovanim
k obchodnému zariadeniu Barter, na zapade obsluznou komunikaciou pred budovou
Barter-u pokracujucou d’alej v trase obsluznej komunikacie k aredlu ZsVS, oplotenim
arealu gymnazia a na juhovychodnej strane Skolskou ul.
Uzemie bloku je rovinaté, nezastavané, slazi ako zberné parkovisko.
Celkova plocha bloku je 4,2 ha.

B. Zavizné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Giara: volna, pozdiz ul. P. Pazmatia kontinualna, stanovena existujiicou
zastavbou
11,0 m od zapadného okraja komunikacie na ul. P. Pdzmana
6,0 m od vychodného okraja cesty na ul. P. Pazmana
14,0 m od okraja cesty na Skolskej ul.

2. Funkéné regulativy
Zakladna funk¢né charakteristika bloku B10:
vysSia alebo zdkladna vybavenost’ a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
environmentédlna vegetacia alebo rekreacia

Pripustna funkénd napli:

Specificka vybavenost’

obchodné, administrativne a spravne objekty
verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke, cirkevné objekty
byvanie

odstavné miesta a gardze v rdmci objektov sluziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia

prislusné komunikécie a pesie plochy

liniova, ploSné a regulacnd zeleni

plochy vzrastlej zelene

drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru
detské ihriskd, nenaro¢né Sportoviska,

hygienické a obCerstvovacie zariadenia

mala architektira

Nepripustna funk¢nd napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a aredlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit
alebo narusit’ prevladajicu funkciu v rdmci tzemia bloku B10 alebo jeho ochranného
pasma
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3. Verejno - prospesné stavby
D 11 ,,Asanacie radovych garazi“
V suvislosti s postupnym nahradzovanim radovych garazi formou hromadnych garazi
budu jednotlivé zostavy radovych garazi asanované. Celkovo sa to tyka 25 lokalit
v ramci mesta Sal’a, pricom na tizemi bloku sa jedna zostava — vo vnutrobloku medzi
bytovymi domami na ul. P. Pazmafa a Centrom volného ¢asu na Stefanikovej ul.
Asanécia uvedenych garazi je podmienena vytvorenim nahradnej kapacity stalych
garazovych stati v hromadnych (skupinovych) garazach.
V pripade ponechania radovych garaZi v bloku B7 v prevadzke v navrhovom, obdobi
UPN CMZ, t.j. v ¢asovom horizonte 5 — 10 rokov, je vzh'adom na ich nevyhovujiici
stavebno-technicky stav potrebné vykonat' ich zasadn rekonStrukciu arenovéciu
s cielom skvalitnenia ich architektonickej a estetickej urovne.

11. BLOK B11

A. Charakteristika regulovanej plochy

B.

Blok B11 je nepravidelného viacuholnikového poddorysného tvaru, ohraniceny je na
severovychode oplotenim aredlu nemocnice s poliklinikou ~a  hranicou aredlu
zasanovaného tzv. star¢ho mlyna, na severozapade ulicou SNP, zo zdpadu ho vymedzuje
chodnik pred sekciovym bytovym domom na Novomeského ul. a z juhovychodnej strany
obsluznd komunikécia veduca popri dvojici vezovych bytovych domov na Kral'ovskej ul.
do parku v areéli NsP.

Uzemie bloku je rovinaté, v su¢asnosti takmer nezastavané — okrem objektu ZsE, resp.
byvalej plynosluZzobne na Kralovskej ulici. Medzi komunikaciou na Kralovskej ul.
a arealom NsP sa nachadzaju docasné zahradky.

Celkova plocha bloku je 2,07 ha.

Zaviazné regulativy

1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: kontinudlna resp. prerusovand, pevne stanovena hranami navrhovanej
Zastavby

2. Funkéné regulativy
Zakladna funk¢né charakteristika bloku B11:
vysSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prisluSné verejné dopravné a technické
vybavenie
environmentédlna vegetacia alebo rekreacia

Pripustna funkénd napli:

Specificka vybavenost’

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské objekty
odstavné miesta a gardze sliziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia

prislusné komunikécie a pesie plochy

liniova, ploSné a regulacnd zeleni

plochy vzrastlej zelene

drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru
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detské ihriskd, nenaro¢né Sportoviska,
hygienické a obCerstvovacie zariadenia
malé architekttra

Nepripustna funk¢nd napli:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a aredlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot

3. Verejno - prospesné stavby
V mestskom bloku B 11 nie st navrhnuté ziadne verejno — prospesné stavby.

Poznamka:
V blizkosti bloku B11 na néarozi ul. Kral'ovskej a SNP, na mieste tzv. Starého mlyna,
je v ramci UPN mesta Sala navrhovand VPS Z 05 ,Navrhovani urbanistické
dominanta.

12. BLOK B12

A. Charakteristika regulovanej plochy

B.

Blok B12 je nepravidelného lichobeznikového pddorysného tvaru, ohraniCeny je na
severovychode prijazdovou komunikdciou k bytovému domu na Vlcanskej ul., zo
severozapadu obsluznou komunikdciou za ndkupnym strediskom Olympia,
z juhozépadnej strany hranicou aredlu ZS Kratka ul. a z juhovychodnej strany
vnutroblokovou komunikéciou pri centre vybavenosti Komex.

Uzemie bloku je rovinaté, zastavané solitérnou zastavbou s funkciou vybavenosti.
Celkova plocha bloku je 0,24 ha.

Zaviazné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: kontinudlna, pevne stanovend hranami existujiicej zastavby

2. Funkéné regulativy
Zakladna funk¢né charakteristika bloku B12:
vysSia alebo zakladna vybavenost’ a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

Pripustna funkénd napli:

Specificka vybavenost’

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke objekty

doplnkova funkcia byvania

drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru

detské ihriskd, nenaro¢né Sportoviska,

mal4 architektura

odstavné miesta a gardze v objektoch sliZziace potrebe funkéného vyuzitia
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plochy technického vybavenia
prislusné komunikécie a pesie plochy
liniova, ploSna a regulacna zelen

Nepripustna funk¢nd napli:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a aredlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluZieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot

13. BLOK B13

A. Charakteristika regulovanej plochy

B.

Blok B13 je nepravidelného obdiZnikového pddorysného tvaru, ohranideny je na
severovychode a severozdpade Kukuc¢inovou, na juhozapade Budovatel'skou ul
a z juhovychodnej strany ho vymedzuje obytny dom na Budovatel’skej ul. so vstavanou
vybavenostou oproti vyusteniu  obsluznej komunikdcie medzi  VICanskou
a Budovatel'skou ul.

Uzemie bloku je rovinaté, zastavané je kompaktnou homogénnou polyfunkénou
mestskou zastavbou.

Celkova plocha bloku je 0,82 ha.

Zaviazné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: kontinudlna, pevne stanovend hranami existujiicej zastavby

2. Funkéné regulativy
Zakladna funk¢né charakteristika bloku B13:
vysSia alebo zakladna vybavenost, byvanie a prisluSné verejné dopravné a technické
vybavenie

Pripustna funkénd napli:

obchodné, administrativne a spravne objekty
verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke a Skolské objekty
odstavné miesta a gardze v objektoch sliziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia

prislusné komunikécie a pesie plochy

liniova, ploSné a regulacnd zeleni

drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru
detské ihriskd, nenarocné Sportoviska

mala architektara

Nepripustna funk¢nd napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluZieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket
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plochy objektov a aredlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi
plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot

§4
ZOZNAM VEREJNO-PROSPESNYCH STAVIEB

V nasledovnom zozname st uvedené iba vlastné verejno-prospesné stavby bez stavieb
verejného zaujmu:

Z 08 (oznacenie podl'a UPN mesta Sal'a) PeSia zona Sala - centrum:

Vytvorenie dopravne ukludneného priestoru, ktory vytvori najmid podmienky pre
uskutocnovanie réznych prilezitostnych spolocenskych aktivit mesta. Spaja Nam. Sv. Trojice
a navrhované namestie v centralnej ¢asti Hlavnej ul.

D 02 Zmena kategérie miestnej komunikacie Stirova ulica:
V suvislosti s novou organizaciou cestnej dopravy na uzemi mesta bude potrebné Stirovu
ulicu prekategorizovat’ do MZ 12/30.

D 03 Zmena kategorie miestnej komunikacie Kralovska ulica:
V suvislosti s novou organizaciou cestnej dopravy na izemi mesta bude potrebné Kralovsku
ulicu prekategorizovat’ do MZ 12/50.

D 09 Nova obsluzna komunikacia v priestorovo-funkénej ¢asti Sal’a - centrum
prepajajuca Kralovsku a Stirovu ulicu:
V suvislosti s realizadciou pesej zony bude potrebné vytvorit’ systém obsluznych komunikacii.

D 11 Asanacie radovych garazi

V stvislosti s postupnym nahradzovanim radovych garazi formou hromadnych garazi buda
jednotlivé zostavy radovych garazi asanované. Celkovo sa to tyka 25 lokalit v rdmci mesta
Sala, pri¢om na tzemi CMZ sa nachadzaju S$tyri zostavy stavebno-technicky a
architektonicky nevyhovujucich garazi: skupina pozostévajiaca z troch zostav radovych garazi
pri obsluzne; komunikédcii medzi Budovatel'skou a Vli¢anskou ul. (blok B7) a zostava vo
vnutrobloku medzi bytovymi domami na ul. P. Pazmana a Centrom volného ¢asu na
Stefanikovej ul. (B10). Asanacia uvedenych garazi je podmienena vytvorenim nahradnej
kapacity stalych garazovych stati v hromadnych (skupinovych) garazach.

V pripade ponechania radovych garazi v prevadzke v navrhovom obdobi UPN CMZ, t.j.
v ¢asovom horizonte 5 — 10 rokov, je vzhl'adom na ich nevyhovujici stavebno-technicky stav
potrebné¢ vykonat' ich zasadni rekonStrukciu a renovdciu s cielom skvalitnenia ich
architektonickej a estetickej irovne.

D 12 Vystavba hromadnych garazi:
V stvislosti s postupnym nahradzovanim radovych garazi formou hromadnych garazi buda
postupne vybudované hromadné garaze.

D 17 Kruhova troviiova krizovatka na Nam. A. Dub¢eka (v su¢asnosti Nam. Sv. Juraja)
Prestavba jestvujucej Stvorramennej kriZovatky na kruhovu Groviilova v rdmci navrhovanej
optimalizacie mestskej komunikacénej siete.
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§5

Toto vieobecne zavizné nariadenie, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu
centralnej mestskej zony Sal'a v zneni zmien a doplnkov €. 3 vychéadza z textovej a graficke;j
Casti uzemnoplanovacej dokumentacie UPN CMZ Sala.

§6

ZruSovacie ustanovenie

ZruSuje sa VSeobecne zavizné nariadenie mesta Sala ¢. 18/2014 zo dia 30. oktobra 2014,
ktorym sa vyhlasuje zavdzna ¢ast’ Uzemného planu centralnej mestskej zony Sala v zneni
zmien a doplnkov €. 2.

, 87
Uéinnost’

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie nadobuda ucinnost’ tridsiatym diom od vyvesenia na
uradnej tabuli v meste.



