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»Bytovy dom, Budovatel’skd ul.“, v Sali — zdvizné stanovisko k investicnej ¢innosti

a suladu s izemnym plinom podl’a 84 ods.3 pism. d) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov

Spoloénost MERCI, spol. s r.o., Jarmo¢na 3364/3, 927 01 Sala, ktor zastupuje spoloénost’ SAFI
SK, s.r.o., Nitrianska 1541/95, 927 05 Sala, podala dna 25.04. 2017, Ziadost' o vydanie stanoviska
k investi¢nej ¢innosti a stladu s izemnym planom, na zéklade predlozenej projektovej dokumentacie
pre stavebné povolenie ,.Bytovy dom Budovatel'ska ul.“, na parcelach registra ,,C* parc. €. 921, 922/1
k.. Sala, pre Gi¢ely tzemného konania.

K Vasej ziadosti tykajacej sa zameru vystavby bytového domu (BD) na Budovatel'skej ul., na
pozemku parc. ¢ 921 a 922/1 v k. u. Sala Vam davame nasledovné vyjadrenie o podmienkach
vyplyvajucich ztzemného planu mesta Sala zhladiska funkéného vyuzivania, priestorového
usporiadania tizemia a suvisiacich podmienok.

Pre lokalitu vo vnitrobloku na Budovatel'skej ul., v ktorej sa nachadza pozemok parc.¢. 921 v k..
Sala, je podla Uzemného planu (UPN) mesta Sala definované funkéné vyuzitie na ,.vy$siu alebo
zakladn vybavenost' a prislus$né verejné dopravné atechnické vybavenie, pripustna je Specifickd
vybavenost, byvanie; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najmé priemyselna a pol'nohospodarska
vyroba.™

Z hladiska podmienok regulacie priestorového usporiadania stavby je pre uvedeni lokalitu v UPN
mesta Sala uréena ,zastavba uliéna kompaktna 2 - 6 NP (zastavanost max. 100%, ozelenenie min 15%
vratane priestranstiev typu ulica; pripustnd zastavba uli€nd volnd 2 - 6 NP; ostatné prevazujice
priestorové usporiadanie je nepripustné*.

Navrhovany zamer je situovany podla UPN mesta Sal'a do priestorovo — funkénej &asti ,.Sal'a —
Centrum® Dotknuté Gzemie tvori stabilizovana obytna zéstavba s vybavenostou a vysokym podielom
zelene v ramci uceleného urbanistického suboru realizovaného v 60. rokoch minulého storocia
s vyznamnymi urbanistickymi, architektonickymi, environmentdlnymi, socidlnymi a pod. kvalitami.
Zamer je situovany na mieste, resp. formou ¢&iastoénej rekonStrukcie pdvodného technického objektu
garaze v bezprostrednej blizkosti existujuceho bytového domu a arealu materskej Skoly na Budovatel'skej
ul. Dopravné napojenie navrhovaného BD a parkoviska pred nim je uvaZované cez peSiu pristupovil
komunikéciu do aredlu MS, ktora sa &iastoéne vyuZiva aj na zasobovanie MS. Na prizemi v ramci



rekonstrukcie pdvodného objektu gardze s vonkajsimi pddorysnymi rozmermi so zateplenim 8,10 x 9,78
m je navrhnutd bytova jednotka o vymere podlahovej plochy cca 49,0 m* so vstupom z exteriéru priamo
prepojenym s obytnym priestorom. Na 2. - 4, NP sa nachadzaji celkovo 3 x 2 bytové jednotky nizkcho
plodného $tandardu cca 30,8 resp. 33,5 m? ktoré pozostdvaju z jednej obytnej miestnosti priamo
pristupnej z exteriérovej pavlade a z kupelne s WC. Konstatujeme, Ze navrhované rieSenie nie je v stlade
s viacerymi ustanoveniami STN 73 4301 ,.Budovy na byvanie™ a celkovo je z hl'adiska architektonicke;]
kvality a urbanistického zaélenenia do prostredia na nizkej Grovni.

Podla § 39a, ods. (2), b) stavebného zakona ¢. 50 /1976 Zb. v platnom zneni sa v ramci
tzemného konania urduju poZiadavky na “zabezpelenie suladu architektonického riesenia
a urbanistického rieenia s okolitym Zivotnym prostredim, najmid na vySkové a polohové umiestnenie
stavby”,

Z hladiska urbanistického zaclenenia stavby do okolia navrh nerespektuje $irsi aj blizsi kontext
prostredia ¢o do umiestnenia i zdkladného hmotovo-priestorového rieSenia, najméd proporcii stavby a
mierky vo vztahu k okolitej zastavbe. Dana velkost' pozemku nemé dostatoné ploSné parametre pre
optimélne vyrieSenie objektu bytového domu a v primeranej funkcnej a priestorovej kvalite pri
re§pektovani zakladnych uGzemnych a technickych poZiadaviek na stavby tohto druhu a typu
Nedostatodna plo$nd vymera pozemku je tiez dévodom celkovej neproporCnosti stavby (pomeru
pddorysnych rozmerov k vyske stavby). Svojim stavebno-technickym rieSenim by realizicia zdmeru
nebola prinosom, ale mala by za nasledok znehodnotenie stabilizovaného obytného prostredia.

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti konstatujeme, Ze navrhované rieSenie bytového domu z
hladiska urbanistického zaclenenia do okolitého prostredia, architektonického rieSenia, dopravného
napojenia nespliia Gzemné, stavebno-technické, hygienické a bezpeEnostné podmienky stanovené
zaviznymi dokumentmi a technickymi predpismi a z toho dévodu s predlozenym zdmerom nesiuhlasime.

Mesto Sal’a, zastipené primatorom mesta, podl'a ust. § 13 zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov, v nadviznosti na ust. § 4 ods. 3 pism. d) zdkona o obecnom zriadeni , po
preskimani predlozenej projektovej dokumentécie vyddva nasledovné

zavizné stanovisko

k investi¢nej Einnosti v zmysle predlqienej projektovej dokumentécie stavby ,.Bytovy dom Budovatel'ska
ul. Sal'a®, parc. ¢.921 a 922/1 k.0. Sal'a, v ktorom

nesuhlasi
s realizaciou danej investi¢nej ¢innosti.
Investor: MERCI, spol. s.r.0., Jarmo&na 2264/3, 927 01 Sala
Miesto stavby: Sala, parc.¢. 921, 922/1 k.0. Sal'a

Zodpovedny projektant: ADA Atelier, s.r.o. Ing. arch. Jan Spanik
Autor Projektu: Ing. Marian Antal, Ing. Milan Hatvani

Toto zavdzné stanovisko sa vydava k horeuvedenej investi¢nej ¢innosti a suladu s izemnym planom
a nenahradza iné potrebné resp. odborné stanoviska a vyjadrenia.

S pozdravom




