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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad




Mestské zastupiteľstvo v Šali






Materiál číslo D 10/2/2017
Úprava nájomných vzťahov k pozemku parcela č. 2667/3, zastavané plochy a nádvoria o výmere 481 m2, z dôvodu hodného osobitného zreteľa






Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali 
A. prerokovalo
úpravu nájomných vzťahov k pozemku parcela č. 2667/3, zastavané plochy a nádvoria o výmere 481 m2, z dôvodu hodného osobitného zreteľa,
B. 	konštatuje, že 
v zmysle § 9a ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov ide o prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v nutnosti upraviť nájomné vzťahy k pozemku vo vlastníctve mesta, ktorý je využívaný ako prístupová komunikácia ku garážam, formou ideálnych podielov; zámer bol zverejnený dňa 1. marca 2017,
C. schvaľuje
úpravu nájomných zmlúv:
1. číslo 51/2009 zo dňa 03. 06. 2009 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 24. 03. 2014 uzatvorenú s Karolom Zadrabajom a manželkou Zlaticou Zadrabajovou, Nešporova 1015/24, 927 01  Šaľa, k pozemku v katastrálnom území Šaľa, vedenom na liste vlastníctva č. 1, v registri C katastra nehnuteľností, parcela č. 2667/3, zastavané plochy a nádvoria o výmere 481 m2, pozemok, na ktorom je prístupová komunikácia, 
a to formou ideálneho podielu v rozsahu 1/10-tiny z celkovej výmery pozemku 
481 m2, v cene 0,663 Eur/m2/rok, teda v celkovej sume 31,90 Eur/rok, na dobu neurčitú, 
2. číslo 52/2009 zo dňa 03. 06. 2009 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 03. 03. 2014 uzatvorenú s Róbertom Melegom a manželkou Zuzanou Melegovou, SNP 929/5, 
927 01 Šaľa, k pozemku v katastrálnom území Šaľa, vedenom na liste vlastníctva č. 1, v registri C katastra nehnuteľností, parcela č. 2667/3, zastavané plochy a nádvoria o výmere 481 m2, pozemok, na ktorom je prístupová komunikácia, a to formou ideálneho podielu v rozsahu 1/10-tiny z celkovej výmery pozemku 481 m2, v cene 0,663 Eur/m2/rok, teda v celkovej sume 31,90 Eur/rok, na dobu neurčitú,
3. číslo 586/2013 zo dňa 04. 12. 2013 uzatvorenú s Enikö Križanovou, Nešporova 1003/34, 927 01 Šaľa, k pozemku v katastrálnom území Šaľa, vedenom na liste vlastníctva č. 1, v registri C katastra nehnuteľností, parcela č. 2667/3, zastavané plochy a nádvoria o výmere 481 m2, pozemok, na ktorom je prístupová komunikácia, a to formou ideálneho podielu v rozsahu 1/10-tiny z celkovej výmery pozemku 
481 m2, v cene 0,663 Eur/m2/rok, teda v celkovej sume 31,90 Eur/rok, na dobu neurčitú,
4. číslo 11/2006 zo dňa 20. 04. 2006 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 08. 07. 2008 a Dodatku č. 2 zo dňa 19. 06. 2009 uzatvorenú so Štefanom Straňákom a manželkou Mgr. Silviou Straňákovou, 8. mája 909/19, 927 01 Šaľa, k pozemku v katastrálnom území Šaľa, vedenom na liste vlastníctva č. 1, v registri C katastra nehnuteľností, parcela č. 2667/3, zastavané plochy a nádvoria o výmere 481 m2, pozemok, na ktorom je prístupová komunikácia, a to formou ideálneho podielu v rozsahu 1/10-tiny z celkovej výmery pozemku 481 m2, v cene 0,663 Eur/m2/rok, teda v celkovej sume 31,90 Eur/rok, na dobu neurčitú,
5. číslo 10/2006 – OSMM zo dňa 20. 04. 2006  v znení  Dodatku č. 1 zo dňa 08. 07. 2008 a Dodatku č. 2 zo dňa 19. 06. 2009 uzatvorenú s Pavlom Behunom a manželkou Alenou Behunovou,  Okružná 1025/18, 927 01 Šaľa, k pozemku v katastrálnom území Šaľa, vedenom na liste vlastníctva č. 1, v registri C katastra nehnuteľností, parcela č. 2667/3, zastavané plochy a nádvoria o výmere 481 m2, pozemok, na ktorom je prístupová komunikácia, a to formou ideálneho podielu v rozsahu 1/10-tiny z celkovej výmery pozemku 481 m2, v cene 0,663 Eur/m2/rok, teda v celkovej sume 
31,90 Eur/rok, na dobu neurčitú.

(pozn.: na schválenie je potrebná 3/5 väčšina všetkých poslancov)
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Predložené mestskému zastupiteľstvu dňa 16. marca 2017

Dôvodová správa:

Mestský úrad v Šali na základe spracovania podkladov pre vyhlásenie obchodnej verejnej súťaže o najvýhodnejšiu ponuku na prenájom pozemkov parc. č. 2667/30, parc. č. 2667/31, parc. č. 2667/32 dospel k záveru, že je potrebné upraviť nájomné vzťahy k pozemku vo vlastníctve mesta v katastrálnom území Šaľa, vedenom na liste vlastníctva č. 1, v registri C katastra nehnuteľností, parc. č. 2667/3 pozemok, na ktorom je prístupová komunikácia ku garážam vo vlastníctve nájomníkov. 
Nájomné zmluvy na pozemok, parc. č. 2667/3, evidovaného na liste vlastníctva č. 1, pre všetkých nájomcov boli uzatvorené na základe matematických prepočtov k jednotlivým garážam  v konečnom dôsledku spôsobovali nezrozumiteľnosť nájomných zmlúv. Konkrétne bola pre nájomcu Karola Zadrabaja a manželku Zlaticu Zadrabajovú Nájomnou zmluvou 
č. 51/2009 zo dňa 3.6.2009 v znení dodatku č. 1 určená výmera 50 m2  a napr. pre nájomcu Enikö Križanovú, Nešporova 1003/34, 927 01 Šaľa  bola Nájomnou zmluvou č. 586/2013 zo dňa 04.12.2013 určená výmera 23,5 m2.    
Všetky nájomné vzťahy k predmetnému pozemku je potrebné upraviť formou ideálneho podielu v rozsahu 1/10-ina na každého nájomníka, pričom spracovateľ materiálu pri určovaní podielu vzal do úvahy možnosť obsadenia ostatných troch voľných plôch po úspešnom ukončení OVS desiatimi garážami. Všetci nájomníci užívajú celý pozemok parc. č. 2667/3 ako príjazdovú cestu k svojim garážam. Na základe uvedeného nie je možné riešiť predmetný vzťah matematickým rozdelením parcely na časti s konkrétnou výmerou, nakoľko je celý pozemok ako nedeliteľný celok využívaný každým z nájomcov.
Cena nájmu je stanovená v zmysle Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa v znení neskorších dodatkov, podľa prílohy č. 1 bodu b) v cene 0,663 Eur/m2/rok. 
Ročné nájomné pri 1/10 z celkovej výmery 481 m2 je v sume 31,90 Eur/rok.
V zmysle § 9 bod 3 Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa zámer prenajať majetok ako prípad hodný osobitného zreteľa a jeho zverejnenie schvaľuje primátor mesta. Zámer bol zverejnený dňa 01.marca 2017, t.j. 15 – dňová lehota v zmysle zákona bola dodržaná.

Stanovisko MsÚ
MsÚ odporúča schváliť úpravu citovaných nájomných zmlúv, s nájomcami  Karolom Zadrabajom a manželkou Zlaticou Zadrabajovou, Nešporova 1015/24, 927 01 Šaľa, Róbertom Melegom a manželkou Zuzanou Melegovou, SNP 929/5, 927 01 Šaľa, Enikö Križanovou, Nešporova 1003/34, 927 01 Šaľa, Štefanom Straňákom a manželkou Mgr. Silviou Straňákovou, 8. Mája 909/19, 927 01 Šaľa, Pavlom Behunom a manželkou Alenou Behunovou,  Okružná 1025/18, 927 01 Šaľa  na prenájom pozemku vedenom katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa v C KN na liste vlastníctva číslo 1 parc. č. 2667/3 zastavané plochy  a nádvoria o výmere 481 m2, pozemok, na ktorom je prístupová komunikácia a to formou ideálneho podielu v rozsahu 1/10-ina v pomere k celku (z výmery 481 m2), za účelom jeho užívania ako prístupovej komunikácie ku garážam, v cene 0,663 Eur/m2/rok, t.j. v celkovej sume 31,90 Eur/rok pre jedného nájomcu, na dobu neurčitú. 
