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M E S T O   Š A Ľ A   -  Mestský úrad

                                                                         Mestské zastupiteľstvo v Šali   
Materiál číslo D 13/8/2016
DTN, s.r.o., P. Pázmaňa č. 49/3, Šaľa – ponuka na odpredaj pozemku 
v Obytnej zóne Šaľa – BILICA SEVER, vrátane stavebných objektov 
SO 201 Miestne komunikácie, SO 202 Rozšírenie účelovej komunikácie 
a SO 401/2 Verejné osvetlenie
Návrh na uznesenie: 

Mestské zastupiteľstvo v Šali

A. prerokovalo
ponuku na odpredaj pozemku v Obytnej zóne Šaľa - BILICA SEVER, vrátane stavebných objektov SO 201 Miestne komunikácie, SO 202 Rozšírenie účelovej komunikácie 
a SO 401/2 Verejné osvetlenie, od spoločnosti DTN, s.r.o., P. Pázmaňa č. 49/3, Šaľa,
B. schvaľuje
1. kúpu pozemku v Obytnej zóne Šaľa – BILICA SEVER, v katastrálnom území Šaľa, parcelu katastra nehnuteľností registra C č. 5019/5, zastavaná plocha a nádvoria o výmere 2 678 m2, vedenú Okresným úradom Šaľa, katastrálnym odborom na liste vlastníctva č. 5106, vo vlastníctve spoločnosti DTN s.r.o., IČO: 36 544 329, so sídlom P. Pázmaňa č. 49/3, 927 01  Šaľa, za cenu 1 Eur, 
2. kúpu skolaudovaných stavebných objektov nachádzajúcich sa na pozemkoch katastra nehnuteľností registra C č. 5019/3, 5019/5, 5019/18, 5019/19 a registra E č. 1764/4
· SO 201 Miestne komunikácie

· SO 202  Rozšírenie účelovej cesty

· SO 401/2  Verejné osvetlenie,

od stavebníka DTN s.r.o., IČO: 36 544 329, so sídlom P. Pázmaňa č. 49/3, 927 01 Šaľa, každý stavebný objekt jednotlivo za cenu 1 Eur (na zameranie komunikácií bol vypracovaný geometrický plán č. 21/2016, vyhotovený spoločnosťou GEOS- geodetické služby s.r.o., overený  Okresným úradom Šaľa,  katastrálnym odborom, dňa 24. augusta 2016 pod č. 391/2016).  
Spracoval:                                                                                 Predkladá:

Ing. Božena Tóthová v. r.
JUDr. Margita Pekárová v. r.
referent OSMaZM                                                              
    vedúca OSMaZM

Predložené mestskému zastupiteľstvu 27. októbra 2016
Dôvodová správa
MsÚ v Šali zaevidoval dňa 31.08.2016 ponuku a dňa 30.09.2016 doplnenie ponuky od spoločnosti DTN, s.r.o., P. Pázmaňa č.49/3, Šaľa, na odpredaj pozemku  v Šali v Obytnej zóne Šaľa – BILICA SEVER v katastrálnom území Šaľa, parcelu katastra nehnuteľností registra C č. 5019/5 zastavaná plocha a nádvoria o výmere 2 678 m2, vedenú Okresným úradom Šaľa, katastrálnym odborom na LV 5106 vo vlastníctve spoločnosti DTN s.r.o., IČO: 36 544 329, so sídlom P. Pázmaňa č.49/3, 927 01 Šaľa, za cenu 1 Eur,  vrátane stavebných objektov SO 201 Miestne komunikácie, SO 202 Rozšírenie účelovej komunikácie a SO 401/2 Verejné osvetlenie (pozri prílohu k materiálu – žiadosti DTN, s.r.o.). Stanovisko Mestského úradu v Šali (ďalej len MsÚ) zo dňa 08.09.2016 s výzvou o doplnenie ponuky je prílohou materiálu – odpoveď MsÚ na doručené žiadosti. 
Na základe výzvy MsÚ  boli zo strany žiadateľa doplnené náklady (vrátane DPH) na stavebné objekty nasledovne:
· SO 201 Miestne komunikácie – 61 402,32 Eur

· SO 202 Rozšírenie účelovej cesty – 119 874 Eur

· SO 401/2 Verejné osvetlenie – 27 243, 60 Eur.
(Celkové náklady sú potrebné z hľadiska účtovníctva.)
V prílohe k materiálu – snímka z katastrálnej mapy –  je svetlomodrou farbou vyznačený pozemok, ktorý má byť predmetom prevodu.
Ďalej bol doložený geometrický plán č. 21/2016 (pozri prílohu k materiálu – geometrický plán č. 21/2016), vyhotovený spoločnosťou GEOS – geodetické služby s.r.o., overený  Okresným úradom Šaľa,  katastrálnym odborom, dňa 24. augusta 2016 pod č. 391/2016 na zameranie komunikácií na parc. č. 5019/63 – 70 a  kolaudačné rozhodnutia č. 05683/2015/SU/04562 zo dňa 08.02.2016, ktoré sa stalo právoplatným a vykonateľným  dňa 15.2.2016 (pre stavebný objekt SO 401/2 Verejné osvetlenie) a č. 03925/2016/SU/03459 zo dňa 16.09.2016, ktoré sa stalo právoplatným a vykonateľným  dňa 16.9.2016 (pre stavebný objekt SO 201 Miestne komunikácie a SO 202 Rozšírenie účelovej cesty).
Dopĺňame informáciu, že spoločnosť DTN, s.r.o. má v predmetnej lokalite s mestom Šaľa uzatvorený nájomný vzťah na dobu určitú, do 31.10.2022, založený Nájomnou zmluvou č. 446/2012 zo dňa 26.10.2012 na nasledovné pozemky :

· časť parc. č. 1764/4, registra  „E“ v   k. ú. Šaľa,  vo  vlastníctve  mesta,    ostatné  plochy, o výmere  219 m2  za  účelom   vybudovania  prepojovacej   miestnej  komunikácie,  resp. chodníka k ulici Bilickej v Šali, v cene 0,033 eur/m2/rok, t.j. v sume 7,22 eur/rok, 

· časť  parc. č. 5019/3, zastavaná  plocha,  o  výmere  cca 1 893 m2, za  účelom   rozšírenia existujúcej  účelovej  cesty v cene 0,033 eur/m2/rok, t.j. v sume 62,47 eur/rok,

· časť  parc. č. 5019/18, ostatná   plocha,  o výmere  cca  1 539 m2,  za   účelom  rozšírenia existujúcej účelovej cesty v cene 0,033 eur/m2/rok, t.j. v sume 50,79 eur/rok,

· časť  parc. č. 5019/19,  ostatná  plocha,  o  výmere  cca  1 289 m2, za   účelom  rozšírenia existujúcej účelovej cesty v cene 0,033 eur/m2/rok, t.j. v sume 42,54 eur/rok (pozri  prílohu k materiálu – snímka z katastrálnej mapy).

Ročné nájomné spolu za prenajaté pozemky je v sume 163,02 eur/rok. Za rok 2016 bolo nájomné uhradené dňa 12.9.2016. Mesto Šaľa neeviduje nedoplatky na nájomnom za uvedené pozemky.
Spoločnosť vo svojej ponuke na odpredaj pozemku zo dňa 31.8.2016 zároveň požiadala prenajímateľa, mesto Šaľa, o ukončenie tohto nájomného vzťahu.
V roku 2009 riešilo mesto Šaľa prevod pozemkov pod miestnymi komunikáciami, chodníkmi, zelenými pásmi vrátane prevodu  stavebných objektov (miestne komunikácie, zeleň, verejné osvetlenie) od  developerov v dvoch lokalitách:

· lokalita Orechová II (v Šali)

· lokalita Lužná (vo Veči).
Hoci podmienkou  prevzatia  v oboch prípadoch bolo odstránenie nedostatkov a odlišností v zmysle schválenej PD resp. kolaudačného rozhodnutia a kúpa za symbolickú cenu, v týchto lokalitách ešte aj v súčasnosti MsÚ eviduje  problémy s miestnymi komunikáciami.
V nasledovnom texte uvádzame výňatok zo Znaleckého posudku č. 129/2009 v znení doplnku č.1 vyhotovenom  Doc. Ing. Michalom  Holíkom, PhD., znalcom v odbore Stavebníctvo, odvetvia Pozemné stavby, Dopravné stavby a Odhad hodnoty nehnuteľností, ktorý si dalo mesto Šaľa vypracovať vo veci zhodnotenia stavu vozoviek projektu „Obytný súbor Nové bývanie Orechová II, Šaľa“, objekt SO 01 Komunikácie a chodníky v súvislosti s podmienkami prebratia inžinierskych sietí do majetku a správy mesta Šaľa: 
...„Treba jednoznačne vziať do úvahy skutočnosť, že inžinierske siete a komunikácie sú prvou etapou nového obytného súboru a že teda rozhodujúcim zaťažením vozovky nebude asi dopravné zaťaženie vyplývajúce z prejazdov osobných motorových vozidiel po dokončení obytnej zóny, ale dopravné zaťaženie vyplývajúce z prejazdov ťažkých motorových vozidiel a stavebných mechanizmov, ktoré budú zabezpečovať výstavbu rodinných domov. A z tohto dôvodu by bolo bývalo správne rozhodnúť sa pre etapovitosť realizácie obslužných komunikácií s tým, že v prvej fáze by došlo k výstavbe inžinierskych sietí a podkladných vrstiev vozovky a až následne k realizácii krytu vozovky. Takýto spôsob je bežný pri obdobných projektoch, kde dochádza k predaju stavebných pozemkov... 

Z hľadiska garancie za každé stavebné dielo by bolo potrebné - ak je to vôbec možné -  zaviazať dodávateľa k predĺženej záručnej lehote, počas ktorej by odstraňoval poruchy diela voči projektovej dokumentácii.“...
Stanovisko Mestského úradu:
odporúča MsZ schváliť

1. kúpu pozemku v Obytnej zóne Šaľa – BILICA SEVER, v katastrálnom území Šaľa, parcelu katastra nehnuteľností registra C č. 5019/5 zastavaná plocha a nádvoria o výmere 2 678 m2, vedenú Okresným úradom Šaľa, katastrálnym odborom na LV 5106 vo vlastníctve spoločnosti DTN s.r.o., IČO: 36 544 329, so sídlom P. Pázmaňa č.49/3, 927 01 Šaľa, za cenu 1 Eur 
2. kúpu skolaudovaných stavebných objektov nachádzajúcich sa na pozemkoch katastra nehnuteľností registra C č. 5019/3, 5019/5, 5019/18, 5019/19 a registra E č. 1764/4

· SO 201 Miestne komunikácie

· SO 202  Rozšírenie účelovej cesty

· SO 401/2  Verejné osvetlenie,

od stavebníka DTN s.r.o., IČO: 36 544 329, so sídlom P. Pázmaňa č.49/3, 927 01 Šaľa, každý stavebný objekt jednotlivo za cenu 1 Eur (na zameranie komunikácií bol vypracovaný geometrický plán č. 21/2016, vyhotovený spoločnosťou GEOS- geodetické služby s.r.o., overený  Okresným úradom Šaľa,  katastrálnym odborom, dňa 24. augusta 2016 pod č. 391/2016), 
s podmienkou, že spoločnosť DTN s.r.o., zabezpečí počas celej  doby výstavby rodinných domov (RD) v Obytnej zóne Šaľa – BILICA SEVER odstraňovanie vzniknutých porúch na miestnych komunikáciách voči projektovej dokumentácii. Nesplnenie tejto povinnosti bude dôvodom na uplatnenie si zmluvnej pokuty zapracovanej v kúpnej zmluve, pričom zmluvná pokuta musí byť adekvátna odhadovaným nákladom  na odstránenie vzniknutých škôd na miestnych komunikáciách.
