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Mesto Sala na zaklade ustanovenia § 4 ods.3 pism. f/, g/ a m/ zdkona SNR &.369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov s pouzitim § 6 ods. 1 cit. zdkona a §
27 zékona €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)

vydava pre uzemie mesta Sal’a toto vSeobecne zdvizné nariadenie
¢. 12/2008

§1

1. Uzemny plan centralnej mestskej zony Sala (dalej len ,,UPN CMZ”), bol spracovany v
sulade so zdkonom €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov, ako aj v sulade s ostatnymi vSeobecne zadviznymi
pravnymi predpismi.

2. UPN CMZ Sala bol spracovany architektonickou kancelariou Ing. arch. Imrich Pleidel,
autorizovany architekt v roku 2004.

3. V stlade s ustanovenim § 27 zékona ¢. 50/ 1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) zavdznu Cast’ Gizemného planu vyhlasuje mesto vSeobecne
zavdznym nariadenim mesta.

§2

Platnost’” uizemného planu je 5 rokov od schvélenia mestskym zastupitel'stvom, alebo od
schvalenia ostatnej aktualizacie (prislusnych zmien a doplnkov) UPN CMZ Sala.

§3

Oddiel dokumentacie ,Navrh zaviznej Gasti UPN CMZ Sala“ je zaviznou &astou
tizemnoplanovacej dokumentacie UPN CMZ Sala. Je rozéleneny na dve zakladné &asti, ktoré
sthrnne tvoria zavizné regulativy izemného rozvoja CMZ Sala:

- zavazné regulativy pre jednotlivé urbanistické bloky CMZ

- zoznam verejnoprospesnych stavieb

Neoddelitelnou sucastou tohto oddielu je vykres ¢. 3 ,,Navrh regulacie v tizemi®, v ramci
ktorého su vyznafené zavizné regulativy popisané v texte.

§4

ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE URBANISTICKE BLOKY CMZ

BLOK B1

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok Bl je nepravidelného viacuholnikového pddorysného tvaru, ohrani¢eny je na
vychode aredlom Gymnazia, na severe vnitroblokovou obsluznou komunikéaciou vediicou
z ul. P. Pazmana k arealu Zsl. vodarenskej spolo¢nosti (vodojemu) na severozapade ul. P.
P4azmatia, na juhozapade Dolnou ul. a z juhovychodu Skolskou ul.



Uzemie bloku je rovinaté, miernu vyvySeninu tvori bezprostredna okolie kostola.
Struktara bloku je tvorena rozptylenou, solitérnou zastavbou, ktorej dominuju
klasicisticky kostol, kastiel' (povodne renesancny klastor) a vySkovad budova ZsVS —
vodojemu. Nachadza sa tu tiez bodovy bytovy dom so vstavanou vybavenstou na ul. P.
Pazmana a amfiteater — letné kino na Skolskej ul.

Blok B1 je polyfunkény mestsky blok s vyraznym zastipenim centrotvornych funkecii
mestského a nadmestského charakteru

Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikacii (P. Pdzmaina, Dolna
ul.) je 2,88 ha.

B. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: volna, stanovena existujlicou zastavbou pozdiz ul. P. Pazmaiia
a Skolskej, mozna dostavba jednotlivymi objektami vo vnuitroblokovych priestoroch

2. Funkéné regulativy
Zakladna funk¢na napln bloku B1:
vyssia alebo zékladna vybavenost’ a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
(plochy a objekty verejnej a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluzieb, verejnej spravy,
kultary a cirkvi)
plochy ndmesti a pesich priestranstiev
enviromentalna vegetacia (parky a zahrady)

Pripustnd funkéna napli:

$pecificka vybavenost’

byvanie

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské objekty
odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia

prislusné komunikacie a pesie plochy

liniovéa, plosné a regulac¢na zelen

Nepripustna funkénd napli:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a areédlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych garazi

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moédzu vyrazne a dlhodobo obmedzit’
alebo narus$it’ prevladajuce funk¢éné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného
pasma

3. Verejno - prospesné stavby
708 ,,Pesia zona Sala — centrum*
V navrhovom obdobi, t.j. v ¢asovom horizonte 5 — 10 rokov je navrhnutd uvedena
verejno-prospesna stavba. Jej sucastou je rekonstrukcia Nam. Sv. Trojice™ v Casti pred
kostolom, kde je potrebné vytvorit' rozptylovy priestor pre peSich aplochy na



parkovanie aut a odkladanie bicyklov. V ramci tejto 1. etapy je navrhnutd trasa
mestskej obsluznej komunikacie B3 na ul. P. Pazmana a Dolnej okolo stsoSia Sv.
Trojice s vylucenim nakladnej dopravy okrem MHD a dopravnej obsluhy tizemia (vid’
graficka Cast)).

Poznamka:

V ponavrhovom obdobi z hl'adiska UPN CMZ je v zmysle Konceptu UPN mesta Sal'a
navrhnuta verejno-prospesnd stavba D18 ,,Nova obsluzna komunikécia prepdjajuca ul.
Pazmana a Skolsku ul.“, ¢ize iastocna prelozka vysSieuvedenej komunikéacie ako typ
C2 do priestoru medzi kaStielom a budovou ZsVS. Realizdcia tejto VPS je
podmienena premiestnenim, resp. zrusenim — likvidaciou amfiteatra na Skolskej ul. a
dorieSenim suvisiacich dopravnych, hygienickych a bezpe¢nostnych podmienok.

BLOK B2

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B2 je nepravidelného lichobeznikového tvaru, na severe je ohraniceny kratkym
usekom obsluznej komunikdcie vedicej zul. P. Pézmana k dvojici 13-podlaznych
bytovych domov, zo severozapadu chodnikom, obsluznou komunikaciou za budovou spol.
Merus a bytovym domom na ul. 1. M4ja. Na juhozapade hraniéi s isekom Sturovej ul. od
muzea l'udového byvania po Nam. Sv. Trojice ana juhovychodnej strane sul. P.
P4zmana.
Uzemie bloku je rovinaté, mensie vy$kové prevysenie sa nachadza pri objekte f. Merus. Je
zastavané heterogénnou Struktirou polyfunkcnej mestskej zastavby solitérneho typu.
Z hladiska funkcnej naplne prevladaju funkcie obchodu a sluzieb centrotvorného
charakteru.
Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikécii (P. PAzmatia, Stirova
ul.) je 2,22 ha.

B. Zavizné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna ¢iara: vol'nd, stanovena existujucou zastavbou,

2. Funké¢né regulativy
Zakladna funk¢na napln bloku B2:
vyssia alebo zdkladna vybavenost’ a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
(plochy a objekty verejnej a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluzieb, verejnej spravy,
kultary a cirkvi)
plochy ndmesti a pesich priestranstiev
enviromentalna vegetacia (parkova a vnatoraredlova zelen)

Pripustnd funkéna napli:

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke, Skolské objekty a zariadenia
doplnkova funkcia byvania

odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia



prislusné komunikécie a pesie plochy
liniova, plo$né a regulac¢na zelen

Nepripustna funk¢éna napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a areédlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmoét a jednotlivych, resp. radovych garazi

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit
alebo narusit’ prevladajuce funkcéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného
pasma

3. Verejno — prospesné stavby
Z08 ,,Pesia zona Sala - centrum.“
Sucastou tejto VPS v ramci bloku B2 je rekonstrukcia Nam. Sv. Trojice, vytvorenie
bezkoliznych pesich tahov a priestranstiev so zabezpecenim neprejazdnosti namestia
po trase Stiirova — Doln4 ul. (v jednom smere).
Cast’ VPS — pesej zony od Nam. Sv. Trojice po kastiel je mozné zrealizovat' v d’alej
etape v ponavrhovom obdobi z hladiska UPN CMZ po splneni podmienok uvedenych
v poznamke k regulacnej Casti pre blok B1.

BLOK B3

A. Oznacenie regulovanej plochy
Blok B3

B. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B3 je nepravidelného obdiZnikového pddorysného tvaru. Na severovychode je
ohrani¢eny Nam. Sv. Trojice, resp. Stirovou ul., na severozapade okrajom arealu
nemocnice s poliklinikou, z juhozapadnej dvorom a budovami v ramci aredlu byvalého
pohostinstva Galvan (v susedstve budovy ZUS — vytvarného odboru) a z juhovychodne;j
strany Hlavnou ulicou.
Uzemie bloku je rovinaté, Struktara bloku je tvorena pomerne homogénnou, polyfunkénou
zastavbou mestského typu.
Z hladiska funkcnej néplne prevladaji objekty obchodu, sluzieb, administrativy vratane
verejnej spravy (budova MsU), verejného stravovania, vyznamnou zlozkou bloku B3 su
zatial’ nezastavané plochy vnutornych dvorov a arealov za objektami na Hlavnej ul.
Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna, Starova ul.) je
3,92 ha.

C. Zavizné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: kontinualna, pevne stanovena existujicou zastavbou,

2. Funkéné regulativy
Zakladna funk¢éna charakteristika bloku B3:



vysSia alebo zakladna vybavenost’ a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
(plochy a objekty verejnej a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluzieb, verejnej spravy)
plochy namesti a peSich priestranstiev

enviromentalna vegetacia (parkova a vnutorarealova zeletl)

Pripustna funkcénd népli:

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke, cirkevné objekty

doplnkova funkcia byvania

odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia uzemia
plochy a zariadenia technického vybavenia

prislusné komunikacie a pesie plochy

liniova, ploSna a regulacna zelen

Nepripustna funk¢énd napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni aich aredlov a obdobnych
vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a areédlov sliziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot a jednotlivych, resp. radovych garazi

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit
alebo narusit’ prevladajuce funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného
pasma

3. Verejno — prospesné stavby
Z08 ,,Pesia zona Sala - centrum.“
Sucastou tejto VPS, scasti vramci bloku B3 je rekonstrukcia Nam. Sv. Trojice,
vytvorenie bezkoliznych pesich tahov a priestranstiev so zabezpecenim neprejazdnosti
namestia po trase Starova — Dolna ul. (v oboch smeroch).

D09 ,,Novi obsluzna komunikicia prepajajica Kralovsku a Stiirovu ulicu®
Uvedena VPS je navrhnutd v ramci systému obsluznych komunikacii ako podmienka
realizacie VPS Z08 - peSej zony na Hlavnej ul.

BLOK B4

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B4 je nepravidelného viacuholnikového tvaru. Na severovychode je ohraniceny
oplotenim arealu nemocnice s poliklinikou, na severozapade obsluznou komunikaciou pri
dvojici vezovych bytovych domov na Kralovskej ul., z juhozapadnej strany je vymedzeny
kralovskou ulicou a z juznej strany dopravnou krizovatkou na Nam. A. Dubceka.
Uzemie bloku je rovinaté, zastavané heterogénnou Struktirou polyfunkénej mestskej
zastavby doplnenej solitérnymi objektami. Vyznamnu c¢ast uzemia bloku tvoria
nezastavané plochy vratene ploch vyzadujacich si funkénu i priestorovia reprofilaciu.
Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikécii (Hlavna, Kralovska
ul.) je 1,49 ha.



B. Zavizné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: preruSovana, stanovena existujucou zastavbou

2. Funkéné regulativy
Zakladna funkéna charakteristika bloku B4:
vysS$ia alebo zakladna vybavenost’ a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
(plochy a objekty verejnej a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluzieb)
plochy namesti a peSich priestranstiev
enviromentalna vegetacia (parkova a vnatoraredlova zelen)

Pripustnd funkéna napli:

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke objekty a zariadenia

byvanie

odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia

prislusné komunikacie a pesie plochy

liniova, plosna a regulacna zelen

Nepripustna funk¢énd napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a areédlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot a jednotlivych, resp. radovych garazi

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit
alebo narusit’ prevladajucu funkciu v rdmci Gzemia bloku alebo jeho ochranného
pasma

3. Verejno — prospesné stavby
D17 ,Kruhova uroviiova kriZovatka“ na Nam. A. Dubdeka (v sacasnosti Nam.
Sv. Juraja)
Prestavba jestvujicej Stvorramennej krizovatky na kruhovll uroviiovu v ramci
navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacnej siete.

BLOK BS

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B5 je nepravidelného lichobeznikového pddorysného tvaru, ohraniCeny je na
severovychode Kralovskou ulicou, severozapade a zapade obsluznou komunikéciou pri
bytovych domoch na Novomeského ul. a z juhozapadnej strany Hlavnou ulicou.
Uzemie bloku je rovinaté, §truktara bloku je tvorena solitérnou zastavbou trojice
vezovych bytovych domov.
Z hl'adiska funkcnej néplne blok tvoria monofunkéné obytné domy.



Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna, Kralovska
ul.) je 0,92 ha.

B. Zavizné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna ciara: volna, stanovend existujicou a sc€asti povodnou zasanovanou
zastavbou

2. Funkéné regulativy
Zakladna funkcna charakteristika bloku B5:
vyssia alebo zadkladna vybavenost’, byvanie a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie

Pripustnd funkéna napli:

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke objekty

$pecificka vybavenost’

odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia

prislusné komunikacie a pesie plochy

liniova, plosna a regulacna zelen

Nepripustna funk¢énd napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich are4dlov a obdobnych
vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a areédlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmoét a jednotlivych, resp. radovych garazi

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit’
alebo narusit’ prevladajicu funkciu vybavenosti a byvania v ramci tizemia bloku alebo
jeho ochranného pasma

3. Verejno — prospesné stavby
D17 ,Kruhova uroviiova kriZovatka“ na Nam. A. Dubdeka (v sucasnosti Nam.
Sv. Juraja)
Prestavba jestvujlicej Stvorramennej krizovatky na kruhovll uroviiovu v ramci
navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacnej siete.

BLOK B6

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B6 je nepravidelného viacuholnikového pddorysného tvaru, ohranieny je zo severu
krizovatkou na Nam. A. Dubceka a jeho pokraCovanim na severozapade Hlavnou ul., na
juhozadpade hranicou aredlu predajne nébytku ,Kings“, na juhu obsluznymi
komunikaciami pozdiz oplotenia arealu ZUS Kréatka ul., zjuhovychodnej strany je



vymedzeny obsluznou komunikéciou pri zariadeni ob¢ianskej vybavenosti ,,Komex* a na
severovychode VI¢anskou ul.

Uzemie bloku je rovinaté, $truktira bloku je tvorena nehomogénnou, polyfunkénou
zastavbou mestského typu. V ramci bloku sa uz nenachadza ziadny objekt z pdvodnej
mestskej Struktury, ktora bola asanovana v 70. rokoch 20. stor.

Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikécii (Hlavna, Vicanska ul.)
je 2,3 ha.

B. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: vol'nd, stanovena existujucou zastavbou,

2. Funkéné regulativy
Zakladna funkcna charakteristika bloku B6:
vyssia alebo zakladna vybavenost’ a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

Pripustné funk¢éné népli:

$pecificka vybavenost’

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke objekty

byvanie

odstavné miesta a garaze v ramci objektov sliziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy a zariadenia technického vybavenia

prislusné komunikacie a pesie plochy

liniova, ploSna a regulacna zelen

Nepripustna funk¢énd napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a areédlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot a jednotlivych, resp. radovych garazi

3. Verejno — prospes$né stavby
D17 ,Kruhova uroviiova krizovatka“ na Nam. A. Dubcdeka (v sicasnosti Nam.
Sv. Juraja)
Prestavba jestvujicej Stvorramennej krizovatky na kruhovil uroviiovu v ramci
navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacne;j siete.

BLOK B7

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B7 je nepravidelného lichobeznikového pddorysného tvaru, ohraniCeny je na
severovychode Budovatel'skou ulicou, na severozdpade Hlavnou ulicou, na juhozépade
Vli¢anskou ulicou a na juhovychode obsluznou komunikaciou spajajicou Budovatel'sku
a Vlcansku ul. popri aredle materskej Skoly. severe Kuku¢inovou ulicou.



Uzemie bloku je rovinaté, Struktira bloku je tvorend homogénnou, polyfunkénou
zastavbou v jednotnej urbanistickej koncepcii okrem poslednej dostavby zdruzeného
objektu predajne kvetov, cestovnej kanceldrie a verejnych WC na Vli¢anskej ul.

Z funkéného hl'adiska sa jednd o mestskl Struktiru obchodu a sluzieb, doplnenti obytnou
zéastavbou v bytovych domoch.

Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna, VI¢anska,
Budovatel'ské ul.) je 2,5 ha.

B. Zavizné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: kontinualna, pevne stanovena existujicou zastavbou, v juhozapadne;j
Casti tizemia bloku vol'na

2. Funkéné regulativy
Zakladna funk¢na charakteristika bloku B7:
vyssia alebo zakladnd vybavenost’, byvanie a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie

Pripustné funkcéné népli:

$pecificka vybavenost’

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke, objekty

odstavné miesta a garaze vo vlastnych objektoch sluziace potrebe funkéného vyuzitia
uzemia

plochy a zariadenia technického vybavenia

prislusné komunikacie a pesie plochy

liniova, ploSna a regulacna zelen

Nepripustna funk¢énd napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a areédlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot

3. Verejno - prospesné stavby
Z 05 ,,Navrhovana urbanisticka dominanta“ na narozi Hlavnej a Vi¢anskej ul.
Solitérny objekt Ciasto€ne uzatvarajuci priestor na juhozdpadnom okraji navrhovaného
namestia na Hlavnej ul. so zachovanim komunika¢ného prepojenia a priechl'adov medzi
Nam. A. Dubceka (v sti€asnosti Nam. Sv. Juraja) a novovytvorenym namestim.
Z 08 ,,Pesia zéna Sala - centrum.
Sucastou tejto VPS v ramci bloku B7 je reprofilacia centralneho priestoru Hlavnej ul.
do podoby viacfunkéného verejného priestranstva — namestia, vytvorenie
bezkoliznych pesich tahov a priestranstiev so zabezpecenim podmienok pre dopravnil
obsluhu uzemia s odstavnymi plochami pre vozidla navstevnikov zony (vid’ graficka
Cast).
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D 11 ,,Asanacie radovych garazi*

V suvislosti s postupnym nahradzovanim radovych garazi formou hromadnych garazi
budu jednotlivé zostavy radovych garazi asanované. Celkovo sa to tyka 25 lokalit
vramci mesta Sala, pricom na Gzemi bloku sa nachadzaju tri zostavy — vo
vnutroblokoch bytovych domov na Hlavnej ulici pozdiZ obsluznej komunikécie
spajajucej Budovatel'sku a VI€ansku ul. Asanécia uvedenych gardzi je podmienena
vytvorenim nahradnej kapacity stalych garazovych stati v hromadnych (skupinovych)
garazach.

V pripade ponechania radovych gardzi v bloku B7 v prevadzke v navrhovom, obdobi
UPN CMZ, t.j. v &asovom horizonte 5 — 10 rokov, je potrebné vykonat ich renovéciu
s ciel'om skvalitnenia ich architektonickej a estetickej irovne.

D 17 ,,Kruhova troviiova kriZovatka“ na Nam. A. Dubceka (v sucasnosti Nam.
Sv. Juraja)

Prestavba jestvujicej Stvorramennej krizovatky na kruhovll uroviiovu v ramci
navrhovanej optimalizacie mestskej komunikacnej siete.

BLOK B8

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B8 je nepravidelného rovnbeznikového pddorysného tvaru, ohranieny je na
severovychode Dolnou ul. a Nam. Sv. Trojice, na severozapade Hlavnou ul., na
juhozdpade Budovatel'skou ulicou; z juznej strany ho lemuje Kukucinova ul.
a z juhovychodnej zjazdny chodnik pred obytnym blokom pri polyfunkénom objekte —
tzv. Komunale.
Uzemie bloku je rovinaté, §truktara bloku je tvorena zvacsa homogénnou, stabilizovanou
polyfunkénou zastavbou mestského typu,
Z funk¢éného hl'adiska sa jednd o mestskt Struktiru obchodu a sluzieb, doplnenti obytnou
zastavbou v bytovych domoch.
Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikécii (Hlavna, Dolna,
Budovatel’ska ul.) je 1,7 ha.

B. Zavizné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna €iara: kontinualna, pevne stanovena existujucou zastavbou

2. Funkéné regulativy
Zakladna funk¢na charakteristika bloku BS:
vyssia alebo zakladnd vybavenost’, byvanie a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie

Pripustné funk¢éné népli:

$pecificka vybavenost’

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské objekty

odstavné miesta a garaze vo vlastnych objektoch sluziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia

prislusné komunikécie a pesie plochy
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liniova, ploSna a regulacna zelen

Nepripustna funk¢na napli:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
velkopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a aredlov sliziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmét a jednotlivych, resp. radovych garazi

3. Verejno - prospesné stavby
Z 08 ,,Pesia zéna Sala - centrum.
Sucast'ou tejto VPS, scasti sa dotykajuca bloku B8 je rekonstrukcia Nam. Sv. Trojice
a vytvorenie bezkoliznych peSich tahov a priestranstiev so zabezpecenim
neprejazdnosti namestia po trase Stirova — Dolna ul. (v oboch smeroch).
D 12 ,,Vystavba hromadnych garazi
V suvislosti s nevyhovujucim stavom existujucich radovych garazi na Kukucinovej ul.
(za budovou tzv. Komundlu) je potrebné zmenit' ich kvalitativnu Groven zasadnou
prestavbou a dostavbou alebo nahradenim novostavbou s moznostou viacucelového
vyuzitia v sulade definovanym funkénym vyuzitim bloku BS.

BLOK B9

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B9 je nepravidelného mnohouholnikového podorysného tvaru, ohranieny je na
severovychode oplotenim aredlu Stitneho vodohospodarskeho podniku, §.p. - zdvodu
Povodie Vahu a arealu ZS Pionierska ul., na severozapade oplotenim pozemku rim. kat.
farského a komunikdciou — zjazdnym chodnikom pred bytovym domom na Kukucinovej
ul. (vedla tzv. Komundlu), zjuhozipadnej strany ho vymedzuje komunikacia na
Kukucinovej ul. a oplotenie byvalej kotolne a na juhovychode kratky usek Kriznej ul.
a obsluzna komunikacia vedica do arealu SVP — Povodia Véhu.
Uzemie bloku je rovinaté, §truktira bloku tvori rozptylena pomerne homogénna zastavba
sidliskového charakteru z obdobia 60. A 70. rokov 20. stor.
Z funkéného hladiska prevlada obytnd funkcia doplnend o zariadenia vybavenosti —
sluzby, verejné stravovanie (reStauracia Kazacok, t.¢. mimo prevadzky).
Celkova plocha bloku je 3,78 ha.

B. Zavizné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna €iara: kontinualna, pevne stanovena existujucou zastavbou

2. Funkéné regulativy
Zéakladna funk¢na charakteristika bloku B9:
vyssia alebo zakladnd vybavenost’, byvanie a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie
enviromentalna vegetacia alebo rekreécia
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Pripustna funk¢né napln:

Specifickd vybavenost’

obchodné, administrativne a spravne objekty
verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke, cirkevné objekty
odstavné miesta a garaze v rdmci objektov sluziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia

prislusné komunikacie a pesie plochy

liniova, ploSna a regulacna zelen

plochy vzrastlej zelene

drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru
detské ihriskd, nenarocné Sportoviska,

hygienické a obcerstvovacie zariadenia

mala architektura

Nepripustna funk¢énd napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a areédlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot a jednotlivych, resp. radovych garazi

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit
alebo narusit’ prevladajice funkéné vyuzitie izemia alebo jeho ochranného pasma

3. Verejno - prospesné stavby
D 12 ,,Vystavba hromadnych garazi“
V savislosti s nevyhovujiicim stavom existujicich radovych garazi pi areali SVP —
Povodia Véhu je potrebné zmenit' ich kvalitativnu uroven zasadnou prestavbou
a dostavbou alebo nahradenim novostavbou s moznostou viacucelového vyuzitia v
sulade definovanym funkénym vyuzitim bloku B9.

BLOK B10

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B10 je nepravidelného mnohouholnikového pddorysného tvaru, ohrani¢eny je na
severovychode ul. M. R. Stefanika, na severozapade Mostovou ul. aj s pokradovanim
k obchodnému zariadeniu Barter, na zapade obsluznou komunikaciou pred budovou
Barter-u pokracujucou dalej v trase obsluznej komunikacie k arealu ZsVS, oplotenim
aredlu gymnazia a na juhovychodnej strane Skolskou ul.
Uzemie bloku je rovinaté, nezastavané, slizi ako zberné parkovisko.
Celkova plocha bloku je 4,2 ha.

B. Zavizné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: volna, pozdiz ul. P. Pazmafia kontinualna, stanovend existujicou
zastavbou
11,0 m od zdpadného okraja komunikacie na ul. P. PAzmaia
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6,0 m od vychodného okraja cesty na ul. P. Pazmana
14,0 m od okraja cesty na Skolskej ul.

Funkéné regulativy

Zakladna funk¢nd charakteristika bloku B10:

vyssia alebo zékladné vybavenost’ a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
enviromentalna vegetacia alebo rekreacia

Pripustna funk¢né napln:

$pecificka vybavenost’

obchodné, administrativne a spravne objekty
verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke, cirkevné objekty
byvanie

odstavné miesta a garaze v ramci objektov sliziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia

prislusné komunikacie a pesie plochy

liniova, ploSna a regulacna zelen

plochy vzrastlej zelene

drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru
detské ihriskd, nenaro¢né Sportoviska,

hygienické a obcerstvovacie zariadenia

malé architektura

Nepripustna funkénd napli:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni aich aredlov a obdobnych
vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a areédlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot

plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou moézu vyrazne a dlhodobo obmedzit
alebo narusit’ prevladajucu funkciu v ramci uzemia bloku B10 alebo jeho ochranného
pasma

Verejno - prospesné stavby

D 11 ,,Asanacie radovych garazi“

V stvislosti s postupnym nahradzovanim radovych garazi formou hromadnych garazi
budi jednotlivé zostavy radovych garazi asanované. Celkovo sa to tyka 25 lokalit
v rAmci mesta Sal’a, pri¢om na tzemi bloku sa jedna zostava — vo vniitrobloku medzi
bytovymi domami na ul. P. PAzmana a Centrom volného &asu na Stefanikovej ul.
Asandcia uvedenych gardzi je podmienend vytvorenim nahradnej kapacity stalych
garazovych stati v hromadnych (skupinovych) garazach.

V pripade ponechania radovych garaZi v bloku B7 v prevadzke v ndvrhovom, obdobi
UPN CMZ, tj. v asovom horizonte 5 — 10 rokov, je vzhl'adom na ich nevyhovujtci
stavebno-technicky stav potrebné vykonat’ ich zasadni rekonStrukciu a renovéciu
s ciel'om skvalitnenia ich architektonickej a estetickej irovne.
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BLOK B11

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B11 je nepravidelného viacuholnikového podorysného tvaru, ohraniceny je na
severovychode oplotenim arealu nemocnice s poliklinikou a hranicou arealu
zasanované¢ho tzv. starého mlyna, na severozapade ulicou SNP, zo zadpadu ho vymedzuje
chodnik pred sekciovym bytovym domom na Novomeského ul. a z juhovychodnej strany
obsluzna komunikacia veduca popri dvojici vezovych bytovych domov na Kralovskej ul.
do parku v areali NsP.
Uzemie bloku je rovinaté, v si¢asnosti takmer nezastavané — okrem objektu ZsE, resp.
byvalej plynosluzobne na Kralovskej ulici. Medzi komunikdciou na Kralovskej ul.
a aredlom NsP sa nach4ddzaji doCasné zahradky.
Celkové plocha bloku je 2,07 ha.

B. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: kontinudlna resp. preruSovana, pevne stanovena hranami navrhovanej
zastavby

2. Funkéné regulativy
Zéakladna funk¢éna charakteristika bloku B11:
vyssia alebo zakladnd vybavenost’, byvanie a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie
enviromentalna vegetacia alebo rekreédcia

Pripustnd funkéna napli:

$pecificka vybavenost’

obchodné, administrativne a spravne objekty

verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke, cirkevné a Skolské objekty
odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia

prislusné komunikacie a pesie plochy

liniova, plosné a regulacna zelen

plochy vzrastlej zelene

drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru

detské ihriskd, nenaro¢né Sportoviska,

hygienické a obcerstvovacie zariadenia

malé architektura

Nepripustna funkénd napli:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych
vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a areédlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb
vratane Cerpacich stanic pohonnych hmot

3. Verejno - prospesné stavby
V mestskom bloku B 11 nie st navrhnuté ziadne verejno — prospesné stavby.
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Poznamka:
V blizkosti bloku B11 na nérozi ul. Kral'ovskej a SNP, na mieste tzv. Starého mlyna,
je v ramci UPN mesta Sala navrhovana VPS Z 05 ,Navrhovana urbanisticka
dominanta.

BLOK B12

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok B12 je nepravidelného lichobeznikového pddorysného tvaru, ohraniceny je na
severovychode prijazdovou komunikaciou k bytovému domu na Vlcanskej ul., zo
severozapadu obsluznou komunikéciou za ndkupnym strediskom Olympia, z juhozapadne;j
strany hranicou arealu ZS Kratka ul. az juhovychodnej strany vnitroblokovou
komunikéciou pri centre vybavenosti Komex.
Uzemie bloku je rovinaté, zastavané solitérnou zastavbou s funkciou vybavenosti.
Celkova plocha bloku je 0,24 ha.

B. Zavizné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: kontinudlna, pevne stanovena hranami exist. zastavby

2. Funkéné regulativy
Zakladna funk¢na charakteristika bloku B12:
vyssia alebo zékladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

Pripustnd funkéna napli:

$pecificka vybavenost’

obchodné, administrativne a spravne objekty
verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke objekty
doplnkova funkcia byvania

drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru
detské ihriskd, nenaro¢né Sportoviska,

mala architektura

odstavné miesta a garaze v objektoch sluziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia

prislusné komunikacie a pesie plochy

liniova, ploSna a regulacna zelen

Nepripustna funk¢énd napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich are4dlov a obdobnych
vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a areédlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb
vratane ¢erpacich stanic pohonnych hmot
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BLOK B13

A. Charakteristika regulovanej plochy
Blok BI13 je nepravidelného obdiznikového pddorysného tvaru, ohranideny je na
severovychode a severozédpade Kukucinovou, na juhozapade Budovatel'skou ul.
a z juhovychodnej strany ho vymedzuje obytny dom na Budovatel'skej ul. so vstavanou
vybavenost'ou oproti vyusteniu obsluznej komunikéacie medzi Vl¢anskou a Budovatel'skou
ul.
Uzemie bloku je rovinaté, zastavané je rastlou kompaktnou homogénnou polyfunkénou
mestskou zastavbou.
Celkova plocha bloku je 0,82 ha.

B. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: kontinualna, pevne stanovena hranami exist. zastavby

2. Funkéné regulativy
Zakladna funkcna charakteristika bloku B13:
vyssia alebo zakladna vybavenost’, byvanie a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie

Pripustnd funkéna napli:

obchodné, administrativne a spravne objekty
verejné stravovanie, ubytovanie

kultarne, socialne, zdravotnicke a skolské objekty
odstavné miesta a garaze v objektoch sliziace potrebe funkéného vyuzitia
plochy technického vybavenia

prislusné komunikacie a pesie plochy

liniovéa, plosné a regulacna zelen

drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru
detské ihriskd, nenarocné Sportoviska

mala architektura

Nepripustna funk¢énd napln:

plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich are4lov a obdobnych
vel'kopredajnych zariadeni typu super- a hypermarket

plochy objektov a areédlov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb
vratane Cerpacich stanic pohonnych hmot

§5
ZOZNAM VEREJNO-PROSPESNYCH STAVIEB

V nasledovnom zozname su uvedené iba vlastné verejno-prospesné stavby bez stavieb
verejného zaujmu:



17

Z 08 (oznacenie podl'a UPN mesta Sal’a) PeSia z6na Sal’a - centrum:

Vytvorenie dopravne ukl'udnen¢ho priestoru, ktory vytvori najmd podmienky pre
uskutocnovanie réznych prilezitostnych spolocenskych aktivit mesta. Spaja Nam. Sv. Trojice
a navrhované namestie v centralnej ¢asti Hlavnej ul.

D 02 Zmena Kkategérie miestnej komunikacie Stirova ulica:
V suvislosti s novou organizaciou cestnej dopravy na Uzemi mesta bude potrebné Stirovu
ulicu prekategorizovat’ do MZ 12/30.

D 03 Zmena kategorie miestnej komunikacie Kralovska ulica:
V suvislosti s novou organizaciou cestnej dopravy na uzemi mesta bude potrebné Kralovsku
ulicu prekategorizovat’ do MZ 12/50.

D 09 Nova obsluzna komunikacia v priestorovo-funkcnej ¢asti Sal’a - centrum
prepajajuca KralPovskid a Sturovu ulicu:
V suvislosti s realizaciou peSej zony bude potrebné vytvorit’ systém obsluznych komunikacii.

D 11 Asanacie radovych garazi

V suvislosti s postupnym nahradzovanim radovych garazi formou hromadnych garazi buda
jednotlivé zostavy radovych garazi asanované. Celkovo sa to tyka 25 lokalit v rdmci mesta
Sala, pricom na uzemi CMZ sa nachadzaji S$tyri zostavy stavebno-technicky
a architektonicky nevyhovujucich garazi: skupina pozostavajuca ztroch zostav radovych
garazi pri obsluznej komunikacii medzi Budovatel'skou a Vl¢anskou ul. (blok B7) a zostava
vo vnutrobloku medzi bytovymi domami na ul. P. Pazmana a Centrom volného casu na
Stefanikovej ul. (B10). Asanacia uvedenych garazi je podmienena vytvorenim néahradne;
kapacity stalych gardzovych stati v hromadnych (skupinovych) garazach.

V pripade ponechania radovych garazi v prevadzke v navrhovom obdobi UPN CMZ, tj.
v ¢asovom horizonte 5 — 10 rokov, je vzh'adom na ich nevyhovujuci stavebno-technicky stav
potrebné vykonat ich zasadnii rekonsStrukciu a renovaciu s cielom skvalitnenia ich
architektonickej a estetickej Grovne.

D 12 Vystavba hromadnych garazi:
V suvislosti s postupnym nahradzovanim radovych garazi formou hromadnych garazi buda
postupne vybudované hromadné garaze.

D 17 Kruhova troviiova kriZovatka na Nam. A. Dub¢eka (v sucasnosti Nam. Sv. Juraja)
Prestavba jestvujucej Stvorramennej krizovatky na kruhovl troviiova v ramci navrhovanej
optimalizacie mestskej komunikacnej siete.

§6

Prilohou tohoto vSeobecne zavdzného nariadenia su: textova cast a grafickad cast
uzemnopldnovacej dokumentdcie UPN CMZ Sala. Tieto prilohy su uloZené na Mestskom
urade Sali a je mozné do nich nahliadnut’ v uradnych diloch mestského tiradu.
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§7
ZAVERECNE A SPOLOCNE USTANOVENIA

. Navrh novelizacie VZN bol na uplatnenie pripomienok k navrhu nariadenia zverejneny
spdsobom v meste obvyklym 15 dni pred rokovanim mestského zastupitel'stva, t. j. diia
12. septembra 2008.

. Novelizacia VZN ¢. 5/2004 o vyhldseni zavdznej Casti uzemného planu centrdlnej
mestskej zony vratane zmien a doplnkov &.1 Sala bola schvalena Uznesenim MsZ &.
6/2008 — VIIL. na 6. riadnom zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Sali diia 2. oktobra
2008 pod ¢. VZN 12/2008.

. Novelizdcia VZN bola vyvesena na uradnej tabuli dna 8. oktobra 2008, ucinnost
nadobuda 15-tym dilom od jeho vyvesenia na uradnej tabuli mesta, t. j. 23. oktobra 2008.
Tato novelizacia VZN nahradza VZN ¢. 5/2004 schvalené uznesenim MsZ ¢. 4/2004, ¢ast’
IV., dia 9. septembra 2004.

Martin Alf6ldi v. r.
primator mesta Sal'a



