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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad

Mestské zastupiteľstvo v Šali
Materiál číslo D 18/6/2016
Návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – prevod pozemku na Nitrianskej ul. v Šali z dôvodu hodného osobitného zreteľa pre PaedDr. Jaroslava Kučeru a Mgr. Evu Kučerovú, Hollého 1925/5, Šaľa
Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali 

A.
prerokovalo

návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – prevod pozemku na Nitrianskej ul. v Šali z dôvodu hodného osobitného zreteľa,
B. 
konštatuje, že
pozemok, časť parcely registra C katastra nehnuteľností č. 3954, ostatná plocha o výmere  531 m2, v katastrálnom území Šaľa, sa stáva pre mesto Šaľa prebytočným majetkom,
C. 
schvaľuje


zverejniť zámer prevodu pozemku na Nitrianskej ul. v Šali, časť parcely registra C katastra nehnuteľností č. 3954, ostatná plocha o výmere 531 m2 (k schvaľovaniu prevodu bude doložený geometrický plán), v katastrálnom území Šaľa, ako dôvod hodný osobitného zreteľa, v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 
v znení neskorších zmien, spočívajúci v dlhodobom užívaní pozemku – záhrady, v cene 8,00 Eur/m2, v celkovej cene 4 248,00 Eur, pre PaedDr. Jaroslava Kučeru a Mgr. Evu Kučerovú, trvale bytom Hollého 1925/5, Šaľa, v režime BSM. 
Spracoval:                                                                                    Predkladá:

Mgr. Miloslava Bartíková v. r.                                                     Mgr. Miloslava Bartíková v. r.
referent OSMaZM                                                                        referent OSMaZM
Predložené mestskému zastupiteľstvu 23. júna 2016
Dôvodová správa:
MsÚ prijal dňa 25.05.2016 žiadosť, doplnená dňa 08.06.2016 o odkúpenie časti pozemku, parc. reg. C katastra nehnuteľností č. 3954, ostatná plocha o výmere 531 m2, ktorý sa nachádza na  Nitrianskej ul. v Šali, pri cestnom moste, oproti čerpacej stanici Slovnaft (príloha č. 1 - žiadosti, príloha č. 2 - snímka).
Uvedený pozemok je využívaný ako záhrada. Žiadatelia na pozemok  navozili úrodnú pôdu, nakoľko na pozemku sa nachádzala skládka, vysadili ovocné a okrasné stromy.
Žiadatelia majú s mestom Šaľa na predmetný pozemok uzatvorenú Nájomnú zmluvu  na dobu neurčitú v znení neskorších dodatkov. Nájomné žiadatelia uhrádzajú v plnej fakturovanej výške a na nájomnom nemajú žiadnu podlžnosť. Záhrada je v nájme od roku 1993 kedy nájomný vzťah bol uzatvorený medzi mestom a p. Milanom Kučerom, v zmysle Dodatku č. 3 zo dňa 3.7.2000 k NZ prišlo k zmene nájomcu na p. Jaroslava Kučeru. 
V roku 1993 nechalo mesto vyhotoviť geometrický plán č. G - 243 – 135/93, overený Okresný úradom pod číslom 947/93, dňa 4. augusta 1993, ktorým bola od parcely č. 3954, ostatná plocha odčlenená a novovytvorená parcela č. 3954/2, záhrada o výmere 301 m2 a parc. č. 3954/3, záhrada o výmere 230 m2. Uvedený GP však nebol zapísaný do katastra nehnuteľností. 
Žiadatelia nemajú podlžnosť voči mestu Šaľa, štátu, daňovému úradu, zdravotným a sociálnej poisťovni.

Cez pozemok prechádza nadzemné elektrické vedenie NN a okrajovo aj STL plynovod.
Pozemok, parc. č. 3954, ostatná plocha je vedený na liste vlastníctva č. 1, v katastrálnom území Šaľa, vo vlastníctve mesta Šaľa.

V zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien, ide o prevod majetku mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa.

V zmysle hodnotovej mapy mesta je cena pozemku v danej lokalite v rozpätí od 26,56 Eur/m2 do 43,15 Eur/m2, t.j. pri celkovej výmere 531 m2 je cena pozemku v rozpätí od 14 103,36 Eur do 22 912,65 Eur.
Žiadatelia vo svojej doplňujúcej žiadosti navrhujú kúpnu cenu vo výške 8,00 Eur/m2, t.j. za celú výmeru 4 248,00 Eur 
Dňa 01.06.2016 sme sa obrátili so žiadosťou o stanovisko na Ing. arch. Pleidela.
Stanovisko architekta Ing. Imricha Pleidela

lokalita, v ktorej sa nachádza parcela č. 3954 je podľa územného plánu mesta Šaľa  z hľadiska podmienok funkčného využívania určená na vyššiu alebo základnú vybavenosť a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie, prípustná je špecifická vybavenosť, bývanie; ostatné funkčné využívanie je neprípustné. Z hľadiska regulácie prevažujúceho priestorového usporiadania je na predmetnom pozemku definovaná uličná zástavba kompaktná 2-6 NP, zastavanosť max. 100%, ozelenenie min. 15% vrátane priestranstiev typu ulica, prípustná zástavba uličná voľná 2-6 NP; ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné. 
Z uvedeného vyplýva, že daný pozemok môže byť využívaný na stavby predovšetkým vybavenosti, prípadne bývania (napr. v polyfunkcii). Využívanie na záhradky v danej lokalite na hlavnej dopravnej a funkčnej osi mesta je v nesúlade s územným plánom i s polohovou hodnotou (ekonomickou efektivitou) daného pozemku, ktorá by sa jeho rozdrobením zásadne znehodnotila. Popri severovýchodnej hranici pozemku v súčasnosti vedie jediná prístupová nespevnená komunikácia k pozemkom na parc. č. 3953/5 a 3953/4, ktorú by bolo potrebné do budúcnosti odčleniť a upraviť tak, aby z nej bol možný vstup na uvedené parcely, ako aj na zvyšok pozemku v súčasnosti na parc. č. 3954.

Vzhľadom na uvedené zásadne neodporúčam rozparcelovanie na menšie časti predmetného pozemku a ich následný odpredaj. 
Stanovisko MsÚ

MsÚ odporúča zverejniť zámer prevodu pozemku, časť parc. č. 3954, ostatná plocha o celkovej výmere 531 m2, v katastrálnom území Šaľa, ako dôvod hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dlhodobom užívaní pozemku - záhrady, v cene 8,00 Eur/m2, v celkovej cene 4 248,00 Eur pre PaedDr. Jaroslava Kučeru a Mgr. Evu Kučerovú, trvale bytom Hollého 1925/5, Šaľa, v režime BSM. 
