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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad 




Mestské zastupiteľstvo v Šali






Materiál číslo D 15/6/2016
Zámena pozemkov, časť parcely č. 2005/1 a časť parcely č. 2003 vo vlastníctve spoločnosti HP Centrum ESO, s.r.o., za časť parcely č. 1983/1 vo vlastníctve mesta Šaľa z dôvodu hodného osobitného zreteľa






Návrh na uznesenie: 

Mestské zastupiteľstvo v Šali
A. prerokovalo
zámenu pozemkov, časť parcely č. 2005/1, zastavaná plocha a nádvorie a časť parcely 
č. 2003, zastavaná plocha a nádvorie vo vlastníctve spoločnosti HP Centrum ESO, s.r.o. za časť parcely č. 1983/1, zastavaná plocha a nádvorie vo vlastníctve mesta Šaľa  z dôvodu hodného osobitného zreteľa,
B. konštatuje, že
v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien ide o prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci vo vysporiadaní majetkových vzťahov k pozemku pod plánovanou komunikáciou; zámer prevodu pozemku z dôvodu hodného osobitného zreteľa bol zverejnený na úradnej tabuli a webovej stránke mesta dňa 8. júna 2016,
C. schvaľuje
	zámenu pozemkov v katastrálnom území Šaľa, v zmysle Geometrického plánu č. 26/2016, vyhotoveného Ing. Marcelou Varinskou, overeného Okresným úradom Šaľa, katastrálnym odborom, pod č. 248/2016, dňa 01. 06. 2016, nasledovne:
1. vo vlastníctve mesta Šaľa
		pozemok, časť parcely registra C katastra nehnuteľností č. 1983/1, zastavaná plocha a nádvorie, v zmysle GP ako novovytvorená parcela č. 1983/14, zastavaná plocha 
a nádvorie o výmere  267 m2, vedený na liste vlastníctva č. 1, v cene 59,75 Eur/m2, 
t. j. v celkovej cene  15 953,25 Eur,





2. vo vlastníctve HP Centrum ESO, s.r.o. 
za pozemok, časť parcely registra C katastra nehnuteľností č. 2005/1, zastavaná plocha a nádvorie a časť parcely č. 2003, zastavaná plocha a nádvorie, v zmysle GP ako novovytvorená parcela č. 2005/11 o výmere 267 m2, vedené na liste vlastníctva 
č. 7214, v cene 59,75 Eur/m2, t. j. v celkovej cene 15 953,25 Eur.

(pozn.: na schválenie je potrebná 3/5 väčšina všetkých poslancov)
































Spracoval:							Predkladá:
Mgr. Miloslava Bartíková v. r.				Mgr. Miloslava Bartíková v. r.
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Predložené mestskému zastupiteľstvu 23. júna 2016


Dôvodová správa:

Na predchádzajúcom zasadnutí Mestského zastupiteľstva dňa 28.04.2016 bol uznesením 
č. 5/2016 – XV. schválený zámer zámeny pozemkov v Šali, ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci vo vysporiadaní majetkových vzťahov k pozemku pod plánovanou komunikáciou.
Žiadateľ si nechal na vlastné náklady vypracovať geometrický plán č. 26/2016 vyhotovený Ing. Marcelou Varinskou, overený OÚ, katastrálnym odborom, pod číslom 248/2016, dňa 01.06.2016, ktorým bola zameraná presná výmera zamieňaných pozemkov, a ktorým boli vytvorené nové parcely, ktoré sú predmetom zámeny.
V zmysle § 9a ods. 8 písm. e)  zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien  bol zámer prevodu majetku mesta zverejnený na úradnej tabuli a webovej stránke mesta dňa 08. júna 2016,  t.j. 15 – dňová lehota v zmysle zákona bola dodržaná.

Dôvodová správa k materiálu D 9/5/2016
Dňa 13.04.2016 Mestský úrad v Šali prijal žiadosť o zámenu pozemkov, časť parc. č. 1983/1, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 350 m2 vo vlastníctve mesta Šaľa za časť parc. č. 2005/1 zastavaná plocha a nádvorie a časť parc. č. 2003 zastavaná plocha a nádvorie spolu o výmere 284 m2 vo vlastníctve žiadateľa, t.j. spol. HP Centrum ESO, s.r.o. (príloha č. 1 - žiadosť).
Pozemok, parc. č. 1983/1 zastavaná plocha a nádvorie sa nachádza na Kráľovskej ul. v Šali za budovou vo vlastníctve žiadateľa pri trinásť poschodových obytných domoch a je na ňom zeleň a pieskovisko, ktoré v prípade, že príde k zámene pozemkov preloží žiadateľ na vlastné náklady do priestoru vedľa  obytného domu orient. č. 4  (príloha č. 2 – snímka).  Pozemok je vo vlastníctve mesta Šaľa, vedený v reg. C katastra nehnuteľností na liste vlastníctva č.1 v katastrálnom území Šaľa.
Žiadateľ odkúpil do svojho vlastníctva všetky budovy a pozemky od spoločnosti VODOMONT – Vodohospodárske stavby, a.s. Budovu, v ktorej sa nachádza predajňa Lila parket a VSAK plánujú prestavať na polyfunkciu, s tým, že na prízemí zachovajú obchodné priestory a 2. a 3. nadzemné podlažie bude prestavané na bytové jednotky. Podľa navrhovanej projektovej dokumentácie sa bude v objekte nachádzať 8 jednoizbových bytov a 2 garsónky.
K plánovanej rekonštrukcii potrebuje žiadateľ dostatočný počet parkovacích miest, ktoré by chcel vybudovať na pozemku, ktorý zamení s mestom Šaľa (príloha č. 3 – snímka). Na oboch snímkach (č. 2 a č. 3) je pozemok vo vlastníctve mesta označený modrou farbou, pozemky vo vlastníctve HP Centrum ESO červenou farbou a celé vlastníctvo HP Centrum ESO je označené na snímke č. 2 ružovou farbou. Parkovisko bude od obytných domov vzdialené od 1,5 m do 5 m (príloha č. 4 – snímka – okótované parkovisko).
Cez pozemok, parc. č. 1983/1, zastavaná plocha a nádvorie prechádza teplovod.
Hodnotová mapa v predmetnej lokalite je v rozpätí od 49,79 Eur/m2 do 59,75 Eur/m2, t.j. za 350 m2 je cena pozemku od 17 426,50 Eur do 20 912,50 Eur.
V prípade zámeny pozemkov bude na pozemok zriadené vecné bremeno spočívajúce v uložení a vedení rozvodu tepla v prospech  vlastníka MeT Šaľa, s.r.o.
Pozemok, parc. č. 2005/1, zastavaná plocha a nádvorie a parc. č. 2003, zastavaná plocha a nádvorie sa nachádzajú na Kráľovskej ul. v Šali. Pozemok, parc. č. 2005/1 tvorí dvor bývalého objektu vo vlastníctve Vodomont - u a parc. č. 2003 je zastavaná stavbou – skladom, ktorý žiadateľ a zároveň vlastník odstráni. Pozemky sú vo vlastníctve žiadateľa, vedené v reg, C katastra nehnuteľností na liste vlastníctva č. 7214 v katastrálnom území Šaľa. 
Ponúkaný pozemok pre mesto zo strany žiadateľa sa nachádza v časti, o ktorý malo mesto už v minulosti záujem za účelom výstavby obslužnej komunikácii Feketeházyho. V čase prípravy realizácie obslužnej komunikácie sa však mesto nedohodlo s bývalým vlastníkom (Vodomont) na prevode pozemku. Výkup pozemkov pre výstavbu obslužnej komunikácie sa začal v roku 2003.
Žiadateľ nemá voči mestu, štátu, sociálnej poisťovni, zdravotným poisťovniam a daňovému úradu žiadnu podlžnosť.
Hodnotová mapa v predmetnej lokalite je v rozpätí od 49,79 Eur/m2 do 59,75 Eur/m2, t.j. za 284 m2 je  cena pozemku od 14 140,36 Eur do 16 969,00 Eur.
Cez pozemok, parc. č. 2005/1, zastavaná plocha a nádvorie, ktorý žiadateľ ponúka na zámenu prechádza kanalizácia.
Žiadateľ si je vedomý skutočnosti, že rozdiel medzi ponúkaným a požadovaným pozemkom je 66 m2, t.j. rozdiel vo výške 3 943,50 Eur, žiadateľ doplatí mestu Šaľa.
Pokiaľ Mestské zastupiteľstvo v Šali schváli zverejniť zámer na zámenu pozemkov bude žiadateľ vyzvaný na doloženie geometrického plánu, ktorým bude zameraná skutočná výmera zamieňaných pozemkov. 
V zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien, ide o prevod majetku mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa.

Stanovisko MsÚ
MsÚ odporúča zverejniť zámer na zámenu majetku medzi mestom Šaľa a HP Centrum ESO, s.r.o., ako prípad hodný osobitného zreteľa v súlade s §9a ods. 8 písm. e) zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúci vo vysporiadaní  majetkových vzťahov k pozemku pod plánovanou komunikáciou, nasledovne:
1. vo vlastníctve mesta Šaľa
pozemok, časť parc. reg. C katastra nehnuteľností č. 1983/1, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 350 m2 (výmera pozemku bude spresnená geometrickým plánom) vedený na liste vlastníctva č. 1, v cene 59,75 Eur/m2, t.j. v celkovej cene 20 912,50 Eur.
2. vo vlastníctve HP Centrum ESO, s.r.o.
za pozemok, časť parc. reg. C katastra nehnuteľností č. 2005/1 zastavaná plocha a nádvorie a časť parc. č. 2003 zastavaná plocha a nádvorie, spolu o výmere 284 m2, (výmera bude spresnená geometrickým plánom) vedené na liste vlastníctva č. 7214, v cene 59,75 Eur/m2, t.j. v celkovej cene 16 969,00 Eur
Rozdiel v hodnote zamieňaných pozemkov vo výške 3 943,50 Eur doplatí spoločnosť HP Centrum ESO, s.r.o. Hlavná 8, Šaľa, IČO 36273 295.	

Stanovisko ekonomickej komisie zo dňa 25. 04. 2016
Ekonomická komisia odporúča MsZ  zverejniť zámer na zámenu pozemkov v katastrálnom území Šaľa ako prípad hodný osobitného zreteľa v súlade s § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb .o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúci vo vysporiadaní  majetkových vzťahov k pozemku pod plánovanou komunikáciou, nasledovne: 
1.	vo vlastníctve mesta Šaľa
pozemok, časť parcely reg. C katastra nehnuteľností č. 1983/1, zastavaná plocha 
a nádvorie o výmere 350 m2 (výmera pozemku bude spresnená geometrickým plánom), vedený na liste vlastníctva č. 1, v cene 59,75 Eur/m2, t.j. v celkovej cene 
20 912,50 Eur,
2.	vo vlastníctve HP Centrum ESO, s.r.o. 
za pozemok, časť parcely reg. C katastra nehnuteľností č. 2005/1, zastavaná plocha a nádvorie a časť parcely č. 2003, zastavaná plocha a nádvorie, spolu o výmere 
284 m2 (výmera bude spresnená geometrickým plánom), vedené na liste vlastníctva 
č. 7214, v cene 59,75 Eur/m2, t.j. v celkovej cene 16 969,00 Eur.
Rozdiel v hodnote zamieňaných pozemkov vo výške 3 943,50 Eur doplatí spoločnosť 
HP Centrum ESO, s.r.o., Hlavná 8, Šaľa, IČO 36273 295.	
