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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad

Mestské zastupiteľstvo v Šali
Materiál číslo D 20/6/2016
Návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – zámena pozemkov časť parcely KN C č. 1238/1 vo vlastníctve Rímskokatolíckej cirkvi, Farnosť Šaľa, za pozemky vo vlastníctve mesta Šaľa v lokalite Trnovecký klin, ako prípad hodný osobitného zreteľa

Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali

A.
prerokovalo

návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – zámena pozemkov časť parcely KN C 
č. 1238/1 vo vlastníctve Rímskokatolíckej cirkvi, Farnosť Šaľa, za pozemky vo vlastníctve mesta Šaľa v lokalite Trnovecký klin, ako prípad hodný osobitného zreteľa,
B. 
schvaľuje
zverejniť zámer na zámenu pozemkov v k.ú. Šaľa ako prípad hodný osobitného zreteľa v súlade s § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúci v doriešení  majetkových vzťahov pre nový cintorín, nasledovne: 

1. vo vlastníctve mesta Šaľa:
pozemky vedené v katastri nehnuteľností registri E pre katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1 v lokalite Trnovecký klin, ako
· parcela č. 2227, trvalý trávny porast  o výmere 8319 m2
· parcela č. 2228, orná pôda  o výmere 13451 m2
· parcela č. 2229, trvalý trávny porast  o výmere 489 m2
· parcela č. 2230/402, orná pôda  o výmere 4324 m2
· parcela č. 2230/502, orná pôda  o výmere 4928 m2
· parcela č. 2230/702, orná pôda  o výmere 65844 m2
· parcela č. 2231, orná pôda  o výmere 70757 m2
· parcela č. 2232/400, orná pôda  o výmere 31155 m2
· parcela č. 2232/700, orná pôda  o výmere 23784 m2
2. vo vlastníctve Rímskokatolíckej cirkvi, Farnosť Šaľa:
pozemok vedený v katastri nehnuteľností registri C pre katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 5844, parcela č. 1238/1, orná pôda o výmere 178443 m2, od ktorej bola geometrickým plánom č. 03/2016, vyhotoveným spoločnosťou GEOAKTUÁL, s.r.o., Bernolákova 13, 927 05  Šaľa, dňa 01. 06. 2016, odčlenená novovytvorená parcela registra C KN č. 1238/3, orná pôda o výmere 59497 m2, ktorá je predmetom zámeny.
Spracoval:                                                                                  Predkladá:                                             

Ing. Božena Tóthová v. r.                                                           Mgr. Miloslava Bartíková v. r. 
referent OSMaZM                                                                       referent OSMaZM
Predložené mestskému zastupiteľstvu 23. júna 2016
Dôvodová správa:

Mestský úrad sa zaoberá problematikou riešenia nového  cintorína už od roku 2007. Pôvodný zámer bol vybudovať nový cintorín na pozemkoch, ktoré sa nachádzajú vedľa  areálu spoločnosti Vodomont VS a.s. na konci Murgašovej ul. v Šali a dráhou ŽSR. V roku 2007  boli začaté prvé úkony ohľadom výkupu pozemkov  v tejto lokalite (vyhotovenie  geometrického plánu č. 070/07, overeného Správou katastra Šaľa pod č. 327/07 dňa 11.10.2007, následne oslovenie známych vlastníkov listom, ponúkaná cena 150 Sk/ m2 (4,979 Eur/ m2), ku dňu  10.6.2009  cca 48 % oslovených vlastníkov akceptovalo, cca 22% neakceptovalo cenu, príp. žiadalo zámenu a cca 30% sa nevyjadrilo. Uznesením č.4/2010-X.  zo 4. riadneho zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali zo dňa 1. júla 2010 bola schválená cena 5,311 Eur/ m2 (cena podľa znaleckého posudku č.10/2009 zo dňa 15.6.2009), vlastníci boli opätovne oslovení. Súhlas s odpredajom vyslovilo 46,96 % vlastníkov, nesúhlas s odpredajom vyslovilo 18,84% vlastníkov, zbytok - 26,66%, bola pôda neznámych vlastníkov, resp. mestu nebola doručená odpoveď na ponuku (to bol stav k 20.10.2010). 
Z celkovej požadovanej výmery: 39 753 m2, bolo vykúpených 2995,75 m2, t.j. 7,54 % (uzatvorených 5 kúpnych zmlúv, prvá KZ  podpísaná 19.11.2010, piata, posledná KZ, podpísaná 9.3.2011, vklad vlastníckeho práva pre mesto bol Správou katastra Šaľa povolený dňom 11.3.2011 a 1.7.2011). Pri akceptovaní ceny všetkými vlastníkmi, by mesto za výkup pozemkov vo výmere 39 753 m2 zaplatilo 211 128,12 Eur. 
Vzhľadom k nesúhlasu cca 20% vlastníkov (posledné rokovanie s vlastníkmi, ktorí nesúhlasili s odpredajom pozemkov sa uskutočnilo dňa 15.8.2011 v zasadačke MsÚ) a cca 30% neujasnených majetkových vzťahov,  sa začalo uvažovať o inej lokalite a inej forme získania potrebného pozemku na realizáciu nového cintorína, napr: zámenou nehnuteľného majetku, optimálne s jedným vlastníkom.
Mestské zastupiteľstvo na svojom 2. zasadnutí dňa 26.03.2015 neprijalo návrh na zmenu uznesenia č.8/2011-IX. z 30.06.2011, ohľadom výkupu pozemkov pre nový cintorín v Šali.  

Bola vytypovaná nová lokalita pre cintorín, za dráhou ŽSR, t.č. je už táto lokalita zapracovaná v Územnom pláne mesta Šaľa (v znení jeho zmien a doplnkov č.5). 

V nasledujúcom texte v 20-tich bodoch uvádzame prehľad postupných krokov ohľadom riešenia zámeny pozemkov medzi mestom Šaľa a Rímskokatolíckou cirkvou (ďalej len RKC) pre nový cintorín v Šali:
1. dňa 27.07.2011 osobné stretnutie zástupcov mesta Šaľa s  Mons. Róbertom Bezákom na Arcibiskupskom úrade v Trnave (ďalej len ABÚ),  kde bola predložená požiadavka ohľadom zámeny poľnohospodárskych pozemkov  vo vlastníctve  mesta Šaľa a RKC ohľadom riešenia lokality pre nový cintorín v k.ú. Šaľa (pozemok vo vlastníctve mesta pri železničnej vlečke cca o výmere 5 ha za pozemok vo vlastníctve cirkvi  v lokalite za železnicou (od stavebnín za rampami smerom na Diakovce) o výmere cca 5 ha) 
2. dňa 04.04.2012 osobné stretnutie zástupcov mesta Šaľa s pánom dekanom Farského úradu v Šali Mgr. László Parákom na MsÚ v Šali, kde mu bol tlmočený zámer mesta ohľadom zámeny pozemkov  vo vlastníctve  mesta Šaľa a RKC ohľadom riešenia lokality pre nový cintorín v k.ú. Šaľa 
3. dňa 25.05.2012 zaslaný list sp.zn. 54/2012/OSMaZM Rímskokatolíckej cirkvi, Farskému úradu v Šali vo veci Návrhu na zámenu nehnuteľného majetku v k.ú. Šaľa (v kópii list zaslaný na ABÚ Trnava)
4. dňa 15.06.2012 doručený MsÚ v Šali  list sp.zn. 141/2012 od dekana Farského úradu v Šali (odpoveď na list zn.  54/2012) s nesúhlasným stanoviskom (s odôvodnením – nevýhodná poloha zamieňaných pozemkov)
5. dňa 12.08.2013 osobné stretnutie osobné stretnutie zástupcov mesta Šaľa s pánom dekanom Farského úradu v Šali Mgr. Ladislavom Šálkom na MsÚ v Šali, kde mu bol tlmočený zámer mesta ohľadom zámeny pozemkov  vo vlastníctve  mesta Šaľa a RKC ohľadom riešenia lokality pre nový cintorín v k.ú. Šaľa (odovzdané kópie listov uvedených v bode 3. a  4. s prílohami)
6. dňa 01.04.2014 doručený MsÚ v Šali  list (bez spisovej zn.) od dekana Farského úradu v Šali (odpoveď na osobné stretnutie dňa 12.08.2013) s nesúhlasným stanoviskom (s odôvodnením – nevýhodná poloha zamieňaných pozemkov, nezodpovedajúca bonita)
7. dňa 12.09.2014 osobné stretnutie zástupcov mesta Šaľa s pánom arcibiskupom Mons. Jánom Oroschom na ABÚ v Trnave,  kde bola opätovne predložená požiadavka ohľadom zámeny poľnohospodárskych pozemkov  vo vlastníctve  mesta Šaľa a RKC ohľadom riešenia lokality pre nový cintorín v k.ú. Šaľa (pozemok vo vlastníctve mesta pri železničnej vlečke cca o výmere 5 ha, resp. alternatívne  pozemok v lokalite „Trnovecký klin“ (pozemky v tejto lokalite boli „uvoľnené“ (kvitancia – výmaz záložného práva v prospech Duslo a.s. z LV)  po splnení záväzku mesta voči Duslo a.s. ohľadom financovania športovísk vzniknutého ako rozdiel v hodnote pozemkov  v areáli bývalého kúpaliska a bývalého súdu v Šali) za pozemok vo vlastníctve cirkvi  v lokalite za železnicou (od stavebnín za rampami smerom na Diakovce) o výmere cca 5 ha) 
8. dňa 22.09.2014 zaslaný list sp.zn. 02091/OSMaZM/2014 Rímsko-katolíckej cirkvi ABÚ Trnava vo veci Opätovného návrhu na zámenu nehnuteľného majetku v k.ú. Šaľa (v kópii list zaslaný na Farský úrad v Šali)
9. dňa 01.10.2014 doručený MsÚ v Šali  list (spis. zn.7070/2014) od riaditeľa ABÚ Trnava, vdp. Mgr. Pavla Šintála,  o nutnej  obhliadke pozemkov pred prijatím rozhodnutia Ekonomickej rady ohľadom zámeny pozemkov
10. dňa 21.10.2014 spoločná obhliadka poľnohospodárskych pozemkov vo vlastníctve mesta a RKC vytypovaných do zámeny za účasti zástupcov mesta a ABÚ Trnava a dekana Mgr. Šálku
11. dňa 29.10.2014 oznámil pán dekan Mgr. Šálka, že RKC súhlasí so zámenou poľnohospodárskej pôdy medzi mestom Šaľa a RKC
12. dňa 21.11.2014 bol doručený MsÚ v Šali  list (spis. zn. 8324/2014) od riaditeľa ABÚ Trnava, vdp. Mgr. Pavla Šintála,  že Ekonomická rada súhlasí so zámenou majetku podľa navrhovanej alternatívy – zámena pozemkov za pozemky v k.ú. Šaľa v lokalite Trnovecký klin (príloha k materiálu obr.1)
13. dňa  29.5.2015 doručil Ing. arch. Pleidel návrh plôch pre nový cintorín (variant A,B,C)
14. dňa  03.6.2015 bol osobne odovzdaný návrh plôch pre nový cintorín dekanovi Mgr. Ladislavovi Šálkovi k odsúhlaseniu
15. dňa 21.10.2015 sa uskutočnilo osobné stretnutie Mons. Jána Oroscha, trnavského arcibiskupa, s primátorom mesta Šaľa, Mgr. Jozefom Belickým, na Arcibiskupskom úrade v Trnave, ohľadom zámeny pozemkov a odsúhlasenia variantu (A,B,C) 
16. dňa 03.03.2016 zaslaný list sp.zn. 00713/2016/OSMaZM Rímskokatolíckej cirkvi ABÚ Trnava vo veci Návrhu plôch pre nový cintorín v Šali (v kópii list zaslaný na Farský úrad v Šali)
17. dňa 27.04.2016 bol doručený MsÚ v Šali  list (spis. zn.3380/2016) od riaditeľa ABÚ Trnava, vdp. Mgr. Pavla Šintála,  že Ekonomická rada opätovne potvrdzuje súhlas so zámenou majetku zo dňa 19.11.2014, ev.č. 8324/2014, s tým, že predložený projekt je potrebné osobne prerokovať na  Arcibiskupskom úrade
18. dňa 17.05.2016 sa uskutočnilo osobné stretnutie primátora mesta Šaľa, Mgr. Jozefa Belického, vedúcej OSMaZM  s riaditeľom ABÚ Trnava, vdp. Mgr. Pavlom Šintálom a právnikmi ABÚ na Arcibiskupskom úrade v Trnave, kde bol odsúhlasený  variant B (príloha k materiálu – obr.2) 
19. dňa 24.05.2016 bol objednaný geometrický plán zohľadňujúci odsúhlasený variant B

20. dňa 09.06.2016 bol MsÚ elektronicky doručený návrh geometrického plánu č.03/2016 vyhotovený spoločnosťou GEOAKTUÁL, s.r.o. Bernolákova 13, 927 05 Šaľa (príloha k materiálu – návrh geometrického plánu).
Na základe uvedeného odporúčame Mestskému zastupiteľstvu v Šali zverejniť zámer na zámenu pozemkov v k.ú. Šaľa ako prípad hodný osobitného zreteľa v súlade s §9a ods. 8 písm. e) zákona č.138/1991 Zb.  o  majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúci v doriešení  majetkových vzťahov pre nový cintorín,  nasledovne: 
1. vo vlastníctve mesta Šaľa:
pozemky vedené v katastri nehnuteľností registri E pre katastrálne územie Šaľa na LV č. 1 v lokalite Trnovecký klin, ako

- parc. č. 2227, trvalý trávny porast  o výmere 8319 m2
- parc. č. 2228, orná pôda  o výmere 13451 m2
- parc. č. 2229, trvalý trávny porast  o výmere 489 m2
- parc. č. 2230/402, orná pôda  o výmere 4324 m2
- parc. č. 2230/502, orná pôda  o výmere 4928 m2
- parc. č. 2230/702, orná pôda  o výmere 65844 m2
- parc. č. 2231, orná pôda  o výmere 70757 m2
- parc. č. 2232/400, orná pôda  o výmere 31155 m2
- parc. č. 2232/700, orná pôda  o výmere 23784 m2
2. vo vlastníctve Rímskokatolíckej cirkvi, Farnosť Šaľa:
pozemok vedený v katastri nehnuteľností registri C pre katastrálne územie Šaľa na LV 5844 parc. č. 1238/1 orná pôda  o výmere 178443 m2, od ktorej bola geometrickým plánom č.03/2016 vyhotoveným spoločnosťou GEOAKTUÁL, s.r.o. Bernolákova 13, 927 05 Šaľa, dňa 1.6.2016, odčlenená novovytvorená parc. registra C KN č. 1238/3 orná pôda o výmere 59497 m2, ktorá je predmetom zámeny.
Ďalšie skutočnosti:

Zamieňané pozemky sú v nájme právnických osôb. Mesto Šaľa má uzatvorené nájomné zmluvy č. 413/2011  zo dňa 11.10.2011 na dobu určitú do 31.12.2020, za ročnú úhradu 221,65 Eur/rok a č. 91/2012-RSMM zo dňa 29.2.2012 na dobu určitú do 28.02.2017 za ročnú úhradu 2332,80 Eur/rok, obidve nájomné zmluvy s Farmou Majcichov. RKC má uzatvorený nájomný vzťah na pozemok parc.č. 1238/1 so spoločnosťou AGRO-VÁH, s.r.o., Tešedíkovo na dobu určitú do 30.9.2017. 
Vlastníkmi pozemkov pod prístupovou cestou k lokalite navrhovaného nového cintorína (od št. cesty III/5085, popri  stavebninách) sú RKC, Farský úrad Šaľa a SR, v správe Železníc SR.
Dňa 01.07. 2015 nadobudol účinnosť zákon č. 122/2015 Z.z, ktorým bol novelizovaný zákon č.140/2014 Z.z. o nadobúdaní vlastníctva poľnohospodárskeho pozemku a o zmene a doplnení niektorých zákonov, ktorý upravuje postup nadobúdania vlastníctva poľnohospodárskeho pozemku prevodom a zároveň pôsobnosť orgánov štátnej správy v oblasti nadobúdania vlastníctva poľnohospodárskeho pozemku.  
Podľa ustan. §3 ods. 1 predmetného zákona nie je prevod v zmysle zákona č.140/2014 Z.z., ak zamieňanými vecami sú poľnohospodárske pozemky, ktorých hodnoty sú porovnateľné; hodnoty zamieňaných pozemkov sú porovnateľné, ak ich rozdiel nie je väčší ako 10%.

Ďalej týmto zákonom nie je dotknuté nadobudnutie vlastníctva poľnohospodárskeho pozemku pri prevode vlastníctva vo verejnom záujme na účely, na ktoré možno poľnohospodársky pozemok vyvlastniť. Inak je prevádzajúci povinný zverejniť ponuku na prevod vlastníctva poľnohospodárskeho pozemku najmenej na 15 dní v Registri zverejňovania ponúk prevodu vlastníctva poľnohospodárskeho pozemku na webovom sídle Ministerstva pôdohospodárstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky a zároveň musí túto ponuku zverejniť v rovnakom čase aj na úradnej tabuli v obci, kde sa poľnohospodársky pozemok nachádza. 
V čase expedovania materiálu neboli k dispozícii znalecké posudky na ocenenie poľnohospodárskych nehnuteľností.
