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Dôvodová správa
Základné údaje:
Pôvodný Územný plán mesta Šaľa /ďalej aj ako ÚPN / bol spracovaný v roku 1994 a následne bol prepracovaný a schválený mestským zastupiteľstvom dňa 24.6.2004. Postupne podľa záujmu a potrieb mesta Šaľa boli spracované a schválené zmeny a doplnky č.1 až č.4.
V roku 2015 vznikla požiadavka spracovať zmeny a doplnky č.5  v súlade s odporúčaniami mestského zastupiteľstva .
Na základe tejto skutočnosti Mestský úrad v Šali zabezpečil v súlade so  zákonom č.25/2006 Z.z. o verejnom obstarávaní a o zmene a doplnení niektorých zákonov výzvu na predkladanie ponúk na výber zhotoviteľa Zmien a doplnkov č.5 ÚPN. Na  základe výsledkov  verejného obstarávania bol za zhotoviteľa vybraný ateliér - spoločnosť SAN-HUMA`90 s.r.o., Župné námestie č. 9, Nitra.
Dôvody  na obstaranie zmien a doplnkov UPN  č. 5
Na mesto Šaľa boli vznesené požiadavky na prehodnotenie funkčného využitia parciálnych území. Mesto Šaľa evidovalo požiadavky obyvateľov a vlastníkov pozemkov na zmenu účelu a funkčného využitia plôch a uznesením č. 2/2015-V. zo 2. zasadnutia MZ v Šali dňa 26.3.2015 schválilo obstaranie dokumentácie a obsah zmien a doplnkov č.4 ÚPNO Šaľa v  rozsahu :
Lokalita č. 1 – PF Časť Veča Východ  na parcelách číslo 6147/1,6076/1 a 6146/5 smer  (žiadateľ – vlastník Róbert Balogh, Šaľa ) z platného funkčného využitia: „ vyššia alebo základná vybavenosť a extenzívna priemyselná výroba a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie, prípustná špecifická vybavenosť, dopravná vybavenosť, bývanie, ostatné funkčné využívanie je neprípustné“.
Návrh na zmenu:
Časť lokality (pozemok s parcelným číslom 6147/1) - bývanie a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie, prípustná základná vybavenosť, ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba. Priestorové usporiadanie územia: zástavba uličná voľná do 2 NP (zastavanosť max. 70%, ozelenenie min. 30%) vrátane priestranstiev typu ulica, prípustná zástavba uličná kompaktná do 2 NP, porast stromový, krovinný alebo bylinný, ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné.
Časť lokality (pozemky s parc. číslami 6146/5 a 6076/1) – vyššia alebo základná vybavenosť a bývanie a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie, prípustná špecifická vybavenosť,  ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska vybavenosť.
Priestorové usporiadanie územia: zástavba areálová do 4 NP alebo zástavba uličná voľná do 4 NP (zastavanosť max. 40%, ozelenenie min. 20%) vrátane priestranstiev typu ulica, prípustná zástavba solitérna do 4 NP, ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné. V dotyku územia s výstavbou na bývanie (rodinné domy) navrhujeme priestorové usporiadanie: zástavbu areálovú do 2 NP alebo zástavbu uličnú voľnú do 2 NP (zastavanosť max. 40%, ozelenenie min. 20%) vrátane priestranstiev typu ulica, prípustná zástavba solitérna do 2 NP, ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné.
Lokalita č. 3 –  PF Veča centrum  na parcelách číslo 3976/10 a 3976/2  zosúladenie existujúceho stavu - rodinný dom a zastavané plochy a nádvoria vlastníka Tomáša Hešteru, Hospodárska ul., Šaľa, mestská časť Veča a územného plánu mesta. Stavba uvedeného rodinného domu vznikla v rozpore s pôvodným územným  plánom mesta z r. 1994 a je naďalej v rozpore s aktuálnym územnom pláne mesta Šaľa z roku 2004, pretože bolo i v súčasnosti je v danej lokalite definované funkčné využitie: „enviromentálna vegetácia ochranná a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie, ostatné funkčné využívanie je neprípustné“. Ide o časť plochy bývalého parku s chránenými stromami v areáli bývalej kúrie. Na susediacich pozemkoch v kontakte s uvedenými parcelami je definované funkčné využitie na „základnú vybavenosť a bývanie a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie, prípustná je špecifická vybavenosť, ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba.“, pričom v grafickej aj textovej časti je na uvedenom mieste vyznačená a špecifikovaná čerpacia stanica pohonných hmôt.
Lokalita č. 4 -  nová alternatívna lokalizácie mestského cintorína:
Pre prípad neúspešného vysporiadania pozemkov pre mestský cintorín v platnom ÚPN mesta Šaľa v lokalite medzi Murgašovou ul., areálom spoločnosti Vodomont, železničnou traťou a hranicou zastavaného územia (intravilánu) formou doplnku ÚPN navrhnúť alternatívne lokalitu pre umiestnenie nového mestského cintorína v nasledovnej polohe:
· lokalita juhozápadne od železničnej trate Štúrovo – Bratislava za podnikateľskými prevádzkami súbežne so železničnou traťou oproti železničnej stanici, resp. koľajisku (na pozemkoch vo vlastníctve rímsko-katolíckej cirkvi, za predpokladu  vzájomnej dohody).

Obstarávateľ, mesto Šaľa, prerokoval požiadavky pre ZaD č.5 ÚPN Šaľa a schválil ich rozsah uznesením Mestského zastupiteľstva č. 2/2015-V. zo 2. zasadnutia MZ v Šali dňa 26.3.2015. Rozsah schválených požiadaviek bol pre spracovateľa podkladom pre vypracovanie dokumentácie návrhu ZaD č.5 ÚPN mesta Šaľa. Tento rozsah požiadaviek bol doplnený na základe uznesenia Mestského zastupiteľstva č. 4/2015-XV. zo 4. zasadnutia MZ v Šali dňa 25.6.2015.
Lokalita navrhovaná na doplnenie obstarania zmien a doplnkov  ÚPN mesta Šaľa č.5:
1. Zmena funkčného využitia územia ulice Kráľovskej a priľahlého územia označeného v územnom pláne ako PFC Jozefov.
Navrhovaná zmena funkčného využitia je “vyššia alebo základná vybavenosť a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie, prípustná špecifická vybavenosť, bývanie, ostatné funkčné využívanie je neprípustné.“

Postup , spôsob  a rozsah spracovania Zmien  a doplnkov č. 5 ÚPN 
Zverejnenie oznámenia o začatí obstarávania Z a D č.5 ÚPN bolo spôsobom v mieste obvyklým – uskutočnené 30.7.2015, oznámením prostredníctvom internetu /www.sala.sk/ , vyvesením na verejnej tabuli mesta, oslovením  jednotlivo orgánov štátnej správy, samosprávy, odborných organizácií, susedných obcí.
 Vypracovanie Z a D č. 5 ÚPN  – návrhu
Na základe pokynu obstarávateľa spracovateľ vypracoval dokumentáciu návrhu ÚPN zmeny a doplnky č.5 v zmysle zákona č.50/1976 Z.z. v znení neskorších predpisov a vyhlášky č.55/2001 Z.z. O územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii.
Obsahovala:
· Návrh textovej časti
· Návrh grafickej časti
· Návrh záväznej časti  ÚPN   Z a D č.5
Prerokovanie Návrhu Z a D č. 5 ÚPN podľa § 22 stavebného zákona 
Mesto Šaľa  ako obstarávateľ územnoplánovacej dokumentácie podľa § 22 odst.2 zákona 50/1976 Z.z. v znení neskorších predpisov zverejnil dňa 9.5.2013. Oznámenie o začatí prerokovania  návrhu Zmien a doplnkov  č.5 územného plánu  „ spôsobom mieste obvyklým a to na internetovej stránke mesta  /kompletný materiál aj s mapami/, doručením organizáciám, susedným obciam a všetkým dotknutým fyzickým a právnickým osobám doručením jednotlivo a vyvesením na úradnú tabuľu.
Návrh bol vyvesený od 30.7.2015 do 2.9.2015 spolu s komplexným výkresom ÚPN na verejné nahliadnutie a na Mestskom úrade v Šali. Verejnosť  bola oprávnená podať pripomienky k návrhu územnoplánovacej dokumentácie v uvedenom termíne. Oslovení  jednotlivo –obce,  a dotknuté orgány boli povinné oznámiť svoje stanoviská k návrhu do 30 dní odo dňa doručenia. Ak sa dožiadaný orgán nevyjadril v určenej lehote, obstarávateľ predpokladal, že nemá pripomienky.
Materiál bude prerokovaný v  komisii územného plánovania, výstavby a dopravy, ktorá svoje stanovisko k ZaD č.5 predloží priamo na rokovaní mestského zastupiteľstva.
Výsledky prerokovania:
Stanoviská všetkých oslovených aj výsledky prerokovania, sú zhrnuté vo vyhodnotení pripomienok a stanovísk , ktoré tvoria prílohu č.1 .
Stanoviská všetkých oslovených v procese prerokovania, ktorí sa nevyjadrili v stanovenej lehote, považuje obstarávateľ v zmysle § 22 odst.5 zákona č.50/1976 z.z. v znení neskorších predpisov, za súhlasné.
Pripomienky vznesené dotknutými orgánmi sú zapracované v upravenom návrhu , čím došlo k dohode s dotknutými orgánmi štátnej správy a samosprávy.
Obsah návrhu je v súlade so záväznou časťou schválenej územnoplánovacej dokumentácie vyššieho stupňa Územného plánu regiónu Nitrianskeho kraja.
Pri obstarávaní a prerokovaní sa postupovalo v súlade s §22 zákona 50/1976 Z.z. v znení neskorších predpisov.
Obsah a rozsah návrhu ÚPN Z a D č.5 zodpovedá ustanoveniam príslušných právnych predpisov: §10 zákona č.50/1976 Z.z. v znení neskorších predpisov, §11 vyhlášky č.55/2001 Z.z. O územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii.
Záväzná časť ÚPN Z  a D č.5
Záväzná časť Z a D č.5 ÚPN navrhovaná Všeobecne záväzným nariadením bola vypracovaná v súlade s § 13 zákona č.50/1976 Z.z. v znení neskorších predpisov .
Dôvodová správa o prerokovaní spolu s prílohami, upraveným návrhom Z a D č.5 ÚPN  a návrhom VZN, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť Z a D č.5 UPN, bola predložená orgánu územného plánovania -  Obvodnému úradu v Nitre na posúdenie a preskúmanie z hľadiska súladu s príslušnými právnymi predpismi a súladu so záväznými časťami ÚPD vyššieho stupňa  podľa § 25 zákona č.50(/1976 Z. z. v znení neskorších predpisov.
Obvodný úrad v Nitre na základe výsledkov preskúmania návrhu Zmien a doplnkov č.5 ÚPN  zaujal k predmetnej dokumentácii kladné stanovisko  a odporúča Mestskému zastupiteľstvu mesta Šaľa návrh Zmien  a doplnkov č.5 schváliť.
Zároveň preskúmal návrh  Všeobecne záväzného nariadenia, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť UPN mesta Šaľa.
Územnoplánovacia dokumentácie mesta Šaľa – zmeny a doplnky č.5 boli posudzované podľa zákona č.24/2006 o posudzovaní vplyvov na životné prostredie v znení neskorších predpisov a bolo vydané, že strategický dokument Územný plán mesta Šaľa nie je potrebné  posudzovať.
[bookmark: _GoBack]Súčasťou materiálu je grafická a textová časť Zmien a doplnkov č.5 územného plánu mesta Šaľa, ktorá je priložená na CD nosiči.
