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3.
Záver
1.
   úvodná časť

1.1
   Údaje o obstarávateľovi
Obstarávateľ:
           
Mesto Šaľa, Mestský úrad, 



       
            Námestie Svätej Trojice 7, 927 15 Šaľa
Štatutárny zástupca:           Mgr. Jozef Belický
Osoba pre veci technické:  
Ing. Jana Nitrayová, prednostka mestského úradu
IČO:


            00306185
DIĆ:                                     2021024049
Osoba odborne spôsobilá
na obstaranie ÚPD:         
Ing. arch. Gertruda Čuboňová
1.2
  Údaje o spracovateľovi
Spracovateľ: 
         
SAN-HUMA´90, s.r.o., Župné nám. 9




         
949 01 Nitra

IČO:


         
31408397

IČ DPH:

         
SK 2020405277

Štatutárny zástupca:        
Ing. Ľubomír Holejšovský, riaditeľ a konateľ




        
Ing. arch. Vladimír Jarabica, konateľ

Spracovateľ úlohy:
         
Ing. arch. Vladimír Jarabica

1.3        Použité podklady
- dokumentácia ÚPNO mesta Šaľa (v znení zmien a doplnkov č. 1 a č. 4);
- dokumentácia pre UR IBV Šaľa – Pekná cesta a TI (spracoval: Ing. Jozef Draškovič, 2014);
- katastrálna mapa m 1:1000;
- mapa vymedzujúca širšie riešené územie;

- výpis z uznesenia z 2. zasadnutia MZ v Šali zo dňa 26.3.2015 pod. č. 2/2015-VI.
1.4      Dôvody na obstaranie územného plánu
V územnom pláne mesta Šaľa je územie v lokalite Šalianska tabuľa – lokalita pri Váhu navrhnuté pre stavebný rozvoj s funkciou bývania. V širšom území sú vymedzené plochy územnej rezervy pre stavebný rozvoj s funkciou bývania. Pre uvedenú lokalitu je v záväznej časti územného plánu mesta Šaľa definovaná požiadavka na riešenie rozvojových súvislostí v podrobnosti územného plánu zóny. Z tohto dôvodu mesto Šaľa poverilo kompetentných pracovníkov MsÚ v Šali zabezpečiť pre územie v priestorovo funkčnom celku Šalianska tabuľa v územnej časti pri Váhu územnoplánovaciu dokumentáciu na úrovni zóny so zámerom podrobnejšieho zhodnotenia priestorového usporiadania a funkčného  využívania územia v súlade s požiadavkami ÚPN mesta Šaľa, podmienkami vymedzeného územia a potrebami mesta. 

Dôvodom pre obstaranie územného plánu zóny je zabezpečiť dokument, ktorý určí urbanistické pravidlá rozvoja územia v danej zóne v nadväznosti na zámery , zásady a podmienky určené v územnom pláne (ďalej len ÚPNO) mesta Šaľa. 

Mesto Šaľa v zastúpení MsÚ v Šali v mesiaci apríl 2015 zabezpečilo spracovateľa územnoplánovacej dokumentácie zóny Šalianska tabuľa – lokalita pri Váhu.
2.
zadávacie podmienky a požiadavky na riešenie
Premetom zadania pre územný plán zóny Šalianska tabuľa – lokalita pri Váhu je formulácia podmienok a požiadaviek obstarávateľa na obsah a rozsah riešenia územného plánu zóny. 

Územný plán zóny nebude nahrádzať územné rozhodnutie pre umiestnenie pozemných stavieb alebo ich súborov. Územný plán zóny Šalianska tabuľa – lokalita Pri Váhu bude pre Mesto Šaľa dokumentom, ktorý vo vymedzenom území zóny rieši priestorové usporiadanie a funkčné využívanie územia a ustanovuje regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania územia. 
2.1 Vymedzenie riešeného územia
Riešené územie sa nachádza v území mesta Šaľa na jeho juhovýchodnej okrajovej časti v katastrálnom území mestskej časti Šaľa v polohe pri rieke Váh. Územie je situované východne od obytnej zóny Vŕšky s vymedzením širšieho územia po ochrannú hrádzu rieky Váh a v južnej polohe po prístupovú poľnú cestu k bývalému areálu bitúnku. Riešenie územného plánu zóny (ďalej len ÚPNZ) musí rešpektovať podmienky, požiadavky a nadväznosti určené pre koncepciu širšieho rozvojového územia.  

Celková rozloha vymedzeného územia zóny pre riešenie územným plánom v podrobnosti parcelácie je 17 ha.  Plocha širšieho územia v rámci riešenia územných, dopravných a technických súvislostí v koncepčnej forme funkčných plôch je 36 ha.
[image: image1.jpg]



Obr.: vymedzenie územia na riešenie zóny a širších územných súvislostí 
2.2 Určenie cieľov rozvoja územia
Základné ciele pre rozvoj územia zóny Šalianska tabuľa – lokalita pri Váhu formulujeme do týchto základných téz:

· na vymedzenom území vytvoriť obytnú zónu pre funkciu rodinného bývania vo forme uličnej voľnej zástavby v kontinuálnej územnej väzbe na zastavané územie bývalého areálu bitúnku;

· funkčné prvky obytnej zóny rozvíjať vo väzbe na koncepciu mesta danú ÚPNO mesta Šaľa a to v oblasti: 

· dopravnej koncepcie v napojení územia na cestný dopravný systém mesta;

· významovej polarizácie priestorov pri formovaní jadier a línií mestského, miestneho a lokálneho významu;

· napojenia hlavných rozvodov technickej infraštruktúry v území zóny na systém rozvodov technickej infraštruktúry mesta;

· na území obytnej zóny vytvoriť podmienky pre líniovú sídelnú vegetáciu a plochy verejnej zelene viazané na prírodné danosti územia s ich zapojením do systému kostry sídelnej vegetácie na území mesta.
. 

2.3 Požiadavky vyplývajúce z územného plánu mesta Šaľa na riešené územie a jeho záväzné časti pre riešenie zóny
Záväzné požiadavky funkčného a priestorového usporiadania územia

V oblasti usporiadania územia a rozvoja sídelnej štruktúry:

- podporovať územný rozvoj na území mesta rešpektovaním sídelných rozvojových osí výstavbou príslušných infraštrukturálnych a komunikačných zariadení;
- formovať rozvoj urbanistickej štruktúry v danej lokalite a rešpektovať koncepčné prvky priestorového celku, navrhovaného urbanistického centra v polohe Vŕšky, urbanistickej osi v trase jestvujúcej prístupovej cesty;
- usmerňovať rozvoj priestorového usporiadania zástavby v polohe koncepčnej osi v kompaktnej uličnej strednopodlažnej forme zástavby, v riešenom území v uličnej voľnej forme zástavby; 

- lokalizovať a podporovať v primeranom rozložení podľa definovanej koncepčnej štruktúry širšieho územia lokality:

     - vybavenostné funkcie základného a vyššieho charakteru v rámci urbanistického centra Vŕšky tak, aby bola vytvorená sieť základnej a mestskej vybavenosti v primeranej pešej dostupnosti lokálne bývajúceho obyvateľstva;

     - rekreačné funkcie základného a vyššieho charakteru rozvíjať v pásme okolo rieky Váh. 

V oblasti usporiadania územia z hľadiska ekologických aspektov, ochrany prírody, ochrany kultúrnych pamiatok a ochrany pôdneho fondu:

- formovať prírodnú štruktúru mesta v súlade s územným systémom ekologickej stability a kritérií špecifikovaných v rámci územného plánu mesta a :

     - rešpektovať a podporovať priestorovo funkčný celok prírodného typu biokoridor nadregionálneho významu rieku Váh a jeho sprievodnú zeleň.
V oblasti rozvoja občianskej vybavenosti územia v rámci navrhovaného lokálneho centra Vŕšky: 

- podporovať a vytvárať podmienky pre rozvoj základného školstva; 

- podporovať rozvoj zdravotníckych zariadení základného a vyššieho charakteru;
- vytvárať územné podmienky pre rozvoj základných kultúrnych zariadení;
- vytvárať územné podmienky a podporovať rozvoj športovo-rekreačných zariadení základného charakteru v rámci navrhovaného centra Vŕšky a vyššieho charakteru v priestore rekreačnej zóny pri Váhu.

V oblasti rozvoja technickej infraštruktúry:

zásobovania pitnou vodou:

- rešpektovať verejný rozvod pitnej vody,

- riešiť rekonštrukciu vodovodov a vodárenských zariadení a ich rozširovanie v súlade s potrebami realizácie novej zástavby, alebo podľa vzrastu spotreby pitnej vody,

odkanalizovania územia:

- riešiť odkanalizovanie územia v danom PFCelku s rezervovaním plôch pre zariadenia technickej infraštruktúry delenej splaškovej a dažďovej kanalizácie;
zásobovania elektrickou energiou:

- podporovať postupnú kabelizáciu vzdušných vedení v rámci zastavaného územia a na plochách navrhovaných na zastavanie,

- podporovať postupnú realizáciu a rekonštrukciu trafostaníc a rozvodov elektrickej energie v súlade s potrebami realizácie novej zástavby, alebo podľa vzrastu spotreby elektrickej energie; 

zásobovania plynom: 

- podporovať postupnú realizáciu a rekonštrukciu regulačných staníc a rozvodov plynovodov v súlade s potrebami realizácie novej zástavby, alebo podľa vzrastu spotreby;
telekomunikačných a diaľkových zariadení: 

- podporovať postupnú realizáciu nových rozvodov a rekonštrukciu jestvujúcich rozvodov v súlade s potrebami novej zástavby, alebo podľa vzrastu potreby telekomunikačných napojení. 
V oblasti rozvoja dopravnej infraštruktúry: 
Zabezpečiť rozvoj dopravnej siete na riešenom a v širšom záujmovom území priestorovo funkčného celku:

- prístupovú komunikáciu v trase od navrhovaného centra Vŕšky;
- prístupovú komunikáciu v polohe pozdĺž ochrannej hrádze vodného toku rieky Váh;
- miestne komunikácie v navrhovanej obytnej zóne v parametroch dvojpruhovej  obojsmernej komunikácie;
 - zabezpečiť v rámci novej zástavby na území zóny riešenie potrieb normového parkovania na vlastnom pozemku;
- podporovať cyklistickú dopravu a realizáciu cyklistických trás a vytvoriť podmienky pre bezkolízny kontakt cyklistov s motorovými vozidlami prioritne v polohe hlavnej prístupovej cesty a v priestore  rekreačnej zóny pri rieke Váh. 

.

Verejnoprospešné stavby viazané na riešené a širšie územie zóny (označenie podľa ÚPNO Šaľa):

Z-06 Plochy pre základnú vybavenosť v navrhovanom centre Vŕšky.

T-12 Regulačná stanica plynu VTL/STL RS 500 a VTL pripojovacie potrubie v lokalite Vŕšky.

2.4 Požiadavky vyplývajúce zo širších vzťahov územia zóny vo vzťahu k mestu Šaľa a regiónu pre riešenie dopravy, občianskej vybavenosti a technického vybavenia územia   
· v polohe okolo hlavnej prístupovej trasy cestnej dopravy (navrhovanej v polohe jestvujúcej poľnej cesty) lokalizovať prevádzky vybavenosti so základným a  mestským a významom;

· zabezpečiť prekládku jestvujúcich vzdušných vedení mimo územie navrhovanej zóny a nové tranzitné rozvody technických sietí smerovať mimo navrhované zastavané územia mesta;

· rešpektovať funkcie a význam vodného toku rieky Váh a jeho kontaktného územia s rekreačnou funkciou a význam nadregionálneho biokoridoru.
2.5 Požiadavky na ochranu trás nadradených systémov dopravného a technického vybavenia širšieho územia

V kontaktnom a riešenom území zóny nie sú známe zámery vedenia nadradených systémov dopravného a technického vybavenia. 

2.6 Požiadavky z hľadiska ochrany poľnohospodárskeho pôdneho fondu a lesného pôdneho fondu, prírodných zdrojov a ložísk nerastných surovín

Rozvojový zámer nebude zasahovať do lesného pôdneho fondu nachádzajúceho sa pri rieke Váh. 

Poľnohospodársky pôdny fond na vymedzenom území zóny je podľa ÚPNO mesta Šaľa navrhnutý pre trvalý záber s návrhom na vyňatie plôch z poľnohospodárskeho pôdneho fondu. Navrhovaný záber pôdneho fondu pre nepoľnohospodárske využitie je pre riešené územie zóny podľa ÚPN mesta Šaľa (a jeho zmien a doplnkov č. 1 a č. 4) evidovaný pod označením lokality navrhovaného záberu č. 29 pre 2. etapu stavebného rozvoja územia.  Pre uvedenú lokalitu bol vydaný predbežný súhlas bývalého Krajského pozemkového úradu v  Nitre na vyňatie plôch z poľnohospodárskeho pôdneho fondu. 

Záber poľnohospodárskeho pôdneho fondu na nepoľnohospodárske využitie pre trvalé odňatie bude zabezpečovaný pre časti územia v postupnosti podľa potreby v čase realizačnej prípravy investičných zámerov. 

V širšom území zóny sa požaduje rešpektovať vodný tok rieky Váh a jeho sprievodnú zeleň. 

Vo vymedzenom území nie sú evidované žiadne zdroje a ložiská nerastných surovín. 
2.7 Požiadavky na zachovanie kultúrnych pamiatok, pamiatkovo chránených území a ich ochranných pásiem

Na vymedzenom území nie sú žiadne stavebné objekty evidované ako kultúrne pamiatky. Z dostupných podkladov a poznaní bolo územie bez osídlenia, pozemky a plocha územia bola využívaná ako poľnohospodárska pôda. Je predpoklad, že na vymedzenom území je možný výskyt archeologických nálezísk staršieho pôvodu. 
Archeologické bádanie potvrdilo osídlenie v k. ú. Mesta Šaľa takmer z každého pravekého a historického obdobia dejín ľudstva. V polohe vinohradov boli objavené pozostatky osídlenia z mladšej doby kamennej, neskorej doby kamennej, doby bronzovej, mladšej doby železnej, stredoveku a novoveku. Predmetné územie Šalianskej tabule sa nachádza v tesnej blízkosti archeologického náleziska preto nie je vylúčené, že nálezisko zasahuje aj na predmetné územie. Navyše sa polohy nachádzajú v mierne vyvýšenom pásme a iba o niečo nižšie ako doteraz známa poloha archeologického náleziska.

Obstarávateľ územnoplánovacej dokumentácie si vyžiada stanovisko Pamiatkového úradu k návrhu územného plánu zóny. 

Stavebník každej stavby vyžadujúcej si zemné práce je povinný od Krajského pamiatkového úradu v stupni územného konania  si vyžiadať stanovisko v ktorom budú určené podmienky ochrany archeologických nálezov.

V prípade nevyhnutnosti vykonať záchranný archeologický výskum ako predstihové opatrenie na záchranu archeologických nálezísk a nálezov rozhoduje o výskume Krajský pamiatkový úrad v zmysle zákona.

V prípade archeologického nálezu mimo povoleného výskumu nálezca alebo osoba zodpovedá za vykonávanie prácv súlade s pamiatkovým zákonom a prípadný nález oznámi neodkladne Krajskému pamiatkovému  úradu. Nález ponechá bezozmeny a do vykonania obhliadky je nálezca povinný vykonať nevyhnutné opatrenia na záchranu nálezu. Nálezca má právo na náhradu výdavkov a odmenu za nálezné v súlade s pamiatkovým zákonom.

2.8 Požiadavky na ochranu území postihnutých povodňami a záujmy civilnej ochrany a obrany štátu

Z hľadiska riešenia ochrany územia pred povodňami nie je nutné v súčasnosti riešiť zásadné nové opatrenia, tok rieky Váh je v celom profile opatrený ochrannou protipovodňovou hrádzou. Medzihrádzový priestor vodného toku rieky vytvára záchytnú zdrž v prípade potreby regulovania prietoku rieky Váh pri prívalových vodách. 
Mesto Šaľa a jeho okres sú zaradené v II. kategórii z hľadiska možnosti vzniku mimoriadnych udalostí v dôsledku priemyselných činností a negatívneho pôsobenia prírodných síl. Územie mesta nespadá do ochranných pásiem jadrových elektrární Jaslovské Bohunice (30 km) a Mochoviec (20 km).

Zásady, potreby a požiadavky civilnej ochrany sú legislatívne špecifikované v platnej legislatíve. Z uvedených legislatívnych podkladov, nevyplývajú priamo požiadavky na riešenie konkrétnych problematík respektíve objektov civilnej ochrany na úrovni územného plánu zóny. Podstatný rozsah požiadaviek sledujúcich aj zásady a potreby civilnej obrany je určovaný jednotlivými rezortno - odvetvovými zložkami. Požiadavky vyplývajúce z hľadiska potrieb civilnej ochrany sú formulované na podklade vyjadrenia odboru Krízového riadenia a civilnej ochrany obyvateľstva pri Okresnom úrade a vyplývajú z poznania pomerov, podmienok a potrieb mesta Šaľa. Požiadavky na rešpektovanie potrieb z hľadiska civilnej obrany na území mesta Šaľa:

· na stupni návrhu územného plánu zóny spracovať samostatnú doložku CO pre riešené územie;

· ukrytie obyvateľstva riešiť a zabezpečovať v súlade s „Koncepciou kolektívnej ochrany SR do roku 2010“ v jednoduchých úkrytoch budovaných svojpomocne ako dvojúčelových zariadeniach s mierovým používaním a s havarijným resp. vojnovým využitím (v zmysle §3 písm. a) vyhlášky MV SR č.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpečenie stavebno-technických požiadaviek a technických podmienok zariadení civilnej ochrany);

· hlavné rozvody a rády technických sietí riešiť zaokruhovaním (vzájomným prepojením) pre možnosť privádzania energií a médií k objektom z viacerých smerov;

· šírkové parametre hlavných komunikácií riešiť v parametroch s rezervou pre prípad evakuácie obyvateľstva z územia zóny (nevyužívať iba limit minimálneho parametra komunikácie v prepočítaní na súčasnú dopravnú záťaž);

· formu zástavby neorganizovať do tesne uzavretých blokov, mať na zreteli hľadisko optimálneho prístupu pri záchranných prácach pri závaloch (možnosť využitia mechanizmov);

· výrobné objekty a areály s prevádzkou nebezpečnou a rizikovou umiestňovať na okraji zastavaného územia mesta (nie v obytnom a pri obytnom území) prevádzky oddeliť izolačným pásmom s prirodzenou zábranou (zeleň, val, voľný priestor a pod.);

· vytvoriť podmienky pre systém prostriedkov varovania a vyrozumenia obyvateľstva s možnosťou lokálneho i centrálneho ovládania na princípe najmodernejšej technológie automatického diaľkového ovládania prvkov systému.

Z hľadiska riešenia základných zásad požiarnej ochrany nehnuteľného a hnuteľného majetku ako ochrany osôb je nutné dodržiavať príslušné legislatívne ustanovenia a to najmä:

· každý stavebný objekt (objekty) resp. parcely na ktorých tieto objekty stoja musia byť prístupné z verejných priestorov;

· pri realizácii jednotlivých stavebných objektov musia byť dodržané odstupové vzdialenosti objektov, prípadne musia byť riešené protipožiarne opatrenia v súlade splatnou legislatívou a STN.

V riešenom území nie sú špecifikované požiadavky z hľadiska potrieb obrany štátu.
2.9 Požiadavky na ochranu a starostlivosť o životné prostredie, na ochranu a tvorbu prírody a krajiny v urbanizovanom prostredí, na zachovanie a rozvoj prírodného a umelého prostredia

V riešenom území zóny sa nenachádzajú  žiadne prírodné prvky, ktoré by boli predmetom ochrany podľa zákona. 

V riešenom územnom pláne sa požaduje rešpektovať, zachovať a rozvíjať prírodné prvky v kontaktnom území a v území zóny definované ako prvky územného systému ekologickej stability územia a to

· rieku Váh a jej kontaktné územie so sprievodnou zeleňou s významom nadregionálneho biokoridoru;

· v obytnej zástavbe riešiť ozelenenie priestorov v percentuálnom podiele tak, ako je to uvedené v regulatívoch v časti 2.13 tohto zadania. 

Opatrenia na zmiernenie klimatických zmien
V súlade s usmernením MD,V a RR SR riešiť opatrenia na zmiernenie dopadu klimatických zmien v riešenom území takto:

· koncipovať urbanistickú štruktúru tak, aby umožňovala lepšie prúdenie vzduchu;

· zabezpečiť podiel vegetácie na pozemkoch zástavby a na verejných priestoroch; 

· obmedziť riešenie súvislých spevnených plôch (námestí, parkovísk,...) bez vegetácie, integrovať vegetáciu v rámci spevnených plôch;

· pri líniových spevnených plochách v koridoroch ulíc vytvárať línie stromovej zelene;

· v území riešiť podmienky pre zachytenie zrážkovej vody tam kde spadla systémom vsakov, vsakovacích drénov, spätným využitím dažďovej vody a podobne;

· v území zabezpečiť podmienky pre odvádzanie prívalových zrážkových vôd, usmerniť odtokové pomery riešením hydrotechnických opatrení.
2.10 Požiadavky vyplývajúce z demografických, sociálnych a ekonomických údajov a prognóz

Z analýzy populačného vývoja je konštatovaná výrazná zmena reprodukčného správania sa obyvateľstva, ktoré sa prejavuje najmä v prudkom znižovaní počtu živonarodených detí. Hrubá miera prirodzeného prírastku je v súčasnosti veľmi nízka. Migračný prírastok je závislý od ekonomickej atraktívnosti sídla. Zvyšovanie podielu migračného prírastku môže byť dôsledkom hospodárskeho rastu mesta a jeho okolia na základe nasledovných predpokladov:

- na základe budúcich investícií najmä v oblasti priemyselnej výroby v lokalite priemyselného komplexu Duslo;

- možné umiestnenie nových priemyselných areálov na území mesta  v rámci ktorých sa bude koncentrovať primeraný ľudský potenciá​l,
- možný nárast miery migrácie do mesta Šaľa predstavuje podporovaný príchod vybavenostných a výrobných aktivít (priemyselná výroba tzv. čistého charakteru, veľkoobchodné a skladové prevádzky, veľkokapacitná komerčná vybavenosť a pod.).
Na základe uvedených predpokladov je možné celkovo predpokladať pri určitom optimistickom variante projekcie obyvateľstva pri započítanie migrácie, že môže prísť k nárastu obyvateľstva v meste Šaľa. 
Okrem kvantitatívnych predpokladov je veľmi dôležité uvažovať aj o kvalitatívnom náraste – v súvislosti so zvyšujúcim sa štandardom bývania (znižovanie obložnosti bytov a  nárastom veľkosti bytových jednotiek) s predpokladom vzrastu počtu bytových jednotiek, čo prirodzene vyvolá potrebu lokalizácie nových plôch pre potreby bývania.
Na základe demografickej prognózy podľa ÚPNO mesta Šaľa sa počíta do obdobia roku 2030 s nárastom počtu obyvateľov o 1386 na stav 25950 obyvateľov. Na základe predpokladov rastu urbanistickej štruktúry a zadefinovania určitých ucelených logických urbanistických väzieb sa však v území stanovuje demografický potenciál na úrovni 31 916 obyvateľov. Pre zabezpečenie vyššie spomenutých pozitívnych rozvojových možností v území je preto žiadúce k obdobiu roku 2030 uvažovať s počtom obyvateľov na úrovni 30000 obyvateľov a k tomuto počtu aj špecifikovať všetky urbanistické ukazovatele a primeranú územnú rezervu.

Z uvedeného vyplýva, že mesto Šaľa musí pripraviť podmienky pre prípadný migračný prírastok obyvateľstva nielen na jestvujúcich územiach ale je nevyhnutné pripraviť „nové“ územia. 

Územie riešenej zóny vytvára rezervu pre rozvoj obytnej zástavby v meste Šaľa. V prvej etape, ktorá je predmetom riešenia územného plánu zóny Šalianska tabuľa v lokalite Pri Váhu, sa predpokladá umiestniť na vymedzenom území  obytná zástavba pre cca 150 – 170 obyvateľov. V druhej etape, mimo vymedzené územie na riešenie v rámci širšieho územia zóny Šalianska tabuľa, sa predpokladá umiestniť obytná zástavba pre cca 400 obyvateľov a na plochách územnej rezervy v danej zóne sú predpoklady pre umiestnenie cca 1200 obyvateľov.  
Riešenie územného plánu vymedzeného územia lokality Pri Váhu preukáže potenciál územia pre umiestnenie bytovej zástavby s predpokladanou bilanciou počtu obyvateľov. 

2.11 Požiadavky na tvorbu urbanistickej koncepcie a kompozície a časovú postupnosť

Riešenie ÚPNZ Šalianska tabuľa – lokalita pri Váhu musí rešpektovať podmienky, požiadavky a nadväznosti určené pre koncepciu celého územia navrhovanej obytnej zóny podľa územného plánu mesta Šaľa. 

Základná stratégia komplexného rozvoja územia:

- hlavným princípom rozvoja riešeného územia je formovať urbanistickú os miestneho charakteru v polohe koridoru prístupovej cesty, v ktorej sa bude  postupne formovať základná urbanistická štruktúra územia s pomenovaním os Vŕšky – z lokálneho pohľadu bude zapájať územie budúcej obytnej zóny do lokálneho centra Vŕšky a z pohľadu mesta bude zapájať riešené obytné územie a obytnú časť do komplexu mesta a celomestského centra; 

- následne sa predpokladá prepojenie tejto osi k rekreačnej zóne pri Váhu; 

- v priestore územia pri rieke Váh formovať územie rekreačných aktivít v súlade s existenciou ekostabilizujúcich funkcií s cieľom rozvíjať mestský prírodný celok so špecifickým zameraním na rekreačnú funkciu.

Návrh urbanistickej koncepcie riešeného a širšieho záujmového územia:

- formovať obytnú zónu individuálneho bývania v kompaktnejšej forme v polohe lokálnej urbanistickej osi (hlavnej prístupovej ceste) a vo forme voľnej uličnej zástavby v hĺbke územia zóny - vytvoriť vhodnú funkčnú previazanosť smerom k budúcemu lokálnemu centru a k rekreačnej zóne pri Váhu;

- na plochách pôvodného areálu bitúnku vytvoriť podmienky pre integráciu funkčných zložiek základnej a vyššej vybavenosti vo väzbe na obytné územie a rekreačnú zónu pri Váhu.  

Postupnosť a poradie stavebného rozvoja:

Rozvoj územia zóny založiť na prirodzenom rozširovaní mestskej štruktúry v smerovaní ku kontinuálnej väzbe na zastavané územie – zástavbu realizovať v polohách kde sú vytvorené územno-technické podmienky pre prípravu a výstavbu v prvom poradí.
2.12 Požiadavky na obnovu, prestavbu a asanáciu

V území riešenej zóny sú nezastavané plochy, jestvujúca zástavba je iba v polohe pôvodného areálu bitúnku kde sa neuvažuje s plošnou asanáciou existujúcej zástavby, ale s kontinuálnou prestavbou a zmenou funkčnej náplne podľa reálnej lokálnej potreby a potreby vyvolanej vlastníkmi nehnuteľností. Tu bude zmena funkcie a z nej vyvolaná obnova zástavby zameraná na rekonštrukciu, prestavbu a dostavbu ale aj na individuálnu asanáciu nevyhovujúcich objektov s uvoľnením pozemkov pre novú zástavbu. 

2.13 Požadované regulačné prvky plošného a  priestorového usporiadania a  miery využívania územia

V základnom členení územia vymedziť jednotlivé parcely – plochy určené na jednotnú reguláciu priestorového usporiadania a funkčného využívania. Regulačné prvky členenia územia definovať ako: 

- parcelná čiara; ktorá bude stanovovať rozhranie medzi dvomi samostatnými (prevádzkovo autonómnymi) parcelami. Prevádzkové previazanie takýchto dvoch parciel sa vylučuje. Parcelnú čiaru je možné stanoviť aj smerne ak sa pripúšťa jej zmena 

· bez ďalšieho regulovania v prípade ak sa jedná o zmenu medzi dvomi parcelami určených pre zástavbu;

· v ostatných prípadoch je potrebné túto zmenu realizovať na podklade zmien a doplnkov pričom je nutné zachovať princíp členenia územia (najmä šírky verejného priestranstva a veľkosť plochy určenej pre vegetáciu);

- uličná čiara; ktorá bude špecifickým druhom parcelnej čiary, ktorá stanovuje rozhranie parcely určenej pre zástavbu a parcely určenej ako verejné priestranstvo. Uličná čiara súčasne stanoví líniu, kde je možné vytvoriť prístup na pozemok. 

Pre priestorové usporiadanie územia použiť priestorové typologické druhy využitia parcely (vrátane určenia limitov):

- zástavba - urbanistická dominanta; bude určovať špecifický stavebný objekt s výrazným priestorovým pôsobením. Umiestnenie v rámci parcely, výška (podlažnosť) objektu a jeho funkcia musí byť predmetom osobitnej architektonicko-urbanistickej štúdie s preverením (napríklad formou zákresov alebo modelov) jej pôsobenia na blízke prostredie, okolie a siluetu mesta. Takáto štúdia musí byť vypracovaná v  alternatívach, odporúča sa vypísať pre realizáciu takéhoto objektu architektonickú súťaž;

- zástavba uličná kompaktná; stavba alebo skupina stavieb tvoriaca však jeden samostatný prevádzkový celok vrátane nádvoria alebo inej prislúchajúcej plochy, ktorá musí byť realizovaná na vymedzenej parcele v polohe uličnej (prisadená zástavba) alebo stavebnej čiary (odsadená zástavba) po jej celej dĺžke, pričom v prípade odsadenej zástavby tvorí uličnú čiaru oplotenie alebo iné vymedzenie uličnej čiary prvkom drobnej architektúry alebo vegetácie. Na vymedzenej parcele bude stanovená maximálna prípadne aj minimálna podlažnosť zástavby.

Každá samostatne prevádzkovateľná stavba musí mať priamy prístup na verejné priestranstvo. Peší prístup (vstup) je možné umiestniť len vo vyznačenej polohe uličnej čiary, dopravný prístup (vstup) je možné umiestniť len vyznačenej polohe uličnej čiary, ktorá sa nachádza v dotyku s verejným priestranstvom umožňujúcim dopravný prístup.

Umiestnenie stavby na pozemku musí zohľadňovať susediace stavby (ak existujú) a môže byť bez odstupu na hranici pozemku v prípade, že na fasáde nie sú umiestnené žiadne okná alebo iné prvky, ktoré by bránili umiestneniu stavby na susediacom pozemku. Ak sa jedná o hraničnú polohu v dotyku s iným navrhovaný druhom zástavby v tejto polohe sa uplatňujú podmienky umiestnenia stavby podľa tejto susediacej zástavby.

Zastavanosť vymedzenej plochy môže dosiahnuť 90%, ozelenenie musí dosiahnuť min. 10% vymedzenej plochy;

- zástavba uličná kompaktná alebo voľná; stavba alebo skupina stavieb tvoriaca však jeden samostatný prevádzkový celok vrátane nádvoria alebo inej prislúchajúcej plochy v priestorovej forme uličnej zástavby kompaktnej alebo voľnej (prisadená alebo odsadená zástavba). 

Umiestnenie stavby na pozemku musí zohľadňovať susediace stavby (ak existujú alebo navrhované) a vždy musí spĺňať nasledovné odstupy:

· bez odstupu od hranice pozemku v prípade, že nie sú umiestnené žiadne okná alebo iné prvky, ktoré by bránili umiestneniu stavby na susediacom pozemku,

· min. 2m od hranice pozemku v prípade, že na fasáde sú umiestnené okná len miestností príslušenstva,

· min. 5m od hranice pozemku v prípade, že na fasáde sú umiestnené okná aj hlavných miestností.

Zastavanosť vymedzenej plochy môže dosiahnuť 90%, ozelenenie musí dosiahnuť min. 10% vymedzenej plochy;

- zástavba uličná voľná; stavba alebo skupina stavieb tvoriaca jeden samostatný prevádzkový celok vrátane nádvoria alebo inej prislúchajúcej plochy, ktorá musí byť realizovaná na vymedzenej parcele v polohe uličnej (prisadená zástavba) alebo stavebnej čiary (odsadená zástavba so stanoveným odsadením v m) len na jej časti, pričom v prípade prisadenej zástavby časť nezastavanej uličnej čiary a v prípade odsadenej zástavby tvorí uličnú čiaru oplotenie alebo iné vymedze​nie uličnej čiary prvkom drobnej architektúry alebo vegetácie. Na vymedzenej parcele je stanovená maximálna prípadne aj minimálna podlažnosť zástavby.

Každá samostatne prevádzkovateľná stavba musí mať priamy prístup na verejné priestranstvo. Peší prístup (vstup) je možné umiestniť len vo vyznačenej polohe uličnej čiary, dopravný prístup (vstup) je možné umiestniť len vo vyznačenej polohe uličnej čiary, ktorá sa nachádza v dotyku s verejným priestranstvom umožňujúcim dopravný prístup. 

Umiestnenie stavby na pozemku musí zohľadňovať susediace stavby (ak existujú) a vždy musí spĺňať nasledovné odstupy:

· min. 2m od hranice pozemku v prípade, že na fasáde sú umiestnené okná len miestností príslušenstva,

· min. 5m od hranice pozemku v prípade, že na fasáde sú umiestnené okná aj hlavných miestností.

Zastavanosť vymedzenej plochy nesmie presiahnuť 60%, ozelenenie musí dosiahnuť min. 30% vymedzenej plochy;

- zástavba areálová alebo uličná voľná; skupina stavieb alebo stavba tvoriaca jeden samostatný prevádzkový celok vrátane nádvoria alebo inej prislúchajúcej plochy v priestorovej forme areálovej alebo uličnej zástavby voľnej realizovaných v rámci rozsiahlejšej parcely. 

Jednotlivé stavby umiestnené na ploche môžu tvoriť samostatné prevádzkové celky napojené na areálové priestranstvo. Peší prístup celého areálu (vstup) je možné umiestniť len vo vyznačenej polohe uličnej čiary, dopravný prístup celého areálu (vstup) je možné umiestniť len vyznačenej polohe uličnej čiary, ktorá sa nachádza v dotyku s verejným priestranstvom umožňujúcim dopravný prístup. Umiestnenie stavby na pozemku musí zohľadňovať susediace stavby (ak existujú) a vždy musí spĺňať nasledovné odstupy:

· min. 2m od hranice pozemku v prípade, že na fasáde sú umiestnené okná len miestností príslušenstva,

· min. 5m od hranice pozemku v prípade, že na fasáde sú umiestnené okná aj hlavných miestností.

Zastavanosť vymedzenej plochy nesmie presiahnuť 50%, ozelenenie musí dosiahnuť min. 30% vymedzenej plochy;

Schéma pre základné priestorové formy zástavby. 

Uličná zástavba voľná odsadená (vľavo hore), uličná zástavba voľná prisadená (vľavo dole), uličná zástavba kompaktná odsadená (uprostred hore), uličná zástavba kompaktná prisadená (uprostred dole), areálová zástavba (vpravo hore) a solitérna zástavba (vpravo dole).


[image: image2.wmf]Poznámka: odstupové vzdialenosti návrh ÚPN určí tak, aby boli vytvorené podmienky pre dodržanie súvisiacich legislatívnych požiadaviek, hygienických predpisov, predpisov požiarnej ochrany a podmienok pre oslnenie a denné svetlo.
- verejné priestranstvo námestie; voľne prístupné priestranstvo plošne rozsiahlejšie pevne vymedzené prvkami zástavby. V rámci vymedzenej plochy sa nachádza univerzálna spevnená plocha a môžu sa nachádzať aj cestná, cyklistická a pešia komunikácia, rôzne iné spevnené plochy s prvkami drobnej architektúry a nespevnené plochy drevinnej a/alebo bylinnej vegetácie.

Minimálny podiel ozelenenia musí byť 20%;

- verejné priestranstvo ulica; voľne prístupné priestranstvo líniového charakteru pevne vymedzené prvkami zástavby. V rámci vymedzenej plochy sa nachádza cestná, cyklistická a pešia komunikácia, ak to umožňujú priestorové podmienky môžu sa tu nachádzať aj rôzne iné spevnené plochy s prvkami drobnej architektúry a nespevnené plochy drevinnej a/alebo bylinnej vegetácie.

Minimálny podiel ozelenenia musí byť 10%; 

- vegetácia drevinná;  plochy vegetácie s prevahou stromovej vegetácie s rozlíšením:

· drevinná vegetácia vysoká; vegetácia s prevahou vysokej vzrastlej drevinnej vegetácie s menším podielom strednej drevinnej a krovinnej vegetácie;

· drevinná vegetácia stredná; vegetácia s prevahou strednej drevinnej vegetácie vrátane krovinnej vegetácie a pomerne veľkým podielom bylinnej vegetácie (do 30%).

Podiel ozelenenia musí dosiahnuť min. 90%; 

- vegetácia drevinná a bylinná; plochy drevinných (vysokých a/alebo stredných) a bylinných porastov v rovnovážnom pomere respektíve v zámernom pomere v zmysle osobitného projektu sadovej úpravy.

Podiel ozelenenia musí dosiahnuť min. 90%;

- vegetácia bylinná;  plochy bylinných porastov s rozlíšením:

· bylinná vegetácia trvalá; vegetácia trvalých bylinných porastov s výnimočným zastúpením drevinnej vegetácie;

· bylinná vegetácia dočasná; vegetácia dočasných bylinných porastov (poľnohospodárskych kultúr);

- vodstvo, vodný tok;  plochy s trvalou tečúcou vodnou hladinou;

- vodstvo, vodná plocha; plochy s trvalou stojatou vodnou hladinou;

- podlažnosť; bude definovaná ako suma všetkých nadzemných podlaží mimo strešnej konštrukcie alebo ustúpeného podlažia (podkrovné priestory alebo ustúpené podlažie sa nezapočítavajú za nadzemné podlažie pri limitovaní výšky stavby). 

Za nadzemné podlažie sa považuje každé také podlažie, ktorého úroveň je viac ako 1200mm pod najnižšou úrovňou priľahlého upraveného terénu. Za najnižšiu úroveň priľahlého upraveného terénu sa nepočíta úroveň dopravnej prístupovej komunikácie ak táto slúži pre prístup do podzemnej garáže. Podlažnosť súčasne určuje limitnú výšku atiky, rímsy alebo iného obdobného prvku hlavného objektu (bez ustúpeného podlažia alebo strechy), ktorá sa vypočíta ako suma povolených podlaží x 3,6m. Výška sa počíta od podlahy najnižšieho nadzemného podlažia. Šikmá strecha objektu nesmie prevyšovať úroveň 7,2 m od rímsy hlavného objektu. Za ustúpené podlažie sa považuje iba jedno najvyššie podlažie, ktorého podlažná plocha dosahuje max. 75% podlažnej plochy predchádzajúceho podlažia a výška jeho atiky neprevyšuje 5,4m od podlahy tohto podlažia.

- zastavanosť; bude definovaná ako percentuálny podiel zastavanej plochy objektu alebo objektov k vymedzenej ploche parcely. Zastavaná plocha sa počíta ako pôdorysný priemet všetkých základových konštrukcií objektu (objektov) umiestnených na vymedzenej ploche;

- ozelenenie; bude definované ako percentuálny podiel započítavaných plôch vegetácie k vymedzenej ploche parcely. Započítavaná plocha vegetácie je stanovená rozsahom vegetácie na rastlom teréne a ostatnej vegetácie umiestnenej na umelom povrchu s príslušným vegetačným krytom.

Zápočet plôch na rastlom teréne (musia tvoriť min. 75% všetkých započítavaných plôch):

· vegetácia stromov, krov a trávnikov (min. 1 strom na 200m2)...............................100%

· trávnaté ihrisko.........................................................................................................20%



Zápočet plôch na rastlom teréne v rámci spevnených plôch (môžu tvoriť max. 50% všetkých   započítavaných plôch na rastlom teréne):

· strom s malou korunou s vegetačnou plochou min. 2m2
........................................10m2
· strom so strednou korunou s vegetačnou plochou min. 4m2
.................................25m2
· strom s veľkou korunou s vegetačnou plochou min. 9m2
........................................50m2
Zápočet plôch na umelom povrchu (môžu tvoriť max. 25% všetkých započítavaných plôch):

· vegetačná vrstva 150 – 300mm (trávnik).................................................................10%

· vegetačná vrstva 300 – 900mm (trávnik, kry)..........................................................20%

· vegetačná vrstva 900 - 1500mm (trávnik, kry, stromy malá koruna)
.......................50%

· vegetačná vrstva 1500 – 2000mm (trávnik, kry, stromy stredná koruna)
...........70%

· vegetačná vrstva nad 2000mm (trávnik, kry, stromy veľká koruna)
.......................90% 

Pre funkčné využívanie územia určiť funkčný typologický druh využitia parcely:

- zástavba bývania; skupina stavieb, prípadne stavba vrátane nádvoria a iné funkčné plochy slúžiace pre trvalé bývanie na vymedzenej parcele. V rámci jednej samostatne prevádzkovateľnej stavby na vymedzenej parcele musia byť umiestnené všetky funkcie súvisiace s funkciou na bývanie, najmä funkcia odstavnej statickej dopravy slúžiacej pre stavbu vypočítanej v zmysle príslušnej STN (73 6110) pre stupeň automobilizácie 1:2 a parkovacie státia slúžiace pre návštevy. Vylučuje sa umiestnenie funkcie verejného dopravného a technického vybavenia;

- zástavba bývania a/alebo základnej vybavenosti; skupina stavieb, prípadne stavba vrátane nádvoria a iné funkčné plochy slúžiace pre bývanie a/alebo základnú vybavenosť. Na parcelu je možné umiestňovať jednotlivý funkčné zložky samostatne alebo zmiešane (polyfunkčne). V rámci jednej samostatne prevádzkovateľnej stavby na vymedzenej parcele musia byť umiestnené všetky funkcie súvisiace s funkciou bývania a/alebo vybavenosti, najmä funkcia odstavnej statickej dopravy slúžiacej pre stavbu vypočítanej v zmysle príslušnej STN (73 6110) pre stupeň automobilizácie 1:2 a parkovacie státia slúžiace pre návštevy. Vylučuje sa umiestnenie funkcie verejného dopravného a technického vybavenia. Na parcelu je možné umiestňovať len takú základnú vybavenostnú zástavbu, ktorú je možné integrovať v obytnom území a žiadnou svojou činnosť neovplyvňuje funkciu bývania. V odôvodnených prípadoch je tu možné umiestniť aj vybavenosť vyššiu. Vylučuje sa umiestňovanie špecifickej vybavenosti;

- zástavba vybavenostná a/alebo obytná;  skupina stavieb, prípadne stavba vrátane nádvoria a iné funkčné plochy slúžiacu pre vybavenosť a/alebo bývanie. Na vymedzenej parcele je možné umiestniť jednotlivé funkčné zložky samostatne alebo zmiešane (polyfunkčne). V rámci jednej samostatne prevádzkovateľnej stavby na vymedzenej parcele musia byť umiestnené všetky funkcie súvisiace s funkciou vybavenosti a/alebo bývania, najmä funkcia odstavnej statickej dopravy slúžiacej pre stavbu vypočítanej v zmysle príslušnej STN (73 6110) pre stupeň automobilizácie 1:2 a parkovacie státia slúžiace pre návštevy. Vylučuje sa umiestnenie funkcie verejného dopravného a technického vybavenia. Na parcele je možné umiestniť vybavenostnú zástavbu základnú a vyššiu bez obmedzenia aj v prípade, že sa nachádza v kontakte s obytnou zástavbou. Umiestnenie špecifickej vybavenosti len v odôvodnených prípadoch;

- zástavba vybavenostná; skupina stavieb, prípadne stavba vrátane nádvoria a iné funkčné plochy slúžiace pre sociálnu infraštruktúru na vymedzenej parcele. V rámci jednej samostatne prevádzkovateľnej stavby na vymedzenej parcele musia byť umiestnené všetky funkcie súvisiace s funkciou vybavenosti, najmä funkcia odstavnej statickej dopravy slúžiacej pre stavbu vypočítanej v zmysle príslušnej STN (73 6110) pre stupeň automobilizácie 1:2 a parkovacie státia slúžiace pre návštevy. Vylučuje sa umiestnenie funkcie verejného dopravného a technického vybavenia.

Rozlišovať sa bude zástavba podľa charakteru vybavenosti:

· vybavenostná zástavba základná; zabezpečujúca nevyhnutné základné ľudské potreby, určená pre obsluhu územia v pešej dostupnosti zvyčajne do 400m podľa miestnych podmienok;

· vybavenostná zástavba vyššia;  zabezpečujúca základné ľudské potreby, určená pre obsluhu bližšieho aj širšieho okolia v dostupnosti individuálnou alebo hromadnou dopravou zvyčajne do 30km (okresu); 

· vybavenostná zástavba špecifická; zabezpečujúca menej štandardné a neštandardné ľudské potreby bez potreby špecifikovania pôsobnosti a dostupnosti.

Umiestnenie konkrétneho druhu vybavenostnej zástavby musí byť zabezpečené na podklade bilančných údajov z ktorých vyplynie potreba druhovej skladby vybavenosti a jej kapacita. Zabezpečenie kapacitnej potreby základnej vybavenosti je limitujúcim faktorom pre riešenie obytnej výstavby;

- zástavba vybavenostná a výrobná; skupina stavieb, prípadne stavba vrátane nádvoria a iné funkčné plochy slúžiace pre vybavenosť a/alebo extenzívnu priemyselnú výrobu (extenzívny priemysel s priemernými a malými plošnými a energetickými a dopravnými nárokmi s ochranným pásmom nepresahujúcim vymedzený areál – hodnoty hluku na okraji ochranného pásma musia byť nižšie ako sú prípustné hodnoty pre obytné územie). V rámci jednej samostatne prevádzkovateľnej stavby na vymedzenej parcele musia byť umiestnené všetky funkcie súvisiace s funkciou vybavenosti a/alebo extenzívnej priemyselnej výroby, najmä funkcia odstavnej statickej dopravy slúžiacej pre stavbu vypočítanej v zmysle príslušnej STN (73 6110) pre stupeň automobilizácie 1:2 a parkovacie státia slúžiace pre návštevy. Vylučuje sa umiestnenie funkcie verejného dopravného a technického vybavenia;

- zástavba rekreácie; skupina stavieb, prípadne stavba vrátane nádvoria a iné funkčné plochy slúžiace pre rekreačné využívanie. V rámci jednej samostatne prevádzkovateľnej stavby na vymedzenej parcele musia byť umiestnené všetky funkcie súvisiace s funkciou rekreácie, najmä funkcia odstavnej statickej dopravy slúžiacej pre stavbu vypočítanej v zmysle príslušnej STN (73 6110) pre stupeň automobilizácie 1:2 a parkovacie státia slúžiace pre návštevy. Vylučuje sa umiestnenie funkcie verejného dopravného a technického vybavenia.

Rozlišovať sa bude rekreačná zástavba:

· rekreačná zástavba základná; slúžiaca pre hromadné využívanie so zameraním na každodennú rekreáciu pre obmedzený blízky okruh bývajúceho obyvateľstva (zvyčajne do 400m);

· rekreačná zástavba vyššia; slúžiaca pre hromadné využívanie so zameraním na každodennú a najmä víkendovú rekreáciu;

mestský park, športové plochy pre neorganizovaný šport 

· rekreačná zástavba špecifická; slúžiaca pre hromadné využívanie so špecifickým umiestnením na cieľ rekreácie (prírodné prostredie, kúpele a pod.). 
Vo vymedzenom území riešenej zóny nie je prípustná individuálna rekreačná zástavba zabezpečujúca výlučne individuálne rekreačné potreby vlastníka neslúžiaca pre hromadné využívanie;

- zástavba verejného technického vybavenia skupina stavieb, prípadne stavba vrátane nádvoria a iné funkčné plochy slúžiace pre zariadenia technického vybavenia. Rozlišovať sa požaduje:

· zástavba technickej vybavenosti distribučná; technická vybavenosť priamo určená pre okolité územie s minimálnym alebo žiadnym podielom tranzitného charakteru. Ochranné pásmo je zvyčajne nulové alebo veľmi nízke. Takúto zástavbu technickej vybavenosti je možné prakticky umiestňovať na akýchkoľvek iných funkčných plochách v prípade, že slúžia pre ich priamu obsluhu pri dodržaní kritérií pre umiestenie podľa hlavnej funkcie. Patria sem: distribučná tlaková stanica vodovodu, prečerpávacia stanica kanalizácie, distribučná trafostanica, distribučná regulačná stanica plynu, zariadenia na úpravu a iné zhodnocovanie odpadov miestneho významu a pod.

· zástavba technickej vybavenosti nadradeného významu; technická vybavenosť určená pre celé sídlo alebo jeho značnú časť alebo pre tranzit. Ochranné pásmo je zvyčajne väčšieho charakteru. Patria sem: vodojem, čistiareň odpadových vôd (ČOV), elektrorozvodňa, tranzitná regulačná stanica plynu, zariadenia na zhodnocovanie biologicky rozložiteľného odpadu, zariadenia na úpravu a iné zhodnocovanie odpadov;

- zástavba verejného dopravného vybavenia; skupina stavieb, prípadne stavba, nádvoria a iné funkčné plochy slúžiace pre zariadenia dopravného vybavenia územia. Rozlišovať sa bude:

· zástavba dopravnej vybavenosti miestneho významu; dopravná vybavenosť slúžiaca pre individuálne potreby až potreby miestneho významu cca. do 400m. Patria sem: individuálne garáže alebo parkovacie státia miestneho významu, autobusová zastávka miestneho významu;

· zástavba dopravnej vybavenosti mestského významu; dopravná vybavenosť slúžiaca pre veľkú spádovú oblasť alebo tranzit. Patria sem: čerpacie stanice pohonných hmôt (ČSPHM), areály dopravných spoločností (SAD, ŽSR), autobusová (železničná) stanica,  samo​statne stojace parkovacie alebo garážovacie objekty, cestné odpočívadlá;

- priestranstvo pre spoločenské funkcie; plochy určené predovšetkým pre univerzálne využívanie spoločenského charakteru (zhromaždenia, trhy a pod.) so zachovaním pešieho prístupu a s osobitne regulovaným dopravným prístupom;

- priestranstvo pre prístup k zástavbe; plochy určené výlučne pre dopravný a peší prístup k zástavbe. Takéto priestranstvá je možné využívať aj pre niektoré iné funkcie najmä funkcie vegetácie s rekreačnou a/alebo environmentálnou funkciou, plochy rekreačnej zástavby určenej pre šport (ihriská integrované na plochách prístupových komunikácií) a pod. pri zachovaní hlavnej funkcie;

- priestranstvo pre prístup k zástavbe a dopravný vnútrosídelný tranzit; plochy určené pre dopravný a peší prístup k zástavbe a súčasne pre dopravný tranzit, ktorý sa musí podriaďovať funkciám prístupu. Jedná sa o cesty II. a III. triedy v prieťahu intravilánom a hlavné vnútrosídelné komunikácie (mestské triedy) alebo iné prepájajúce komunikácie rôznych častí sídla;

- priestranstvo dopravného tranzitu a pre prístup k zástavbe; plochy určené pre dopravný tranzit a súčasne pre dopravný a peší prístup k jednotlivým nehnuteľnostiam, pričom sa uprednostňujú potreby dopravného tranzitu. Jedná sa o cesty I. triedy a vybrané úseky ciest II. triedy v prieťahu intravilánom;

- priestranstvo dopravného tranzitu; priestranstvo určené pre dopravný tranzit s vylúčením pešieho alebo cyklistického pohybu. Jedná sa o diaľničnú komunikáciu, rýchlostnú komunikáciu, železničnú trať a pod.;
- vegetácia alebo vodstvo s environmentálnou funkciou; vegetácia alebo vodstvo a iné funkčné plochy slúžiace pre eliminovanie negatívnych faktorov socio-ekonomických aktivít. Patria sem: izolačná zeleň (sprievodná vegetácia dopravnej infraštruktúry, vegetácia priemyselných areálov, vegetácia areálov technickej infraštruktúry a pod.), hygienická zeleň a pod.

- vegetácia alebo vodstvo s rekreačnou a/alebo vybavenostnou funkciou; vegetácia alebo vodstvo a iné funkčné plochy priamo tvoriacej funkciu rekreácie a/alebo vybavenosti. Tento druh vegetácie musí vykazovať určitý kvalitatívny ako aj estetický sadovnícky zámer. Patrí sem: park, vegetácia objektov občianskej vybavenosti, vegetácia športových plôch a pod.;

- vegetácia s ekostabilizujúcou a doplnkovo rekreačnou funkciou;  vegetácia a iné funkčné plochy s významnou ekologickou funkciou bez hospodárskeho využívania alebo s riadeným hospodárskym využívaním s integrovaným využívaním pre rekreačné funkcie. Patrí sem: lesopark, sprievodná vegetácia vodných tokov v intraviláne a pod.;

- vegetácia s ekostabilizujúcou funkciou; vegetácia a iné funkčné plochy s významnou ekologickou funkciou bez hospodárskeho využívania alebo s riadeným hospodárskym využívaním. Patrí sem: lesná vegetácia, hospodársky les, mimolesná vegetácia, sprievodná vegetácia vodných tokov v extraviláne, mokrade, poľnohospodársky nevyužívané trávne porasty a pod.;

- vodstvo s ekostabilizujúcou funkciou; vodstvo a iné funkčné plochy s významnou ekologickou funkciou bez hospodárskeho využívania alebo s riadeným hospodárskym využívaním. Patrí sem:  vodný tok, jazero, mokrade a pod.;

2.14 Limity využitia pozemkov a stavieb

Vymedzené územie je určené pre funkciu obytnej zóny s diferencovaným prostredím z hľadiska koncentrácie zložiek s prevahou obytnej funkcie s doplnkovou funkciou základnej alebo vo vymedzených polohách vyššej vybavenosti.
V  riešenom území sa požaduje riešiť formy individuálnej bytovej výstavby vo formách rodinných domov. 

V riešenom území nie je prípustné umiestňovať rekreačnú zástavbu vo formách individuálnej chatovej rekreácie a ani vo forme záhradných chatiek a hospodárskych prístavkov.
Na vymedzenom území je prípustné umiestniť bytové domy v priestorovej forme voľnej uličnej alebo kompaktnej zástavby prisadenej alebo odsadenej od uličnej čiary v šírke 3m v podlažnosti od 3 až do 4 nadzemných podlaží, pričom je potrebné naplniť kritéria pre zastavanosť a podiel ozelenenia vyplývajúci z druhu zástavby. V rámci bytových domov umiestnených vo vnútorných polohách mimo dotyku verejných priestorov sa vylučuje umiestňovanie občianskej vybavenosti  a iných funkcií, ktoré priamo nie sú nutné pre obytnú funkciu. Riešenie odstavnej statickej dopravy pre jednotlivé funkčné objekty je možné riešiť výlučne v rámci plochy vyčlenenej pre zástavbu – nemožno ju riešiť na plochách verejných priestranstiev.

Na plochách zmiešaných území bývania a vybavenosti (urbanistické miestne osi) sa preferujú bytové domy s integrovanou zložkou sociálnej infraštruktúry s podmienkou jej vhodnosti na integráciu a súčasne musí byť v zmysle územného plánu táto vybavenosť zaradená ako základná (polyfunkčné bytové domy). Súčasne je umožnené v rámci týchto území riešiť samostatné bytové domy. Riešenie odstavnej statickej dopravy pre potreby bývania, riešenie statickej dopravy zamestnancov a riešenie statickej dopravy návštevníkov občianskej vybavenosti je možné riešiť výlučne v rámci plochy vyčlenenej pre zástavbu – nemožno ju riešiť na plochách verejných priestranstiev.

Na plochách zmiešaných území vybavenosti a bývania (urbanistické miestne osi) sa preferujú objekty občianskej vybavenosti s možnosť vertikálnej a horizontálnej integrácie bytov. Súčasne je umožnené v rámci týchto vymedzených plôch riešiť samostatné bytové domy s podmienkou, že vplyvom prevádzky zložky základnej ale aj vyššej vybavenosti v takomto území nebudú zhoršené urbanistické a najmä akustické vplyvy prostredia (zvýšená hlučnosť dopravy, reštauračných zariadení a pod.). Riešenie odstavnej statickej dopravy pre potreby bývania, riešenie statickej dopravy zamestnancov a riešenie statickej dopravy návštevníkov občianskej vybavenosti je možné riešiť výlučne v rámci plochy vyčlenenej pre zástavbu – nemožno ju riešiť na plochách verejných priestranstiev. 
Územia vymedzené pre lokálne umiestňovanie stavieb do 2 nadzemných podlaží predpokladajú stavby viazané na potreby  rekreačnej funkcie a jej príslušenstva.

Priestorová štruktúra, forma obytnej zástavby a jej podlažnosť sú limitované okrem vyššie uvedených podmienok aj posúdením súvisiacich legislatívnych nariadení, hygienických predpisov a príslušných STN a vytvorením podmienok pre dodržanie požiadavky na insoláciu a denné svetlo v bytových a vybavenostných priestoroch stavieb v súlade s NV č. 353/2006 Z.z. 
V riešenom území sa požaduje rešpektovať ochranné pásma 

· pásmo 10 m po obvode VN/NN transformačnej stanice umiestnenej na voľnom priestranstve;

· pásmo 50 m po obvode od regulačných staníc plynu VTL/STL;

· pásmo 20 m obojstranne od potrubia VTL plynovodu;

· pásmo 10 m od päty hrádze vodného toku rieky Váh.
Požaduje sa dodržať ochranné pásma rozvodných sietí technickej infraštruktúry v zmysle príslušných STN. 
Požaduje sa hlavné rozvodné siete technickej infraštruktúry umiestňovať  výlučne vo vymedzených verejných priestranstvách. 

Požaduje sa vo výkresovej časti ÚPNZ vyznačiť všetky vyššie uvedené ochranné pásma ak sa vyskytujú a základné ochranné pásma od zariadení a rozvodov technickej infraštruktúry ak budú presahovať hranicu vymedzenú pre verejný priestor. 

2.15 Požiadavky na stavby a úpravy prostredia pre ich využívanie osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie

Pre riešenie územného plánu zóny neboli požadované v prostredí špecifické úpravy pre osoby s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie. V návrhu územného plánu sa uvedú požiadavky na zabezpečenie podmienok pre pohyb osôb s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie v súlade s vyhláškou č.532/2002 Z.z..
2.16 Požiadavky na socio – ekonomickú štruktúru územia


Zásady rozvoja a umiestňovania bytových stavieb

Koncepcia rozvoja bývania v meste Šaľa, kladie za cieľ:

- poskytovať a udržiavať bezpečné, hygienicky nezávadné, zdravé bývanie spolu s efektívne a ekonomicky organizovanými komunitnými zariadeniami na jeho podporu;

- poskytovať bezpečné a uspokojivé príležitosti na bývanie pre všetky domácnosti – za dostupné ceny;

- stabilitu ponuky existujúcich a výstavby nových bytov;

- bývanie prispôsobovať potrebám domácností, optimalizovať kvalitu života, podporovať účinné využitie pozemkov a zdrojov, spôsobovať minimálne poškodzovanie životného prostredia.
Na základe demografického a socio-ekonomického aspektu rozvoja mesta Šaľa sa predpokladá mierny migračný prírastok obyvateľstva spôsobený rozvojom najmä priemyselnej výroby v meste a následne vyvolanými požiadavkami na bývanie a služby v celej škále socio-ekonomického prostredia. Z tohto dôvodu mesto zabezpečuje prípravu rozvoja územia tak,aby bola územne zabezpečená potrebná územná kapacita pre potreby bývania avšak s dôrazom na komplexné vyriešenie všetkých priestorových a funkčných vzťahov vyplývajúcich z existujúcich štruktúr a javov územia a navrhovaných funkcií. Určený územný priestor v lokalite Šalianska tabuľa bude z pohľadu koncepcie rozvoja územia rozčlenený na viaceré územné časti, ktoré predstavujú ucelené oblasti pre rozvoj všetkých prvkov socio-ekonomickej štruktúry a obytné územie sa v tejto koncepcii bude formovať ako:

- samostatné čisté územia „odľahlé“ od urbanistických osí s „čistou“ funkciou bývania,
- zmiešané územie s rôznou mierou polyfunkcie s občianskou vybavenosťou v polohách miestnych a interakčných urbanistických osí a miestneho centra.
V užšie vymedzenom území na riešenie sa predpokladá umiestňovanie bývania vo formách rodinnej zástavby v okrajovej časti územia v polohe pri Váhu sa budú formovať zložky základnej alebo vyššej vybavenosti viazané na potrebu bývania a rekreačnú funkciu územia pri Váhu. 

V širšom území okolo riešenej zóny sa môže umiestňovať stavebná štruktúra obytnej zástavby v týchto typologických formách: 

Bytový dom
Na území v rámci priestorov určených pre „čisté“ obytné územia sa môžu umiestňovať bytové domy v priestorovej forme voľná uličná alebo kompaktná zástavba odsadená od uličnej čiary v šírke 3m v podlažnosti 3 až 4 nadzemných podlaží, pričom je potrebné naplniť kritéria pre zastavanosť a podiel ozelenenia vyplývajúci z druhu zástavby. V rámci bytových domov sa vylučuje umiestňovanie občianskej vybavenosti  a iných funkcií, ktoré priamo nie sú nutné pre obytnú funkciu. Riešenie odstavnej statickej dopravy sa požaduje riešiť výlučne v rámci plochy vyčlenenej pre zástavbu – nemožno ju riešiť na plochách verejných priestranstiev.

Polyfunkčný bytový dom
Na plochách zmiešaných území bývania a vybavenosti (urbanistické interakčné osi) sa preferujú bytové domy s integrovanou zložkou sociálnej infraštruktúry s podmienkou jej vhodnosti na integráciu a súčasne musí byť v zmysle územného plánu táto vybavenosť zaradená ako základná (polyfunkčné bytové domy). Súčasne je umožnené v rámci týchto území riešiť samostatné bytové domy v priestorovej forme voľná uličná alebo kompaktná zástavba odsadená od uličnej čiary v šírke 3m v podlažnosti 3 až 4 nadzemných podlaží. Riešenie odstavnej statickej dopravy pre potreby bývania, riešenie statickej dopravy zamestnancov a riešenie statickej dopravy návštevníkov občianskej vybavenosti sa požaduje riešiť výlučne v rámci plochy vyčlenenej pre zástavbu – nemožno ju riešiť na plochách verejných priestranstiev.

Objekty občianskej vybavenosti s integrovaným bývaním
Na plochách zmiešaných území vybavenosti a bývania (urbanistické miestne osi) sa preferujú objekty občianskej vybavenosti s možnosť vertikálnej a horizontálnej integrácie bytov. Súčasne je umožnené v rámci týchto vymedzených plôch riešiť samostatné bytové domy s podmienkou ak zložky základnej a vyššej vybavenosti nebudú mať negatívny vplyv na prostredie (zvýšená hlučnosť dopravy, reštauračných zariadení a pod.). Prípustná je priestorová forma voľná uličná alebo kompaktná zástavba odsadená od uličnej čiary v šírke 3m v podlažnosti 3 až 4 nadzemných podlaží. Riešenie odstavnej statickej dopravy pre potreby bývania, riešenie statickej dopravy zamestnancov a riešenie statickej dopravy návštevníkov občianskej vybavenosti je nutné riešiť v rámci plochy vyčlenenej pre zástavbu – nemožno ju riešiť na plochách verejných priestranstiev. 
Rodinný dom
Takúto formu bývania v rámci územia je možné umiestniť vo vymedzenom území na riešenie a v širšom území mimo urbanistických osí. V rámci týchto domov je možné umiestniť prevádzky základnej občianskej vybavenosti ak sú nutné pre lokálnu potrebu obytnej funkcie.

Zásady rozvoja a umiestňovania zariadení a stavieb sociálnej infraštruktúry (občianska vybavenosť)

Stavby sociálnej infraštruktúry (občianskej vybavenosti) predstavujú širokú oblasť zariadení poskytujúcich služby a zabezpečujúcich potreby pre obyvateľstvo. Podľa potreby a významu budú zariadenia vybavenosti zaradené do jednotlivých kategórií:

- základná vybavenosť, predstavuje druh sociálnej infraštruktúry, ktorý napĺňa základné každodenné ľudské potreby s proklamovanou najmä pešou dostup​nosťou čím zahŕňa vymedzený okruh pre cca. do 400m;

- vyššia vybavenosť, predstavuje druh sociálnej infraštruktúry, ktorý napĺňa periodické a občasné (nie každodenné) ľudské potreby s vhodnou dostupnosťou najmä individuálnou a hromadnou dopravou čím spádová oblasť predstavuje okruh cca. 30km;

- špecifická vybavenosť, predstavuje druh sociálnej infraštruktúry, ktorý napĺňa občasné až výnimočné ľudské potreby resp. so špecifickou väzbou na konkrétne prostredie s vhodnou dostupnosťou najmä individuálnou a hromadnou dopravou bez špecifikácie spádovej oblasti.

Zabezpečenie jednotlivých vybavenostných zariadení v ekonomike trhového hospodárstva bude kombinované samoreguláciou a reguláciou na úrovni štátnej, regionálnej alebo mestskej samosprávy (členenie na komerčne atraktívne služby a komerčne neatraktívne služby). Úlohou územnoplánovacieho procesu je sledovať a definovať najmä komerčne neatraktívne služby (alebo služby, ktoré nemožno efektívne ziskovo komerčne prevádzkovať) a zabezpečovať ich umiestňovanie do územia v polohách na to primeraných a vhodných. Komerčne atraktívne služby regulovať z pohľadu ich vhodného umiestňovania do územia (polohová, priestorová a funkčná regulácia).

Školstvo - zásady rozvoja a umiestňovania školských zariadení

Materská škôlka (základná vybavenosť).

Potreby v rámci zóny Šalianska tabuľa budú spočiatku zabezpečovať existujúce škôlky v kontaktnom území a postupom času bude potrebné vybudovať škôlku s kapacitou pre potreby zóny v navrhovanom miestnom centre Vŕšky. Umiestnenie v rámci riešeného územia zóny sa nevyžaduje. 
Základná škola (základná vybavenosť).

Potreby v rámci zóny Šalianska tabuľa budú spočiatku zabezpečovať existujúce školy v kontaktnom území a postupom času bude potrebné vybudovať školu s kapacitou pre potreby zóny v navrhovanom miestnom centre Vŕšky. 

Umiestnenie v rámci riešeného územia zóny sa nevyžaduje. 
Gymnázium, stredná odborná škola, stredné odborné učilište, učilište (vyššia vybavenosť).

Širšie a riešené územie z pohľadu významnosti nepožaduje riešiť takéto zariadenie. 
Základná umelecká škola (vyššia vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne.
Jazyková škola (vyššia vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne.
Materská, základná škola pre zdravotne postihnuté deti (vyššia vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne.
Dom mládeže (vyššia vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne.
Univerzita (špecifická vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne.
Cirkev - zásady rozvoja a umiestňovania cirkevných zariadení

Kostol (základná vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne.
Kláštor (vyššia a špecifická vybavenosť).

Nepožaduje sa umiestnenie prevádzky kláštora.

Zdravotníctvo - zásady rozvoja a umiestňovania zdravotníckych zariadení

Zdravotné stredisko (základná vybavenosť) alebo samostatná ambulancia (základná vybavenosť).

Zdravotné stredisko predstavuje službu prvého kontaktu, z tohto pohľadu je primárnym stupňom štruktúry zdravotníckej starostlivosti. V rámci širšieho územia zóny sa predpokladá vytvoriť podmienky pre zdravotné stredisko v navrhovanom lokálnom centre Vŕšky. Predpokladáme integráciu s lekárňou. Predpokladá sa možnosť riešenia súkromnej ambulantnej lekárskej činnosti so sústredením viacerých ambulancií prípadne vznikom samostatných ambulancií v rozptyle.
Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne. 

Lekáreň (vyššia vybavenosť).
Umiestnenie lekárne v rámci širšieho územia zóny predpokladáme zabezpečovať v polohe lokálneho centra Vŕšky alebo v integrácii so zdravotným strediskom alebo v rámci zoskupení zdravotných ambulancií.
Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne.
Jasle (vyššia/špecifická vybavenosť).
V prípade potreby a záujmu je nutné zriaďovať takéto služby v rámci miestnych urbanistických osí a v integrácii so zariadeniami materských škôl.
Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne.
Poliklinika (vyššia vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne a ani v jej širšom území.
Nemocnica (špecifická vybavenosť).

Nepožaduje sa umiestnenie v riešenej zóne a ani v jej širšom území.

Kultúra - zásady rozvoja a umiestňovania kultúrnych zariadení

Samostatná klubovňa (základná, vyššia vybavenosť).

Vznik samostatných klubovní nie je všeobecne požadovaná. Možnosť potreby vzniku klubovní je viazaná na záujmové potreby skupín obyvateľstva. Umiestnenie v rámci širšieho územia obytnej zóny predpokladá priestorovú lokalizáciu v miestnom centre Vŕšky.
Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne.

Kultúrny dom – kino (vyššia vybavenosť). 

Na základe potreby takéhoto zariadenia je vhodné jeho umiestnenie v mestskom centre. Umiestnenie je vhodné s väzbou na námestie s integráciou ďalších kultúrnych alebo správnych zariadení. 
Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne.
Všeobecná knižnica (vyššia vybavenosť).

Nepožaduje sa umiestnenie v riešenom území zóny. 

Divadelná hudobná scéna, divadelná činoherná a malá scéna (špecifická vybavenosť). 

Nie je požiadavka na umiestnenie. 

Bábková scéna (špecifická vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie. 

Koncertná sála (špecifická vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie. 

Letné kino (špecifická vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie. 

Vedecké knižnice (špecifická vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie. 

Hvezdáreň (špecifická vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie. 

Planetárium (špecifická vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie. 

Galéria a múzeum (špecifická vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie. 

Šport a rekreácia - zásady rozvoja a umiestňovania športových zariadení

Telocvičňa pre verejnosť (základná vybavenosť).

Požaduje sa vytváranie takýchto športových zariadení najmä v rámci areálov škôl s možnosťou využívania pre verejnosť v čase mimo vyučovacieho procesu. V prípade požiadavky na realizáciu ako samostatného zariadenia je ich nutné umiestňovať v rámci miestnych centier a miestnych a interakčných urbanistických osí.
Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne – môže byť integrálnou súčasťou zástavby vybavenosti  na ploche bývalého areálu bitúnku.  

Univerzálne ihrisko a športové plochy pre verejnosť (základná vybavenosť).

Prevádzky detských ihrísk, otvorených ihrísk pre rôzne druhy športov, upravené univerzálne pre malý futbal, tenis, volejbal, basketbal umiestňovať v rámci areálov škôl s možnosťou využitia pre verejnosť v čase mimo vyučovacieho procesu.

Okrem toho pre takéto zariadenia malého rozsahu vytvoriť územné podmienky v rámci obytných blokov v kontexte navrhovanej sídelnej vegetácie ako ich integrálna súčasť so spádovou oblasťou do 200m.
Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne – môže byť integrálnou súčasťou vybavenosti  na ploche bývalého areálu bitúnku.  

Športový štadión pre konkrétny (organizovaný) šport (vyššia a špecifická vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie. 

Športová hala (vyššia a špecifická vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie. 

Krytá plaváreň (vyššia a špecifická vybavenosť).

Vhodné je lokalizovať plavárne ako súčasť školských zariadení (základných škôl a stredných škôl), s možnosťou integrácie ich využívania pre verejnosť. 
Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne – môže byť integrálnou súčasťou zástavby vybavenosti  na ploche bývalého areálu bitúnku.  

Kúpalisko – otvorená plaváreň (vyššia vybavenosť).

Umiestnenie v rámci riešeného územia sa nepožaduje. V prípade takejto potreby je možná lokalizácia v rámci vybavenosti  na ploche bývalého areálu bitúnku.  
Zimný štadión (vyššia a špecifická vybavenosť).

V riešenom území nie je požiadavka na umiestnenie zimného štadióna ani pre rekreačné využívanie.
Jazdiareň (špecifická vybavenosť).

Umiestnenie je viazané na polohu vo väzbe na prírodnú štruktúru. S umiestnením takejto vybavenosti je možné uvažovať na ploche bývalého areálu bitúnku.  
Kynologické cvičisko (vyššia vybavenosť).

Profesionálne cvičiská je potrebné umiestňovať mimo obytné územie. V širšom území obytnej zóny je vhodné vymedziť plochu pre regulovanú potrebu individuálneho výcviku a „venčenia“ psov – vhodná je poloha v lesnom pásme pri Váhu.
Strelnica (vyššia a špecifická vybavenosť).

Nie je požiadavka a ani vhodná poloha na umiestnenie v obytnej zóne. 

Golfové ihrisko (špecifická vybavenosť).

Nie je požiadavka a ani vhodná poloha na umiestnenie v obytnej zóne. 

Obchod a služby - zásady rozvoja a umiestňovania obchodných zariadení a zariadení služieb

Maloobchodná predajňa základného sortimentu (základná vybavenosť)

Prevádzky typu: potraviny, predajňa so zmiešaným tovarom a pod. - ich umiestňovanie plne podlieha trhovému mechanizmu. Z hľadiska regulácie umiestňovania nových prevádzok je potrebných ich lokalizovať v rámci urbanistických centier a osí.
V riešenej zóne nie je požiadavka na samostatné umiestnenie takýchto zariadení – môžu byť integrálnou súčasťou zástavby vybavenosti  na ploche bývalého areálu bitúnku.  
Prevádzka verejného stravovania základného charakteru (základná vybavenosť)

Prevádzky typu: hostinec, jedáleň, bufet. - ich umiestňovanie plne podlieha trhovému mechanizmu. Z hľadiska regulácie umiestňovania nových prevádzok v obytnej zóne bude potrebné ich lokalizovať v rámci navrhovaného centra Vŕšky.
Nie je požiadavka na umiestnenie v hranici riešeného územia zóny - je možná ich lokalizácia v rámci vybavenosti  na ploche bývalého areálu bitúnku v súvislosti so vznikom doplnkovej vybavenosti viazanej na funkciu rekreačného územia pri Váhu.
Prevádzka služieb základného charakteru (základná vybavenosť)

Prevádzky typu: holičstvo, kaderníctvo, žehliarne, zberne práčovní a čistiarní, zberne opráv priemyselných tovarov, zákazkové krajčírstvo a oprava odevov, oprava obuvi a pod. - ich umiestňovanie plne podlieha trhovému mechanizmu.  Z hľadiska regulácie umiestňovania nových prevádzok bude potrebné ich lokalizovať v rámci navrhovaného urbanistického centra Vŕšky  a urbanistickej osi v polohe hlavnej prístupovej cesty.
Prevádzka verejného stravovania vyššieho charakteru (vyššia vybavenosť)

Prevádzky typu: reštaurácia, vináreň, kaviareň, výčap piva, pivnica, gril bar, schneck bar - ich umiestňovanie plne podlieha trhovému mechanizmu. Z hľadiska regulácie umiestňovania nových prevádzok bude potrebné ich umiestňovania v rámci navrhovaného miestneho centra Vŕšky - je možná ich lokalizácia v rámci vybavenosti  na ploche bývalého areálu bitúnku v súvislosti so vznikom doplnkovej vybavenosti viazanej na funkciu rekreačného územia pri Váhu.
Špecializovaná prevádzka služieb (vyššia vybavenosť)

Prevádzky typu: manikúra, pedikúra, sauna, kúpele, verejné wc a umyvárne, rýchločistiarne, práčovne, požičovne, kopírovacie strediská, stávkové kancelária, projekčné služby, cestovné kancelárie, právnické služby, fotoateliéry, servisné strediská a pod. 
Nie je požiadavka na umiestnenie. 

Cintorín, Dom smútku (základná vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie. 

Obchodné centrum, Hypermarket, Obchodný dom, Špecializovaná maloobchodná predajňa (vyššia alebo špecifická vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie. 

Tržnica (vyššia vybavenosť)

Nie je požiadavka na umiestnenie. 

Ubytovacie zariadenia (vyššia alebo špecifická vybavenosť)     

Zariadenia typu: hotel, motel, hostel, penzión, botel a pod. - ich umiestňovanie a druhovostná skladba podlieha trhovému mechanizmu. 
Nie je požiadavka na umiestnenie - je možná ich lokalizácia v rámci vybavenosti  na ploche bývalého areálu bitúnku v súvislosti so vznikom doplnkovej vybavenosti viazanej na funkciu rekreačného územia pri Váhu.
Ubytovacie zariadenia pre potreby škôl (vyššia alebo špecifická vybavenosť)     

Zariadenia typu: stredoškolský internát, vysokoškolský internát a pod. - umiestnenie týchto zariadení viazať na prevádzku samotnej konkrétnej školy. 
Nie je požiadavka na umiestnenie. 

Pošta, poštový operátor (základná alebo vyššia vybavenosť).

Prevádzky poštových operátorov (ako aj UPS, DHL a pod.) bude v prípade potreby umiestnená v rámci navrhovaného miestneho centra Vŕšky. 

Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne.
Sociálna starostlivosť - zásady rozvoja a umiestňovania sociálnych zariadení

Domov dôchodcov, Penzión pre dôchodcov, Domov sociálnych služieb (vyššia vybavenosť)

Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne. 
Jedáleň pre dôchodcov (vyššia vybavenosť) 

Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne. 
Dom s opatrovateľskou službou (špecifická vybavenosť)

Výstavba takéhoto zariadenia v rámci územia je vhodná v okrajových polohách miestnych centier. 
Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne.
Stacionár pre osamelé matky s deťmi (špecifická vybavenosť)

Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne. 
Detský domov (špecifická vybavenosť)

Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne. 
Ústav sociálnej starostlivosti pre deti a mládež (špecifická vybavenosť)

Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne. 
Resocializačné stredisko (špecifická vybavenosť)

Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne. 
Chránené bývanie pre mládež (špecifická vybavenosť)

Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne. 
Administratívne a správne zariadenia - zásady rozvoja a umiestňovania administratívnych a správnych zariadení

Úrady štátnej správy (vyššia a špecifická vybavenosť).

Medzi tieto zariadenia patria: obvodný úrad, katastrálny úrad, úrad práce, daňový úrad, súd a prokuratúra, úrady polície, úrady požiarnej ochrany a pod. Z hľadiska regulácie umiestňovania týchto zariadení je potrebné ich lokalizovať v rámci mestského centra.

Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne.
Úrady regionálnej samosprávy (vyššia vybavenosť).

Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne. 
Úrady miestnej správy (vyššia a základná vybavenosť).

Do tejto kategórie je možné zaradiť mestský úrad, mestskú políciu a pod. 
Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne.
Úrady nekomerčnej administratívy (vyššia vybavenosť). Do tejto kategórie patria administratívy politických strán, mimovládnych a spoločenských organizácií, profesných zväzov. 
Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne.
Úrady komerčnej administratívy (vyššia a špecifická vybavenosť)

Do tejto kategórie sú zaradené peňažné a poisťovacie inštitúcie, pošty a telekomunikácie, súkromné masmédiá. Súčasná skladba týchto zariadení a ich umiestňovanie podliehajú trhovému mechanizmu. 
Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne.
Vojenské zariadenia (špecifická vybavenosť)
Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne.
Zásady rozvoja a umiestňovania zariadení a stavieb rekreácie a cestovného ruchu

Navrhované funkčné využitie vymedzeného územia pre účely obytnej zóny determinuje v danom území formovať priestorové podmienky pre zabezpečenie základných potrieb každodennej a víkendovej rekreácie pre lokálne a bývajúce obyvateľstvo. Pre potrebu lokálne bývajúceho obyvateľstva v bytových domoch je nutné zabezpečiť priamo v obytnej zástavbe rekreačné oddychové zložky pre potreby cca 40% bývajúceho obyvateľstva. V obytných blokoch vzniká potreba riešiť priestory pre:

· oddychové aktivity s charakterom pohybu a pobytu obyvateľov v obytnej zeleni umiestňovanej v rámci vnútroblokov zástavby, 

· herné aktivity pre deti a mládež formou ihrísk. 

Lokálne potreby individuálnej bytovej zástavby (rodinných domov) pre každodenné rekreačné činnosti bývajúceho obyvateľstva je možné riešiť v rámci obytnej zelene na vlastných pozemkoch. Potreba víkendovej rekreačnej činnosti pre miestne bývajúce obyvateľstvo zabezpečiť v kontaktnom území v rámci rekreačnej zóny pri Váhu, ktorá bude využívaná v širšom mestskom význame pre rekreačnú funkciu s voľným pohybom a pobytom v prírodnom prostredí a neorganizovanú športovú funkciu pre rekreačné pohytové aktivity.
Priestor pri rieke Váh poskytuje podmienky pre využitie ako lokálny oddychový priestor a priestor pre voľný pohyb v prírodnom prostredí. V jeho medzihrádzovom priestore sa predpokladá sformovať lesoparkovú úpravu. V priestore je možné umiestňovať prvky malej architektúry a herné prvky pre deti a mládež. 

V oblasti cestovného ruchu sa v riešenom území obytnej zóny neuvažuje s formovaním špecifických priestorov a zariadení z dôvodu, že v území nie sú také danosti, ktoré by vyvolávali potrebu využívania pre širší cestovný ruch. 

Zásady pre umiestňovanie zariadení a stavieb rekreácie a cestovného ruchu

Osobný prístav pre rekreačnú plavbu, lodenica (špecifická rekreácia)
Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne – jej umiestnenie je vhodné v rekreačnej zóne pri Váhu.
Ubytovacie zariadenia so zameraním na rekreačný pobyt (špecifická rekreácia)
Nie je požiadavka na umiestnenie v riešenej zóne – jej umiestnenie je možné v rekreačnej zóne pri Váhu..
Zásady rozvoja a umiestňovania hospodárskych zariadení a stavieb 

V oblasti hospodárskeho rozvoja je proklamovaná snaha mesta Šaľa o výraznú podporu rozvoja priemyselného odvetvia čo dokumentuje stratégia formovania priemyselných území na území mesta.

Priemyselná výroba a stavebníctvo, skladové hospodárstvo

Umiestnenie výrobných zariadení v riešenej zóne nie je prípustné.
Poľnohospodárska výroba

Celé riešené územie je navrhované na začlenenie do zastavaného územia, a preto sa poľnohospodárska výroba na celom území postupne obmedzuje a ukončuje. Je neprípustné vo vymedzenom území zóny umiestňovanie poľnohospodárskych prevádzok a zariadení aj dočasného charakteru.

2.17 Požiadavky na verejnú dopravnú vybavenosť územia
- verejné dopravné vybavenie v rámci riešeného územia je možné umiestňovať výlučne na vymedzených verejných priestranstvách;

- hlavný dopravný prístup do územia obytnej zóny riešiť predĺžením miestnej komunikácie a cesty na Družstevnej ulici v trase jestvujúcej účelovej komunikácie;
- vytvoriť podmienky pre úpravu a rozšírenie prístupovej cesty v polohe jestvujúcej účelovej cesty k areálu pôvodného bitúnku pre miestnu prístupovú a obslužnú komunikáciu vo funkčnej triede C3 v kategórii MO 7,5/40 s vytvorením podmienok pre cyklistické a pešie chodníky a zelené pásy obojstranne pozdĺž cesty ;
- vytvoriť podmienky pre nové miestne prístupové a obslužné komunikácie vo funkčnej triede C3 v kategórii MO 6/40 s vytvorením podmienok pre cyklistické a pešie chodníky a zelené pásy obojstranne pozdĺž cesty ;
- miestne nové komunikácie riešiť zaokruhované respektíve vytvoriť priestorové a smerové podmienky pre zapojenie do rozšírenia cestnej siete v širšom územnom kontexte; 

- riešiť a zabezpečiť normovú potrebu a preukázateľnú reálnu potrebu parkovacích a garážovacích miest pre funkčné prevádzky a prevádzkové celky v progresívnych formách na pozemkoch, alebo v objektoch funkčných prevádzok a prevádzkových celkov;
- verejné parkovacie stánia na teréne, alebo formou parkovacích domov riešiť a realizovať pri objektoch mestského  (verejného) významu, pri vstupoch do priestorov parkov a športových areálov a v kontakte s priestormi námestí;
- spracovať návrh profilov ulíc - katalóg verejných priestorov v rámci návrhu územného plánu zóny s definovaním parametrov pre funkčné zložky dopravy;
- v profile hlavnej prístupovej cesty  v kontexte na predpokladanú polyfunkčnú zástavbu riešiť na komunikácii samostatné parkovacie pruhy;
- cyklistické chodníky realizovať po nábreží rieky a v priestoroch navrhovaných ulíc.

2.18 Požiadavky na verejnú technickú vybavenosť územia
- verejné technické vybavenie v rámci riešeného územia je možné umiestňovať výlučne vo vymedzených verejných priestranstvách (okrem prípojok slúžiacich pre jednotlivé nehnuteľnosti). 

Vodné hospodárstvo – vodovod
- rešpektovať trasy existujúcich rozvodov vodovodu;
- riešiť a realizovať rozšírenie rozvodu verejného vodovodu z Družstevnej ulice do riešeného územia v profiloch pre možnosť napojenia na vodovodnú sieť aj územnej rezervy v danom širšom území;

- hlavnú vetvu verejného vodovodu riešiť z rúr HDPE DN 150 a rozvádzacie potrubia DN 100, prípadne DN 80 .

Vodné hospodárstvo – kanalizácia

- v území navrhovanej obytnej zóny riešiť delenú kanalizačnú sieť s odvedením splaškových vôd do mestskej kanalizačnej siete;

- splaškovú kanalizáciu riešiť v kombinácii gravitačnej kanalizácie a tlakovej kanalizácie s prečerpávaním do jestvujúcej splaškovej kanalizácie DN 400 respektíve DN 600 na Družstevnej ulici;

- preferovať návrh gravitačnej hlavnej stoky, alternatívne ak to terénne podmienky neumožňujú riešiť jednu hlavnú vé vedlajšie gravitačné stoky do nej zaústiť;
- na území navrhovanej obytnej zóny riešiť odvedenie dažďových vôd zo spevnených plôch do terénu alternatívne riešiť dažďovú kanalizačnú sieť pre odvedenie povrchových vôd z verejných spevnených plôch (komunikácií) s realizáciou vsakovacích drénov a jám;
- dažďové vody na stavebných pozemkoch riešiť odvedením do terénu na pozemku vsakovaním.
Energetika – zásobovanie el. energiou

- riešiť a zabezpečiť postupnú prekládku vzdušných VN 22kV vedení a NN vedení do zemných káblov v súlade s pripravovaným zámerom  stavebného rozvoja územia zóny; 
- riešiť a zabezpečiť zapojenie riešeného územia do systému elektrifikačnej siete z jestvujúcich transformačných staníc a realizáciou nových VN zemných kabelových rozvodov s následným prepojením cez jestvujúce a nové navrhované transformačné stanice;
- riešiť rozšírenie verejného osvetlenia v obytnej zóne s prepojením na vedenie uložené v Družstevnej ulici.
Energetika – zásobovanie plynom 

- v prípade kolízie so stavebným rozvojom v území zóny riešiť prekládku vysokotlakového plynovodu do polohy mimo územie navrhovanej zástavby v obytnej zóne;

- posúdiť potrebu plynu a v prípade potreby riešiť regulačnú stanicu VTL/STL v území zóny;
- riešené územie zásobovať plynom rozšírením rozvodov verejného STL plynovodu uloženého v Družstevnej ulici;

 
- na riešenom území obytnej zóny zrealizovať STL rozvody v uličných priestoroch v postupnosti podľa realizovanej zástavby.

Telekomunikácie a telekomunikačné rozvody

- prekládku jestvujúcich telekomunikačných rozvodov zasahujúcich do plôch vymedzených pre zástavbu riešiť v etape realizácie zástavby;
- v území riešenej zóny riešiť telekomunikačný káblovod pre možnosť dodatočných napojení zástavby na verejnú elektronickú komunikačnú sieť bez realizácie rozkopávok verejných komunikácií.
2.19 Požiadavky na vymedzenie pozemkov pre verejnoprospešné stavby

V územnom pláne zóny Šalianska tabuľa – lokalita pri Váhu a v jeho kontaktnom a širšom území rešpektovať a vymedziť plochy a vytvoriť podmienky pre stavby verejného záujmu (verejnoprospešné stavby) a stavby mestského záujmu v rozsahu uvedenom v záväznej časti ÚPNO mesta Šaľa:
(poznámka: označenie stavieb je uvedené tak ako je uvedené v ÚPNO mesta Šaľa)


Navrhované verejno-prospešné stavby v oblasti stavebnej štruktúry a verejných 
priestranstiev

Z-05  vytvorenie priestoru a územných podmienok pre lokálnu dominantu v navrhovanom miestnom centre Vŕšky ;
Z-06  vytvorenie priestoru – územná rezerva pre verejnú občiansku vybavenosť v navrhovanej polohe miestneho centra Vŕšky; 
Navrhované verejno-prospešné stavby v oblasti verejného dopravného vybavenia
VPS 1 – v rámci ÚPNZ vymedziť verejnoprospešnú stavbu pre úpravu parametrov v predĺžení komunikácie od Družstevnej ulice po areál bývalého bitúnku;
Navrhované verejno-prospešné stavby v oblasti verejného technického vybavenia
T-12 regulačná stanica plynu VTL/STL RS 500 a pripojovacie VTL prívodné potrubie;
Navrhnuté môžu byť ďalšie stavby vo verejnom záujme ak vyplynú z potreby riešenia. Územné vymedzenie verejnoprospešných stavieb a stavieb mestského záujmu bude zadefinované v návrhu územného plánu zóny ak sa ho územne budú dotýkať.

2.20 Požiadavky na varianty a alternatívy rozvoja územia 
Územný plán vymedzeného územia na riešenie bude spracovaný nevariantne. Alternatívne možnosti riešenia parciálnych častí budú prerokované s obstarávateľom v štádiu pracovných rokovaní návrhu ÚPNZ kde sa rozhodne o dopracovaní návrhu v jednej alternatíve.
Problematiku návrhu dopravného riešenia prekonzultuje spracovateľ so správcom verejných miestnych komunikácií a jeho stanovisko bude premietnuté do návrhu dopravného riešenia cestnej siete v danom území.

Problematiku návrhu riešenia technických sietí prekonzultuje spracovateľ s jednotlivými správcami verejných technických sietí a ich stanoviská budú premietnuté do návrhu technickej infraštruktúry v danom území.
2.21 Požiadavky na rozsah a spôsob spracovania dokumentácie návrhu územného plánu zóny

Mapovým podkladom pre návrh ÚPN zóny Šalianska tabuľa – lokalita pri Váhu bude katastrálna mapa s popisom a zoznamom parcelných čísiel a výškopisom terénnych vrstevníc. 

Riešenie ÚPN zóny musí rešpektovať podmienky, 
požiadavky a nadväznosti určené pre koncepciu širšieho územia navrhovanej obytnej zóny v súlade s ÚPNO mesta Šaľa. 

Dokumentáciu ÚPN zóny spracovať v rozsahu podľa vyhlášky č.55/2001 Z.z. (jej neskorších zmien a doplnkov) o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii §13 v skladbe výkresov podľa odseku 8. 

Návrh ÚPN zóny bude odovzdaný spracovateľovi v troch tlačových sadách dokumentácie a v digitálnej 
forme na CD nosiči vo formátoch JPEG alebo PDF grafická časť a textová časť v textovom editore Word.

Na podklade požiadaviek z prerokovacieho konania návrhu ÚPN zóny Šalianska tabuľa – lokalita pri Váhu a súborného stanoviska obstarávateľa k prerokovaciemu konaniu bude návrh ÚPN zóny upravený, doplnený a odovzdaný obstarávateľovi v tlačovom vyhotovení v 1 sade a v digitálnej forme – grafická časť v súboroch „dwg“ a textová časť v súbore „doc“, na schvaľovacie konanie.  Po schválení návrhu ÚPN zóny spracovateľ vyhotoví čistopis ÚPN zóny Šalianska tabuľa – lokalita pri Váhu v troch tlačových sadách dokumentácie a v digitálnej forme na CD nosiči vo formátoch JPEG alebo PDF grafická časť a textová časť v textovom editore Word.

3.
Záver
Zadanie – zadávací dokument pre spracovanie ÚPN zóny Šalianska tabuľa – lokalita pri Váhu po prerokovaní s vydaným stanoviskom obstarávateľa k pripomienkam a požiadavkám a po jeho odsúhlasení a schválení v Mestskom zastupiteľstve v Šali bude základným podkladom pre spracovanie návrhu ÚPN zóny Šalianska tabuľa – lokalita pri Váhu. 
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