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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad




Mestské zastupiteľstvo v Šali






Materiál číslo D 4/4/2015
Návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – prevod pozemku 
na Orechovej ul. v Šali z dôvodu hodného osobitného zreteľa pre
S REAL HOLDING, s.r.o.




Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali
A. prerokovalo
návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – prevod pozemku na Orechovej ul. v Šali z dôvodu hodného osobitného zreteľa,
B. schvaľuje
zverejniť zámer prevodu pozemkov v katastrálnom území Šaľa, vedených v registri C katastra nehnuteľností na liste vlastníctva č. 1, parcela číslo 667/9, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 462 m2, parcela číslo 669/11, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 586 m2, parcela číslo 665/13, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 58 m2, časť parcely číslo 669/1, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 119 m2, časť parcely číslo 669/10, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 121 m2, časť parcely číslo 666/4, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 50 m2 a časť parcely číslo 665/43, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 244 m2 a časť parcely registra E katastra nehnuteľností číslo 1328, orná pôda o výmere 13 m2, spolu 1 653 m2, nachádzajúcich sa na Orechovej ul. v Šali, ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien, spočívajúci vo vybudovaní chodníkov, komunikácií a zelenej zóny pre navrhovaný investičný zámer „Radové domy – Záhradnícka“, v cene 1,00 Euro/celá výmera, pre spoločnosť S REAL HOLDING, s.r.o., Nobelova 34, Bratislava, IČO 36 555 321, zastúpená konateľom Miroslavom Sýkorom, v celosti.
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Predložené mestskému zastupiteľstvu 25. júna 2015

Dôvodová správa:

Mestský úrad prijal dňa 23.03.2015 žiadosť od spoločnosti S REAL HOLDING, s.r.o. (ďalej ako „spoločnosť“) o odkúpenie pozemkov a to:
· parc. č. 665/13 zastavaná plocha a nádvorie  o výmere 58 m2
· parc. č. 665/43 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 455 m2
· parc. č. 666/4 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 95 m2
· parc. č. 669/10 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 126 m2
· parc. č. 667/9 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 462 m2
· parc. č. 669/11 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 586 m2,
· parc. č. 669/1 zastavaná plocha a nádvorie bez udania výmery, doplnené k žiadosti 
nachádzajúcich sa na Orechovej ul. v Šali v tesnej blízkosti bývalej kotolne CK 32 (príloha 
č. 1  - žiadosť, príloha č. 2 - snímka).
V roku 2014 mesto vyhlásilo Obchodnú verejnú súťaž (ďalej ako OVS) „O najvýhodnejšiu ponuku na kúpu nehnuteľností v areáloch bývalej centrálnej kotolne CK 32 a bývalého skladu akcie „Z“ na Orechovej ul. v Šali –V.“. Spoločnosť sa stala víťazom  predmetnej OVS. V OVS predložili štúdiu na výstavbu radových domov.
Po prijatí žiadosti o odkúpenie vyššie citovaných pozemkom boli oslovené Západoslovenská distribučná, a.s. (ďalej ako ZsD), nakoľko na pozemku, parc. č. 665/13 sa nachádza trafostanica TS 20, súp. č. 7019, vedená na liste vlastníctva č. 6569 vo vlastníctve ZsD a Západoslovenská vodárenská spoločnosť, a.s. (ďalej ako ZsVS), nakoľko na pozemku, parc. č. 667/9 sa nachádza gravitačná kanalizácia a MeT Šaľa, spol. s.r.o., nakoľko na pozemku, parc. č. 665/43 a parc. č. 669/10 sa nachádza primárny teplovod, so žiadosťami o stanovisko k odpredaju pozemkov (príloha č. 3 - stanovisko ZsD, príloha č. 4 - stanovisko ZsVS). 
MeT Šaľa, spol. s. r.o. podala ústnu informáciu, že teplovod, ktorý prechádza cez pozemky pri bývalej CK 32 je nefunkčný.
Na základe svojho stanovisko ZsD následne predložila žiadosť o odkúpenie pozemku pod trafostanicou a bezprostredne priľahlého pozemku, ktorý bude slúžiť ako manipulačná plocha. Žiadosť o odkúpenie pozemkov je samostatný materiál predložený na rokovanie MsZ.
Dňa 14.04.2015 MsÚ odoslal spoločnosti list, v ktorom okrem iného bolo uvedené, že bude potrebné si nechať vyhotoviť geometrický plán na odčlenenie pozemkov, parc. č. 665/43, 666/4 a 669/10 a 669/1.
Dňa 28.04.2015 bol konateľ spoločnosti v kancelárií prednostky MsÚ ústne informovaný o skutočnosti, že ZsD prejavila záujem o odkúpenie pozemku pod trafostanicou (fotokópia listu od ZsD mu bola odovzdaná).
Dňa 14.05.2015 nám spoločnosť listom oznámila, že sú v jednaní so ZsD z dôvodu vybudovania novej trafostanice a o ďalšom postupe nás budú informovať. Do dnešného dňa sa tak nestalo.
Zároveň spoločnosť predložila geometrický plán zo dňa 30.04.2015, ktorý však nie je overený OÚ Šaľa a t.č. je už nezapísateľný vzhľadom ku skutočnosti, že východzia výmera parc. č. 665/43 je nesprávna, nakoľko od predmetnej parcely bola odčlenená novovzniknutá parc. č. 665/45 o výmera 102 m2, na základe GP č. 33/2015, vyhotoveného dňa 21.04.2015, overeného OÚ Šaľa, katastrálnym odborom dňa 07.05.2015, pod číslom 160/2015, ktorá bude slúžiť ako manipulačná plocha pre ZsD. 
Geometrický plán, ktorý spoločnosť predložila rieši aj parcelu registra E katastra nehnuteľností č. 1328 orná pôda (parcela v žiadosti nebola spomenutá).
Na pozemkoch, parc. č. 665/43, parc. č. 666/4, parc. č. 669/10, parc. č. 1328 a parc. č. 669/1 sa nachádza zeleň, chodník a cesta. Pozemky, parc. č. 667/9 a parc. č. 669/11 sa nachádzajú v areáli bývalej kotolne CK 32. Po zriadení vecného bremena na parcelu č. 667/9, cez  ktorú prechádza kanalizácia je možný jej odpredaj. Spoločnosť je o kanalizácií informovaná a je si vedomá toho, že na pozemok bude zriadené vecné bremeno, ako to uvádzajú v liste zo dňa 14.05.2015.
Pozemky CKN parc. č. 667/9 zastavaná plocha a nádvorie a parc. č. 669/11 zastavaná plocha a nádvorie, parc. č. 665/13 zastavaná plocha a nádvorie, parc. č. 665/43 zastavaná plocha a nádvorie, parc. č. 666/4 zastavaná plocha a nádvorie a parc. č. 669/10 zastavaná plocha a nádvorie, parc. č. 669/1 zastavaná plocha a nádvorie a pozemok EKN parc. č. 1328 orná pôda sú v  katastrálnom území Šaľa, vedené na liste vlastníctva číslo 1, vo vlastníctve mesta Šaľa.
V zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien, ide o prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci vo vybudovaní chodníkov, komunikácií a zelenej zóny pre navrhovaný investičný zámer „Radové domy – Záhradnícka“.
V zmysle hodnotovej mapy mesta je cena pozemkov v danej lokalite v rozpätí 
od 43,152 Eur/m2 do 56,429 Eur/m2.
Všetky vyššie uvedené pozemky spoločnosť plánuje využiť ako komunikáciu, chodníky a zeleň, vzhľadom k týmto skutočnostiam žiadajú pozemky odkúpiť za symbolickú cenu 
1 Euro. Časť uvedených pozemkov po kolaudácii plánujú vrátiť späť do majetku mesta za 
1 Euro.
Prevod majetku mesta za cenu 1,00 Euro nie je v súlade so zákonom č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien. Taktiež je v rozpore s § 8 zákona 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších zmien.
V prípade, že MsZ odsúhlasí prevod pozemkov za symbolickú cenu 1,00 Euro pôjde v zmysle §5 ods. 2, písm. c) zákona č. 231/1999 Z. z. o štátnej pomoci, o nepriamu formu  štátnej pomoci, kedy  predaj nehnuteľného majetku štátu alebo obce je realizovaný za cenu nižšiu, ako je trhová cena. K takémuto prevodu je potrebný súhlas Ministerstva financií SR (§5a 
ods. 6 Zásady hospodárenia s majetkom mesta Šaľa).
Spoločnosť nemá podlžnosť voči štátu, daňovému úradu, sociálnej a zdravotnej poisťovni a mestu Šaľa.
V zmysle Uznesenia č. 2/2015 – XI. z 2. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali zo dňa 26. marca 2015 boli schválené pravidlá pri zmluvnom odplatnom prevode pozemkov mesta právnickým osobám nasledovne:
· pri prevode pozemkov pod budovami majiteľa pripraviť návrh na prevod pozemkov za najnižšiu cenu podľa aktuálnej cenovej mapy,
· pri prevode voľných pozemkov na výstavbu pripraviť návrh na prevod pozemkov za najvyššiu cenu podľa aktuálnej cenovej mapy.

Stanovisko MsÚ
MsÚ neodporúča prevod pozemkov tak ako uvádza spoločnosť vo svojej žiadosti, a to z dôvodov:
1. Prevod pozemkov podľa žiadosti za 1,00 Euro je v rozpore so zákonom č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien, ako aj v rozpore so zákonom č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších zmien.
2. Pozemok, parc. č. 665/13 zastavaná plocha a nádvorie je zastavaný trafostanicou TS 20 vo vlastníctve ZsD, a.s a ZsD požiadala o odkúpenie tohto pozemku s priľahlou plochou.
3. Predložený geometrický plán nie je zapísateľný nakoľko od parcely č. 665/43 je odčlenená výmera 102 m2, ktorá bude slúžiť ako manipulačná plocha pre trafostanicu
Návrh na uznesenie je vypracovaný podľa žiadosti spoločnosti S REAL HOLDING, s.r.o. Rozdiel medzi žiadosťou zo dňa 23.03.2015 a návrhom na uznesenie je vo výmere parciel, ktoré žiada odkúpiť, nakoľko dodatočne predložili GP, ktorým boli od pôvodných parciel odčlenené výmery, ktoré požaduje odkúpiť. Do návrhu na uznesenie boli premietnuté tieto hodnoty.
MsÚ odporúča, aby sa previedli len pozemky, parc. č. 667/9 zastavaná plocha a nádvorie a parc. č. 669/11 zastavaná plocha a nádvorie, ktoré sa nachádzajú v areáli bývalej kotolne CK 32, ostatné pozemky navrhujeme spoločnosti prenajať. Prevod pozemkov odporúčame v zmysle Uznesenia MsZ č. 2/2015 – XI. v nižšom cenovom pásme hodnotovej mapy, a to  43,152 Eur/m2, nakoľko na pozemky bude zriadené vecné bremeno v prospech ZsVS, a.s. Cena nájmu pozemku, na ktorom sú vybudované spevnené plochy, verejné parkoviská a komunikácie je v zmysle Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa je vo výške 0,663 Eur/m2/rok.
Dňa 8.6.2015 bol konateľ emailom kontaktovaný, či v prípade neschválenia zámeru prevodu bude súhlasiť s nájmom pozemkov. Do dňa expedovania materiálu na predmetný email nereagoval. 


