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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad

Mestské zastupiteľstvo v Šali     
Materiál číslo B 1/2/2015
Návrh na obstaranie Zmien a doplnkov č. 5 územného plánu mesta Šaľa 
Návrh na uznesenie: 

Mestské zastupiteľstvo v Šali

A. prerokovalo
návrh na obstaranie Zmien a doplnkov č. 5 územného plánu mesta Šaľa, 
B. schvaľuje
obstarať spracovanie návrhu zmien a doplnkov č. 5 územného plánu mesta Šaľa v rozsahu     prerokovaného materiálu so schválenými lokalitami,
C. odporúča
primátorovi mesta zabezpečiť obstaranie spracovania obsahu a rozsahu zmien a doplnkov č. 5 územného plánu mesta Šaľa v rozsahu prerokovaného materiálu vrátane doplňujúcich     pripomienok a požiadaviek. 
T: 5. zasadnutie mestského zastupiteľstva v roku 2015 
Spracoval: 







    Predkladá: 

Ing. Jana Nitrayová v. r. 





    Ing. Jana Nitrayová v. r.
vedúca
 OSaKČ






    vedúca OSaKČ 
Predložené mestskému zastupiteľstvu 26. marca 2015
Dôvodová správa:

STANOVENIE OBSAHU A ROZSAHU ZMIEN A DOPLNKOV ÚZEMNÉHO PLÁNU MESTA ŠAĽA  č. 5  - návrh
Územný plán (ÚPN) mesta Šaľa bol schválený MsZ dňa 24. 6. 2004, aktualizovaný prostredníctvom zmien a doplnkov č.1 uznesením MsZ č. V zo dňa 26.11.2006,  prostredníctvom zmien a doplnkov č. 2 uznesením MsZ č.3/2008 – IV. zo dňa 15. mája 2008, prostredníctvom Zmien a doplnkov č. 3 uznesením MsZ č.8/2011-VI. bola schválená mestským zastupiteľstvom dňa 30.6.2011 a posledná aktualizácia prostredníctvom Zmien a doplnkov č. 4 bola schválená mestským zastupiteľstvom dňa 26. septembra 2013, uznesením č. 7/2013-XII.

V zmysle stavebného zákona č. 50/1976 Zb. v znení ďalších predpisov je povinnosťou každého orgánu územného plánovania (v tomto prípade mesta Šaľa) pravidelne, najmenej však raz za 4 roky preskúmať aktuálnosť svojej územnoplánovacej dokumentácie. Počas  používania ÚPN mesta Šaľa sa vyskytli nové javy a skutočnosti, ktoré je potrebné zakomponovať do územnoplánovacej dokumentácie mesta formou jeho zmien a doplnkov (Z+D ÚPN). 

Ide predovšetkým o  zosúladenie aktuálnych záujmov vlastníkov pozemkov a budúcich investorov v niektorých  lokalitách so záujmami mesta Šaľa, ktoré je potrebné z pohľadu územného plánu  prehodnotiť najmä funkčné využitie jednotlivých území. Celkovo ide o 4 lokality.

Z predkladaných požiadaviek pri lokalite č. 1 ide o zmenu funkčného využitia z pôvodnej funkcie na podnikanie (plánované logistické centrum) na výstavbu rodinných domov, ubytovacieho zariadenia a záhradného centra, ktoré by slúžilo ako izolačno-filtračná bariéra medzi obytnou zónou a priemyselným závodom. Vlastník písomne deklaroval, že požadovanú zmenu územného plánu uhradí z vlastných finančných prostriedkov po dohode s mestom Šaľa.

Pri návrhu zmeny územného plánu v lokalite č. 2 ide o zvýšenie podlažnosti v predmetnej lokalite za účelom vybudovania obytného domu.

Pri návrhu zmeny označenej ako lokalita č. 3 požiadal vlastník rodinného domu o zosúladenie tejto výstavby s územným plánom mesta, lebo doposiaľ je pre túto lokalitu zadefinované funkčné využitie ochrannej enviromentálnej vegetácie (ide o časť plochy bývalého parku) na Hospodárskej ulici v mestskej časti Veča.
Mesto vzhľadom na problematické rokovania ohľadom vysporiadania majetkovo-právnych vzťahov pre schválenú verejno-prospešnú stavbu – cintorín, navrhuje obstarať spracovanie ďalšej lokality pre umiestnenie nového cintorína a to lokalitu smerom na Diakovce za podnikateľskými prevádzkami súbežne so železničnou traťou (lokalita č. 4).

Vzhľadom k tomu, že pri rokovaní mestského zastupiteľstva môže nastať situácia, že obstaranie navrhovaných lokalít na zmenu územného plánu mesta nemusí byť odsúhlasené ako celok, odporúčame hlasovanie o jednotlivých lokalitách osobitne.

ZOZNAM LOKALÍT  A ČASTÍ ÚPN NAVRHOVANÝCH NA ZMENU ÚPN MESTA ŠAĽA č. 5

Lokality navrhované na zmenu z hľadiska funčkného využitia, resp. priestorového usporiadania: 

Lokalita č. 1 – PF Časť Veča Východ na parcelách číslo 6147/1,6076/1 a 6146/5 smer  (žiadateľ – vlastník Róbert Balogh, Šaľa) z platného funkčného využitia: „vyššia alebo základná vybavenosť a extenzívna priemyselná výroba a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie, prípustná špecifická vybavenosť, dopravná vybavenosť, bývanie, ostatné funkčné využívanie je neprípustné“.
Návrh na zmenu:

Časť lokality (pozemok s parcelným číslom 6147/1) - bývanie a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie, prípustná základná vybavenosť, ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba. Priestorové usporiadanie územia: zástavba uličná voľná do 2 NP (zastavanosť max. 70%, ozelenenie min. 30%) vrátane priestranstiev typu ulica, prípustná zástavba uličná kompaktná do 2 NP, porast stromový, krovinný alebo bylinný, ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné.

Časť lokality (pozemky s parc. číslami 6146/5 a 6076/1) – vyššia alebo základná vybavenosť a bývanie a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie, prípustná špecifická vybavenosť, ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska vybavenosť.
Priestorové usporiadanie územia: zástavba areálová do 4 NP alebo zástavba uličná voľná do 4 NP (zastavanosť max. 40%, ozelenenie min. 20%) vrátane priestranstiev typu ulica, prípustná zástavba solitérna do 4 NP, ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné. V dotyku územia s výstavbou na bývanie (rodinné domy) navrhujeme priestorové usporiadanie: zástavbu areálovú do 2 NP alebo zástavbu uličnú voľnú do 2 NP (zastavanosť max. 40%, ozelenenie min. 20%) vrátane priestranstiev typu ulica, prípustná zástavba solitérna do 2 NP, ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné.
Lokalita č. 2 – PF Časť Veča Juh  na parcele číslo 3132 v mestskej časti Veča -  nárožie ulíc Komenského a Hollého (žiadateľ – vlastník Hüseyin Kösetürk, Šaľa) je  požadovaná zmena priestorovej regulácie z platnej podľa územného plánu do 2 nadzemných podlaží na:  
4 nadzemné podlažia. Podlažnosť 4 NP  na časti ul. Komenského medzi Nitrianskou 
a Hollého ulicou  bola pôvodne navrhovaná spracovateľom pri spracovaní návrhu ÚPN mesta Šaľa v r. 2004, nakoniec však bola schválená podlažnosť na 2 NP. V prípade odsúhlasenia obstarávania uvedenej zmeny by bolo vhodné ju riešiť pre celý úsek Komenského ul. vymedzený Nitrianskou a Hollého ul.
Lokalita č. 3 –  PF Veča centrum na parcelách číslo 3976/10 a 3976/2 zosúladenie existujúceho stavu - rodinný dom a zastavané plochy a nádvoria vlastníka Tomáša Hešteru, Hospodárska ul., Šaľa, mestská časť Veča a územného plánu mesta. Stavba uvedeného rodinného domu vznikla v rozpore s pôvodným územným  plánom mesta z r. 1994 a je naďalej v rozpore s aktuálnym územnom pláne mesta Šaľa z roku 2004, pretože bolo               i v súčasnosti je v danej lokalite definované funkčné využitie: „enviromentálna vegetácia ochranná a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie, ostatné funkčné využívanie je neprípustné“. Ide o časť plochy bývalého parku s chránenými stromami v areáli bývalej kúrie. Na susediacich pozemkoch v kontakte s uvedenými parcelami je definované funkčné využitie na „základnú vybavenosť a bývanie a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie, prípustná je špecifická vybavenosť, ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba.“, pričom v grafickej aj textovej časti je na uvedenom mieste vyznačená a špecifikovaná čerpacia stanica pohonných hmôt.

Lokalita č. 4 - nová alternatívna lokalizácia mestského cintorína
Pre prípad neúspešného vysporiadania pozemkov pre mestský cintorín v platnom ÚPN mesta Šaľa v lokalite medzi Murgašovou ul., areálom spoločnosti Vodomont, železničnou traťou a hranicou zastavaného územia (intravilánu) formou doplnku ÚPN navrhnúť alternatívne lokalitu pre umiestnenie nového mestského cintorína v nasledovnej polohe:

·  lokalita juhozápadne od železničnej trate Štúrovo – Bratislava za podnikateľskými prevádzkami súbežne so železničnou traťou oproti železničnej stanici, resp. koľajisku (na pozemkoch vo vlastníctve rímsko-katolíckej cirkvi, za predpokladu vzájomnej dohody).
Príloha: grafické zobrazenie navrhovaných lokalít č. 1 – 4.

