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M E S T O   Š A Ľ A   -  Mestský úrad

                                                                                Mestské zastupiteľstvo v Šali 

Materiál číslo B 2/7/2014 
Územný plán centrálnej mestskej zóny Šaľa v znení zmien a doplnkov č. 2 a návrh Všeobecne záväzného nariadenia mesta Šaľa, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť Územného plánu centrálnej mestskej zóny Šaľa v znení zmien a doplnkov č. 2
Návrh na uznesenie: 

Mestské zastupiteľstvo v Šali

A. prerokovalo

· správu o postupe obstarávania a prerokovania návrhu zmien a doplnkov č. 2 ÚPN CMZ Šaľa,
· stanoviská dotknutých orgánov, organizácií, fyzických a právnických osôb k návrhu zmien a doplnkov  č. 2 ÚPN CMZ Šaľa,
· vyhodnotenie pripomienok k návrhu zmien a doplnkov č. 2 ÚPN CMZ Šaľa a návrh na rozhodnutie o námietkach a pripomienkach,
· stanovisko Okresného úradu Nitra, odboru výstavby a bytovej politiky, oddelenie územného plánovania – preskúmanie návrhu zmien a doplnkov  č. 2 ÚPN CMZ Šaľa, 
· Územný plán centrálnej mestskej zóny Šaľa v znení zmien a doplnkov č. 2 a 
· návrh Všeobecne záväzného nariadenia mesta Šaľa, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť Územného plánu centrálnej mestskej zóny Šaľa v znení zmien a doplnkov č. 2,
B. berie na vedomie

· správu o postupe obstarávania a prerokovania návrhu zmien a doplnkov č. 2 ÚPN CMZ Šaľa,
· stanoviská dotknutých orgánov, organizácií, fyzických a právnických osôb k návrhu zmien a doplnkov  č. 2 ÚPN CMZ Šaľa,  

· stanovisko Okresného úradu Nitra, odboru výstavby a bytovej politiky, oddelenie územného plánovania ‑preskúmanie  návrhu zmien a doplnkov č. 2 ÚPN CMZ Šaľa, 
C. schvaľuje

· vyhodnotenie pripomienok k návrhu zmien a doplnkov č. 2 ÚPN CMZ Šaľa a návrh na rozhodnutie o námietkach a pripomienkach,
· Územný plán Centrálnej mestskej zóny Šaľa v znení zmien a doplnkov č. 2,
· Všeobecne záväzné nariadenie mesta Šaľa, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť Územného plánu centrálnej mestskej zóny Šaľa v znení zmien a doplnkov č. 2,
D. odporúča
· primátorovi mesta uložiť prednostke MsÚ, aby zabezpečila spracovanie čistopisu zmien a doplnkov ÚPN CMZ mesta Šaľa v zmysle vyhodnotenia pripomienkového konania 
Termín: 18. 11. 2014                                   



· primátorovi mesta uložiť prednostke MsÚ, aby MsÚ Šaľa zabezpečilo uloženie ÚPN CMZ Šaľa v znení zmien a doplnkov č. 2 podľa § 28 úplného znenia Stavebného zákona
Spracoval:                                                                           

Predkladá:

Ing. Eliška Vargová v. r.





Ing. Eliška Vargová v. r.
OSaKČ                                                                     


OSaKČ
Ing. arch. Jana Vitková v. r.
odborne spôsobilá osoba na obstarávanie ÚPP a ÚPD
Predložené mestskému zastupiteľstvu 30. októbra 2014  

K rokovaniu prizvať Ing. arch. Imricha Pleidela, architektonická kancelária Šaľa
Dôvodová správa:

Zmeny a doplnky č. 2 Územného plánu centrálnej mestskej zóny - (ZaD č.2 ÚPN CMZ) Šaľa

Dôvodom obstarávania ZaD č. 2 ÚPN CMZ Šaľa bola potreba aktualizácie ÚPN CMZ v blokoch B1 a B10 – zosúladenie zrealizovaného projektu revitalizácie v tejto časti CMZ a  podnet COOP Jednota Galanta SD v súvislosti so zámermi modernizácie prevádzky a zvýšenia kvality poskytovaných služieb zákazníkov formou rozšírenia a zvýšenia kapacity parkovacích státí a úpravy verejného priestranstva pred nákupným strediskom OLYMPIA.
Mestské zastupiteľstvo v Šali uznesením č. 8/2013-X zo dňa 7.11.2013 a uznesením               č. 2/2014-XI zo dňa 10.4.2014 odsúhlasilo návrh na spracovanie zmien a doplnkov č. 2 Územného plánu centrálnej mestskej zóny Šaľa a odporučilo primátorovi uložiť prednostke MsÚ obstarať spracovanie Zmien a doplnkov č.2 Územného plánu centrálnej mestskej zóny Šaľa v rozsahu prerokovaného materiálu. 
Zoznam lokalít a opatrení schválených MsZ v Šali na obstaranie zmien a doplnkov č. 2 ÚPN CMZ Šaľa

Zmena 2.1 Tvarovo-priestorová aktualizácia peších plôch, komunikácií, odstavných plôch a zelene v rámci revitalizácie časti CMZ v blokoch B1 a B10

V rokoch 2012 – 2014 bola v priestore blokov B1 a B10 (okolie kostola, kaštieľa, gymnázia) zrealizovaná stavba Revitalizácia centrálnej mestskej zóny Šaľa. Predložená zmena prestavuje detailnejšie funkčné a priestorové vymedzenie zrealizovaných peších plôch, komunikácií, odstavných plôch a zelene v území vymedzenom ulicami Pazmáňa, Dolná, Školská, Štefánikova a Mostová.

Navrhovaná zmena sa dotýka podmienok regulácie priestorového usporiadania iba minimálne a to definovaním možností pre vytvorenie pasáží v objektoch možných prístavieb bytového domu v severozápadnej časti bloku B10. Iné parametre, najmä regulatívy a limity funkčnej a priestorovej regulácie uvedené v regulačných listoch pre bloky B1 a B10 v záväznej časti ÚPN CMZ mesta Šaľa nie sú dotknuté a ostávajú v platnosti podľa pôvodného znenia ÚPN CMZ mesta Šaľa.

V lokalite 2.1 vymedzenej ulicami Pazmáňa, Dolná, Školská, Štefánikova a Mostová sú situované dve nehnuteľné kultúrne pamiatky (ďalej len NhNKP), a to kaštieľ, evidovaný v Ústrednom zozname pamiatkového fondu (ďalej len ÚZPF) pod číslom 52.1 a kostol, evidovaný v ÚZPF pod číslom 54.1. Aktualizácia peších plôch, komunikácií, odstavných plôch a zelene sa môže dotknúť bezprostredného okolia NhNKP v zmysle § 27, ods. 2 pamiatkového zákona. V bezprostrednom okolí NhNKP nemožno vykonávať stavebnú činnosť, ktorá by mohla ohroziť pamiatkové hodnoty kultúrnej pamiatky. Bezprostredné okolie NhNKP je priestor v okruhu desiatich metrov od NhNKP, desať metrov sa počíta od obvodového plášťa stavby, ak NhNKP je stavba, alebo hranice pozemku, ak je NhNKP aj pozemok. Vzhľadom k vyššie uvedenému si investor/stavebník pred začatím stavby, ktorou bude dotknuté bezprostredné okolie kaštieľa alebo kostola, je povinný si vyžiadať od Krajského pamiatkového úradu v Nitre vyjadrenie, v ktorom budú stanovené podmienky ochrany vyššie uvedených NhNKP vrátane ich bezprostredného okolia.
Zmena 2.2 Rozšírenie parkoviska a úprava verejných priestranstiev pred nákupným strediskom OLYMPIA

Navrhnutá zmena rieši podrobnejšie funkčné a priestorové podmienky pre rozšírenie parkoviska a úpravy a peších plôch a ostatných verejných priestranstiev vrátane zelene pred NS OLYMPIA pri okružnej križovatke na nároží Vlčanskej a Hlavnej ulice.

Navrhovanou zmenou sa sleduje dôsledné priestorové a funkčné členenie pre statickú dopravu, cyklistickú dopravu, peší pohyb a zeleň s cieľom zvýšenia prevádzkovej a estetickej kvality riešenia verejných priestranstiev pred NS OLYMPIA.

Vytvorením podmienok pre výrazné zvýšenie kapacity parkovacích státí pred NS OLYMPIA sa zvýši celková kapacita parkovacích státí v rámci CMZ v nadväznosti na pešiu zónu v centrálnom priestore mesta Šaľa.

Navrhovaná zmena sa dotýka podmienok regulácie priestorového usporiadania iba minimálne a to definovaním možností pre vytvorenie pasáží v objektoch možných prístavieb bytového domu v severozápadnej časti bloku B6. Iné parametre, najmä regulatívy a limity funkčnej a priestorovej regulácie uvedené v regulačných listoch pre bloky B6 v záväznej časti ÚPN CMZ mesta Šaľa nie sú dotknuté a ostávajú v platnosti podľa pôvodného znenia ÚPN CMZ mesta Šaľa.

Podmienky ochrany archeologických nálezov a situácií stanovené pre obidve lokality 2.1 a 2.2

• Vo vzťahu k možnosti narušenia archeologických nálezísk ku stavbe, ktorá si vyžiadala vykonanie zemných prác stavebník/investor je povinný od Krajského pamiatkového úradu Nitra už v stupni územného konania si vyžiadať v zmysle zákona 50/1976 Zb. O územnom plánovaní v znení neskorších predpisov záväzné stanovisko, v ktorom budú 
určené podmienky ochrany archeologických nálezov.

• V prípade nevyhnutnosti vykonať záchranný archeologický výskum ako predstihové opatrenie na záchranu archeologických nálezísk a nálezov rozhoduje o výskume podľa § 37 ods. 3 pamiatkového zákona Krajský pamiatkový úrad Nitra.

• V prípade archeologického nálezu mimo povoleného výskumu nálezca alebo osoba zodpovedná za vykonávanie prác podľa ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zákona oznámi nález najneskôr na druhý pracovný deň Krajskému pamiatkovému úradu Nitra a nález ponechá bez zmeny až od obhliadky Krajským pamiatkovým úradom Nitra alebo ním poverenou odborne spôsobilou osobou, najmenej však tri pracovné dni odo dňa ohlásenia. Do vykonania obhliadky je nálezca povinný vykonať všetky nevyhnutné opatrenia na záchranu nálezu, najmä zabezpečiť ho proti poškodeniu, znehodnoteniu, zničeniu a odcudzeniu. Archeologický nález môže vyzdvihnúť a premiestniť z pôvodného miesta a z nálezových súvislostí iba osoba oprávnená metódami archeologického výskumu. Podľa § 40 ods. 10 pamiatkového zákona má nálezca právo na náhradu výdavkov súvisiacich s ohlásením a ochranou nálezu v sume až do výšky 100% hodnoty nálezu. Hodnota materiálu a hodnota nálezu sa určuje znaleckým posudkom.

Uvedené podmienky vyplývajú zo stanoviska Krajského pamiatkového úradu Nitra č. KPUNR-2014/15180-2/54689/U zo dňa 21.08.2014
O týchto spracovaných zmenách sa bude hlasovať jednotlivo.

Súčasťou ZaD č. 2 ÚPN CMZ je aj návrh VZN, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť Územného plánu centrálnej mestskej zóny v znení zmien a doplnkov č. 2.

Poznámka: Číslovanie lokalít a opatrení je dodržané podľa schváleného Obsahu a rozsahu ZaD č.2 ÚPN CMZ a uznesenia č. 8/2013-X zo dňa 7.11.2013 a uznesením č. 2/2014-XI zo dňa 10.4.2014
Stanovisko Komisie územného plánovania, výstavby a dopravy – bude prezentované priamo na zasadnutí MsZ.

Prílohy:

Príloha č. 1 - 
správa o postupe obstarávania a prerokovania návrhu zmien a doplnkov č. 2  ÚPN CMZ Šaľa – spracovala: Ing. arch. Jana Vitková
Príloha č. 2 –
stanoviská dotknutých orgánov, organizácií, fyzických a právnických osôb k návrhu zmien a doplnkov  č. 2 ÚPN CMZ Šaľa

Príloha č. 3 – 
prehľad pripomienok a spôsob ich uplatnenia v návrhu zmien a doplnkov č. 2 ÚPN CMZ Šaľa (vyhodnotenie pripomienok) - spracovala: Ing. arch. Jana Vitková
Príloha č. 4 –
stanovisko Okresného úradu Nitra, odboru výstavby a bytovej politiky, oddelenie územného plánovania – preskúmanie návrhu zmien a doplnkov č. 2 ÚPN CMZ Šaľa 
Príloha č. 5 –
návrh VZN mesta Šaľa, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť Územného plánu centrálnej mestskej zóny Šaľa v znení zmien a doplnkov č. 2 
Príloha č. 6 –  
ZaD č.2 ÚPN CMZ- grafická časť 
Príloha č. 7 –  
ZaD č.2 ÚPN CMZ- textová časť
