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Vyjadrenie súhlasu s rozdelením nebytových priestorov v Dome kultúry 
v Šali k zámeru odplatného prevodu






Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali
A. prerokovalo
vyjadrenie súhlasu s rozdelením nebytových  priestorov v Dome kultúry v Šali k zámeru odplatného prevodu,
B. súhlasí
s rozdelením nebytových priestorov na priestory reštaurácie a ostatné priestory vyhradené pre kultúrnu činnosť MsKS, za účelom výpočtu podielov na spoločných častiach 
a zariadeniach Domu kultúry, na ul. SNP, súp. č. 955/19 a rozdelenie podielov na pozemku, parcela číslo 2752/2, zastavaná plocha a nádvorie, vedeného na liste vlastníctva č. 1, k zámeru odplatného prevodu nebytového priestoru reštaurácie s príslušenstvom.   
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Predložené mestskému zastupiteľstvu 11. septembra 2014 

Dôvodová správa:
Mestský úrad v Šali prijal dňa 01.07.2014 žiadosť o odkúpenie nehnuteľnosti - nebytového priestoru reštaurácie s prislúchajúcimi priestormi v objekte Domu kultúry v Šali, od Ondreja Kožucha (príloha č. 1 – žiadosť).
Žiadateľ má reštauráciu v prenájme na základe Nájomnej zmluvy č. 82/2004/DK na dobu neurčitú od 01.10.2004 spolu s prislúchajúcimi priestormi: kuchyňa, skladové priestory, prípravovňa, umyváreň, chodby, kancelárie, šatne, WC, atď., spolu o výmere 320,02 m2.
Dom kultúry (ďalej ako DK), súp. č. 955/19  sa nachádza na ul. SNP v Šali, na pozemku, parc. registra C katastra nehnuteľností č. 2752/2 o výmere 2067 m2, vedený v katastrálnom území Šaľa, na liste vlastníctva č. 1.
Budova  DK je dvojpodlažná a slúži primárne na kultúrne a spoločenské účely. Nebytové priestory, ktoré sa nachádzajú v DK sú čiastočne prenajímané pre podnikateľské subjekty, t.č. je v nájme 7 subjektov.
Pred samotným schvaľovaním žiadosti o odkúpenie nebytového priestoru – reštaurácie s príslušenstvom je potrebné urobiť niekoľko právnych úkonov, bez ktorých nemôže mesto pristúpiť k prevodu.
Nakoľko budova DK je v katastri nehnuteľností vedená ako stavba v celosti, pred prevodom niektorej z časti DK je potrebné celú stavbu  podielovo rozdeliť, jednotlivé nebytové priestory zapísať do katastra nehnuteľností a taktiež pozemok. Je potrebné vyhotoviť zameranie skutkového stavu stavby, vzhľadom k tomu, že od výstavby v roku 1973 prišlo k niekoľkým stavebným zmenám, ďalej previesť výpočet podielu na spoločných častiach a zariadeniach budovy a výpočet podielu na pozemku. Na tieto úkony budú oslovené spôsobilé osoby. Úkony spojené s rozdelením nebytových priestorov v Dome kultúry v Šali bude hradiť žiadateľ.
V prípade, ak MsZ schváli rozdelenie nebytových priestorov a následne odpredaj niektorého nebytového priestoru, v zmysle zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov, mesto nemôže vykonávať správu objektu, nakoľko nebude výlučným vlastníkom. Môže zriadiť spoločenstvo vlastníkov alebo  správou budovy vlastníci môžu poveriť správcovskú organizáciu v zmysle vyššie citovaného zákona. Správcom môže byť právnická alebo fyzická osoba alebo podnikateľ, ktorá má v predmete podnikania alebo v predmete činnosti správu a údržbu bytového fondu.

Stanovisko MsÚ
K tomu, aby mohol byť riešený zmluvný odplatný prevod časti budovy, reštaurácie s príslušenstvom, je nutné previesť zápis jednotlivých nebytových priestorov do katastra nehnuteľností a súhlas MsZ. Samotný prevod môže byť v MsZ prerokovaný až následne.
