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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad

Mestské zastupiteľstvo v Šali

Materiál číslo D 13/4/2014
SPORTER s.r.o., Nevädzová 6F, 821 01  Bratislava – ponuka na spätné odkúpenie pozemku na Hollého ul. v Šali, mestská časť Veča 
Návrh na uznesenie:
Alternatíva A

Mestské zastupiteľstvo v Šali

A. prerokovalo

ponuku na spätné odkúpenie pozemku na Hollého ul. v Šali, mestská časť Veča, 
B. ruší

Uznesenie č. 8/2013 – XVIII. z 8. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali zo dňa 
7. novembra 2013,
C. schvaľuje
spätné odkúpenie pozemku do vlastníctva mesta Šaľa, Nám. Sv. Trojice 7, Šaľa, IČO 00 306 185, parcela registra C katastra nehnuteľností č. 3198/348, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 2 379 m2, vedený na liste vlastníctva č. 6923, vo vlastníctve spoločnosti SPORTER, s.r.o. Nevädzová 6F, Bratislava, zastúpená konateľom 
Bc. Martinom Černákom,  v cene 85 644,00 Eur (t.j. cena znížená o zmluvnú pokutu) na 36 splátok, vo výške 2 379,00 Eur/mesiac, podľa splátkového kalendára, ktorý je prílohou č. 1 tohto uznesenia.
Alternatíva B

Mestské zastupiteľstvo v Šali 

A.
prerokovalo

ponuku na spätné odkúpenie pozemku na Hollého ul. v Šali, mestská časť Veča,
B. 
neschvaľuje


spätné odkúpenie pozemku do vlastníctva mesta Šaľa, parcela registra C katastra nehnuteľností č. 3198/348, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 2 379 m2, vedený na liste vlastníctva č. 6923, vo vlastníctve spoločnosti SPORTER, s.r.o. Nevädzová 6F, Bratislava, zastúpená konateľom Bc. Martinom Černákom.
Spracoval:







Predkladá:

Mgr. Miloslava Bartíková v. r.




Ing. Božena Tóthová v. r.
referent OSMaZM






vedúca OSMaZM
Predložené mestskému zastupiteľstvu 26. júna 2014
Dôvodová správa:
Dňa 3.6.2014 bola doručená na MsÚ opätovná ponuka na spätné odkúpenie pozemku, s tým, že spoločnosť SPORTER, s.r.o. navrhuje mestu odpočítať od kúpnej ceny zmluvnú pokutu a zvyšok kúpnej ceny splatiť v 36 splátkach (príloha č. 2 – ponuka)
· kúpna cena - 95 160,00 Eur

· zmluvná pokuta - 9 516,00 Eur

· cena po odpočítaní zmluvnej pokuty - 85 644,00 Eur

· 36 splátok – 2 379,00 Eur/mesiac (príloha č. 1 – splátkový kalendár)
Nakoľko v rozpočte na rok 2014 nie je naplánovaný takýto výdavok, prvá splátka bude uhradená v januári 2015, po dobu 36 mesiacov, vždy k 20. dňu v mesiaci, posledná splátka je 20.12.2017.
Základná škola J. Hollého, s ktorou pozemok bezprostredne susedí a pred odpredajom bol súčasťou areálu sa vyjadrila, že pozemok pre svoju činnosť nepotrebuje.

Dôvodová správa k materiálu D/6/8/2013

Mestský úrad prijal dňa 12.07.2013 ponuku na spätné odkúpenie pozemku, parcela v reg. C katastra nehnuteľností (ďalej ako CKN) č. 3198/348 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 
2 379 m2.  SPORTER s.r.o. ponúka mestu Šaľa spätné odkúpenie pozemku v tej istej cene ako ho kúpila v roku 2009, t.j. 95 160,00 Eur, prípadne ak mesto neprejaví záujem o spätné odkúpenie pozemku, žiadajú zrušiť vecné bremeno spočívajúce v predkupnom práve, zriadené v prospech mesta Šaľa, aby mohli pozemok ponúknuť iným záujemcom.
Uvedený pozemok sa nachádza na Hollého ul. v Šali, mestská časť Veča pri Základnej škole J. Hollého  (príloha č. 2 – snímka).

Vlastník pozemku, spoločnosť SPORTER s.r.o. uvedený pozemok získala do svojho vlastníctva na základe víťaznej ponuky pre obchodnú verejnú súťaž (ďalej ako OVS) „ O najvýhodnejšiu ponuku na kúpu pozemku odčleneného z areálu Základnej školy na Hollého ul. v Šali – Veči, časť par. č. 3198/114 (nová parc. č. 3198/348) o výmere 2 379 m2“ a Kúpnej zmluvy a zmluvy o zriadení predkupného práva č. 32/2009 zo dňa 09.12.2009. Vklad do katastra nehnuteľností bol povolený dňa 23.02.2010.
Mesto Šaľa vyššie uvedenú OVS vyhlásilo dňa 12.11.2008, dňa 12.02.2009 bol mestským zastupiteľstvom schválený prevod pozemku Uznesením č. 1/2009-XX, pre víťaza OVS spoločnosť SPORTER s.r.o.
Kupujúci zaplatil za prevádzaný pozemok 40,00 Eur/m2, t.j. celkovú sumu 95 160,00 Eur, z toho 9 476,00 Eur ako súťažnú zábezpeku, zostatok sumy vo výške 85 684,00 Eur doplatil po podpise kúpnej zmluvy. 

Kúpnou zmluvou a zmluvou o zriadení predkupného práva bolo zriadené  predkupné právo  ako vecné právo v prospech predávajúceho, t.j. mesto Šaľa, ktoré spočíva v tom, že pokiaľ v budúcnosti kupujúci pred ukončením výstavby bude chcieť predať nehnuteľnosť, ponúkne ju predávajúcemu za cenu dohodnutú v zmluve a stavby zriadené na tomto pozemku za cenu podľa skutočne preinvestovaných nákladov.

Predkupné právo ako vecné právo je evidované v katastri nehnuteľností v časti C na liste vlastníctva č. 6923.
Kupujúci kúpil nehnuteľnosť za účelom výstavby sídla spoločnosti (kancelárske priestory s príslušnými skladovými a parkovacími priestormi) podľa víťazného návrhu z OVS.

Jedno z kritérií pre vyhodnotenie a výber najvýhodnejšej ponuky bolo aj predloženie časového harmonogramu realizácie podnikateľského zámeru. Spoločnosť SPORTER s.r.o. v OVS predložila nasledovný harmonogram:

· jar 2009 ( podpísanie kúpnej zmluvy

· jar 2010 ( územné konanie

· jeseň 2010 ( stavebné konanie

· jar 2011 – zima 2013 ( realizácia stavby

· zima 2013 ( kolaudácia

· jar 2014 ( začiatok prevádzky

Spoločnosť však do dnešného dňa nepožiadala ani o územné konanie. 
V kúpnej zmluve boli dohodnuté nasledovné podmienky:

· v článku IV. bod 2 je dohodnuté, že ak kupujúci nedodrží účel, na ktorý bol pozemok predaný, zaväzuje sa zaplatiť zmluvnú pokutu vo výške 10 % z kúpnej ceny nehnuteľnosti. Týmto nie je dotknuté právo predávajúceho na náhradu škody, ktorá mu vznikne nedodržaním účelu odkúpenia pozemku zo strany kupujúceho. 
· v článku IV. bod 6 sa kupujúci zaviazal, že o stavebné povolenie požiada do jedného roka od povolenia vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností

· v článku V. bod 3 je dohodnuté, že oprávnený z predkupného práva odovzdá povinnému z predkupného práva podpísanú zmluvu o zrušení predkupného práva do 5 dní odo dňa predloženia právoplatného kolaudačného rozhodnutia o povolení užívania stavby na kupovanom pozemku.
Stanovisko MsÚ
MsÚ odporúča neschváliť spätné odkúpenie pozemku, parc. č. 3198/348 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 2 379 m2 z dôvodu nepriaznivej finančnej situácie mesta a z dôvodu, že Základná škola J. Hollého predmetný pozemok nepotrebuje ku svojej činnosti
