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   M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad 

Mestské zastupiteľstvo v Šali

Materiál číslo D 17/4/2014
Zámena pozemkov časť parcely číslo 67/102 vo vlastníctve mesta Šaľa, 
za pozemky parcela číslo 3627/6 a parcela číslo 3627/7 vo vlastníctve spoločnosti SEHATEX, s.r.o.
Návrh na uznesenie: 
Mestské zastupiteľstvo v Šali

A. prerokovalo

zámenu pozemkov časť parcely číslo 67/102 vo vlastníctve mesta Šaľa, za pozemky parcela číslo 3627/6 a parcela číslo 3627/7 vo vlastníctve spoločnosti SEHATEX, s.r.o.,
B. konštatuje,
že v zmysle § 2 ods. 5 písm. d) Všeobecne záväzného nariadenia č. 10/2011 o zásadách zmluvného odplatného prevodu nehnuteľného majetku vo vlastníctve mesta: 
1. ide o zosúladenie skutkového a právneho stavu užívaných pozemkov,
2. zámer prevodu pozemku z dôvodu hodného osobitného zreteľa bol zverejnený na úradnej tabuli a webovej stránke mesta dňa 11. júna 2014,
C. schvaľuje
zámenu pozemkov nasledovne:

1. vo vlastníctve mesta Šaľa:
pozemok, časť parcely registra E katastra nehnuteľností č. 67/102, zastavaná plocha 
a nádvorie o výmere 106 m2, vedený na liste vlastníctva č. 7266, v zmysle geometrického plánu č. 16/2013 overeného Správou katastra Šaľa, pod č. 275/2013, ide o novovytvorenú parcelu registra C katastra nehnuteľností č. 3626/31, zastavaná plocha a nádvorie, v hodnote 2 814,83 Eur
2. vo vlastníctve spoločnosti SEHATEX, s.r.o.:
pozemky, parcela registra C katastra nehnuteľností č. 3627/6, ostatná plocha o výmere 193 m2 a parcela č. 3627/7, ostatná plocha o výmere 48 m2, vedené na liste vlastníctva č. 3485, v hodnote 6 399,76 Eur.
Spracoval:







Predkladá:

JUDr. Anna Torišková v. r.

Ing. Božena Tóthová v. r.
právnik OSMaZM






vedúca OSMaZM
Predložené mestskému zastupiteľstvu 26. júna 2014
Dôvodová správa:
Na predchádzajúcom zasadnutí Mestského zastupiteľstva dňa 10. apríla 2014 bol Uznesením č. 2/2014 – XXV. schválený zámer na zámenu pozemkov v katastrálnom území Šaľa ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v zosúladení skutkového a právneho stavu užívaných pozemkov.
V zmysle § 2 ods. 7 Všeobecného záväzného naradenia (ďalej aj ako „VZN“) č. 10/2011 o zásadách zmluvného odplatného prevodu nehnuteľného majetku vo vlastníctve mesta bol zámer zámeny majetku mesta za majetok v majetku spoločnosti SEHATEX, s.r.o. zverejnený na úradnej tabuli a webovej stránke mesta Šaľa dňa 11. júna 2014,  t.j. 15 – dňová lehota v zmysle zákona č. 138/91 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, bola dodržaná.
V zmluvných podmienkach pri uzatváraní zámennej zmluvy bude uvedené, že žiadateľ nebude požadovať od mesta doplatenie rozdielu z hodnoty pozemku, keďže pozemky vo vlastníctve žiadateľa sú vo väčšej výmere ako pozemok vo vlastníctve mesta Šaľa.
Dôvodová správa k predchádzajúcemu materiálu číslo D 18/2/2014:

Správa katastra Šaľa previedla dňa 06.02.2012 zápis schváleného Registra obnovenej evidencie pozemkov do katastra nehnuteľností v katastrálnom území Šaľa. Do listu vlastníctva  (ďalej aj ako „LV“) č. 7266 boli mestu Šaľa ako vlastníkovi prevedené neknihované a zaknihované parcely po prelustrovaní pozemkovoknižných vložiek pozemkovej knihy pre pôvodné katastrálne územie Šaľa a katastrálne územie Veča. Na začiatku roka 2013 sme oslovili užívateľov pozemkov, ktorí by mohli mať záujem o predmetné pozemky vo vlastníctve mesta evidované na LV č. 7266 s ponukou na ich odkúpenie.  Pripadali do úvahy spoločnosť SEHATEX, s.r.o. (vlastník nehnuteľností na Bernolákovej ulici) a Peter Tóth (vlastník rodinného domu na Lužnej ulici). Žiadosť č. 8783/2013 Petra Tótha zo dňa 28.10.2013 bola prerokovaná na 9. zasadnutí MsZ dňa 5. decembra 2013 (pozri bod B).
A) Mestský úrad prijal dňa 30.01.2014 žiadosť o zámenu pozemkov (príloha č. 1 – žiadosť).
Pozemok, časť parcely registra E katastra nehnuteľností číslo 67/102 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 106 m2, v zmysle geometrického plánu č. 16/2013 overeného Správou katastra Šaľa, pod číslom 275/2013, ide o novovytvorenú parcelu registra C katastra nehnuteľností číslo 3626/31 zastavaná plocha a nádvorie, sa nachádza na Bernolákovej ulici v Šali – Veči (príloha č. 2 – snímka). Pozemok je vo vlastníctve mesta Šaľa, vedený na LV č.7266 v katastrálnom území Šaľa.
Hodnotová mapa v predmetnej lokalite je v rozpätí od 26,555 Eur/m2 do 49,790 Eur/m2, t.j. za 106 m2 je cena pozemku od 2 814,83 Eur do 5 277,74 Eur.

Pozemky, parcela registra C katastra nehnuteľností číslo 3627/6 ostatná plocha o výmere 
193 m2 a parcela číslo 3627/7 ostatná plocha o výmere 48 m2, na ktorých sa nachádza pás pozemku pri oplotení cintorína v mestskej časti Veča, ktoré sú vo vlastníctve spoločnosti SEHATEX, s.r.o., vedené na LV č. 3485 v katastrálnom území  Šaľa.

V žiadosti sa uvádza, že areál cintorína zasahuje na pozemok vo vlastníctve spoločnosti SEHATEX, s.r.o. a pozemok vo vlastníctve mesta sa nachádza v tesnej blízkosti spoločnosti. 

Spoločnosť (žiadateľ) k žiadosti priložila čestné vyhlásenie, že nemajú v čase podania žiadosti evidované záväzky po lehote splatnosti voči mestu Šaľa, štátu, daňovému úradu, zdravotnej a sociálnej poisťovni. 

Hodnota pozemkov podľa hodnotovej mapy v predmetnej lokalite je v rozpätí od 26,555 Eur/m2 do 49,790 Eur/m2, t.j. za 193 m2 + 48 m2 = 241m2  je cena pozemkov od 6 399,76 Eur do 11 999,39 Eur.

Žiadateľ uviedol, že nepožaduje dorovnanie rozdielu ceny za zamieňané pozemky, aj napriek tomu, že pozemky vo vlastníctve žiadateľa sú spolu vo väčšej výmere ako pozemok vo vlastníctve mesta.
V zmysle § 2 ods. 5 písm. d) Všeobecného záväzného nariadenia č. 10/2011 o zásadách zmluvného odplatného prevodu nehnuteľného majetku mesta v znení neskorších predpisov ide o prípad hodný osobitného zreteľa, spočívajúci v zosúladení skutkového a právneho stavu užívaného pozemku, ktorý spočíva v užívaní pozemku.

Mestský úrad prijal dňa 18.03.2014 doplnenie žiadosti o zámenu nehnuteľností od spoločnosti SEHATEX, s.r.o., ktorou rozširujú pôvodnú ponuku na zámenu ešte o parcelu registra C katastra nehnuteľností č. 3627/7 ostatná plocha o výmere 48 m2 (príloha č. 4 – doplnenie žiadosti), ktorá v čase podania žiadosti bola vo vlastníctve konateľa spoločnosti SEHATEX, s.r.o..
B) Dňa 17.03.2014 Mestský úrad v Šali prijal odvolanie sa na neschválenie odkúpenia pozemku od Petra Tótha, ktorý žiadal o odkúpenie vyššie uvádzaného pozemku (príloha č. 3 – odvolanie). Na základe ponuky mesta Šaľa, žiadal pán Tóth o odkúpenie pozemku, časť parcely č. 67/102 orná pôda o výmere cca 104 m2, v tom čase spoločnosť SEHATEX, s.r.o. požadovala zámenu pozemkov 1:1, inak nemala záujem o ponúkaný pozemok. 
Na 9. zasadnutí MsZ, ktoré sa konalo dňa 5. decembra 2013, bolo prijaté Uznesenie č. 9/2013 – VIII., ktorým bolo schválené zverejnenie zámeru prevodu pozemku. Uvedený zámer bol zverejnený na úradnej tabuli a internetovej stránke mesta dňa 20. januára 2014. Následne bol pán Tóth vyzvaný na predloženie geometrického plánu, ktorý doručil mestu Šaľa a na základe, ktorého bol pripravený materiál na rokovanie MsZ, ktoré sa konalo dňa 4. februára 2014, kde bol materiál z rokovania stiahnutý. Peter Tóth žiada o prehodnotenie danej situácie v jeho prospech, nakoľko má o uvedený pozemok stále záujem. V prípade, že sa jeho žiadosti nevyhovie bude si vymáhať náklady za vyhotovenie geometrického plánu potrebného ku kúpnej zmluve vo výške cca 300 Eur (suma bude upresnená predložením dokladu), nakoľko mu dôvod zamietnutia jeho žiadosti nie je známy.
Stanovisko MsÚ:
MsÚ odporúča schváliť zámenu pozemkov nasledovne:
1. vo vlastníctve mesta Šaľa
pozemok, časť parc. reg. E katastra nehnuteľností číslo 67/102 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 106 m2, vedený na liste vlastníctva číslo 7266, v zmysle geometrického plánu č. 16/2013 overeného Správou katastra Šaľa, pod číslom 275/2013, ide o novovytvorenú parcelu registra C katastra nehnuteľností 
číslo 3626/31 zastavaná plocha a nádvorie, v hodnote  2 814,83 Eur.
2. vo vlastníctve spoločnosti SEHATEX, s.r.o. 

za pozemok, parcela registra C katastra nehnuteľností číslo 3627/6 ostatná plocha o výmere 193 m2, vedený na liste vlastníctva číslo 3485, v hodnote 6 399,76 Eur.
