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Mestské zastupiteľstvo v Šali






Materiál číslo D 4/4/2014
Návrh postupu pri prevode záhradiek v záhradkárskych osadách na Jesenského ulici (lokalita A) a pri železnici (lokalita B)






Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali
A. prerokovalo
návrh postupu pri prevode záhradiek v záhradkárskych osadách na Jesenského ulici (lokalita A) a pri železnici (lokalita B),
B. schvaľuje
1. odplatný prevod záhradiek v záhradkárskych osadách na Jesenského ulici (lokalita A) a pri železnici (lokalita B) za cenu v zmysle Znaleckého posudku č. 61/2014 zo dňa 28.05.2014 vypracovaného znalcom Ing. Kristiánom Szekeresom, PhD, nasledovne:
· v lokalite A v cene 10,59 Eur/m2, 
· v lokalite B v cene 9,53 Eur/m2,
· spoločný prístupový chodník v cene 7,06 Eur/m2,
2. preveriť záujem o kúpu záhradiek u jednotlivých nájomcov záhradiek a predložiť informáciu na nasledujúcom zasadnutí mestského zastupiteľstva.
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Predložené mestskému zastupiteľstvu 26. júna 2014
Dôvodová správa:

Mestský úrad v Šali prijal dňa 24. apríla 2014, následne 29. apríla 2014 a 6. mája.2014 žiadosti o odkúpenie pozemkov, ktoré žiadatelia využívajú ako záhradky (spolu 11 žiadostí). Uvedené záhradky sa nachádzajú pri železničnej trati smerom na Vlčany v pravo ( príloha č. 1 snímka). Ide o parcelu registra C katastra nehnuteľností číslo 789/1 zastavaná plocha a nádvorie, zapísaná na liste vlastníctva číslo 1, vo vlastníctve mesta Šaľa.
Žiadatelia majú na predmetné záhradky s mestom Šaľa uzatvorené nájomné zmluvy na dobu neurčitú.
Podľa geometrického plánu č. 03-2002 vypracovaného spoločnosťou GEOS geodetické služby, overeného Správou katastra pod číslom 279/02 zo dňa 22. augusta 2002 (ďalej ako GP) ide o celkovú výmeru 7 852 m2. Uvedená výmera zahŕňa konkrétne záhradky a prístupový chodník (príloha č. 2 – zoznam parciel).
Dňa 12.5.2014 MsÚ oslovil znalca v odbore odhadu hodnoty nehnuteľností na vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov, parc. č. 789/72 – 101 v zmysle vyššie uvedeného GP. 
Podľa vypracovaného znaleckého posudku č. 61/2014 je cena za záhradky stanovená nasledovne:
· parc. č. 789/72  - spoločný prístupový chodník v cene 7,06 Eur/m2
· parc. č. 789/73 – 81 – záhradky v cene 10,59 Eur/m2 (lokalita A)
· parc. č. 789/82 – 101 – záhradky v cene 9,53 Eur/m2 (lokalita B)

V prípade odpredaja záhradiek s podielom na prístupovom chodníku je predpokladaný  príjem vo výške 74 616,15 Eur. V príjmovej časti rozpočtu za predaj záhradiek je plánovaný príjem vo výške 50 tis. Eur.
V lokalite A ide o 9 záhradiek v celkovej výmere 2 264 m2, nachádzajú sa zo strany ulice Jesenského.  
V lokalite B ide o 20 záhradiek v celkovej výmere 4 530 m2, nachádzajú sa pozdĺž železničnej trati, spoločný prístupový chodník má výmeru 1 058 m2.
Na pozemku, parc. č. 789/1 zastavaná plocha a nádvoria sa nachádza vedenie vysokého napätia, podzemné elektrické vedenie, stožiar vysokého napätia s trafostanicou, hlavný kanalizačný zberač a do uvedeného územia zasahuje aj ochranné pásmo železničnej trate.
Dňa 28. apríla 2014 oslovil MsÚ Západoslovenskú distribučnú, a.s. (ďalej ako ZsD) a Západoslovenskú vodárenskú spoločnosť, a.s. (ďalej ako ZsVS) so žiadosťou o stanovisko k predmetnému zámeru odpredaja záhradiek.
Dňa 26.05.2014 MsÚ prijal stanovisko ZsD, s tým, že nemajú námietky voči odpredaju pozemku ale je potrebné upozorniť kupujúcich, že parcela je zaťažená zákonným vecným bremenom (príloha č. 3 – stanovisko ZsD).
Dňa 11.6.2014 MsÚ prijal (v elektronickej podobe) stanovisko ZsVS kde žiadajú ešte pred odpredajom pozemku zriadiť bezodplatné vecné bremeno práva uloženia a prevádzkovania kanalizačných potrubí (príloha č. 4 – stanovisko ZsVS).
Podľa územného plánu mesta Šaľa je definované funkčné využitie pozemku na „vyššiu alebo základnú vybavenosť a intenzívnu priemyselnú výrobu a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie, prípustná je špecifická vybavenosť, dopravná vybavenosť, bývanie, ostatné funkčné využitie je neprípustné“ (príloha č. 5 – stanovisko Oddelenia stratégie a komunálnych činností).
V prípade ak MsZ schváli cenu za prevod záhradiek budú oslovený nájomcovia, ktorým bude zaslaná návratka, v ktorej vyjadria svoj súhlas/nesúhlas s odkúpením  záhradky za schválenú cenu. Následne na nasledujúcich zasadnutiach bude MsZ schvaľovať prevod pozemkov (záhradiek) konkrétnym žiadateľom (nájomcom) ako prípad hodný osobitného zreteľa.
Stanovisko MsÚ
MsÚ odporúča schváliť cenu za prevod záhradiek v zmysle Znaleckého posudku č. 61/2014 vypracovaného znalcom, t.j. v lokalite A 10,59 Eur/m2, v lokalite B 9,53 Eur/m2, spoločný chodník 7,06 Eur/m2 a následne osloviť nájomcov s ponukou na odkúpenie.
 
