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M E S T O   Š A Ľ A  -  Mestský úrad




Mestské zastupiteľstvo v Šali






Materiál číslo C 5/2/2014
Návrh spôsobov riešenia reštrukturalizácie úverov 






Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali
A. prerokovalo
[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2]      návrh spôsobov reštrukturalizácie úverov,
B. schvaľuje
1. alternatíva: 
prijatie nového úveru za účelom prefinancovania existujúcich úverov v Prima banka  Slovensko a.s. a UniCredit bank Slovakia a.s. vo výške súčtu existujúcich úverov a sankcie od Prima banky Slovensko, a.s. a ručenie za prijatý úver blankozmenkou

2. alternatíva:   
zmeny podmienok Zmluvy o úvere číslo 000171/SB/2012 v UniCredit bank Slovakia a.s. a  ponechanie úverov v Prima banka Slovensko a.s.  a spracovanie návrhu zmeny rozpočtu na najbližšie zastupiteľstvo

3. alternatíva:
zmeny podmienok Zmluvy o úvere číslo 000171/SB/2012 v UniCredit bank Slovakia a.s. a podpísanie dodatkov s Prima banka Slovensko a.s. 




Spracoval:							Predkladá:
[bookmark: _GoBack]Ing. Alena Kiácová v. r.                                                       	Mgr. Ing. Daniela Vargová v. r.                                                          vedúca OEaP                                                                       	prednostka


Predložené mestskému zastupiteľstvu 10. apríla 2014

Dôvodová správa

Nemalý vplyv  na rozpočet mesta majú   splátky úverov, ktoré  do rozpočtu mesta vstupujú ako výdavkové finančné operácie. 
Jednou z možností  zlepšenia finančného dopadu dlhovej služby na cash flow  mesta v najbližších rokoch (2014 – 2018)  je reštrukturalizácia úverov, ktoré má mesto v Prima banka Slovensko, a.s. (ďalej Prima banka)  a UniCredit Bank Slovensko  a.s. (ďalej  UniCredit bank):
	Veriteľ
	číslo úveru
	pôvodná 
výška úveru
	výška nesp. istiny 
k 31. 12. 2013 
	výška nesp. istiny  
k 31. 03. 2013 
	 
úroková sadzba
	spolu s 
EURIBOR

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Prima banka
	50768
	1 660  000
	1 196 525
	1 138 629
	2,6+12 M
	3,15

	Prima banka
	50199
	1 926  000
	989 120
	885 003
	2,8 + 12 M
	3,35

	Prima banka 
	51280
	913  000
	621 943
	597 706
	2,6+ 12 M
	3,15

	UniCredit bank
	000101/SB/11/051
	160  000
	119 920
	109 900
	3,3+ 1M
	3,52

	UniCredit bank
	000171/SB/2012
	430  000
	382 216
	370 270
	2,7 + 3 M
	2,99

	UniCredit bank
	000791/SB/2013
	400 000
	400 000
	400 000
	1,9 + 3M
	2,19

	Spolu 
	 
	 
	3 709 725
	3 501 507
	 
	 



Na základe rokovania s Prima bankou mesto navrhlo   reštrukturalizáciu  úverov číslo  51280 a číslo 50768  s čím Prima banka súhlasila. Tiež sa podarilo vyrokovať zníženie úrokovej sadzby pri oboch úveroch z 2,6% na výsledných 2,1% + 12 mesačný  EURIBOR.
Úver č. 50199 do reštrukturalizácie zahrnutý nebol z dôvodu sankcie vo výške 37 000 EUR, ktorú by mesto muselo uhradiť Prima banke  pri zmene štruktúry tohto úveru.
Dopad reštrukturalizácie úverov v Prima banke na splátky istiny:
	Úver
	Výška  istiny  
k  31. 12. 2013 
	Splátka istina za rok 
	Dátum splatnosti úveru 
	Trvanie úveru

	 050768
	1 196 525
	231 576
	16.2.2019
	6 rokov 2 mes.

	 051280 
	621 943
	96 948
	27.5.2020
	5 rokov 5 mes.

	Spolu
	1 818 468
	328 524
	 
	 

	Nový úver
	1 818 468
	181 847
	31.12.2024
	10 rokov

	Rozdiel

	
	146 677
	
	


Rozdiel medzi   riadkom: spolu  ( pôvodné úvery ) a riadkom  nový  úver
[bookmark: OLE_LINK3]Na základe dohody s bankou mesto znížilo výšku istín v rozpočte na rok 2014 o 146 000 EUR. Po schválení uznesenia o reštrukturalizácii úveru MsZ-om, ktoré bolo podmienkou k reštrukturalizácii úveru, pristúpila banka k vypracovaniu dodatku k zmluvám. Tieto boli predložené mestu na podpis v mesiaci marec 2014. V zmluvách však Prima banka doplnila pre mesto povinnosť, na základe ktorej bude  mesto v budúcnosti 10-tich rokov povinné požiadať banku o súhlas na prijatie akéhokoľvek iného záväzku ( napr. úver, aj kontokorentný úver, pôžička...)  Následne mesto rokovalo s Prima bankou za účelom zrušenia obmedzujúcej podmienky. Rokovania neboli pre mesto úspešné a banka trvá na tejto podmienke. Na základe takejto podmienky nemusí  v horizonte 10 rokov banka  umožniť uzavrieť  mestu úverovú zmluvu s inou bankou, ktorej podmienky by boli pre mesto výhodnejšie. 
Vychádzajúc z vyššie uvedeného a pri rokovaniach aj s inými bankami, mesto využilo ponuku bezplatnej analýzy existujúcich úverov  pracovníkmi Slovenskej sporiteľne. 
Slovenská sporiteľňa navrhla mestu prefinancovanie všetkych úverov mesta ( v Prima banke a Unicredit bank ),   kde by úroková sadzba nového úveru bola 1,75% + 3-mesačný EURIBOR ( k 26.3.2014 je 3-mesačný EURIBOR 0,315%),  pričom lehota splácania úverov by sa predĺžila na 10 rokov.
Prima banka má v zmluvných podmienkach týkajúcich sa predčasného splatenia úveru, zakotvenú sankciu vo výške  4%  zo zostatku istiny. Výška sankcie predstavuje cca 104 000 EUR, ktorá by bola započítaná do výšky  novej istiny  (pôvodná istina k 31.3.2014 činí             3 501 507,50  EUR,   istina    zvýšená o pokutu predstavuje 3 606 361,00 EUR). Mesto by nebolo zaťažené touto sankciou jednorazovo, ale splácalo by ju postupne.
Porovnanie pôvodnej výšky splátok istiny a úrokov v Prima banke a UniCredit bank  s návrhom  SLSP: 
Tab. 1
	 
	Existujúce úvery v Prima banke a UniCredit bank
	Reštrukturalizovaný úver v SLSP 
	

	rok
	splátky istiny Prima + UniCredit
	splatný úrok
	dlhová služba spolu
	splátka istiny SLSP
	splatný úrok
	dlhová služba spolu
	rozdiel v dlhovej službe

	2014
	468 476
	80 826
	549 301
	270 477
	54 935
	325 412
	-223 889

	2015
	669 154
	88 137
	757 291
	360 636
	66 301
	426 938
	-330 353

	2016
	668 834
	66 037
	734 871
	360 636
	58 927
	419 563
	-315 308

	2017
	629 074
	44 197
	673 271
	360 636
	51 215
	411 851
	-261 420

	2018
	524 956
	23 766
	548 722
	360 636
	43 672
	404 308
	-144 414

	2019
	227 847
	11 255
	239 102
	360 636
	36 128
	396 765
	157 663

	2020
	132 559
	6 032
	138 591
	360 636
	28 671
	389 307
	250 716

	2021
	92 248
	3 264
	95 512
	360 636
	21 042
	381 678
	286 166

	2022
	44 520
	1 501
	46 021
	360 636
	13 499
	374 135
	328 114

	2023
	43 840
	516
	44 356
	360 636
	5 955
	366 591
	322 235

	 2014
	 
	 
	 
	90 159
	313
	90 472
	90 472

	Spolu
	3 501 507
	325 532
	3 827 039
	3 606 361
	380 659
	3 987 020
	159 981

	 Rozdiel v úrokoch
	 
	 
	 
	 
	83 524
	 
	 

	 Rozdiel úroky + pokuta
	 
	 
	 
	 
	 
	159 981
	 


Alternatívy  spôsobov riešenia reštrukturalizácie úverov:  

Alternatíva č. 1.
Prijatie   úveru  za účelom prefinancovania úverov   v Prima banke a UniCredit bank,  na základe ktorého mesto presunie úvery do  tej banky, ktorá mestu ponúkne najvýhodnejšie úverové podmienky (do úvahy pripadá SLSP,a.s, Unicredit bank,a.s alebo VÚB,a.s.).
Výhodou tohto  riešenia je
· podstatné zníženie dlhovej služby v jednotlivých rokoch (hlavne v 2014 až 2018) . Ročne mesto spláca istiny a úroky priemerne vo výške cca 700 tis. EUR a po prijatí nového úveru by ročná istina a úroky bola priemerne vo výške cca 400 tis. EUR. Mesto môže cca 300 tis. použiť na úhradu iných záväzkov, resp. v prípade investičných akcií nemusí brať ďalšie úvery a tým zvyšovať úverovú zaťaženosť mesta.
· nižšie úrokové sadzby ( priemerná úroková sadzba na terajších úveroch 3,23 %  sa zníži na 2,065%),

Nevýhodou je
· povinnosť zaplatiť Prima banke sankciu za predčasné splatenie úveru vo výške cca 104 000 EUR
· dodatočné náklady na úroky súvisiace s reštrukturalizáciou 6 úverov budú vo  výške 83524 EUR. 
Poz.: Na predchádzajúcom zasadnutí MsZ bola schválená reštrukturalizáciu 2 úverov v Prima banke, pričom dodatočné náklady na úroky by boli vo výške  76 457,21 EUR.
Prílohou tohto materiálu je indikatívna ponuka SLSP, kde je v podmienkach týkajúcich sa čerpania nových úverov alebo leasingov v inej banke uvedené, že SLSP sa zaväzuje vydať súhlas mestu, ak mesto plní finančné ukazovatele, t.j. plnenie dlhovej služby z prebytku bežného rozpočtu a dodržiavanie zákona o rozpočtových pravidlách. Mesto je schopné splniť uvedené podmienky.

Alternatíva č. 2
Mesto ponechá úvery v Prima banke bez podpísania dodatkov, pričom na najbližšie zastupiteľstvo pripravíme návrh na zmenu  rozpočtu mesta s tým, že zakomponujeme do rozpočtu zvýšené istiny z dôvodu nepodpísania dodatkov s Prima bankou. 
Výhodou uvedenej alternatívy je
· skoršia splatnosť úverov (za predpokladu, že mesto nezoberie už žiaden úver tak je do 2010),
· nižšie výdavky na úrokoch

Nevýhodou sú:
· vyššie splátky istín a podstatný dopad na cash flow mesta v rokoch 2014 až 2018
· potreba úpravy rozpočtu na rok 2014, t.j. zvýšenie výdavkov rozpočtu mesta v  roku 2014 (finančné operácie) o  cca 145 000 EUR. 

V prípade, ak MsZ schváli alternatívu č. 2, navrhujeme schválenie zmeny úverovej zmluvy č. 000171/SB/2012. Na základe rokovania s  Unicredit Bank má mesto predbežne schválenú zmenu  vyššie spomínanej úverovej zmluvy, v ktorej banka vyhovela požiadavke mesta na zníženie úrokovej sadzby o 0,4% a tiež zníženiu splátok istín v jednotlivých rokoch .

Pôvodné podmienky úverovej zmluvy  č. 000171/SB/2012:
· pôvodná výška úveru: 430 000 EUR
· dátum uzavretia zmluvy: 20.03.2012
· výška nesplatenej istiny k 31.12.2013: 382 216 EUR
· splatnosť úveru : 27.05.2020
· výška úrokovej sadzby: 2,7%.+ 3 mesačný EURIBOR 
· výška ročnej splátky: 47 784 EUR
· výška predpokladaných úrokov: 46 667 EUR do doby splatnosti

Indikatívna ponuka banky:
· splatnosť úveru 31.12.2021
· výška úrokovej sadzby 2,3% +3 mesačný EURIBOR
· výška ročnej splátky v roku 2014: 15 928 EUR,  v rokoch 2015 -2021: 36 629 EUR
· výška predpokladaných úrokov: 53 158 EUR do doby splatnosti


Porovnanie podmienok v pôvodnej zmluve a v indikatívnej ponuke. 
	
	Výška úrokovej sadzby
	Splátka istiny za rok 2014
v EUR
	Splátka istiny v ďalších rokoch v EUR
	Dátum splatnosti úveru 
	Predpokladaná výška úrokov
v EUR

	Pôvodný úver
	2,7%.+ 3M
	47 784
	47 784
	27.05.2020
	46 667

	Návrh  zmeny
	2,3%+ 3M
	15 928
	36 629
	31.12.2021
	53 158

	Rozdiel
	0,4%
	31 856
	11 155
	-
	-6 491





Alternatíva č. 3.
Mesto podpíše dodatky s Prima bankou, predmetom ktorých je reštrukturalizácia 2 úverov. 
Výhodou tejto alternatívy je zníženie istiny  v jednotlivých rokoch .
Nevýhodou je  úplná závislosť mesta  od Prima banky  v horizonte 10 rokov t.j. riziko, že banka  neudelí mestu súhlas uzatvoriť úverovú zmluvu s inou bankou, resp. dá súhlas, ale podmieni to zvýšením úrokov na existujúcich úveroch, tak ako minulý rok, keď  nám Prima banka síce dala ponuku na 3,5 % +12 mesačný EURIBOR na nový úver, pričom nový úver podmienili podmienkou, že   na všetkých existujúcich úveroch zvyšujú úrokovú sadzbu na 3,5%+ 12  mesačný EURIBOR.
V prípade, ak MsZ schváli alternatívu č.3, navrhujeme schválenie zmeny úverovej zmluvy č. 000171/SB/2012. Vysvetlenie zmeny úveru je uvedené v alternatíve č. 2.

Odporúčanie MsÚ:
MsÚ odporúča alternatívu č. 1 a neodporúča alternatívu č. 3.

Stanovisko audítorky a kontrolórky mesta:
O stanovisko k navrhovanému prefinancovaniu úverov inou bankou sme požiadali aj audítorku a kontrolórku mesta. Do dňa spracovania materiálu do MsZ sme ešte nemali ich  stanoviská. Po  obdržaní ich stanovísk doplníme ich k tomuto materiálu. 


