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M E S T O   Š A Ľ A   -  Mestský úrad

Mestské zastupiteľstvo v Šali
Materiál číslo D 1/2/2014
František Szetei, Nitrianska 1934/10, 927 05 Šaľa – žiadosť o prenájom nebytových priestorov z dôvodu hodného osobitného zreteľa
Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali

A. prerokovalo
žiadosť o prenájom nebytových priestorov z dôvodu hodného osobitného zreteľa,
B. konštatuje,
že v zmysle § 9a ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov:

1. ide o prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v zhodnotení nebytových priestorov v majetku mesta Šaľa
2. zámer prenájmu z dôvodu hodného osobitného zreteľa bol schválený v zmysle § 7 ods. 8 VZN č. 11/2011 – Zásady hospodárenia s majetkom mesta v znení VZN č. 3/2012 a VZN č. 6/2012 a zverejnený dňa 25. 03. 2014
C. schvaľuje 

1. prenájom nebytových priestorov o výmere 84,36 m² v sociálno-prevádzkovej budove s tribúnou a bytom správcu na Futbalovom štadióne na ulici Nitrianskej 1727/1 v Šali – Veči, zapísané na LV č. 1 v katastrálnom území Šaľa ako časť nehnuteľnosti na parcele č. 3967/12, za nájomné vo výške 630,60 Eur/rok/celá výmera a zálohy na režijné náklady spojené s užívaním vo výške 100,00 Eur/mesiac pre Františka Szeteiho, Nitrianska 1934/10, 927 05  Šaľa,
2. technické zhodnotenie nebytových priestorov v sociálno-prevádzkovej budove s tribúnou a bytom správcu na Futbalovom štadióne na ulici Nitrianskej 1727/1 v Šali – Veči, realizované Františkom Szeteim, Nitrianska 1934/10, 927 05  Šaľa vo výške stanovenej Znaleckým posudkom číslo 28/2013 znalcom Ing. Kristiánom Szekeresom, PhD., vo výške 13.309,78 Eur,
3. zápočet technického zhodnotenia oproti nájomnému v zmysle prílohy č. 4, pričom prenajímateľ a nájomca v zmluve dohodnú spôsob prechodu technického zhodnotenia 
do majetku mesta,
4. dobu nájmu na dobu určitú od 01. 05. 2014 do 02. 04. 2027, pričom prenajímateľ 
i nájomca môže vypovedať zmluvu pred uplynutím času s 3-mesačnou výpovednou lehotou v súlade s § 9 zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších zákonov,
5. v prípade ukončenia zmluvy, uzavretej na určitý čas, pred uplynutím času, nesplatenú časť  hodnoty technického zhodnotenia mesto uhradí nájomcovi.
      (pozn.: na schválenie je potrebná 3/5 väčšina všetkých poslancov v zmysle § 9a ods. 8 
                  písm. e) zákona č. 138/1991 Zb.)
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prednostka MsÚ
Predložené mestskému zastupiteľstvu 10. apríla 2014
Dôvodová správa

Mestskému úradu Šaľa bolo oznámené, že v priestoroch futbalového štadióna, ktoré má v nájme od mesta Futbalový klub Slovan Duslo Šaľa (ďalej len FK), Nitrianska 1727/1, 
927 05 Šaľa prevádzkuje  pán František Szetei, Nitrianska 1934/10, 927 05 Šaľa bufet. 

Za účelom zistenia skutkového stavu bolo dňa 21.5.2013 realizované stretnutie na futbalovom štadióne za účasti zamestnancov Mestského úradu v Šali, Františka Szeteiho, prevádzkovateľa bufetu a Ladislava Jaroša, managera FK (viď zápis v prílohe č. 1) a dňa 31.5.2013 ďalšie stretnutie za účasti Jána Valenta, viceprezidenta FK, Ing. Tibora Takácsa, člena výboru FK a Ladislava Jaroša, managera FK (viď zápis v prílohe č. 2).
Následne, dňa 10.6.2013 bola doručená na Mestský úrad v Šali žiadosť nájomcu, Futbalového klubu Slovan Duslo Šaľa, Nitrianska 1727/1, 927 05 Šaľa o udelenie súhlasu s uzatvorením zmluvy o podnájme s podnájomníkom Františkom Szeteim, Nitrianska 1934/10, 927 05 Šaľa. Futbalový klub svoju žiadosť odôvodnil s tým, že prevádzka bufetu je potrebná na uspokojenie potrieb návštevníkov športových zápasov a účastníkov tréningových procesov.
František Szetei, Nitrianska 1934/10, 927 05 Šaľa po ústnej dohode s  FK a  po realizácii rekonštrukčných prác nebytových priestorov na futbalovom štadióne prevádzkuje bufet od júla 2011. Z dôvodu zistenia hodnoty rekonštrukčných prác, t.j. technického zhodnotenia majetku mesta Šaľa, bol objednaný znalecký posudok na stanovenie hodnoty realizovaných stavebných úprav nebytových priestorov, prevádzky bufetu. V súlade so Znaleckým posudkom č. 28/2013 vyhotoveným znalcom Ing. Kristiánom Szekeresom, PhD. stanovená hodnota realizovaných stavebných úprav nebytových priestorov na futbalovom štadióne predstavuje 13.309,78 Eur.
Z dôvodu usporiadania tohto vzťahu po právnej stránke boli vyňaté priestory bufetu o výmere 84,36 m2 Dodatkom č. 2 k Zmluve o nájme majetku mesta č. 680/2011 podpísaným dňa 15.11.2013  zo zoznamu prenajatých priestorov.  Následne bol František Szetei listom zo dňa 17.12.2013, ďalej listom zo dňa 21.1.2014 vyzvaný na usporiadanie vzťahu k nebytovým priestorom. Výzvy zaslané doporučenou poštou menovaný neprevzal v odbernej lehote. Následne boli tieto výzvy zaslané obyčajnou zásielkou. 

Dňa 21.3.2014 František Szetei listom požiadal Mestský úrad v Šali o zabezpečenie meracích prístrojov na meranie odberu skutočne spotrebovanej energie v  priestoroch bufetu, o prehodnotenie ceny nájmu a prepočet výmery nebytových priestorov pevnej stavby (viď prílohu č. 3). V žiadosti uvádza hodnotu technického zhodnotenia nehnuteľných vecí vo výške 22.165,00 Eur a hnuteľných vecí vo výške 9.949,00 Eur. 
Mesačné nájomné za prenájom uvedených nebytových priestorov v súlade s Prílohou č. 3 Všeobecne záväzného nariadenia 11/2011 – Zásady hospodárenia s majetkom mesta predstavuje 133,28 Eur. 
František Szetei v žiadosti uvádza, že uvedené nájomné nie je schopný  platiť, nakoľko tržby prevádzky bufetu na futbalovom štadióne sú nízke. Z uvedeného dôvodu žiada o stanovenie mesačného nájomného vo výške 52,55 Eur mesačne, čo predstavuje 630,60 Eur ročne.
Zápočet takto stanoveného nájomného bude predmetom zápočtu oproti technickému zhodnoteniu vo výške stanovenej znaleckým posudkom. Obdobie zápočtu je znázornené v prílohe č. 4 tejto dôvodovej správy. Zmluva o nájme sa uzatvorí na dobu určitú od 1.5.2014 do 2.4.2027, t.j. na obdobie vzájomného zápočtu technického zhodnotenia majetku mesta oproti nájomnému za užívanie nebytových priestorov. Prenajímateľ a nájomca v zmluve dohodnú spôsob prechodu technického zhodnotenia do majetku mesta. Takto uzatvorenú zmluvu môže prenajímateľ i nájomca vypovedať v 3-mesačnej výpovednej lehote z dôvodov uvedených v § 9 Zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších zákonov. Ak zmluva uzavretá na určitý čas bude ukončená z akýchkoľvek dôvodov pred uplynutím času, nesplatenú časť hodnoty technického zhodnotenia mesto uhradí nájomcovi.

Režijné náklady bude nájomca uhrádzať zálohovo vo výške 100,00 Eur mesačne a prenajímateľ,  mesto Šaľa po ukončení kalendárneho roka vyhotoví vyúčtovanie. Nedoplatky budú nájomcovi fakturované, prípadné preplatky budú nájomcovi vrátené.

Stanovisko MsÚ:
Mestský úrad v Šali odporúča vyhovieť žiadosti Františka Szeteiho, Nitrianska 1934/10, 927 05 Šaľa o schválenie prenájmu nebytových priestorov o výmere 84,35 m2na futbalovom štadióne. Odporúča stanoviť ročné nájomné vo výške 630,60 Eur a realizovať zápočet tohto nájomného oproti technickému zhodnoteniu nebytových priestorov vo výške stanovenej znaleckým posudkom.
Príloha č. 1 k materiálu – Zápis zo dňa 21.5.2013
Príloha č. 2 k materiálu – Zápis zo dňa 31.5.2013

Príloha č. 3 k materiálu – Žiadosť Františka Szeteiho zo dňa 21.3.2014
Príloha č. 4 k materiálu – Obdobie zápočtu nájomného oproti technickému zhodnoteniu
