MESTO SALA
Stavebny drad, Namestie Sv. Trojice 7,927 15 Sala

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/klapka Sala
43444/2025/SU/3876 S. Zsakova / 426 08.12.2025

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE
STAVEBNE POVOLENIE

Mesto Sala, ako vecne a miestne prislusny stavebny trad podla § 15 ods. 1 zakona
¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)
v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zadkon®), v stilade s § 84 ods. 5 Stavebného
zakona, preskiimalo V stavebnom konani podla § 62 zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len
nzakon ¢. 50/1976 Zb.“), ziadost' o stavebné povolenie, ktorG dna 14.10.2025 podala
spolo¢nost’

Lonet v.0.s., so sidlom Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava-mestska ¢ast’ Raca,
ICO: 54 804 230, ktora v konani zastupuje Ing. FrantiSek Melovi¢, bytom Vychodna
7120/16, 919 35 Hrnc¢iarovce nad Parnou

(dalej len "stavebnik") a na zaklade tohto preskiimania, podla § 66 zakona ¢. 50/1976 Zb.,
v stulade s § 10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona
¢. 50/1976 Zb. a v nadvéznosti na § 32, § 46 a § 47 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok) vydava

stavebné povolenie na stavbu

»Obytna zéna Sala - DruZstevna*
v rozsahu:

SO 01 — Rodinné domy v radovej zastavbe typ A — ,,RD a, b, ¢
SO 02 — Rodinny dom v radovej zastavbe typ B

SO 03 — Objekt obcianskej vybavenosti

SO 05 - Kablové rozvody NN

SO 05.1 — Pripojky NN

SO 06 — Vonkajsie osvetlenie a optické rozvody

SO 07 — Arealovy vodovod - Domové Casti pripojok vody

SO 08 — Arealova splaskova kanalizacia - Domové ¢asti pripojok
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(dalej len “stavba“) v extravilane mesta Sal’a, na ul. Druzstevnej v Sali (byvaly areal bitunku),

na pozemkoch register "C" parc. ¢. 2845/1; g845/2; 2845/9; 2845/26; 2845/27; 2847/1;
2847/6 a parc. €. 2847/16 v katastralnom tzemi Sal’a,

S napojenim na vodomernu Sachtu a na jestvujucu tlakovu kanalizac¢nu pripojku vedenu
na pozemku register "C" parc. &. 2845/34 v k. 1. Sal’a,

s ulozenim elektrickej pripojky vedenej cez tento pozemok a cez pozemky register "E"
parc. ¢. 1420 a “E* parc. ¢. 1393/201; d’alej cez pozemok register "C" parc. ¢. 2848/16 —
do existujucej distribu¢ne;j trafostanice TS0834-054 osadenej na pozemkoch register “C*
parc. &. 2844/129 k.. Sala a parc. &. 2844/100 v k.u. Sala,

s napojenim na tuc¢elova komunikaciu a chodnik na pozemku register "C" parc. ¢. 2845/34
v k. 0. Sal’a, ktord sa napoji na miestnu komunikéciu na ul. Druzstevnej v Sali.

Na uvedenti stavbu bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby mestom Sala pod
¢. 42643/2024/SU/1653 dna 22.10.2024, ktoré sa stalo pravoplatnym a vykonatelnym dina
21.11.2024.

Stavba obsahuje:

Ucel a popis stavby:

Utelom stavby je vytvorenie novych moznosti byvania v radovych rodinnych domoch
na rieSenom uzemi vratane zabezpecenia zodpovedajuceho vybavenia. Vystavbe obytnej
z6ny predchadzali buracie prace na zaklade rozhodnutia o povoleni odstranenia stavby
objektu byvalého bitinku so supisnym c¢islom 7110 na pozemku register “C* parc. €.
2845/2 vk.u. Sala, vydaného mestom Sala pod &. 3528/2023/SU/943 dia 20.02.2023,
ktor¢é sa stalo pravoplatnym a vykonatenym dna 22.03.2023.

Predmetom projektovej dokumentacie je vystavba rodinnych domov v radovej zastavbe —
3 x rodinné domy v radovej zastavbe s 3 bytovymi jednotkami /b.j./ typu A (SO 01 — ,,RD
a“, ,RD b*“ a ,,RD ¢*); 1 x rodinny dom v radovej zastavbe s 2 bytovymi jednotkami typu
B - celkom 11 bytovych jednotiek, s prisluSnymi parkovacimi statiami a chodnikmi.
Na konci obytnej zony je navrhovany objekt obc¢ianskej vybavenosti tvoriaci doplnkova
funkciu lokality. Obytna zona bude napojena na verejné inZinierske siete vody,
kanalizacie a elektrickej energie, bez napojenia na verejny plynovod.

SO 01 — Rodinné domy v radovej zastavbe typ A — ,,RD a, b, ¢*

Tri rodinné domy vradovej zastavbe s 3 bytovymi jednotkami /b.j./ typu A buda
obdiznikového podorysného tvaru, rovnakych rozmerov 12,00 m x 22,40 m, s identickou
dispoziciou a vymerou bytov.

Objekty budu rieSené ako jednopodlazné, nepodpivni¢ené murované objekty zalozené
na betonovych zakladovych pasoch a Zzb. zakladovej doske hr. 150 mm, zastreSené
sedlovou strechou rozdelenou S§titovymi muarmi, bez obytného podkrovia. Vstup
do jednotlivych bytovych jednotiek v rodinnych domoch bude samostatnymi vstupmi
z ¢elnej strany. KonStrukcia stien bude z porobetonovych tvarnic. Obvodové mury buda
zateplené polystyrénom hr. 150 mm, podhlady budt sadrokartonové nepochddzne
zavesené na konStrukcii krovu, konstrukcia strechy bude drevena — z drevenych véznikov,
so sklonom strechy 22°, stresna krytina bude betonova skridla.

Zdrojom tepla pre objekty budu tepelné cerpadld vzduch-vzduch samostatne pre kazda b.j.
— vonkajsie multisplitové jednotky budu osadené na streche a 3x nastenna multisplitova
vnutornd jednotka. Ako pridavné vykurovanie v priestoroch kupelne je navrhnuté
elektrické odporové podlahové vykurovanie. Na ohrev teplej vody /TUV/ budu elektrické
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ohrievace s hybridnou technoldgiou (el. ohrev + tep. Cerpadlo) umiestnené v priestore
kupelne. V kazdej b.j. v obyvacej izbe je navrhnuta lokélna rekuperacna jednotka.
Jednotlivé radové domy budi napojené na vodu, kanalizaciu a elektricki energiu,
bez napojenia na verejny plynovod. Dazd’'ové vody zo striech budu odvedené na terén.
Dispozi¢né riesenie pre kazdu bytovu jednotku je rovnaké - ,RD a, b, ¢ (byt ¢. 1,2 a3
V kazdom rodinnom dome):
- zadverie (5,12 m?), kuchyfa prepojena s obyvacou izbou (30,95 m?), WC (1,39 m?),
ktpelna (6,71 m?), izba (15,38 m?), izba (12,54 m?), satnik (4,27 m?).

SO 02 — Rodinny dom v radovej zastavbe typ B

Rodinny dom v radovej zastavbe s 2 bytovymi jednotkami /b.j./ typu B, obdiznikového

pddorysného tvaru rozmerov 15,05 m x 12,00 m, s identickou dispoziciou a vymerou

jednotlivych bytov.

Objekt bude rieseny ako jednopodlazny, nepodpivni¢eny murovany objekt zalozeny

na betonovych zakladovych pasoch a zb. zdkladovej doske hr. 150 mm, zastreSeny

sedlovou strechou rozdelenou Stitovymi murmi, bez obytného podkrovia. Vstup

do jednotlivych bytovych jednotick bude samostatnymi vstupmi z Celnej strany.

Konstrukcia stien bude z pérobetonovych tvarnic. Obvodové mury budu zateplené

polystyrénom hr. 150 mm, podhlady budiu sadrokartonové nepochodzne zavesené

na konstrukcii  krovu, konstrukcia strechy bude drevena — z drevenych véznikov,

so sklonom strechy 22°, stre$né krytina bude betonova skridla.

Zdrojom tepla budu tepelné¢ cerpadla vzduch-vzduch samostatne pre kazdu b.j. —

vonkajsia multisplitova jednotka osadend na streche a 3x nastennd multisplitova vnutorna

jednotka. Ako pridavné vykurovanie v priestoroch kupelne je navrhnuté elektrické

odporové podlahové vykurovanie. Na ohrev teplej vody /TUV/ budi elektrické ohrievace

S hybridnou technologiou (el. ohrev + tep. Cerpadlo) umiestnené v priestore kupelne.

V kazdej b.j. v obyvacej izbe je navrhnuté lokélna rekuperacna jednotka.

Rodinny dom bude napojeny na vodu, kanalizaciu a elektrickii energiu, bez napojenia

na verejny plynovod. Dazd’ové vody zo strechy buda odvedené na terén.

Dispozi¢né rieSenie pre kazda bytova jednotku je rovnaké (byt €. 1 a byt €. 2):

- zadverie (5,13 m?), kuchyfa prepojena s obyvacou izbou (30,95 m?), WC (1,39 m?),
kupelia (6,71 m?), izba (15,38 m?), izba (12,54 m?), satnik (4,27 m?).

SO 03 — Objekt ob¢ianskej vybavenosti
Objekt obcianskej vybavenosti nepravidelného pddorysného tvaru bude max. rozmerov
1505m x 12,00 m, pozostavajuci z dvoch komerénych priestorov s prislusnym
hygienickym zdzemim a skladovymi priestormi so samostatnymi vstupmi.
Stavba bude jednopodlazna, nepodpivni¢ena murovana budova, zaloZzena na betonovych
zakladovych pasoch a zb. zékladovej doske hr. 150 mm, zastreSena sedlovou strechou
rozdelenou §titovym muarom, bez zabudovaného podkrovia. Z ¢elnej strany, od pristupove]
ucelovej komunikacie budii 2 vstupy do jednotlivych komerénych priestorov. Vedl'ajsie
vstupy budi rieSen€ zo zadnej strany budovy.
KonStrukcia stien bude z porobeténovych tvarnic. Obvodové mury budi zateplené
polystyrénom hr. 150 mm, podhlady buda sadrokartonové nepochddzne zavesené
na konstrukcii krovu, konstrukcia strechy bude z drevenych véznikov, so sklonom strechy
22°, streSna krytina bude betonova Skridla.
Zdrojom tepla budt tepelné Cerpadld vzduch-vzduch samostatne pre kazdy komerény
priestor, s osadenim na streche objektu a 2x nastenna multisplitova vnutorna jednotka
pre mensi priestor a 3X nastenna multisplitova vnutorna jednotka pre vacsi priestor.
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Vykurovanie hygienickych miestnosti bude riesené elektrickym podlahovym kiirenim.

Na ohrev teplej vody budu sluzit’ elektrické ohrievace s hybridnou technologiou (el. ohrev

+ tep. Cerpadlo) umiestnené v hygienickych miestnostiach.

V miestnostiach prevadzkovych priestorov st navrhnuté lokalne rekupera¢né jednotky.

Objekt bude napojeny na vodu, kanalizaciu a elektricku energiu, bez napojenia na verejny

plynovod. Dazd’'ové vody zo strechy budi odvedené na terén.

Dispozi¢né riesenie:

- Komerény priestor mensi: zadverie (5,13 m?), prevadzkovy priestor &. 1 (26,45 m?),
WC (1,39 m?), hygienicka miestnost’ (6,71 m?), sklad (2,99 m?), sklad (10,01 m?).

- Komerény priestor vacsi: zadverie (5,13 m?), prevadzkovy priestor &. 2 (30,95 m?),
WC (1,39 m?), hygienick4 miestnost’ (6,71 m?), sklad (15,38 m?), sklad (12,54 m?),
sklad (4,27 m?).

SO 05 — Kablové rozvody NN
Napojenie lokality je navrhnuté s pripojenim z trafostanice TS0834-054054 osadenej
na pozemkoch register “C* parc. ¢. 2844/129 k.u. Sal'a a parc. ¢ 2844/100 v k.u. Sara,
z rezervného vyvodu kablom NAVY-J 4x240 s ukonéenim v navrhovanej skrini 0-SR4,
Z ktorej sa realizuje zokruhovanie do jestvujucej skrine SR6 ¢. 540301, 540401, ktora
bude vymenena za novu skrifiu SR8. Zo skrine 0-SR4 bude napojena navrhovana pripojka
NN s ukon¢enim v rozvadzaci RE 14.

RieSend istiaca a rozpojovacia skrila 0-SR4 a SR8 je navrhnutd plastova typu DIN
zdodavky fy Hasma v pilierovom prevedeni, vyzbrojena poistkovymi liStovymi
odpinatmi do 400A a 160A. Skrine budi osadené tak, aby boli volne pristupné
pracovnikom ZSD.

Zo skrine 0-SR4 bude napojeny elektromerovy rozvadza¢ pilierovy plastovy,
pre skupinové meranic RE14 s osadenym 14 x fakturatnym meranim spotreby pre kazda
bytovu jednotku — pre objekty SO 01 RD a, b, c, - pre SO 02 a pre priestory v objekte
obcianskej vybavenosti SO 03, tiez pre spolo¢nu spotrebu aredlu stavby napojent z RSS.

- Trasa navrhovanych kablov NAVY-J 4x240 bude prevazne v chodniku, prip. v zelenom
pése, popri miestnej komunikacie - v dizke trasy vykopov cca 154 m a kabel v diZke cca
160 mm, alternativa - riadeny pretlak pod cestou z lokality pri TS0834-054 az po priestor
SR6 ¢. 540301, 540401, cez pozemok register "C" parc. ¢. 2848/16; cez pozemky register
"E" parc. ¢ 1393/201; “E* parc. & 1420 a "C" parc. & 2845/34 vk. u. Sala. Pod
spevnenymi plochami a pri kriZovani s inzinierskymi sietami kable budi ulozené
do chrani¢ieck PE-AD DN160. Vykopové prace v blizkosti exist. inz. sieti budd
prevadzané rucne.

Z hl'adiska zaradenia podl'a miery ohrozenia v sulade s vyhlaSkou 508/2009 su kablové
rozvody NN v skupine ,,.B*, ochranné pasmo vedenia NN, VN je Im na obe strany.
Deliace miesto medzi ZSD a investorom budu poistkové spodky FU4 v 0-SR4.

Nové kablové rozvody NN buda v majetku ZSD. Pripojka z 0-SR4 do RE14 a NN hlavné
privody z RE14 budu v majetku investora resp. majitelov bytov.

SO 05.1 — Kablové pripojky NN

Z navrhovanej skrine 0-SR4 bude kablom NAVY-J 4x95 napojeny plastovy pilierovy
rozvadza¢ RE14 v ktorom bude prevedené samostatné fakturacné meranie v pocte 14x -
t.j. 11x pre kazdy byt a 2x pre ob¢iansku vybavenost’ a 1x pre spolo¢nu spotrebu arealu.
Rozvadza¢ RE14 bude osadeny tak, aby bol vol'ne pristupny. Z rozvadzaca RE14 budia
napojené navrhované domové rozvadzace R1 — R13 kablami CYKY-J 5x6+CYKY-O
3x1,5 a rozvadzac spolo¢nej spotreby RSS kablom CYKY J 4x10.
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Pod spevnenymi plochami a pri krizovani s inzinierskymi sietami kable budi uloZené do
chraniciek DN63.

Pre navrhované parkoviska v pocte 13 s navrhnuté 2 nabijacie miesta pre osadenie dvoch
nabijacich stanic 0 vykone 2x11kW/400V pre sucasné nabijanie 4-och aut — navrhované
rozvadzace RX1 a RX2 ako rezerva pre nabijacie stanice elektromobilov. Napojenie
stanic na rozvody ZSD bude z najbliz§ej skrine SR, sukoncenim v rozvadza¢i RE
s fakturaénym meranim, cez rozvadzac¢ spolo¢nej spotreby RSS.

SO 06 — Vonkajsie osvetlenie a optické rozvody
Na osvetlenie pristupovej komunikacie a spevnenych ploch st navrhnuté typové
pozinkové osvetlovacie stoziare S1, S2 a S3 vysky 4 m s LED svietidlami. Napojenie
rozvodov VO bude kéblami z rozvadzaca RSS spoloc¢nej spotreby. Kablové rozvody VO
budi kablami AYKY-J 4x16 + uzemiovacie vedenie FeZn 10. Stoziare budi osadené
pozdiz navrhovanej komunikacie na vzdialenost’ od okraja cesty min. 0,5 m.

Telekomunika¢né rozvody si navrhované ako opticka pristupova siet FTTH firmy
SALAMON INTERNET, s.r.0. pre poskytovanie Sirokopasmovych sluzieb s ¢o najvyssou
kvalitou. Optické rozvody — napojenie rozvodov optiky bude z existujicich rozvodov
ukoncenych trubkou HDPE, kde bude osadeny navrhovany opticky distribu¢ny bod
PODB, ktory doda prevadzkovatel’ optiky. Z PODB bude kazdy byt napojeny rozvodom
HDPE 7/4 s ukoncenim v bytoch v optickej zasuvke XDR (11x) a v objekte obcianskej
vybavenosti XDR (2x).

SO 07 — Arealovy vodovod - Domové ¢asti pripojok vody

Jednotlive objekty budu zasobované pitnou vodou z verejného vodovodu domovymi
astami pripojok z HDPE D32x3mm (DN25), celkom dizky 305,30 m a HDPE D25mm
(DN20) celk. dizky 68 m, sbodom napojenia V jestv. vodomernej $achte na pozemku
parc. ¢. 2845/34. Meranie spotreby vody pre jednotlivé objekty bude zabezpecené 1 ks
podruznym fakturaénym vodomerom V jestv. vodomernej Sachte. V jednotlivych
bytovych jednotkdch bude meranie zabezpefené podruznymi bytovymi vodomermi
osadenymi na privodnom potrubi studenej vody do b.j.

V blizkosti existujucej vodomernej Sachty na parc. ¢. 2845/34 je osadeny jestvujuci
vonkaj$i nadzemny poziarny hydrant.

SO 08 — Arealova splaskova kanalizacia - Domové ¢asti pripojok

* Splaskové odpadové vody z objektov budlii odvadzané kanaliza¢nymi pripojkami z PVC
DN160 x 4 mm (spad 2%), celk. dizky 32,50 m do navrhovanej gravitaénej arealovej
kanalizacie z PVC potrubia DN250 x 6,20 mm (spad 0,65%), celk. diiky 90,50 m,
zaustenej do novej preCerpavacej kanalizaCnej Sachty na parc. ¢. 2845/9 a dalej bude
prederpivand navrhovanym tlakovym potrubim HDPE D63mm, dizky 18m do
jestvujuceho vytlaéného kanalizaéného potrubia HDPE D110mm na pozemku parc. ¢.
2845/34. Napojenie potrubia na jestv. vytlak sa prevedie navrtavacim pasom s osadenim
uzaveru so zemnou zakopovou stupravou a uzaverovym poklopom.
Cerpacia $achta bude ako prefabrikovana betonovad nadrz @ 1390mm s osadenim 2
Cerpadiel 1+1 ako 100% rezerva, osadena v rastlom teréne.
Na zaciatku a Vv strede trasy arealového potrubia budi 2 ks kontrolné a Cistiace
kanaliza¢né Sachty prefabrikované s pojazdnym liatinovym poklopom D650. Na konci
verejnych casti splaSkovych kanalizaénych pripojok budii vybudované navrhované
revizne kanalizaéné $achty RS1-RS5 z PVC D400mm.
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Oplotenie pozemkov bude rieSené v zmysle vyjadrenia Slovenského vodohospodarskeho
podniku ¢. SVP 5593/2023/2.

Zelenn bude vysadend v koridore komunikacii na verejnom priestranstve liniova zelen
v kombinécii so Zivym krikovym plotom zo stalo zelenych druhov, pozdiz navrhovanej
komunikacii z nizkych pokryvnych drevin v kombinacii so skupinami ihli¢natych stromov a
skupinami listnatych stromov, s reSpektovanim ochranného pasma nadradenych inzinierskych
sieti.

Nakladanie s odpadmi a likvidacia odpadovych latok pocas uzivania objektov bude rieSené
v stlade s platnym zédkonom o odpadoch. Majitelia uzavra zmluvu o odvoze a likvidacii
odpadu s organizaciou opravnenou na nakladanie s odpadmi v danej lokalite. Na dany tcel
budi pri vstupe do Obytnej zény umiestnené nddoby na odpad, pocet a druh podla
poziadaviek prislusnych organizacii. Odpady budi odvazané opravnenou firmou podla
zmluvy. Kontajnerové stojisko je navrhnuté pri pristupovej komunikacii na zaciatku obytnej
zony (2x1100 I komunalny odpad, 1x1100 1 papier, 1x1100 1 plasty).

Budovy — SO 01 — Rodinné domy v radovej zastavbe typ A —,,RD a, b, c*

SO 02 — Rodinny dom v radovej zastavbe typ B

SO 03 — Objekt obc¢ianskej vybavenosti
vyhovuju ustanoveniam vyhlasky MD a vystavby SR &. 35/2020 Z.z., ktorou sa meni a dopliia
vyhlaska MD vystavby a regionalneho rozvoja SR €. 364/2012 Z.z., ktorou sa vykonava
zédkon ¢. 555/2005 a ¢. 300/2012 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a 0zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov v zneni vyhlasky ¢. 324/2016
Z.z. a poziadavkdm STN 73 0540, a st z hl'adiska energetickej hospodarnosti zatriedené
do energetickej triedy A0 pre globalny ukazovatel’ primarnej energie.

Stavebné povolenie na stavebny objekt ,,SO 09 - Dazd’ova kanalizacia zaolejovana
do vsakovacieho systému + ORL“ bolo vydané v samostatnom stavebnom konani
rozhodnutim ¢. OU-SA-OSZP-2025/007472-006 S$pecialnym stavebnym tradom pre vodné
stavby - Okresnym tradom Sal’a, odborom starostlivosti 0 Zivotné prostredie dita 12.09.2025.

Stavebné povolenie na stavebny objekt ,,SO 04 - Komunikicie a spevnené plochy*
na zéklade samostatnej projektovej dokumentacie bude vydané Specidlnym stavebnym
uradom pre cestné stavby — mestom Sal’a.

Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskutoénena na pozemkoch v extravilane mesta Sal’a, na pozemkoch register
"C" parc. €. 2845/1; 2845/2; 2845/9; 2845/26; 2845/27; 2847/1; 2847/6 a parc. ¢. 2847/16
v katastralnom tizemi Sal'a, druh pozemkov zastavana plocha a nadvorie a ostatna plocha,
dotknuté pozemky st vo vlastnictve stavebnika;

- Snapojenim na vodomernt Sachtu a na jestvujucu tlakova kanaliza¢na pripojku vedenu
na pozemku register "C" parc. ¢. 2845/34 v k. 0. Sal’a,

- sulozenim elektrickej pripojky vedenej cez tento pozemok a cez pozemky register "E"
parc. ¢. 1420 a “E* parc. ¢. 1393/201; d’alej cez pozemok register "C" parc. ¢. 2848/16 —
do existujticej distribucnej trafostanice TS0834-054 osadenej na pozemkoch register “C*
parc. ¢. 2844/129 k.u. Sal'a a parc. ¢. 2844/100 v k.u. Sal’a,

- S napojenim na ucelovi komunikaciu a chodnik na pozemku register "C" parc. ¢. 2845/34
v k. 1. Sal'a, ktora sa napoji na miestnu komunikéciu na ul. Druzstevnej v Sali.
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2. Stavba bude uskuto¢nena podla projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani,
ktor vypracovala Ing. arch. Dominika Markech, autorizovany architekt, eviden¢né ¢islo:
*2511 AA*, P.0.BOX 38, 926 03 Sered’ 3.

Projektové energetické hodnotenie pre objekty SO 01, SO 02 a SO 03 vypracoval Ing.
David Sulko, energeticky auditor, reg. &. 321/2014-0022.

Hydrogeologicky posudok vypracoval RNDr. Jan Antal — HYDRANT s.r.o0., Stupavska
34, 831 06 Bratislava.

Projektova dokumentacia tvori neoddelite'nt sucast’ tohto rozhodnutia. Pripadné zmeny
nesmu byt’ uskuto¢nené bez predchadzajiceho povolenia stavebného tradu.

3. Stavba bude uskuto¢nena v stlade s podmienkami rozhodnutia 0 umiestneni stavby
vydaného mestom Sala pod & 42643/2024/SU/1653 dna 22.10.2024, ktoré sa stalo
pravoplatnym a vykonatelnym dna 21.11.2024 a v stlade s podmienkami uvedenymi
Vv tomto rozhodnuti o povoleni stavby.

4. Priestorové a vvSkové umiestnenie objektov:

Objekty SO 01, SO 02 a SO 03 buda uskuto¢nené a umiestnené tak ako je to zakreslené
Vv situatnom vykrese Vv mierke 1:500, ktory je neoddelitelnou sucastou predlozenej
projektovej dokumentacie stavby.

Vyskové osadenie objektov SO 01, SO 02, SO 03:
vyska podlahy prizemia objektov bude: £0,000 = +0,150 m od upraveného terénu /UT/,
celkova vyska objektov bude: +5,890 m od podlahy prizemia objektov,
vyska Stitovych mirov bude: +6,250 m od podlahy prizemia objektov.

Z UPN mesta Sala vyplyva, Ze zaujmové tizemie sa nachadza v Priestorovo-funkénom celku
Salianska tabula, ¢ast’ Lokalita pri Vahu — vysia a zdkladna vybavenost, pripustné byvanie a
prislusné verejné dopravné a technické vybavenie viazané na potrebu byvania. Zastavba
volna ulicnd v podlaznosti 2.NP so zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30%,
pripustna zastavba ulicnd kompaktna do 2.NP, ostatné prevazujice priestorové usporiadanie
je nepripustné. Pri dodrzani podmienok zastavby je mozné uplatnenie funkcie obchodu a
sluzieb v primeranom rozsahu tvoriac doplnkova funkciu obytnej zény. Navrh vyhovuje
poziadavkam tizemného planu mesta Sal’a.

V blizkosti rieSeného Uzemia sa nachddza ochrannd hraddza pri Vahu, kde je stanovené
ochranné pasmo v Sirke 10,0 m od vzdus$nej péty pravej strany ochrannej hradze, predloZeny
navrh reSpektuje toto ochranné pasmo hradze.

Aredl obytnej zony bude rozdeleny na 5 stavebnych pozemkov:
A1-S001,RD a“s 3b.j. — 665,34 m?

A2 -SO 01 ,RDb“s3b.j.— 717,61 m?

A3-S0 01 ,RD c*“s3b.j. — 870,73 m?
A4-S0O02,RDs2bj. —488,18m?

A5 — SO 03, Objekt obcianskej vybavenosti — 583,77 m?

Celkova plocha dotknutych pozemkov: 4193,00m?  -100 %
zastavana plocha SO 01 a,b,c, SO 02, SO 03: 1151,32m? -27,46 %
spevnené plochy: 876,59 m> -20,9 %

zastavana plocha stavebnych objektov a spevnenych ploch spolu:
2027,91m? -4836%<70%
zeleit spolu: 2165,09 m*  -51,64 % >30%

Zastavana plocha objektu SO 01 RD a,b,c jednotlivo je rovnaka: 267,60 m?
Celkom: 802,80 m?
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Zastavana plocha objektu SO 02: 179,40 m?
Zastavana plocha objektu SO 03: 155,57 m?

Uzitkova plocha objektov:

SO 01 — Rodinné domy v radovej zastavbe typ A — ,,RD a, b, ¢*

- uzitkova plocha kazdého bytu jednotlivo: 76,36 m?

- uzitkova plocha bytov spolu — RD a: (3 b.j. spolu): 229,08 m?

- tzitkova plocha bytov spolu — RD b: (3 b.j. spolu): 229,08 m?

- uzitkova plocha bytov spolu — RD c¢: (3 b.j. spolu): 229,08 m?
Spolu: 687,24 m?

SO 02 — Rodinny dom v radovej zastavbe typ B — s 2 bytovymi jednotkami

- uzitkova plocha kazdého bytu jednotlivo: 76,36 m?
Spolu: 152,72 m?

SO 03 — Objekt ob¢ianskej vybavenosti

- uzitkova plocha komeréného priestoru €. 1: 52,68 m?

- tuzitkova plocha komer¢ného priestoru €. 2: 76,36 m?

Spolu: 129,05 m?

Obytna plocha objektov:
SO 01 — Rodinné domy v radovej zastavbe typ A — ,,RD a, b, c*

- obytna plocha kazdého bytu jednotlivo: 58,87 m?
- obytna plocha bytov spolu — RD a: (3 b.j. spolu): 176,61 m?
- obytna plocha bytov spolu — RD b: (3 b.j. spolu): 176,61 m?
- obytna plocha bytov spolu — RD c: (3 b.j. spolu): 176,61 m?

Spolu: 529,83 m?

SO 02 — Rodinny dom v radovej zastavbe typ B — s 2 bytovymi jednotkami
- obytna plocha kazdého bytu jednotlivo: 58,87 m?
Spolu: 117,74 m?

Vymera pre ucely zakona ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene

a doplneni niektorych zikonov pre jednotlivé objekty (UiZitkova plocha):

SO 01 Rodinné domy v radovej zastavbe s 3 bytovymi jednotkami ,,RD a*: 229,08 m?
»RD b*: 229,08 m?
»RD ¢“: 229,08 m?

SO 02 — Rodinny dom v radovej zastavbe s 2 bytovymi jednotkami - 152,72 m?

SO 03 — Objekt ob¢&ianskej vybavenosti: 129,05 m?

5. Podla § 75 ods. 1. zakona ¢. 50/1976 Zb. stavebnik zabezpei vytycenie priestorovej
polohy stavby na dotknutych pozemkoch pravnickou alebo fyzickou osobou opravnenou
vykonavat' geodetické a kartografické c¢innosti a autorizatné overenie vybranych
geodetickych a kartografickych ¢innosti autorizovanym geodetom a Kkartografom.
VytyCenie stavby bude zabezpecené v stilade s podmienkami uvedenymi v rozhodnuti
0 umiestneni stavby.

6. Pri uskuto¢iovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpe€nosti prace a
technickych zariadeni, predovSetkym vyhlasky ¢. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach
S nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti na vykon niektorych pracovnych
¢innosti a dbat’ na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku.
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7.

10.

11.

12.
13.

Pri uskuto¢iovani stavby budu dodrzané ust. § 43d az § 43i zakona ¢. 50/1976 Zb. a
prislusné ust. vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti 0 vS§eobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, ktoré
upravuju poziadavky na uskuto€nenie stavieb a prislusné technické normy.

Stavebnik je povinny zabezpecit, aby vystavbou ¢o najmenej rusil uzivanie susednych
pozemkov a stavieb a aby vykonanymi pracami nevznikli Skody, ktorym mozno zabranit’.
Pripadné vzniknuté Skody je stavebnik povinny odstranit’ na vlastné naklady.

Stavba bude ukonéena najneskor do dvoch rokov po pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

Stavba bude uskuto¢fiovand dodéavatel'sky, dodavatel'om stavby bude — Lonet v.o.s.,
so sidlom Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava — m. ¢. Raca, ICO: 54 804 230.
Dodavatel’ stavby musi zabezpecit’ vedenie uskutociovania stavby stavbyvedacim.

Pripojenie na inzinierske siete:
Objekty budii napojené na vodu, kanalizaciu a elektrickil energiu, bez napojenia
na verejny plynovod. Dazd’ové vody zo strechy objektov budi odvedené na terén.

Napojenie lokality na elektrickti energiu je navrhnuté s pripojenim z trafostanice TS0834-
054054 osadenej na pozemkoch register “C* parc. ¢ 2844/129 k.. Sala a parc.
&. 2844/100 v k.a. Sala, zrezervného vyvodu kdblom NAVY-J 4x240 s ukoncenim
v navrhovanej skrini 0-SR4, z ktorej sa realizuje zokruhovanie do jestvujucej skrine SR6
¢. 540301, 540401, ktora bude vymenena za novu skriiu SR8. Zo skrine 0-SR4 bude
napojend navrhovana pripojka NN s ukoncenim v rozvadzaci RE 14.

Objekty budu napojené na telekomunika¢né rozvody - opticka pristupova siet’ FTTH
firmy SALAMON INTERNET, s.r.o. pre poskytovanie Sirokopasmovych sluzieb s ¢o
najvyssou kvalitou.

Jednotlivé objekty budu zasobované pitnou vodou z verejného vodovodu domovymi
Castami pripojok z HDPE D32x3mm (DN25) a HDPE D25mm (DNZ20), sbodom
napojenia Vv jestv. vodomernej Sachte na pozemku parc. ¢. 2845/34. Meranie spotreby
vody pre jednotlivé objekty bude zabezpecené 1 ks podruznym fakturatnym vodomerom
V jestv. vodomernej Sachte.

Splaskové odpadové vody zobjektov budi odvadzané kanalizanymi pripojkami
do navrhovanej gravitacnej arealovej kanalizacie, zatstenej do novej preCerpavacej
kanaliza¢nej Sachty na parc. ¢. 2845/9 a d’alej budu precerpavané navrhovanym tlakovym
potrubim do jestv. vytlaéného kanalizacného potrubia na pozemku parc. €. 2845/34.

Vsetky inStalaéné prace musia uskutociiovat’ odborni pracovnici.
Podmienky dotknutych organov a iné podmienky:

Pred uskuto¢nenim zemnych prac stavebnik zabezpeci vytycenie podzemnych vedeni
inZinierskych sieti v mieste stavby a jej pripojok ich spravcami. Pri Kolizii s tymito
vedeniami je stavebnik povinny ich pred zacatim stavebnych prac prelozit’
na vlastné naklady.

Krajsky pamiatkovy urad Nitra:

V pripade zistenia archeologického nalezu pri zemnych a vykopovych pracach nalezca
(osoba zodpovedna za vykonavanie prac) podl'a ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového
zékona oznami ndlez najneskor na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému uradu

e-mail: zsakova@sala.sk

Telefén: +421/031 770 5981-4 1CO: 00306185 www.sala.sk mm've{
|

USER


http://www.sala.sk/

C.sp.3876/2025 - C. z. 43444/2025/SU/3876  str.10

v Nitre a nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky KPU v Nitre alebo nim poverenou
odborne sposobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo diia ohlasenia.
Do vykonania obhliadky je ndlezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia
na zachranu nalezu, najmé zabezpecit ho proti posSkodeniu, znehodnoteniu, zniceniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez mdze vyzdvihnut' a premiestnit’ z povodného miesta a
Z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metdédami archeologického vyskumu. -
Dodrzat podmienky uréené v zaviznom stanovisku ¢. KPUNR-2023/21820-2/92508/
Gro/KRA zo dna 05.12.2023.

Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre:

- Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre s rieSenim protipoZziarnej
bezpecnosti stavby sthlasi bez pripomienok.
Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu $tatneho poziarneho dozoru pre konanie
nasledujice podla zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom pléanovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov v zneni G¢innom do 31.03.2025 a spolu
snami schvalenou projektovou dokumenticiou stavby pozadujeme ho predlozit
pri kolaudacnom konani. — Stanovisko ¢. ORHZ-NR1-2025/001049-002 zo dna
17.06.2025.

MsU Sala, oddelenie investi¢nych a komunalnych ¢innosti, organ iizemného planovania:
- Parcely vuzemi patria do priestorovo-funkéného celku (PF-Celok) Salianska tabula,

v priestorovo-funkénej &asti (PF Cast’) Lokalita pri Vahu.

Zo zaviznej Gasti UPN mesta Sal'a pre dané uzemie vyplyva:

a) z hladiska prevazujuceho funkéného vyuZzivania:

- vyssia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie;
pripustna Specifickd vybavenost’, byvanie, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné;

b) z hladiska regulacie podmienok prevazujuceho priestorového usporiadania:

- volné uli¢nd zéastavba v podlaznosti 2NP so zastavanostou max. 70% a ozelenenim
min. 30%; pripustna zastavba uliéna kompaktna do 2NP, v polohe pri hlavnej
pristupovej ceste vol'na ulicnd zéastavba v podlaznosti 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim 30%; pripustnd zastavba ulicnd kompaktnd do 4NP; ostatné
prevazujuce priestoroveé usporiadanie je nepripustné.

Pri realizacii zachovat’ primerané odstupy, aby nedoslo k negativnemu ovplyviiovaniu a

znizeniu kvality obytného prostredia dotknutych nehnutelnosti. V zmysle UPN mesta

Sala, pri kazdej novej vystavbe a podl'a moznosti aj pri rekonstrukcii, musi byt’ dodrzana

podmienka rieSenia normovej potreby parkovania na vlastnom pozemku, resp.

integrovana v ramci objektu a dodrZanie min. ozelenia pozemku. Pre celé uzemie mesta

Sala je v zaviznej ¢asti UPN uréeny regulativ:

- Priamy kontakt jestvujucej zastavby a novej zastavby pri zmene podlaznosti je pripustny
zvySenim o jedno podlazie, podlaznost vysSia ako o jedno podlazie je pripustna

V primeranom odstupe pri dodrzani svetlotechnickych predpisov a minimalnej odstupovej

vzdialenosti 20m. Podmienky zastavby, vyplyvajice z UPN mesta Sal’a, su determinované

dodrzanim prislusnych legislativnych a technickych predpisov.

Mesto Sala, ako organ tizemného planovania suhlasi s investinou &innostou podla

predloZenej dokumentacie a konstatuje stihlas so zaviznou ¢astou UPN mesta Sala podl'a

zéviznych regulativov a podmienok uréenych v Uzemnom plane mesta Sala. — Zavizné
stanovisko &. 41765/2022/0SaKC/4029 zo dia 19.10.2022. a 33475/01aK(C/2024/3020

zo dna 28.06.2024.
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MsU Sz}l’a, oddelenie spravy majetku a zariadeni mesta (OSMaZM):

Mesto Sala ako vlastnik dotknutej nehnutelnosti udel'uje stihlas s umiestnenim stavebného

objektu SO 05 — Kablové rozvody NN na dotknutej nehnutel'nosti parc. EKN ¢. 1383/201

v k.0. Sal'a za nasledovnych podmienok:

* V dosledku nutnosti zasahu do verejného priestranstva je stavebnik povinny v¢as poziadat
MsU, referat dopravy a technickych &innosti o povolenie zvlastneho uZivania verejného
priestranstva - vydanie rozkopavkového povolenia, p. Miroslav Poli¢ek.

V pripade vykopovych prac v zeleni je potrebné zabezpecit spdtné zatravnenie — postup
konzultovat’ so spravcom mestskej zelene Ing. Gabrielou Branikovou.

Stavebnik je povinny najneskor ku kolaudacii stavby zriadit’ k verejnym rozvodom
inZinierskych sieti a pripojkam inzZinierskych sieti vybudovanych na dotknutych
nehnutelnostiach vecné bremeno — pravo uloZenia inZinierskych sieti. Stavebnik je
povinny za ucelom zriadenia vecnych bremien na vlastné naklady vyhotovit’ geometricky
plan zamerania skutocného priebehu vecnych bremien spocivajucich v prave ulozenia
inzinierskych sieti na dotknutej nehnutelnosti a tento uradne overeny prislusnym
Katastrom nehnutelnosti spolu s 0 Ziadostou o zriadenie vecnych bremien dorugit’ na MsU
— OSMaZM. Vecné bremend budu zriadené v prospech vlastnikov inz. sieti podla
osobitnych predpisov na dobu neurciti a za jednorazovu odplatu uréeni vo vyske
stanovenej podl'a znaleckého posudku, ktory je povinny dat’ na vlastné naklady vyhotovit’
stavebnik a spolu so Ziadostou o zriadenie vecnych bremien dorugit’ na MsU — OSMazZM.
Zriadenie vecnych bremien podlieha v zmysle ust. § 4 ods. 3 pism. q) Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Sala predchadzajiicemu schvaleniu Mestskym zastupitel'stvom v Sali. —
Dodrzat’ vSetky podmienky vyjadrenia €. 32263/2024 /OSMaZM/2777 zo dia 10.06.2024.

Slovensky pozemkovy fond Bratislava (SPF):

Podl'a doloZenej projektovej dokumentacie stavby bude predmetnou stavbou v rozsahu

stavebného objektu SO 05 Kablové rozvody NN dotknuty nasledovny pozemok:

vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave SPF (,,dalej len pozemok/y SR*), a to:

- E-KN &. 1420, o vymere 140 m?, druh pozemku: ostatna plocha, zapisana na LV &.
7278, v celosti.

SPF, Odbor stanovisk a vecnych bremien suhlasi s vydanim stavebného povolenia

na predmetnu stavbu na pozemku SR podla predlozenej ziadosti a PD za podmienok:

- Stavebnik bude mat na dotknutych pozemkoch SR najneskdér do vydania
kolauda¢ného rozhodnutia zriadené vecné bremeno, ktoré bude zapisané v prislusSnom
katastri nehnutelnosti, a to odplatne v prospech SPF. Stcastou zmluvy o zriadeni
vecného bremena bude na naklady stavebnika vyhotoveny geometricky plan podla
skuto¢ného vedenia a uloZenia stavby.

- Stavebnik bezodkladne poziada o zriadenie vecného bremena po realizécii stavby,
pri¢om k Ziadosti o zriadenie vecného bremena je potrebné doloZit' geometricky plan
s vyznacenim zaberu vecného bremena, stavebné povolenie a stanovisko SPF.

- Krealizécii stavby je potrebné sthlasné stanovisko pripadného uZivatel'a pozemku SR.

- Po dokonceni stavby bude pozemok SR upraveny do pévodného stavu tak, aby mohol
byt vyuzivany na doterajsi Ucel s prihliadnutim na zmeny vykonané v ddsledku
realizacie stavby. V pripade spdsobenia §kdd ich stavebnik odstrani na svoje ndklady.

- VSetky naklady, ktoré stavebnik v predmetnom konani vynalozi su jeho vlastné
nakladové polozky.
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- Stanovisko SPF neopraviiuje stavebnika k terénnym upravdm na pozemku SR,
ktorymi sa podstatne meni vzhl'ad prostredia alebo odtokové pomery.

Stanovisko SPF nie je zmluvou o budicej zmluve ani inou dohodou medzi SPF
a stavebnikom, na zaklade ktorej by bol SPF v budtcnosti povinny dotknuty pozemok SR
previest na stavebnika, zaroven ziadnym spOsobom neobmedzuje SPF v nakladani
s dotknutym pozemkom SR.

Stavebnik dodrzi uvedené podmienky stanoviska ¢. SPFS123096/2025/740/003
SPFZ203516/2025 zo dia 29.10.2025.

Slovensky vodohospodarsky podnik $.p., Povodie dolného Viahu, OZ Piest’any:
K PD k izemnému konaniu SVP, §.p. vyjadroval listom ¢. SVP 5593/2023/440245/2023
zo dina 08.12.2023.
Stavbou neddjde k dotyku s majetkom a pozemkami v sprave SVP, §.p.
S odvadzanim vdéd z povrchového odtoku do vsakovacieho zariadenia na pozemku
investora suhlasime za dodrzania podmienky, Zze vody =z povrchového odtoku
odvadzanych zo spevnenych ploch na parkovanie, ziadame precistit’ v plnoprietokovom
ORL s dostatocnou kapacitou a vystupnou hodnotou NEL na odtoku do 0,1 mg/1.
Vypustanim vod z povrchového odtoku nesmie byt ohrozena kvalita povrchovych
a pozemnych vod. Dodrzat’ prevadzkovy poriadok zariadenia.
V zmysle § 21 zékona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach ods. 1 pism. d) vypustanie vod
z povrchového odtoku do podzemnych vod podlicha povoleniu na osobitné uzivanie vod.
Ochranné pasmo pri OH je stanovené v Sirke do 10,0 m od vzduSnej pity hradze,
V ochrannom pésme nie je dovolend orba, vysadba stromov, budovanie stavieb, oplotenia,
konstrukcii zamedzujucich prejazdnost’ ochranného pasma, tazba a navazanie zeminy,
vytvaranie sklddok, manipuldcia s latkami Skodiacimi voddm, subezné vedenie
inzinierskych sieti.
Pri vymene pdvodného bariérového oplotenia budeme pozadovat osadenie nového
bariérového oplotenia az za hranicou ochranného pasma, t.j. v min. vzdialenosti 10,0 m
od vzdusnej péty hradze.
Jestvujuce bariérové oplotenie (v sibehu s PSOH) bude mozné ponechat’ iba v pripade, Ze
bude zabezpeceny prejazdny pés pre potreby spravcu (SVP, §.p.) vodnej stavby, v Sirke
min. 5,50 m od vzdu$nej pity (aktuidlne zamerana vzdialenost’ oplotenia od paty OH).
Nové oplotenie, ktoré bude realizované v ramci stavebnych pozemkov a bude oddelovat’
jednotlivé RD navzajom (oplotenie realizované kolmo na existujice bariérové oplotenie)
ziadame v celej dizke, ktora zasahuje do ochranného pasma PSOH realizovat ako
demontovatelné (napr. stipiky + pletivo). — Stanovisko ¢. SVP 10281/2025/2 zo diia
06.05.2025.

Okresny uirad Sal’a, Pozemkovy a lesny odbor:

- Podla ustanovenia § 10 ods. 2 zakona o lesoch: ,,Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky
do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku®. Pozemkové spolocenstvo Urbariat
Sala je obhospodarovatelom lesného porastu LC Nitra JPRL 522, vo vlastnictve
podielnikov spolocenstva, za ktorych kona PS Urbariat Sala. Jedna sa o les zapisany
naLV ¢&. 6585 k. u. Sala, C-KN p. & 5600, druh pozemku — lesny pozemok umiestneny
mimo zastavaného tizemia obce. Hranica pozemku vo vlastnictve Ziadatel'a je od lesn¢ho
porastu JPRL 522 vzdialena cca 30m. Cast’ stavieb Obytna zéna Sala — DruZstevna sa
bude nachadzat’ do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

Spravny organ sthlasi s umiestnenim a realizaciou stavby na pozemkoch v ochrannom
pasme lesa pri dodrzani podmienok:
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o

dodrziavat’ zdkonné ustanovenia o ochrane lesnych pozemkov a porastov,

dodrziavat’ protipoziarne opatrenia,

v pripade mozného ohrozenia (nahnuté stromy alebo konare pod.), ktoré¢ sa da vcas
identifikovat’, je potrebné spolupracovat’ s obhospodarovatelom prilahlych lesnych
pozemkov a v¢as ho upozoriiovat’ na mozné rizika,

kazdi zmenu projektu, ktora sa dotkne lesnych pozemkov alebo mdze ovplyvnit' ich
obhospodarenie, je potrebné prerokovat’ s pozemkovym a lesnym odborom OU Sal’a,
stavebnik nesmie na prilahlych lesnych pozemkoch skladovat’ stavebny ani iny material
a ani parkovat’ motorové vozidla,

zékaz znecCistovania lesa — na pril'ahlé lesné pozemky nebude vyvazany stavebny odpad,
komunalny odpad a ani iny odpad pocas vystavby a prevadzkovania stavby.

Ochranné pasmo lesa slizi na ochranu lesa, Vv pripade narusenia vystavbou predmetnej
stavby si musi byt stavebnik (ale aj buduci majitel’ stavby) vedomy toho, Ze sa znizila
bezpecna vzdialenost' a existuje riziko, ktoré zlesa hrozi. Na zaklade uvedené¢ho,
odportica sa predmetnt stavbu poistit’ proti Skoddm a primerane a vcas spolupracovat
s vlastnikom a obhospodarovatel'om lesa na moznych rieSeniach. - Zavdzné stanovisko
¢. OU-SA-PLO-2024/004953-003 zo dna 12.06.2024.

Okresny tirad Sala, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie:
Stanovisko podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie (EIA)

ao

zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov:

Okresny tirad Sala, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prisluiny organ podla
§ 3 pism. k) zdkona €. 24/2006 Z. z. v stlade s § 56 pism. e) tohto zdkona oznamuje, Ze
navrhovana &innost’ ,,Obytnad zéna Sala - DruZstevna“ na zaklade tGdajov uvedenych
v predloZzenej dokumentécii, moZzno zaradit do Zoznamu navrhovanych Ccinnosti
podliehajuicich posudzovaniu ich vplyvu na zivotné prostredie podla prilohy ¢. 8 zdkona
¢. 24/2006 Z. z., kapitola ¢. 9. Infrastruktara, polozka 16. Projekty rozvoja obci vratane a)
pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach
tejto prilohy, ale nedosahuje prahové hodnoty uréené pre zistovacie konanie v Casti B —
mimo zastaveného uzemia od 1 000 m? podlahovej plochy.

Z uvedeného dovodu navrhovana ¢innost’ nie je predmetom zistovacieho konania ani
povinného hodnotenia podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. — stanovisko ¢. OU-SA-OSZP-
2024/004874-002 zo dna 04.06.2024.

Okresny tirad Sala, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie:
Vyjadrenie z hl'adiska ochrany vodnych pomerov ¢. OU-SA-OSZP-2025/007470-002 zo dna

10.

07.2025:

Objekty budu zasobované pitnou a uzitkovou vodou z verejného vodovodu domovymi
Castami vodovodnych pripojok sbodom napojenia v existujiicej vodomernej Sachte
na pozemku ¢. 2845/34. V blizkosti existujiicej vodomernej Sachty je osadeny existujuci
vonkajsi nadzemny poziarny hydrant.

Z jednotlivych objektov budu odvadzané splaSkové odpadové vody navrhovanymi
kanalizacnymi pripojkami z PVC do navrhovanej areadlovej kanalizacie, ktora bude
zaustena do novej precCerpavacej kanalizacnej Sachty na parc. ¢. 2845/9 a d’alej bude
precerpavana navrhovanym tlakovym potrubim do jestvujiiceho vytlacného kanaliza¢ného
potrubia na pozemku parc. ¢. 2845/34.

Na zaliatku a Vstrede trasy navrhovaného aredlového kanalizacného potrubia st
navrhnuté 2 kusy kontrolné a Cistiace kanaliza¢né Sachty.

e-mail: zsakova@sala.sk
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Odvod dazdovych vod z parkovacich miest a z prilahlych spevnenych ploch bude
zabezpeCeny miestnym vsakovanim do terénu. Odvod dazd’ovych vod z navrhovanej
betoénovej cestnej komunikacie bude zabezpeceny cez 2 kusy navrhovanych beténovych
uli¢nych vstupov DN450 s liatinovou mrezou, ktoré¢ budu zlozené z betonovych skruzi
azdna sodkaliskom a vytokom DN200. Dazdové kanalizacné potrubie odvedie
od uliénych vstupov dazdové vody do navrhovaného odlu¢ovaca ropnych latok.
Vycistena voda z ORL bude odvedend do zbernej beténovej akumulacnej néadrze
s objemom 11m?®. V pripade preplnenia akumulaénej nadrze je navrhnuté prepadové
kanaliza¢né potrubie, ktorym bude prebytocna voda odvadzanad do vsakovacieho objektu
(vsakovacej Sachty) alt. trativodu. Dazd’ové vody zo striech jednotlivych objektov budta
odvodnené vol'ne, priamo na terén.

Vyjadreme podl'a § 28 ods. 1 vodného zakona
Pred vydanim stavebného rozhodnutia predlozit na OU Sala OSZP Ziadost' o vydanie
suhlasu podla § 27 ods. 1 pism. a) vodného zdkona (k uskuto¢neniu stavby
Vo vzdialenosti do 23 m od vzdusnej paty ochrannej hradze, na ktort nie je potrebné
povolenie podla vodného zikona, ktora vSak moze ovplyvnit stav povrchovych
a podzemnych vdd) a je potrebné prilozit’ stthlasné stanovisko spravcu vodohospodarsky
vyznamného vodného toku, Slovenského vodohospodarskeho podniku, $. p.
Stavebny objekt ,,SO 09 Dazd’ova kanalizdcia zaolejovana do vsakovacieho systému +
ORL* je vodna stavba, povolenie na uskutoc¢nenie tejto stavby vydava Specidlny stavebny
urad - tunaj$i spravny organ podla § 26 vodného zakona.
Investor poziada Okresny urad Sala odbor starostlivosti o Zivotné prostredie o povolenie
na osobitné uzivanie vod - na vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod
podla § 21 ods. 1 pism. d) vodného zakona.

Suhlas podla § 27 zakona ¢. 364/2004 Z.z. ¢. OU-SA-OSZP-2025/007471-002 zo dna

11.07.2025:
Pocas uzivania stavby dodrziavat’ ustanovenia vodného zakona a ustanovenia zakona
¢. 7/12010 Z. z. 0 ochrane pred povodiami.
Pocas uzivania stavby dbat’ na to, aby nebolo porusené teleso a vegetacné opevnenie
ochrannej hradze. Stavebny material a vykopovy material ulozit’ mimo telesa ochranného
pasma hradze.
Splnit podmienky SVP, §.p., Povodie dolného Véahu, OZ Piestany pod ¢. SVP
10281/2025/2 zo dia 06.05.2025.
S odvddzanim vO6d z povrchového odtoku do vsakovacieho zariadenia na pozemku
investora suhlasime za dodrzania podmienky, ze vody zpovrchového odtoku
odvadzanych zo spevnenych ploch na parkovanie, ziadame precistit’ v plnoprietokovom
ORL s dostato¢nou kapacitou a vystupnou hodnotou NEL na odtoku do 0,1 mg/I.
Vypustanim vod z povrchového odtoku nesmie byt ohrozend kvalita povrchovych a
podzemnych vod, dodrzat’ prevadzkovy poriadok zariadenia.
V zmysle § 21 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach ods. 1 pism. d) vypustanie vod
Z povrchového odtoku do podzemnych vod podlieha povoleniu na osobitné uzivanie vod.
Ochranné pasmo pri OH je stanovené v Sirke do 10,0 m od vzdusnej pity hradze,
V ochrannom pasme nie je dovolena orba, vysadba stromov, budovanie stavieb, oplotenia,
konStrukcii zamedzujticich prejazdnost’ ochranného pasma, tazba a navdzanie zeminy,
vytvaranie sklddok, manipulacia s latkami Skodiacimi voddm, subezné vedenie
inZinierskych sieti.
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Pri vymene pdvodného bariérového oplotenia budeme pozadovat osadenie nového
bariérového oplotenia aZ za hranicou ochranného pasma, t.j. v min. vzdialenosti 10,0 m
od vzdus$nej paty hradze.

Jestvujuce bariérové oplotenie (vybudované v sibehu s PSOH) bude mozné ponechat’ iba
Vv pripade, ze bude zabezpeceny prejazdny pas pre potreby spravcu (SVP, §.p.) vodnej
stavby, v Sirke min. 5,50 m od vzdusnej paty (aktualne zamerana vzdialenost’ oplotenia
od paty OH).

Nové oplotenie, ktoré bude realizované v ramci stavebnych pozemkov a bude oddelovat
jednotlivé RD navzdjom (oplotenie realizované kolmo na existujuce bariérové oplotenie)
ziadame v celej diZke, ktora zasahuje do ochranného pasma PSOH realizovat ako
demontovatelné (napr. stipiky + pletivo).

Okresny tirad Sal’a, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydalo pod &. OU-SA-OSZP-
2025/007472-006 zo dna 12.09.2025 rozhodnutie o0 uskutocneni stavby a povoleni
na osobitné uzivanie vod — Obytna zona Sala — Druzstevna ,,SO 09 Dazd'ova kanalizacia
zaolejovand do vsakovacieho systému + ORL®“. Stavebnik dodrzi vSetky podmienky
uvedené v tomto rozhodnuti.

Zavazné stanovisko organu S$tatnej spravy ochrany prirody a krajiny ¢. OU-SA-OSZP-

2025/007554 002 zo dna 11.07.2025:
V Katastrdlnom tizemi mesta Sala sa nenachddza chranené uzemie zaradené do siete
NATURA 2000 a nie je ziadne pripravované Uzemie na vyhlasenie do tejto siete
chranenych tUzemi. Realizaciou stavby neddjde k zasahu do osobitne chranenych a
zaujmovych uzemi a objektov ochrany prirody a Krajiny. V zmysle zakona o ochrane
prirody a krajiny plati na predmetnom uzemi 1. stupen ochrany podl'a zakona o ochrane
prirody a Kkrajiny. Zuvedené¢ho vyplyva, Ze planovana c¢innost nema vyznamny
nepriaznivy vplyv na siet’ chranenych uzemi NATURA 2000 a zaujmy ochrany prirody a
krajiny nie st navrhovanou c¢innostou dotknuté. S vydanim stavebného povolenia
na predmetnu stavbu sthlasime bez pripomienok.
Chrénené, ako aj iné druhy Zivo€ichov, ktoré by mohli pri akychkol'vek stavebnych
pracach uviaznut’ bez moznosti samovol'ného uniku, treba preniest mimo staveniska.
Podl'a § 47 ods. 1 zakona 0 ochrane prirody a Krajiny sa zakazuje poskodzovat’ a ni¢it
dreviny, z toho dévodu stavebné prace u blizko rasticich drevin vykonat tak, aby nedoslo
k poskodzovaniu a ni¢eniu ich korenovych systémov a nadzemnych Casti.
Na pripadny vyrub existujicich drevin v sivislosti SO stavbou mimo zastavaného Gzemia
mesta Sal’a je potrebny stthlas od Okresného uradu Sala, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, v stlade s § 47 ods. 3 zakona o ochrane prirody a Krajiny.

Vyjadrenie podla § 99 ods. 1 pism. b) bod 2 zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch ¢. OU-SA-

OSZP-2025/007746-002 zo dia 23.07.2025:
Podmienky nakladania s odpadmi budi urcené vzmluve o dielo s jednotlivymi
dodavatel'mi stavebnych prac. Vytazena zemina bude z Casti uskladnena na pozemku
investora a bude pouzita na spéatné zasypy a vyrovnanie nerovnosti na pozemku investora.
Prebytocna zemina Ssa vyvezie na skladku. Vzniknuty nebezpeény odpad bude oddelene
ukladany do zbernych nadob a likvidovany prostrednictvom opravnenej organizacie.
Nakladanie s komunalnym odpadom bude v stlade so systémom zberu danej lokality.
Pocas prevadzky je predpoklad vzniku odpadov spojenych s tidrzbou objektu a samotného
prevadzkovania. Nadoby na odpad budi umiestnené pri vstupe do Obytnej zony. Odvoz
bude zabezpeceny zmluvne opravnenou firmou.
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Povodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plni povinnost’ podl'a § 12 a § 14
ods. 1 zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a 0 zmene nicktorych zakonov, Vv pripade
realizacie prac pravnickou osobou alebo fyzickou osobou - podnikatelom upozornujeme
na dodrzanie ustanoveni § 77 ods. 3 zakona o odpadoch v rozsahu ustanovenom
vykonavacim predpisom - vyhl. ¢. 344/2002 Z. z. o stavebnych odpadoch z demolécii.
Odpady vzniknuté pri vystavbe predovsetkym zhodnotit’ alebo odovzdat na zhodnotenie,
pokial' nie je mozné alebo ucCelné zhodnotenie odpadov, ktoré vznikni pri realizacii
stavby, je potrebné zabezpecit ich zneskodnenie opravnenym subjektom.

Investor, resp. dodavatel’ stavby bude reSpektovat’ ustanovenie § 6 zakona o odpadoch
Hierarchia odpadového hospodarstva.

Organy $tatnej spravy odpadového hospodarstva sa v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5
zakona o odpadoch vyjadruju k dokumentacii v kolaudacnom konani, kde investor
predlozi doklad o tom, ako nalozil so vzniknutymi odpadmi (napr. faktara, vazne listky,
potvrdenie o prevzati na zneSkodnenie alebo vyuzitie odpadov od opravnenych
organizaciti).

Vyjadrenie S$tatnej spravy ochrany ovzdusia ¢. OU-SA-OSZP-2025/007510-002 zo dna
10 07.2025:
Predmetnou stavbou nevznikne novy zdroj zneCistovania ovzduSia v zmysle zékona
¢. 146/2023 Z.z. 0 ochrane ovzdusia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len
,»zakon o ochrane ovzdusia“), nakolko sa neuvazuje s vyuzitim spalovacich zariadeni.
Z uveden¢ho dovodu nie je k predlozenej projektovej dokumentacii potrebny suhlas
organu ochrany ovzdus$ia v zmysle zakona o ochrane ovzdusia.
V pripade pouzitia spalovacich zariadeni ako zdrojov vykurovania, bude potrebné
poziadat’ o suhlas v zmysle zakona o ochrane ovzdusia prislusny organ ochrany ovzdusia.

Zapadoslovenska distribu¢na, a. s. Bratislava:

*  Zapadoslovenskéd distribucnd, a.s. sthlasi s vydanim stavebného povolenia za tychto
podmienok: Stavbu je mozné pripojit' do distribucnej sustavy po splneni obchodnych
a technickych podmienok uréenych v Zmluve o pripojeni ¢. 170003404 zo dna
13.05.2025, vsulade s platnym prevadzkovym poriadkom ZsDis, a.s. a platnymi
technickymi podmienkami prevadzkovatel’a distribu¢nej sustavy.
V zdujmovom uzemi na dotknutych parcelach sa nenachddzaji podzemné elektrické
kablové vedenia spolo¢nosti ZsDis, a.s.
Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podl'a odstihlasenej projektovej dokumentacie.
Stavebnik je povinny reSpektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenia spolocnosti ZsDis,
a.S. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné pasma Zakona o energetike
tak, aby nedoslo k poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni
spolo¢nosti ZsDis., a.s.
Toto stanovisko je vyluc¢ne stanoviskom spol. ZsDis, a.s. ako dotknutého organu, pri¢om
nenahradza stanovisko a vyjadrenie spolocnosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. ako
ucastnika konania (ak maé spoloc¢nost’ v prisluSnom konani aj postavenie Ucastnika
konania). — Dodrzat’ vSetky podmienky stanoviska zo dna 11.06.2025.

SPP distribucia a.s., Bratislava:
SPP-distribtcia, a.s. ako prevadzkovatel' distribu¢nej siete, podl'a ustanoveni zakona
€. 251/2012 Z.z. 0 energetike sthlasi s vydanim stavebného povolenia na uvedenu stavbu
(bez jej plynofikacie).
Po postdeni predloZenej projektovej dokumentécie stavby konstatujeme, zZe umiestnenie
stavby nie je v kolizii s existujicimi plynarenskymi zariadeniami v sprave SPP-D, a.s.
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Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrzat' ustanovenia Zakona o energetike,
zékona ¢. 50/1976 Zb. a inych v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

V zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez sthlasu prevadzkovatela
distribucnej siete v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonavat’ ¢innosti ako ani
umiestiiovat’ stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.

V zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela
distribucnej siete v bezpecnostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestiiovat’ stavby.

K technickému rieSeniu navrhovanej stavby sa nevyjadrujeme. Stavebnik dodrzi vsetky
podmienky uvedené v stanovisku ¢. TD/NS/0514/2025/Be zo dia 09.06.2025.

Zapadoslovenska vodarenska spolocnost’, a. s., OZ Sala:
Vlastnikom verejného vodovodu a verejnej kanalizacie Vv mieste stavby je 1Q Byvanie
s.r.0. Prevadzkovatelom verejného vodovodu a verejnej kanalizacie v mieste stavby je
ZsVS, a.s., OZ Sara.

Vodovod
Vodovodna prlpo_]ka nie je predmetom predlozenej dokumenticie. Nehnutelnost je
pripojena na VereJny vodovod existujicou vodovodnou pripojkou. Evid. ¢. odberu:
30604230, Techn. €. odberu: 30006-4230, vedené na HOUSEBUILDING s.r.o.
Podruzné vodomery pre jednotlivé bytové jednotky osadené za fakturatnym vodomerom
zabezpeci stavebnik na vlastné naklady.
V zmysle § 27 ods. 7 zdkona ¢. 442/2002 Z. z., je zakdzané prepojit’ rozvody z vlastného
zdroja vody s vodovodnou pripojkou pripojenou na verejny vodovod alebo s verejnym
vodovodom.

Kanalizécia:

- Kanaliza¢nad pripojka nie je predmetom predloZzenej PD. Nehnutelnost’ je pripojend
na verejnt kanalizaciu existujicou kanaliza¢nou pripojkou. Evid. ¢. odberu: 30604230,
Techn. ¢. odberu: 30006-4230, vedené na HOUSEBUILDING s.r.o.

Z navrhovanych objektov budu odvadzané odpadové vody do navrhovanej precerpavacej
stanice a nasledne zatstené do existujuceho vytlaéného kanaliza¢ného potrubia.
Navrhovana preCerpavacia Sachta s vystrojenim bude v sprave a v prevadzke stavebnika.
Odvadzanie odpadovych vod z povrchového odtoku do verejnej kanalizécie (dazdové
vody zo strechy a spevnenych ploch) v mieste stavby je zakazané.

S vydanim stavebného povolenia suhlasime. - Vyjadrenie ¢. 56964/2025 zo dna
19.08.2025.

SALAMON INTERNET, s. r. 0., SaPa:
Sthlasime s PD, pri realizacii stavby dojde do styku s STI spolo¢nosti SALAMON
INTERNET, s.r.o.. Existujuce telekomunika¢né zariadenia a infrastruktara si chranené
ochrannym pasmom (§ 23 zakona ¢&. 452/2021 Z.z.) azaroven je potrebné dodrzat
ustanovenie § 108 zakona ¢. 452/2021 Z.z. o ochrane proti ruseniu.
V textovej Casti vykonavacieho projektu musi byt podmienka spolocnosti SALAMON
INTERNET, s.r.o. ozdkaze zriad'ovania skladok materidlu a zriadovania stavebnych
dvorov pocas vystavby na trasach existujticich STI a na projektovanych trasach prekladok.
Stavebnik ozndmi zacatie prac v ochrannom péasme STI spolo¢nosti SALAMON
INTERNET, s.r.o.
Vykopové prace realizovat’ vo vzdialenosti mensej ako 1,5 m na kazda stranu od exist.
vedeni vsulade STN 73 3050, az po predchadzajucom vytyc¢eni vyhradne rucne
bez pouzitia strojovych mechanizmov.
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Dodrzat’ zakaz predchadzania tazkymi vozidlami alebo mechanizmami nad trasou STI,
kym sa nevykona ochrana proti mechanickému poskodeniu.

Ak pri vykopovych pracach bola odkryta STI, je stavebnik povinny kontaktovat pred
zasypanim vykopu spolo¢nost SALAMON INTERNET, s.r.o. na vykonanie kontroly
neporusenosti obnazenej STI, zhutnenie zeminy pod trasou, pred jeho zahozom,
obnovenie krytia a znacenia (zakrytové dosky, tehly, folia), vysledok kontroly bude
zapisany do stavebného dennika. Stavebnik bezodkladne hlasi kazdé poSkodenia STI.
Dodrzat’ vSetky d’alSie podmienky uvedené vo vyjadreni €. jg2254143 zo dna 28.07.2025.

Slovak Telekom, a. s., Bratislava a DIGI SLOVAKIA, s.r.o:
Slovak Telekom, a.s. ddva nasledovné stanovisko pre vyznaené¢ zaujmové uzemie -
Dojde do styku so sietami elektronickych komunikécii (d’alej len SEK) spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0.
Exist. zariadenia su chranené ochrannym pasom (§ 23 zakona ¢. 452/2021 Z.z.) a zaroven
je potrebné dodrzat’ ustanovenie § 108 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o ochrane proti ruSeniu.
V pripade, Ze ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkol'vek dovodov
pokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné
prace a poziadat’ o nové vyjadrenie.
Stavebnik je povinny dodrzat vsetky podmienky vyjadrenia ¢. 6612519911 zo dna
24.07.2025.

Orange Slovensko a.s., MICHLOVSKY, spol. s r. o., Pie§tany:

Orange Slovensko a.s. dava nasledovné vyjadrenie pre vyznac¢ené zaujmové uzemie:

- Optické vedenie - nedochadza ku stretu. EKS su chranené ochrannym pasmom (§ 23
zédkona €. 452/2021 Z.z.) zéroven je potrebné dodrziavat’ vSeobecnu prevencnu
povinnost’ upravent v § 23 zakona ¢. 452/2021 Z.z. ako aj ustanovenia o ochrane proti
ruSeniu upravené v § 108 zakona ¢. 452/2021 Z.z.

- Stavebnik je povinny reSpektovat’ VSeobecné podmienky ochrany EKS, ktoré tvoria
prilohu tohto vyjadrenia.

- Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s. upozorfiuje nazdkaz budovania skladok
a zariadeni nad trasou EKS.

- Stavebnik dodrZi vSetky podmienky uvedené v tomto vyjadreni ¢. 3730005180 zo dia
01.07.2025.

Dals1e podmienky:
Dazd'ové vody zo striech objektov budti odvadzané na vlastné pozemky stavebnika,
z parkovacich miest a spevnenych ploch vsakovanim do terénu, z ucelovej komunikécie
cez ulicné vpusty a cez odluovac ropnych latok do zbernej akumulaénej nadrze.
Stavebny material a zariadenie staveniska budi umiestnené len na pozemkoch
VO vlastnictve stavebnika, resp. na prenajatom pozemku.
Pocas vystavby pred vyjazdom vozidiel a ostatnych mechanizmov zo staveniska
na verejné¢ komunikécie, buda tieto ocistené¢ tak, aby nedochadzalo k znecistovaniu
komunikacie, v pripade znecistenia komunikdcie stavebnik zabezpe¢i jej ocistenie
na vlastné naklady. Sti¢asne bude dodrzané VZN mesta Sal'a v platnom zneni o nakladani
s komunalnym odpadom a drobnym stavebnym odpadom na tizemi mesta Sala.
Ku kolaudécii stavby stavebnik predlozi doklad o nalozeni s odpadmi vzniknutymi pocas
vystavby — vyjadrenie Okresného tiradu Sal'a, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie.
Stavebnik ku kolaudacii predlozi doklad o vytyéeni stavby, zameranie stavby, doklady
0 vsetkych predpisanych skuskach.
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Stavebnik je povinny dodrzat’ opatrenia vyplyvajice z projektu protipoziarnej bezpecnosti
stavby. Ich splnenie preukaze pri kolaudacii stavby.

Stavebnik zabezpeci, aby sa pocas realizacie minimalizovali negativne vplyvy na okolie a
zivotné prostredie a v plnom rozsahu bude znasat’ pripadné Skody spdsobené stavebnou
¢innostou.

Ku kolaudacii stavby stavebnik predlozi stavebnému uradu energeticku certifikaciu
jednotlivych objektov.

14. Stavebnik ku kolaudécii predlozi doklady o overeni vhodnych stavebnych vyrobkov.
Na uskutocnenie stavby mozno pouzit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podl'a osobitnych
predpisov vhodny na pouzitie v stavbe na zamyslany tcel. Tieto doklady su sucastou
dokumentacie ulozenej na stavbe.

15. Stavebnik je povinny oznamit’ stavebnému dradu termin zacatia stavebnych prac.
16. Stavebnik je povinny stavbu vidite'ne ozna¢it’ §titkom "Stavba povolena".

17. Stavebnik je povinny od prvého dia pripravnych prac az po ukoncenie stavebnych prac
viest’ stavebny dennik, ktory je sicastou dokumentacie ulozenej na stavenisku. Stavebny
dennik predlozi ku kolaudécii stavby.

18. Dokoncent stavbu, pripadne jej Cast’ sposobilu na samostatné uzivanie, mozno uzivat’ len
na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia.

19. Stavebnik vsetky podmienky, za ktorych je stavba povolena, je povinny plnit a
po doruceni tohto povolenia ich brat’ na vedomie s tym, Ze sa ich plnit’ zavizuje.

Utastnici konania:

- Lonet v.0.s.; Mesto Sala; ROLFIN, s.r.o.; Oleksandr Yakovlev; Veronika Kondratiuk;
Zaneta Pappova; Ing. Anita Fialova; Ing. Dominik Wojcik; Maria Pekarikova; Rudolf
Sarkozi; Adridna Séarkéziova; Ing. Zoltdn Varga; Ing. Jana Brathové; Lucia Svecova;
MUDr. Nora Svecova; Miroslav Janik; Agnes Gyurovszky; Michaela Zu§takova; Saban
Esatovski; Slovensky pozemkovy fond; Zapadoslovenska distribuén4, a.s.; IQ BY VANIE,
s.r.0.; LESY SR §.p.; SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §.p.; vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome stp. ¢. 385 na pozemku parc. ¢. 2845/3;
Ing. arch. Dominika Markech; ostatné zndme a nezname pravnické a fyzické osoby,
ktorym vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo k stavbam moézu byt priamo
dotknuté.

V priebehu stavebného konania namietky ucastnikov konania neboli vznesené. Pripomienky
dotknutych organov st zohl'adnené v podmienkach stavebného povolenia.

Stavebné povolenie strati platnost, ak do dvoch rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
nebude stavba zacatd. Stavba nesmie byt zaata, pokial’ stavebné povolenie nenadobudne
pravoplatnost’ /§ 52 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov/.

Podla § 70 zidkona ¢&. 50/1976 Zb. je stavebné povolenie zavizné aj pre pravnych
nastupcov konania.

Odovodnenie:

Spolo¢nost” Lonet v.o0.s., so sidlom Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava, m.¢. Raca,
ICO: 54 804 230, ktora v konani zastupuje Ing. FrantiSek Melovic, bytom Vychodna 7120/16,
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919 35 Hrnc¢iarovce nad Parnou, podala dna 14.10.2025 ziadost' o vydanie stavebného
povolenia na vys$Sie uvedenu stavbu; tymto diiom podania bolo zacaté stavebné konanie.

Na stavbu bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby mestom Sala pod ¢&. 42643/2024/
SU/1653 dna 22.10.2024, ktor¢ sa stalo pravoplatnym a vykonatenym dina 21.11.2024.

Stavebny urad oznamil zacatie stavebného konania vSetkym zndmym tucastnikom konania a
dotknutym orgédnom a organizaciam v sulade s ustanovenim § 61 ods. 4 zakona ¢. 50/1976
Zb. verejnou vyhlaskou. Nakol'ko na predmetnu stavbu bolo vydané pravoplatné uzemné
rozhodnutie a pomery staveniska mu boli dobre zname, podl'a ustanoveni § 61 ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. upustil od ustneho pojednavania a miestneho zistovania, zaroven stanovil
lehotu 7 pracovnych dni odo dia dorucenia oznamenia, v ktorej mohli Gc¢astnici konania
uplatnit’ svoje ndmietky a pripomienky a uviedol, zZe inak sa na ne neprihliadne. Taktiez
V oznameni stavebny urad uviedol, ze v tejto lehote mo6zu oznamit’ svoje stanoviska dotknuté
organy a organizacie, inak podl'a § 61 ods. 6 zakona ¢. 50/1976 Zb. ma sa za to, Ze so Stavbou
z hladiska nim sledovanych zdujmov suhlasia.

Stavebny urad v uskuto¢nenom spravnom konani preskumal predlozenu Ziadost’ z hl'adisk
uvedenych v § 62 zakona ¢. 50/1976 Zb., prerokoval ju s G¢astnikmi konania a s dotknutymi
organmi a organizaciami a zistil, Ze jej realizaciou alebo uzivanim nie su ohrozené zaujmy
chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho uskutoCnenie a osobitnymi
predpismi, nie st ohrozené zdujmy spoloc¢nosti ani neprimerane obmedzené ¢i ohrozené prava
a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

V priebehu stavebného konania neboli predlozené namietky a pripomienky ucastnikov
konania.

Stanoviska oznamili:

- Kirajsky pamiatkovy urad Nitra,

- Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre,

- MsU Sala, referat investi¢nych ¢innosti,

- MsU Sala, oddelenie spravy majetku a zariadeni mesta (OSMaZM),
- Okresny trad Sala, Pozemkovy a lesny odbor,

- Okresny urad Sala, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,

- Slovensky pozemkovy fond Bratislava,

- Slovensky vodohospodarsky podnik $.p., Povodie dolného Vahu, OZ Piestany,
- Zapadoslovenska distribucna, a. s. Bratislava,

- SPP - distribucia a. s., Bratislava,

- Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a. s., OZ Sarla,

- SALAMON INTERNET, s. 1. 0., Sal’a,

- Slovak Telekom, a. s., Bratislava a DIGI SLOVAKIA, s.r.o,

- Orange Slovensko a. s., MICHLOVSKY, spol. s r. 0., Pie§tany,

Stanoviska dotknutych organov boli kladné, pripadné pripomienky dotknutych organov boli
zohl'adnené v podmienkach rozhodnutia. Stavebny trad zaistil vzajomny sulad predlozenych
stanovisk dotknutych organov a organizacii poZadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil
plnenie poziadaviek vlastnikov a spravcov pre napojenie do sieti technického vybavenia a ich
stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Stavebnik k ziadosti predlozil nasledovné doklady: projektovii dokumentaciu stavby; kopiu
uzemného rozhodnutia; splnomocnenie na zastupovanie V konani; kopiu zmluvy o buducej
zmluve o sprave nehnutel’nosti; sthlasy vlastnikov pozemku parc. ¢. 2845/34 so zriadenim
vecného bremena (pravo ulozenia, prevadzkovania a oprav inzinierskych sieti a pravo vstupu,
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prechodu a prejazdu cez pozemok); rozhodnutia, suhlasy, vyjadrenia a zavédzné stanoviska
dotknutych organov a spravcov podzemnych inzinierskych sieti a doklad o uhradeni
spravneho poplatku. List vlastnictva a kopia katastralnej mapy boli vytvorené cez informacny
systém katastra nehnutel'nosti (portal “oversi.sk*).

Pre izemie, v ktorom sa nachadzaji pozemky dotknuté navrhovanou stavbou, je spracovana a
schvalena tzemnoplanovacia dokumenticia UPNO mesta Sala vratane neskorSich zmien
a doplnkov, umiestnenie stavby je v sulade so schvalenym tzemnym planom mesta Sala a
svydanym tzemnym rozhodnutim. Projektova dokumenticia stavby splia vseobecné
technické poziadavky na vystavbu. Namietky ucastnikov neboli v konani uplatnené.

Stavebny urad v priebehu stavebného konania nezistil doévody, ktoré by branili vydaniu
stavebného povolenia pre uvedenu stavbu, preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.

Poucenie o odvolani:

Podla § 53 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dni odo dita dorucenia rozhodnutia.

Odvolanie sa podiva na Mesto Sala — Mestsky urad, Namestie Sv. Trojice &. 7, 927 15 Sala.
Odvolacim organom je Regionalny trad pre izemné planovanie a vystavbu Nitra.
Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskumatelné spravnym
sudom podl'a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zédkon €. 162/2015 Z.z.).

Poplatok:

Spravny poplatok podl'a zédkona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov — podl'a Polozky ¢. 60 pism. a) bod ¢. 1 (pre SO 01 RD a,b,c a SO 02) vo vyske
400,00 €; dalej podl'a Polozky €. 60 pism. g) — podl'a nakladov pre SO 05 a SO 05.1 vo vyske
1100.00 €; pre SO 06 vo vyske 300.00 €; pre SO 07 vo vyske 300.00 €; pre SO 08 vo vyske
800.00 € - poplatok v celkovej vyske 4400.00 € bol zaplateny dna 16.10.2025.

Prilohy:
- overena projektova dokumentacia
- S§titok ,,Stavba povolena“

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podl’a § 69 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
a podPa § 26 spravneho poriadku a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na aradnej tabuli
mesta Sala, si¢asne aj inym sposobom v mieste obvyklym.

Za den dorucenia sa povazuje posledny (15.) den tejto lehoty vyvesenia a zverejnenia
rozhodnutia.

Rozhodnutie zverejni tunajSi stavebny urad aj na internetovej strinke mesta —
www.sala.sk. Verejna vyhlas§ka sa zverejiiuje aj na centralnej uradnej elektronickej
tabuli na portali www.slovensko.sk, v ¢asti ,,Elektronicka uradna tabula“.

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia:
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Dorudi sa:

ucastnikom konania verejnou vyhlaskou

25.

26.
27.
28.

Ing. FrantiSek Melovi¢, Vychodna 7120/16, 919 35 Hrnéiarovce nad Parnou
(splnomocneny zastupca stavebnika)

Mesto Sal'a, Namestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sala

ROLFIN, s.r.0., Druzstevna 385, 927 01 Sal'a

Oleksandr Yakovlev, Majcichov 50, 919 22 Trnava

Veronika Kondratiuk, Majcichov 50, 919 22 Trnava

Zaneta Pappova, V. Srobara 571/8, 927 01 Sala

Ing. Anita Fialova, Zelena ul. 450/14, 930 10 Dolny Stél

Ing. Dominik Wojcik, Csl. armady 23/67, 925 72 Selice

Maria Pekarikova, Kuku¢inova 539/13, 927 01 Sala

. Rudolf Sarkozi, Pazitna 624/4, 927 01 Sala

. Adriana Sarkéziova, Kralovska 2551/4H, 927 01 Sala

. Ing. Zoltan Varga, Tatranska 165, 940 01 Nové Zamky

. Ing. Jana Brathova, Karola Duchona 2437/13, 924 01 Galanta

. Lucia Svecovd, 925 71 Trnovec nad Vahom &. 1006

. MUDr. Nora Svecova, Agatova 1083/44, 927 01 Sala

. Miroslav Janik, Namestie 7. aprila 414/30, 906 13 Brezova pod Bradlom
. Agnes Gyurovszky, 925 81 Diakovce &. 1106

. Michaela Zustakova, Robotnicka 968/24, 927 01 Sala

. Saban Esatovski, Nitrianska 1762/34, 927 05 Sala

. Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava 11
. Zapadoslovenska distribucnd, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

. IQ BYVANIE, s.r.o., Budovatel'ska 2256/60, 927 01 Sal’a

. LESY SR §.p., Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

. SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §.p.,

Martinska 49, 821 05 Bratislava - m.¢. RuZinov

Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome sup. ¢. 385 na pozemku
register "C" parc. ¢. 2845/3

Ing. arch. Dominika Markech, P.O.BOX 38, 926 03 Sered’ 3

Lonet v.o0.s., Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava-mestska ¢ast’ Raca

Ostatnym zndmym a nezndmym pravnickym a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo
iné prava k pozemkom alebo k stavbam, ako aj susednym pozemkom a stavbam mézu byt
oznamenim priamo dotknuté

Mesto Sal’a, uradna tabul’a — zverejnenie po dobu 15 dni
Mesto Sal'a — www.sala.sk — zverejnenie po dobu 15 dni

dotknutym organom jednotlivo (elektronicky)

29.
30.

31.
32.
33.

34.

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Nam. Jana Pavla II. €. 8, 949 01 Nitra

Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre,

Dolnocermanska ¢. 64, 949 11 Nitra

OR PZ, Okresny dopravny in$pektorat, Staniéna 23, 927 01 Sal'a

Okresny tirad Sal’a, Pozemkovy a lesny odbor, Hlavna 2/1, 927 01 Sala

Okresny urad Sal’a, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Hlavna 2/1, 927 01 Sal'a
(VZ, OPaK, OH, EIA)

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p. Povodie dolného Vahu, Nébrezie Ivana Krasku
¢. 3/834, 921 80 Piestany

e-mail: zsakova@sala.sk
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35. Zéapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

36. SPP-distribucia, a. s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava-Ruzinov

37. Zapadoslovenska vodarenska spolocnost,, a. s., Pazmana 4, 927 01 Sala

38. Slovak Telekom a.s. + DIGI SLOVAKIA, s.r.0., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
39. SALAMON INTERNET s. r. 0., Partizanska 18, 927 01 Sala

40. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

41. MsU v Sali, referat dopravy a technickych ¢innosti

42. MsU v Sali, oddelenie spravy majetku a zariadeni mesta

43. MsU v Sali, referat investiénych &innosti

ostatni (elektronicky)

44. Ing. FrantiSek Melovi¢, Vychodné 7120/16, 919 35 Hrnciarovce nad Parnou
(splnomocneny zastupca stavebnika)

- kspisu

Mgr. Eva Lukacovicova
veduaca stavebného uradu
na zaklade Poverenia zo dia 30.11.2016
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