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Mesto Sala

zastupené Mgr. Jozefom Belickym, primatorom mesta
Mestsky urad

Nam. sv. Trojice 7, 927 15 Sala

Mestsky Urad Sala

Oddelenie investicii a komunalnych ¢innosti
Namestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sala
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Ing. arch. Radoslav Regiec
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Ing. arch. Alexandra Fazikova

Ing. O. Pleidelova

— digitdlne spracovanie, urbanistickd ekondmia

Mgr. art. Boris Kopaj — graficky design

Zuzana Hasalova - grafické a textové spracovanie

Ing. arch. Jana Rostdsova

- graf. a text. spracovanie ZaD ¢. 1 (2008)

Ing. Jan Kovac - grafické spracovanie ZaD ¢. 1

Ing. arch. Lukas Pohuba - graf. a text. spracovanie ZaD ¢. 2 (2014)
a ZaD ¢. 3 (2017)

Ing. arch. Lydia Budayova, PhD. - graf. a text. spracovanie ZaD ¢. 4
(2020)

Ing. Katarina Lozsy Garaiova - graf. spracovanie ZaD ¢. 5 (2025)

2. ZOZNAM PODKLADOV A UDAJOV PRE SPRACOVANIE ZaD ¢&. 5 UPN CMz SALA

e UPNO - mesta Sala (SAN — HUMA “90 s.r.0.) vratane zmien a doplnkov ¢. 1, €. 2, €. 3,¢.4,¢.5,¢. 6 ¢.7a¢. 8

e UPN CMZ - mesta Sala (Architektonicka kancelaria — Ing. arch Imrich Pleidel, a.a., 2004) vratane zmien a
doplnkov &. 1 (2008), ¢. 2 (2014), ¢. 3 (2018) a ¢. 4 (2020)

e Uznesenia Mestského zastupitelstva v Sali €.7/2022 — IV. zo dfia 20. oktdbra 2022 a ¢. 4/2024 — IV. zo dria

26. septembra 2024 s prilohami na obstaranie a spracovanie zmien a doplnkov ¢. 5 UPN CMZ — mesta Sala

3. DOVODY OBSTARANIA A VYPRACOVANIA ZMENY UPN CMZ Sala

Proces aktualizacie formou Zmien a doplnkov ¢. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zény (UPN CMZ) Sala
(2006 — spracovatel Ing. arch. Imrich Pleidel, a.a. a kol. bol iniciovany zo strany obstaravatela mesta Sala,
zastUpeného primatorom mesta a MsU Sala - Oddelenim investicii komunalnych &innosti na zaklade vlastnych zisteni
a poZiadaviek, ako i na zdklade Ziadosti a podnetov verejnosti. Obstaravatel mesto Sala zastipeny odbornymi
zlozkami a zastupcami mesta v spolupréci so spracovatelom UPN CMZ Sala vyhodnotili jednotlivé podnety z hladiska
potrieb mesta a celkovej ubanistickej koncepcie Uzemného rozvoja Centralnej mestskej zény a predloZili navrh na
obstaranie Zmien a doplnkov (ZaD) ¢. 5 UPN CMZ Sala na postupne 2 rokovania mestského zastupitelstva. K zaéatiu
procesu obstarania a spracovania ZaD ¢. 5 UPN CMZ Sala boli prijaté kladné uznesenia Mestského zastupitelstva v
Sali €.7/2022 — IV. zo dfia 20. oktébra 2022 a €. 4/2024 — IV. zo dila 26. septembra 2024.

Na zdklade analyzy urbanisticko-architektonickych, funkénych, priestorovych, environmentalnych,
dopravnych a technickych podmienok a vazieb v dotknutych lokalitach, bola vyhodnotena Gnosnost pozadovanych
zmien a navrhnutd Uprava funkéného vyuzitia, priestorového usporiadania a dopravy vo vazbe na pripravované
rozvojové zamery mesta a niektoré pripravované investicné zamery sukromnych vlastnikov. V ramci tejto analyzy
boli vyhodnotené navrhované lokality pre zmeny z hladiska moZnosti ich funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania vyuzitia. Na zaklade uvedenej analyzy boli spracovatefom navrhnuté Ciasto¢né Upravy tykajuce sa
podmienok funkéného vyuzivania a priestorove] reguldcie pre jednotlivé navrhované lokality v blokoch B2, B3, B6 a
B10

— moznost vyuzitia priestorovej rezervy na zastavbu a v bloku B8 posunutie linie pre umiestnenie
demontovatelnych pristreskov a teras na pesej zéne kvoli existujucim technickym podmienkam (linia verejného
osvetlenia). Vzhfadom na zmenenu realnu situaciu v dvoch lokalitdch na okrajoch CMZ v blokoch B3 a B9, kde
dlhodobo nedochadza k dostavbe povodne planovaného parkoviska (B3) a rekonstrukcii byvalej reStauracie Kazacok
(B9) sa ukazala ako neopodstatnend pévodne navrhovana funkéna a priestorovd regulacia na tychto plochach a
spracovatel navrhuje ich odélenenie z CMZ s tym, Ze nadalej budud pre tieto plochy platit podmienky vyplyvajlce z
UPN mesta Sala.

4. CHARAKTERISTIKA A POPIS NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV €.4 UPN CMZ SALA

4.1 Zoznam lokalit a opatreni schvalenych MsZ v Sali na obstaranie zmien a doplnkov €. 5 UPN CMZ Sala

Mestské zastupitel'stvo v Sali schvalilo obstardvanie Zmien a doplnkov ¢. 5 UPN CMZ 3al'a pre nasledovné lokality
a s poziadavkami na ich rieSenie:

4.1.1. Navrh zmien na zaklade uznesenia €.7/2022 - IV. zo dna 20. oktobra 2022
1. navrh zmeny — lokalita ¢ . 5.1.

Centralna mestska z6na (CMZ) blok B6, pozemky medzi ul. Hlavnou a Kapelnou parc.¢. 1030/2, 1030/4,
1030/18, 1030/21, 1030/32, 1030/34, 1030/56, 1030/57 v k.u. Sala (lokalita Olympia)

Predmetom navrhovanej zmeny je Uprava podmienok funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania
pre umiestnenie polyfunkéného objektu vybavenosti a byvania s vyskou do 13 NP. vlastnik dotknutych pozemkov
COOP Jednota Galanta, poziadal o zmenu UPN mesta Sala a sucasne poZiadal uvedend zmenu premietnut pri
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najblizdej aktualizacii do Uzemného planu centralnej mestskej zény Sala (UPN CMZ). Ide o pozemky, na ktorych sa
dnes nachadza 2-podlaind budova (byvald reStauracia a ucfovské stredisko so zdzemim — Olympia)
v nevyhovujicom technickom stave a rekonstrukcia budovy sa preukazala ako neefektivna. Kedze ide o tazZiskovu
lokalitu v centre mesta s vysokym potencidlom na byvanie, navrhovatel ma zaujem v buducnosti realizovat zamer
vystavby viacpodlaznych bytovych domov, pripadne s doplnkovou vybavenostou, ktoré by wvytvorili novu
urbanistick dominantu v dotknutom Gzemi. Navrhovatel poziadal upravit vyskovu hladinu zo sicasnej odporucanej
podlainosti 2-4 NP na podlaznost 2-13 NP v zmysle u? schvédlenej a platnej zmeny UPN mesta Sala, ¢o by
zodpovedalo vyske existujucich veZzovych bytovych domov v blizkosti predmetnej lokality na Novomeského ul. Navrh
vymedzuje maximalnu pripustnd plochu pre zastavbu so stanovenim zdvaznych a odporucanych stavebnych dCiar.
Sucastou navrhu je zérover dopravné napojenie zo strany Kupelnej ul., doplnkové, resp. pohotovostné parkovacie
statia na teréne, pesie trasy a priestranstva a vegetac¢né plochy. Hlavnu kapacitu statickej dopravy bude povinny
zabezpecit stavebnik v rdmci stavebného objektu, resp. objektov (napr. formou podzemnej hromadnej garaze).

2. navrh zmeny —lokalita €. 5.2.

Centrdlna mestska zéna (CMZ) blok B 10, lokalita na zapadnej strane ul. P. Pazmana medzi
administrativnou budovou DTN Group, s.r.o. a 3-podlaznym bytovym domom
na parc. ¢. 2304

Predmetom navrhovanej zmeny je Uprava podmienok funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania
pre zastavbu so zachovanim existujlucej obsluZnej komunikacie z ul. P. Pazmana k 13-podlaznym bytovym domom
(BD) na parc. ¢. 2338/13 a 2338/23. Vzhladom na sucasnu situaciu, Ze zatial jediné dopravné napojenie pre
dopravnu obsluhu a zdsobovanie obchodnych prevddzok a hotela central vedie cez areal vo vlastnictve spolo¢nosti
DTN group, s.r.o. (budova s aredlom byvalého $.p. Hydrostav) a tiez, Ze nie je mozné viest obsluznu komunikaciu k
vefovym BD a dalej k budove REALEXPO s.r.o., je potrebné upravit podmienky UPN CMZ Sala pre zastavbu a
dopravnu obsluhu tak, aby zostalo zachované existujice dopravné napojenie vnutrobloku s dotknutymi prevddzkami
a bytovymi domami.

Oproti pévodnému UPN CMZ sa v navrhu vzhladom na potrebu zachovania uvedeného dopravného
napojenia redukuje moznost zastavby na disponibilnych plochach. Navrh vymedzuje maximalnu pripustnd plochu
pre zastavbu so stanovenim zavaznych a odporuddanych stavebnych ciar. Sucastou navrhu je zaroven dopravné
napojenie z ul. P. PAzmana a nadvazujucej obsluznej komunikacie, parkovacie statia, pesie trasy a priestranstva a
vegetacné plochy.

4.1.2. Navrh zmien na zaklade uznesenia €. 4/2024 — IV. zo diia 26. septembra 2024:

3. navrh zmeny — lokalita €. 5.3.

Centralna mestska zona (CMZ) blok B2, pozemky a objekty medzi Nam sv. Trojice, obchodnou prevadzkou
Shi Dabo (byvalym obchodnym centrom pri hoteli Central), zasobovacou komunikaciou na ul. 1. Maja za hotelom
Central, aredlom DTN Group (byvalym aredlom Hydrostavu) a aredlom ZS s vyucovacim jazykom madarskym na
parc. €. 2293/1, 2293/10, 2293/12, 2293/13, 2295, 2296, 2297 a 2301/1 v k.. Sala

Predmetom navrhovanej zmeny je Uprava podmienok funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania
pre zastavbu s funkciou byvania a vybavenosti na pozemku parc. €. 2301/1 vo vlastnictve mesta Sala, na ktorom sa
nachadza prizemny objekt centra pedagogicko-psychologického poradenstva a prevencie a sucasne upravit
regulacné podmienky pre moznost rekonstrukcie a dostavby objektu hotela Central. Samosprava mesta uvedenym
navrhom sleduje vytvorenie podmienok pre perspektivne intenzivnejSie vyuzitie daného Gzemia ¢o do vymedzenia
ploch pre zastavbu, ako aj jej vyskovu hladinu na 3-6 (+1) NP v sulade s vyskovou reguldciou UPN mesta Sala pre
danu lokalitu.

Navrh vymedzuje maximalnu pripustnd plochu pre zastavbu so stanovenim zavaznych a odporucanych
stavebnych ciar. Sicastou navrhu je zaroven dopravné napojenie zo Namestia Sv. Trojice, , peSie trasy a priestranstva
a vegetacné plochy. Hlavnli kapacitu statickej dopravy bude povinny zabezpedit stavebnik v ramci stavebného
objektu, resp. objektov (napr. formou podzemnej hromadnej garaze).

4. navrh zmeny - lokalita 5.4.
Centralna mestska zéna (CMZ) blok B3, pozemok medzi komunikaciou na Feketehazyho ul., verejnou

slepou obsluZznou komunikaciou, aredlom prevadzky ALLBA s.r.o. a obsluZnou komunikaciou do arealu BV
GROUP s.r.0. na parc. ¢. 2091/32

Predmetom navrhovanej zmeny je Uprava podmienok funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania
pre zastavbu s funkciou byvania a vybavenosti s vyskovou hladinou 3-5 (+1) NP. O zmenu UPN CMZ poZiadal vlastnik
pozemku KE-GROUP, s.r.0., s tym, Ze spolo¢nost ma na danom pozemku zdujem realizovat vystavbu polyfunkéného
bytového domu s vybavenostou, pricom poukazal na skuto¢nost, Ze na danom pozemku bola podla p6évodne
platného UPN CMZ z r. 2004 dand moinost zastavby s funkciou byvania a vybavenosti, ktora véak bola v rdmci
neskorgich zmien a doplnkov UPN CMZ zmenend na parkovisko na zaklade poZiadavky byvalého majitela. Navrat k
upravenym - aktualizovanym povodnym podmienkam funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania zastavby na
danom pozemku je z hladiska potrieb Uzemného rozvoja mesta — dotvorenia ulicnej zastavby na juhovychodnej
strane Feketehazyho ul. logicky a vhodny.

Sucastou navrhu je opravné napojenie zo strany Feketehazyho ul., parkovacie statia na teréne, pesie trasy a
priestranstva a vegetacéné plochy. V pripade potreby dalsich parkovacich miest ich bude povinny zabezpecit
stavebnik na vlastnom pozemku, resp. v ramci stavebného objektu (napr. v podzemnej garazi).

5. PRIEMET NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV €. 5/2025 UPN CMZ SALA DO ZAVAZNEJ CASTI UPD

Navrhované Zmeny a doplinky (ZaD) ¢. 5 UPN CMZ Sala pozostavaju z Uprav a doplneni podmienok —
regulacie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania v jednotlivych lokalitach ¢. 5.1., 5.2., 5.3
a 5.4. v blokoch B6, B10, B2 a B3 (v poradi podla ozna&enia lokalit zmien) a st premietnuté do zavaznej €asti UPN
CMZ Sala — jej grafickej, ako i textovej &asti.

5.1. Priemet navrhovanych ZaD &. 5 UPN CMZ Sal'a do zaviznej €asti UPN CMZ Sala - grafickej ¢asti:

Priemet navrhovanych ZaD &. 5 UPN CMZ Sala do zavaznej ¢asti UPN CMZ Sala — grafickej ¢asti je spracovany
v ramci vykresov €. 2 Komplexny urbanisticky ndvrh a ¢. 3 Ndvrh regulacie v Uzemi prostrednictvom nasledovnych
vykresov:

1 SIRSIE VZTAHY — VYZNACENIE LOKALIT M 1:5000
a) Priemet do vykresu €. 2. Komplexny urbanisticky ndvrh

2A KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH — LOKALITA 5.1 - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA M1 :1000
2B KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - LOKALITA 5.1 — VYREZ Z PLATNEHO UPN CMZ SALA V ZNEN{ ZaD C.4 M 1:1000
3 KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - LOKALITA 5.1 - NOVY STAV S NAVRHOVANYMI ZMENAMI M1 :1000
4A KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH — LOKALITA 5.2 A 5.3 - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA M 1:1000
4B KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - LOKALITA 5.2 A 5.3 - VYREZ Z PLATNEHO UPN CMZ SALA V ZNEN{ zaD €.4 M 1 : 1 000
5 KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - LOKALITA 5.2 A 5.3 - NOVY STAV S NAVRHOVANYMI ZMENAM| M1:1000
6A KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH — LOKALITA 5.4 - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV — NALOZKA M1 :1000
6B KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - LOKALITA 5.4 - VYREZ Z PLATNEHO UPN CMZ SALAV ZNENiZzaDC.4 M 1:1000
7 KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - LOKALITA 5.4 - NOVY STAV S NAVRHOVANYMI ZMENAMI M1 :1000
b) Priemet do vykresu €. 3. Navrh regulacie v Gzemi

8A NAVRH REGULACIE V UZEMI — LOKALITA 5.1 - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA M1:1000
8B NAVRH REGULACIE V UZEMI - LOKALITA 5.1 — VYREZ Z PLATNEHO UPN CMZ SALA V ZNENJ zaD C.4 M1:1000
9 NAVRH REGULACIE V UZEMI - LOKALITA 5.1 - NOVY STAV S NAVRHOVANYMI ZMENAMI M1:1000
10A NAVRH REGULACIE V UZEMI — LOKALITA 5.2 A 5.3 - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV - NALOZKA M1:1000



10B NAVRH REGULACIE V UZEMI - LOKALITA 5.2 A 5.3 - VYREZ Z PLATNEHO UPN CMZ SALA V ZNENI ZaD C.4 M 1:1 000
11 NAVRH REGULACIE V UZEMI - LOKALITA 5.2 A 5.3 - NOVY STAV S NAVRHOVANYMI ZMENAMI M 1:1 000
12A NAVRH REGULACIE V UZEMI — LOKALITA 5.4 - NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV — NALOZKA M 1:1 000
12B NAVRH REGULACIE V UZEMI - LOKALITA 5.4 - VYREZ Z PLATNEHO UPN CMZ SALA V ZNEN| ZaD C. 4 M 1:1 000
13 NAVRH REGULACIE V UZEMI - LOKALITA 5.4 - NOVY STAV S NAVRHOVANYMI ZMENAM| M 1:1 000

5.2. Priemet navrhovanych ZaD ¢&. 5 UPN CMZ Sala do zavidznej ¢asti UPN CMZ Sala - textovej €asti

Priemet navrhovanych ZaD &. 5 UPN CMZ Sala do zaviznej ¢asti UPN CMZ Sala - textovej ¢asti je spracovany
v textovej ¢asti, kapitola 13. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN CMZ, konkrétne v regulaénym listoch bloku CMZ B2, B3 a
B6 a B10.

Zavazna ¢ast UPN CMZ Sala sa v kapitole 13. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN CMZ meni nasledovne:

Celé znenie regulacnych listov bloku B2, B3, B6 a B10 sa rusi a nahradza sa nasledovnhym novym Uplnym
znenim:

13. NAVRH zZAVAzZNEJ €ASTI UPN CMZ

13.1. ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE URBANISTICKE
BLOKY CMZ

BLOK B2
A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B2 je nepravidelného lichobeZnikového tvaru, na severe je ohraniceny kratkym Usekom obsluznej
komunikacie veducej z ul. P. PAzmana k dvojici 13-podlaznych bytovych domov, zo severozapadu chodnikom,
obsluZznou komunikdciou za budovou DTN group s.r.o a bytovym domom na ul. 1. Maja. Na juhozdpade hranici s
isekom Sturovej ul. od Muzea ludového byvania po Nam. Sv. Trojice a na juhovychodnej strane s ul. P. PAzmania.

Uzemie bloku je rovinaté, mensie vyskové prevy$enie sa nachadza v okoli budovy DTN group s.r.o. Je
zastavané heterogénnou Strukturou polyfunkénej mestskej zastavby solitérneho typu. Z hladiska funkénej naplne
prevladaju funkcie obchodu a sluZzieb centrotvorného charakteru.

Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikacii (P. Pazmaria, Stdrova ul.) je 2,22 ha.
B. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna ciara: voln3d, stanovena existujlcou zastavbou,
2. Funkéné regulativy

Zakladna funkcéna napln bloku B2:

- vyssia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie (plochy a objekty verejnej
a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluzZieb, verejnej spravy, kultary a cirkvi)

- plochy namesti a pesich priestranstiev

- enviromentalna vegetacia (parkova a vnutorarealova zelen)

Pripustna funkéna napln:

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kultdrne, socialne, zdravotnicke, Skolské objekty a zariadenia
- doplnkova funkcia byvania

- odstavné miesta a gardze sluZiace potrebe funkéného vyuZzitia
- plochy technického vybavenia

- prislusné komunikdcie a pesie plochy

- liniova, plo$na a regulacna zelen

Nepripustna funkéna népln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu super- a hypermarket

- plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipuldciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmot a jednotlivych, resp. radovych garazi

- plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mdzu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajice
funkéné vyuzitie uzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

3. Verejno — prospesné stavby

Z08 , Pesia z6na Sala - centrum.”
Sucastou tejto VPS v ramci bloku B2 je rekonstrukcia Nam. Sv. Trojice, vytvorenie bezkoliznych pesich tahov
a priestranstiev so zabezpe¢enim neprejazdnosti namestia po trase Sturova — Dolnd ul. (v jednom smere).
Cast VPS — pedej zény od Nam. Sv. Trojice po kastiel je moZné zrealizovat v daldej etape v pondvrhovom
obdobi z hladiska UPN CMZ po splneni podmienok uvedenych v pozndmke k regulaénej ¢asti pre blok B1.

BLOK B3
A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B3 je nepravidelného obdiznikového pddorysného tvaru. Na severovychode je ohrani¢eny Nam. Sv.
Trojice, resp. Stirovou ul., na severozdpade okrajom aredlu polikliniky, z juhozapadnej dvorom a budovami v ramci
aredlu restauracie Galvan (v susedstve budovy ZUS — vytvarného odboru) a z juhovychodnej strany Hlavnou ulicou.

Uzemie bloku je rovinaté, $truktura bloku je tvorena pomerne homogénnou, polyfunkénou zastavbou
mestského typu.

Z hladiska funkénej naplne prevlddaju objekty obchodu, sluzieb, administrativy vratane verejnej spravy
(budova MsU), verejného stravovania, vyznamnou zlozkou bloku B3 s zatial nezastavané plochy vnitornych dvorov
a arealov za objektami na Hlavnej ul.

Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikdcii (Hlavnd, Starova ul.) je 3,92 ha.

B. Zavazné regulativy

1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: kontinudlna, pevne stanovena existujucou zastavbou,

2. Funkéné regulativy

Zakladna funkcéna charakteristika bloku B3:

- vySSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie (plochy a objekty verejne;j



a ostatnej vybavenosti: obchodu, sluZieb, verejnej spravy)
- plochy namesti a peSich priestranstiev
- enviromentalna vegetacia (parkova a vnutorarealova zelen)

Pripustna funkéna napln:

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kultdrne, socialne, zdravotnicke, cirkevné objekty

- doplnkova funkcia byvania

- odstavné miesta a gardze sluziace potrebe funkéného vyuZitia Uzemia
- plochy a zariadenia technického vybavenia

- prislusné komunikdcie a pesie plochy

- liniova, plosna a regulacna zelen

Nepripustna funkéna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu super- a hypermarket

- plochy objektov a arealov sltziacich na nakladanie a manipuldciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hm6ét a jednotlivych, resp. radovych gardzi

- plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mézu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajuce
funkcéné vyuZitie Gzemia bloku alebo jeho ochranného pasma

w

. Verejno — prospesné stavby

Z08 , Pesia zéna Sala - centrum.“
Sucastou tejto VPS, scasti v ramci bloku B3 je rekonstrukcia Nam. Sv. Trojice, vytvorenie bezkoliznych pesich
tahov a priestranstiev so zabezpedenim neprejazdnosti ndmestia po trase Sttrova — Dolna ul. (v oboch smeroch).

D09 ,,Nova obsluina komunikacia prepajajica Kralovsku a Sttrovou ulicou”
Uvedena VPS je navrhnutd v rdmci systému obsluznych komunikacii ako podmienka realizacie VPS Z08 -
pesej zény na Hlavnej ul.

Zasady umiestfiovania a rieSenia exteriérovych pobytovych pléch a objektov:

e Exteriérovou pobytovou plochou alebo objektom sa rozumie externé rozsirenie odbytovej plochy
stravovacich a obdcerstvovacich zariadeni typu kaviaren, cukraren, reStauracia, snackbar na pozemkoch vo
vlastnictve mesta Sala pri stalych prevadzkarniach, ktoré su prevadzkované pocas celého roka. Exteriérové pobytové
plochy je pripustné prestresit sinecnikmi, markizami, textilnymi, alebo pevnymi demontovatelnymi prestreSeniami v
monochromatickej farebnosti v jemnych pastelovych odtiefioch. Vonkajsia Uprava exteriérovych pobytovych ploch a
objektov je pripustna bez dominantnych reklamnych prvkov, najméa v podobe produktovych I6g a napisov.

e Exteriérové pobytové plochy a objekty je pripustné umiestfiovat tak, Zze bude ponechany medzi ulichym
prieCelim budovy prislusnej prevadzky a exteriérovym sedenim bude ponechany komunikacny priestor v Sirke
minimalne 4,0 m. V pripade sedenia na existujucich spevnenych plochach pri prieceli budovy musi zostat volna Sirka
chodnika minimalne 1,5 m.

e Na ploche pozemku vo vlastnictve mesta, alebo inej ploche na verejnom priestranstve v ramci CMZ, na
ktorej budd umiestnené celoroc¢né exteriérové pobytové plochy a objekty, je pripustné prevysenie voci okolitému
terénu, v pripade nutnosti vyrovnania terénu, podlahu terasy riesit na samostatnej konstrukcii pddia v maximalne;j
vySke 15 — 18 cm od Urovne okolitého terénu. V pripade umiestfiovania celorocnych pobytovych pléch a objektov na
plochdch so spadom 2% a viac je pripustné rozobratie celych formatov existujucej dlazby iba v nevyhnutnom
minimalnom rozsahu voci pédorysu pobytovej plochy alebo objektu bez jej rezania. Tato dlazba bude uskladnend
ako majetok mesta Sala na mieste uréenom mestom Sala tak, aby nedoslo k jej znehodnoteniu, pocas doby

umiestnenia pobytovej plochy alebo objektu na ploche pozemku vo vlastnictve mesta, alebo inej ploche na
verejnom priestranstve v ramci CMZ. Zostavajlce plochy medzi obrysom pobytovej plochy alebo objektu musia byt
doplnené dlazbou s identickou povrchovou Upravou a farebnostou a to rezanim z identickych formatov ako povodna
dlazba, pripadne z mensich formatov tak, aby bol Skadrorez povodnej dlazby zachovany.

e Konstrukcie exteriérovych pobytovych pléch a objektov a ich sicasti nesmu byt trvalo spojené s terénom a
nesmu byt ukotvené do existujucich spevnenych ploch. Pri realizacii pobytovych pléch a objektov je nepripustné
znehodnocovat (navftavat, narusat, rozoberat a inym spOsobom poskodzovat, okrem spdsobu uvedenom v
predchadzajucom odseku) povrchové vrstvy spevnenych pléch. Pri umiestfiovani pobytovych ploch a objektov a ich
sucasti nesmie dojst k poskodeniu ¢i znehodnoteniu pléch verejnej vegetacie, nizkej a vysokej vysadby (krikov a
stromov). V pripade zdberu travnikov a zdhonov zabezpelit ndhradnl zelen, napriklad vo forme mobilnych
kvetinacov tak, aby bol ponechany komunikacny priestor v Sirke minimalne 2,0 m.

e Architektonické a konstrukéné rieSenie exteriérovych pobytovych ploch, objektov a ich sucasti je nutné
navrhovat v si¢asnom dizajne s preferovanim ¢o najmensieho poctu vyrazovych prostriedkov s pouzitim lahkych
montovanych konstrukcii na baze prirodnych materialov (sklo, kov, drevo). Vyska prestresenia exteriérovej pobytovej
plochy alebo objektu nesmie v najvy$som bode presiahnut vysku 3,5 m od Urovne upraveného terénu. Navrh
umiestnenia, architektonického a konstrukéného riesenia exteriérovych pobytovych ploch, objektov a ich sucasti
musi byt odsuhlaseny odbornymi Gtvarmi mesta Sala.

e Exteriérové pobytové plochy a objekty je pripustné ohranicit vegetaciou v mobilnych kvetinacoch s
jednotnym dizajnom zosuladenym s architektonickym rieSenim pobytovej plochy resp. objektu. Navrh kvetinovej
vysadby v mobilnych nadobach musi byt odsthlaseny odbornymi Gtvarmi mesta Sala.

e Plocha pozemku vo vlastnictve mesta, na ktorej budd umiestnené exteriérové pobytové plochy a objekty,
musi byt v stlade s priestorovym vymedzenim podla grafickej ¢asti UPN CMZ mesta Sala v zneni ZaD ¢&.4, ktord je
neoddelitelnou stcéastou ndgjomnej zmluvy.

e Exteriérové pobytové plochy a objekty nesmud prekazat kazdodennej obsluhe existujucich prevadzkarni,
odvozu odpadu, Cisteniu a prejazdu hasi¢skych ¢i zachrannych vozidiel.

e Hygienické zdzemie pre zamestnancov a navstevnikov musi byt zabezpecené priamo v objekte prilahlej
prevadzkarne.

e Exteriérové pobytové plochy alebo objekty musia spifiat hygienické podmienky z hladiska ochrany pred
hlukom, vibraciami a inymi Skodlivymi vplyvmi, na zaklade prislusnych platnych pravnych predpisov a technickych
noriem. Pouzitie zZivej alebo reprodukovanej hudby je pripustné len s podmienkou nerusenia no¢ného pokoja.

e Prevadzkovatel pobytovych pléch alebo objektov je povinny zabezpedit Cistotu, poriadok a estetickd Urovern
na ploche letnej terasy a zabranit znelistovaniu okolia prevadzkovanim letnej terasy. V pripade, ze déjde k
znecisteniu okolia, je povinny toto bezodkladne odstranit a uviest do pévodného stavu.

BLOK B6
A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B6 je nepravidelného viacuholnikového p6dorysného tvaru, ohraniceny je zo severu kruhovou
krizovatkou na Nam. Sv. Juraja a jeho pokra¢ovanim na severozapade Hlavnou ul., na juhozdpade hranicou arealu
supermarketu LIDL, na juhu obsluznou komunikaciou na Kdpelnej ul. pozdi? oplotenia arealu ZUS na Kratkej ul., z
juhovychodnej strany je vymedzeny obsluZznou komunikaciou pri zariadeni obc¢ianskej vybavenosti ,,Komex“ a na
severovychode VI¢anskou ul.

Uzemie bloku je rovinaté, $truktira bloku je tvorena nehomogénnou, polyfunkénou zastavbou mestského
typu. V ramci bloku sa uz nenachadza Ziadny objekt z povodnej mestskej Struktury, ktora bola asanovana v 70.
rokoch 20. stor.

Celkova plocha bloku bez ploch hlavnych mestskych komunikacii (Hlavna, Vicanska ul.) je 2,3 ha.

B. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy

Stavebna diara: volna, stanovena existujucou zastavbou,



2. Funk¢né regulativy

Zakladna funkcéna charakteristika bloku B6:

- vyssia alebo zékladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

Pripustna funkéna napln:

- $pecificka vybavenost

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kulturne, socidlne, zdravotnicke objekty

- byvanie

- odstavné miesta a garaze v rdmci objektov slUziace potrebe funkéného vyuzitia
- plochy a zariadenia technického vybavenia

- prislusné komunikdcie a pesie plochy

- liniova, plosna a regulacna zelen

Nepripustna funkéna napln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a arealov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu super- a hypermarket

- plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a arealov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hm6ét a jednotlivych, resp. radovych garazi

3. Verejno — prospesné stavby
D17 ,,Kruhova uroviiova krizovatka“ na Nam. Sv. Juraja

Prestavba jestvujlcej Stvorramennej krizovatky na kruhovud Uroviiovd v rdmci navrhovanej optimalizacie mestskej
komunikacnej siete.

BLOK B10

A. Charakteristika regulovanej plochy

Blok B10 je nepravidelného mnohouholnikového podorysného tvaru, ohraniceny je na severovychode ul. M.

R. Stefanika, na severozdpade Mostovou ul. aj s pokracovanim k obchodnému zariadeniu Realexpo. s.r.0., na zapade
obsluznou komunikdaciou pred budovou Realexpo s.r.o. pokracujlucou dalej v trase obsluznej komunikacie k arealu
ZsVS, oplotenim arealu gymndzia a na juhovychodnej strane Skolskou ul.

Uzemie bloku je rovinaté, nezastavané, sltzi ako zberné parkovisko.
Celkova plocha bloku je 4,2 ha.

B. Zavazné regulativy
1. Urbanistické regulativy
Stavebna Ciara: volnd, pozdlz ul. P. PAzmana kontinualna, stanovena existujucou zastavbou 11,0 m od

zapadného okraja komunikacie na ul. P. PAzmana 6,0 m od vychodného okraja cesty a ul. P. Pazmara 14,0 m od
okraja cesty na Skolskej ul.

2. Funkéné regulativy

Zakladna funkéna charakteristika bloku B10:

- vySSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
- enviromentalna vegetdcia alebo rekreacia

Pripustna funkéna napln:

- $pecifickd vybavenost

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- verejné stravovanie, ubytovanie

- kultdrne, socidlne, zdravotnicke, cirkevné objekty
- byvanie

- odstavné miesta a garaze v ramci objektov slUZiace potrebe funkéného vyuzitia
- plochy technického vybavenia

- prislusné komunikacie a pesie plochy

- liniova, plosna a regulacna zelen

- plochy vzrastlej zelene

- drobné stavby rekreacno — Sportového charakteru
- detské ihriska, nenarocné Sportoviska,

- hygienické a obcerstvovacie zariadenia

- mald architektura

Nepripustna funkéna ndpln:

- plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni a aredlov

- plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich aredlov a obdobnych velkopredajnych zariadeni
typu super- a hypermarket

- plochy objektov a aredlov sltziacich na nakladanie a manipuldciu s odpadmi

- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane cerpacich stanic
pohonnych hmot

- plochy a zariadenia, ktoré svojou prevadzkou mozu vyrazne a dlhodobo obmedzit alebo narusit prevladajucu
funkciu v rdémci Uzemia bloku B10 alebo jeho ochranného pasma

3. Verejno - prospesné stavby

D 11 , Asandcie radovych garazi”

V suvislosti s postupnym nahradzovanim radovych garazi formou hromadnych garazi budu jednotlivé zostavy
radovych garazi asanované. Celkovo sa to tyka 25 lokalit v ramci mesta Sala, pricom na tizemi bloku sa jedna
zostava — vo vnutrobloku medzi bytovymi domami na ul. P. Pdzmaria a Centrom volnhého ¢asu na Stefanikovej ul.
Asandcia uvedenych garazi je podmienena vytvorenim nahradnej kapacity stalych gardzovych stati v hromadnych
(skupinovych) garazach.

V pripade ponechania radovych garaZi v bloku B7 v prevadzke v ndvrhovom, obdobi UPN CMZ, t.j. v éasovom
horizonte 5 — 10 rokov, je vzhladom na ich nevyhovujlci stavebno-technicky stav potrebné vykonat ich zasadnu
rekonstrukciu a renovaciu s cielom skvalitnenia ich architektonickej a estetickej drovne.

Ostatna textova ¢ast UPN CMZ Sal'a ostava bez zmeny.



Poznamka:

Vy3skova hladina zastavby je podla platného UPN CMZ Sala v zneni jeho ZaD doplnkov &. 4. definovana
poétom podlaZi v ramci odporaéanych architektonickych regulativov, t. j. neobsahuje ju zavdzna ¢ast UPN CMZ
Sala. Limity vyskovej hladiny zastavby s stanovené regulativmi podlainosti pre jednotlivé priestorovo-funkéné
celky a priestorovo-funkéné &asti v zaviznej €asti UPN mesta Sal'a vratane Centralnej mestskej zony. Pri priprave,
posudzovani a povolovani stavebnych zamerov je preto nevyhnutné dodrzat regulativy vysky, resp. podlaZnosti
zastavby podla zaviznej €asti UPN mesta Sal'a ako maximalne pripustné, pricom je zaroven vhodné prihliadat aj
na regulativy vyskovej hladiny zastavby uvedené v odporuéanych architektonickych regulativoch zastavby v UPN
CMZ Sala, ak st tieto mensie, resp. vyjadruju nizsiu hladinu zastavby.
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