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Mestské zastupitel'stvo v Sali na zéklade ustanovenia § 4 ods. 3 pism. a), § 6 ods. 1, § 11
ods. 4 pism. g) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,
a § 22 ods. 7 zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani
Vv zneni neskorSich predpisov, V sulade so zakonom €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zdkonnik v zneni
neskorSich predpisov

sa uznieslo na tomto

VSeobecne zaviznom nariadeni
¢. 8/2024
0 podmienkach ndjmu a uZivania najomnych bytov
VO vlastnictve mesta Sal’a

§1

Uvodné ustanovenia

(1) Toto vSeobecne zavdazné nariadenie (d’alej aj ako ,,VZN*) upravuje podmienky evidencie
ziadosti, pridel'ovania, ndjmu najomnych bytov v bytovych domoch vo vlastnictve mesta
Sala (d’alej aj ako ,,mesto v prisluSnom gramatickom tvare).

(2) Hospodarenie s bytmi zabezpeCuje mesto prostrednictvom spravcu bytov a nebytovych
priestorov, s ktorym ma mesto podpisantit mandatnu zmluvu (d’alej aj ako ,,spravca“
V prisluSnom gramatickom tvare) a ktory postupuje pri svojej Cinnosti v zmysle zdkona
¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s nijmom bytov a bytovymi
nahradami, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik Vv zneni neskorSich predpisov,
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov, tymto VZN a ostatnymi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

§2

Podmienky evidencie Ziadosti 0 najom bytu

(1) Ziadost' o najom bytu sa podava pisomnou formou na predpisanom tlacive, ktoré tvori
Prilohu &. 1 tohto VZN (tlagivo je zverejnené na webovom sidle mesta Sal’a), do podatelne
Mestského tradu v Sali alebo u spravcu. Za Ziadatel'a sa povazuje aj manzelska dvojica.
Spoloénymi ZiadateI'mi o ndjom bytu modzu byt osoby, ktoré planuji Zit' v spolocnej
domacnosti (napr. druh a druzka, pribuzni v priamom rade). V pripade zhody datumov
podania Ziadosti rozhoduje skor$ia hodina podania Ziadosti.

(2) Evidenciu Ziadatel'ov o najom bytov (dalej len ,evidencia ziadatelov) vedie mesto
prostrednictvom spravcu.

(3) Mesto prostrednictvom spravcu skontroluje uplnost’ idajov uvedenych v ziadosti a ziadost’
spifajuca podmienky stanovené tymto VZN bude zaradena do evidencie Ziadatelov.
O zaradeni alebo nezaradeni do evidencie ziadatel'ov bude Ziadatel’ pisomne informovany
do 30 dni od podania Ziadosti. Ziadatelia s netiplnymi idajmi budt vyzvani na doplnenie
udajov.



(4) Ziadatel’, ktory v lehote 30 dni odo diia doru¢enia vyzvy na doplnenie Ziadosti, nedoplni
svoju ziadost’, uvedie nepravdivé udaje alebo tdaje sfalsuje, nebude zaradeny do evidencie
ziadatel'ov.

(5) Poradovnik schvaluje primator mesta na zaklade navrhu spracovaného spravcom
a odportGcania komisie Mestského zastupitel'stva v Sali pre socidlne, zdravotné a bytové
otazky (d’alej aj ako ,komisia MsZ* v prisluSnom gramatickom tvare). Poradovnik na
prislusny rok obsahuje vetkych Ziadatelov, ktori spifiaju podmienky podl’a tohto VZN.

(6) Ziadatel je povinny nahlasit’ kazdt zmenu tdajov tykajiicu sa jeho osoby a vietkych s nim
spoloéne posudzovanych osobl, a to bezodkladne, najneskor viak do 30 dni odo dia, kedy
zmena nastala.

(7) Ak ziadatel ma zaujem byt evidovany V poradovniku, je povinny kazdoro¢ne ku diu
30.6. aktualizovat’ Gdaje v ziadosti o najom bytu a predkladat’ doklad o prijmoch pre vsetky
spolo¢ne posudzované osoby za predchadzajuci kalendarny rok bez vyzvania spolu
s dokladom o zaplateni vsetkych zavidzkov vo¢i mestu za vSetky spolo¢ne posudzované
osoby.

§3
Zaradenie do evidencie Ziadatel’ov o pridelenie najomného bytu, zaradenie do
poradovnika uchadzacov a vyradenie z poradovnika uchadzac¢ov

(1) Ziadatel’ bude zaradeny do evidencie Ziadatel'ov, ak:

a) poda Ziadost’ 0 najom bytu, ktora musi mat’ pisomna formu, musi obsahovat’ pravdivé
a uplné udaje, musi byt odévodnena a vlastnoru¢ne podpisana,

b) ku diu podania Ziadosti dovisil plnoletost’,

C) ziadatel a vSetky spolo¢ne posudzované osoby, nie st vlastnikom alebo spoluvlastnikom
bytu alebo rodinného domu v podiele vicSom ako jedna polovica, nema pravo uzivania
zodpovedajuce vecnému bremenu k bytu alebo rodinnému domu,; tieto skutocnosti
ziadatel' preukazuje Cestnym vyhlasenim. V pripade, ak su ziadatel' a spolo¢ne
posudzované osoby spoluvlastnikmi rovnakého rodinného domu alebo bytu, sucet
spoluvlastnickych podielov ziadatel'a a spolo¢ne posudzovanych oséb na tomto byte
alebo rodinnom dome nesmie byt’ vacsi ako jedna polovica.

(2) Do evidencie ziadatel'ov nebude zaradeny ziadatel’, ktory:

a) bol vlastnikom bytu alebo rodinného domu a tento scudzil v predchadzajucich dvoch
rokoch pred podanim Ziadosti,

b) bol najomcom mestského bytu a najomny vztah bol snim ukonceny vypovedou
z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 pism. c), d), alebo g) zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej aj ako ,,Obc¢iansky zdkonnik*
V prislusnom gramatickom tvare),

C) je najomcom mestského bytu,

d) je spolu so spolo¢ne posudzovanymi osobami vlastnikom bytu alebo rodinného domu vo
viac ako v jednej polovici,

e) ma pravo uzivania zodpovedajice vecnému bremenu k bytu alebo rodinnému domu.

Na ucel tohto VZN sa za spolo¢ne posudzované osoby povazuju vsetky fyzické osoby, ktoré maju spolu so
ziadatel'om uZzivat’ byt vo vlastnictve mesta alebo ktoré spolu s ndjomcom bytu vo vlastnictve mesta Sal'a
uzivaju byt vo vlastnictve mesta Sala.



(3) Ziadatel’ sa zaradi do poradovnika Ziadatel'ov 0 najom bytu vo vlastnictve mesta, ak spiia
podmienky uvedené v odseku 1 a zaroven nasledujuce podmienky:

a) ma pravidelny mesacny prijem, pricom tato skuto¢nost’ preukaze formou potvrdenia
0 svojom aktualnom prijme a prijme vsetkych spolo¢ne posudzovanych oséb. Spolo¢ny
mesacny prijem posudzovanych 0S6b nesmie byt niz$i ako 1,5 nasobok zivotného
minima v zmysle osobitného predpisu?. Prijem Ziadatel'ov o pridelenie ndgjomnych bytov
postavenych s podporou $tatu nesmie prekro¢it’ sumy uvedené v osobitnych predpisoch?,

b) ku diiu podania ziadosti ma ziadatel' a vSetky Snim spolo¢ne posudzované osoby
uhradené vietky zavizky voéi mestu Sala, pri¢om 0 tejto skuto¢nosti dolozi potvrdenie,

C) ziadatel’ o bezbariérovy najomny byt predlozi doklad o diagndze a rozsahu zdravotného
postihnutia.

(4) Poradovnik ziadatel'ov o najom bytu vo vlastnictve mesta sa schval'uje na obdobie 1 roka
a su do neho zaradeni aj ziadatelia, s ktorymi v predchadzajicom obdobi nebola uzatvorena
najomna zmluva a nad’alej spifiaju kritéria na najom bytu, v poradi v akom boli Ziadosti
dorucené do podate'ne mesta alebo spravcu v zmysle tohto VZN. Pri rovnosti datumov
dorucenia rozhoduje o poradi hodina dorucenia Ziadosti.

(5) Navrh aktualizovaného poradovnika predklada spravca najneskor do 30.9. na prerokovanie
komisii MsZ. Komisia MsZ po prerokovani navrhu poradovnika a pripadnych zmenach
uznesenim odporuéi primatorovi mesta Sal'a poradovnik schvalit’ a nasledne zverejnit’ na
webovom sidle mesta Sala.

(6) Ziadatel’ sa vyradi z poradovnika Ziadatel'ov o najom bytu vo vlastnictve mesta, ak:

a) prestane spifat’ jednu z podmienok ustanovenych v § 3 ods. 3 tohto VZN,

b) nenahlasi zmeny udajov podl'a § 2 ods. 6 tohto VZN,

C) nesplni povinnost’ stanoventi v § 2 ods. 7 tohto VZN,

d) uvedie nepravdivé udaje o skutoCnostiach, ktoré maju rozhodujici vplyv na
posudzovanie jeho ziadosti,

e) odmietne prijat’ vol'ny byt vo vlastnictve mesta poskytujici vhodné byvanie, ktory mu
bol ponuknuty mestom,

f) dojde k tmrtiu Ziadatela,

g) 0 vyradenie pisomne poziada,

h) bol vydany suhlas k uzatvoreniu najomnej zmluvy o0 prenajme najomného bytu podla
ustanoveni tohto VZN.

(7) Pisomné oznamenie o vyradeni z poradovnika uchadzacov bude zaslané Ziadatel'ovi spolu
s odoévodnenim a datumom vyradenia, najneskor do 30 dni odo diia schvalenia poradovnika
primatorom mesta.

2 Zé&kon ¢&. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich

predpisov.
§ 22 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov, § 10 ods. 17 pism. ¢) zakona ¢. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov
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§4

Pravidla pridelovania bytu do najmu

(1) Byt moze byt prenajaty len osobe plnoletej s finanénym prijmom, ktora spiita podmienky
uvedené v tomto VZN a podl'a osobitnych predpisov®.

(2) Ziadosti navrhnuté na zaradenie do poradovnika uchadzagov, ako aj pridelenie konkrétneho
bytu konkrétnemu ziadatel'ovi posudzuje komisia MsZ.

(3) Komisia uznesenim odporu¢i pripadne neodporu¢i primatorovi mesta pridelit byt,
mimoriadne prenajatie bytu, pripadne pridelit’ byt z ddvodu hodného osobitného zretel’a.

(4) Mimoriadne prenajatie bytu je mozné:
a) ziadatel'ovi, ktory sa zaviaze, ze na vlastné naklady vykona v byte alebo priestore také
zmeny, ktorymi sa stane byt (priestor) obyvatel'ny po tom, ¢o ho odmietnu Ziadatelia
z poradovnika,
b) alebo Ziadatel'ovi, ktory je ochotny uhradit’ pohladavku za dlznika za podmienky,
ze takyto byt odmietnu ziadatelia z poradovnika.

(5) Z dovodov hodnych osobitného zretel'a podl'a osobitného predpisu’ a aj na pisomny navrh
primatora mesta je mozné pridelit’ opradvnenym osobam najomny byt, na zdklade postidenia
tejto ziadosti komisiou MsZ.

(6) Dovodmi hodnymi osobitného zretel'a a opravnenymi osobami Sa na Gcel § 4 ods. 5 tohto
VZN rozumejt:
a) zabezpecenie bytu v mimoriadne tiesnivych a havarijnych situaciach pre osoby, ktoré sa
do takejto situacie dostali bez vlastného zavinenia,
b) zabezpecenie bytu pre osobu, ktora sa vyznamnym spdsobom vo verejnom zaujme
podiela v socialnej, zdravotnej, ekonomickej alebo inej spolocenskej oblasti na rozvoji
mesta a jeho ob¢anov.

(7) Opravnena osoba — ziadatel’, ktory ziada o najom bytu z dévodu mimoriadne tiesnivej
a havarijnej situacie, musi tieto skuto€nosti preukazat’.

§5

Najomna zmluva
(1) N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urc€ita 1 rok.

(2) Ak si najomca riadne plni vietky povinnosti vyplyvajice z najmu bytu a spiia aj nad’alej
podmienky podla tohto VZN, okrem podmienky spodnej hranice mesa¢ného prijmu,
modze byt njjomna zmluva opakovane uzatvorend na dobu jedného roka. S najomcami
najomnych bytov postavenych s podporou statu méze mesto opakovane uzatvorit’ najomnu
zmluvu, ak spifiaji aj nad’alej podmienky v zmysle tohto VZN a podmienky uvedené
v § 12 ods. 4 zdkona €. 443/2010 Z.z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani

4§22 ods. 7 zdkona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorsich

predpisov.



Vv zneni neskor$ich predpisov. Na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy nema najomca
pravny narok.

(3) Ak ma najomca nedoplatky na ndjomnom a sluzbach spojenych s uzivanim bytu moze s nim
mesto opakovane uzatvorit’ njjomnt zmluvu len v tom pripade, ak uzavrie Dohodu
0 splatkach dlhu a o uznani dlhu podl'a § 558 Obcianskeho zdkonnika a 0 spdsobe jeho
zaplatenia ajeho dlh ku koncu doby ndjmu neprevysuje vysku dvojnasobku celkovej
mesacnej uhrady ndjomného spolu s tthradou za plnenia poskytovanych s uzivanim bytu
uvedenych v predchadzajucej najomnej zmluve.

(4) Ak najomca nedodrzi podmienky stanovené platnou a uc¢innou Dohodou o splatkach dlhu
a 0 uznani dlhu, najomnt zmluvu na d’alSie obdobie s nim mesto neuzatvori.

(5) Najomca je povinny pri nadobudnuti vlastnictva alebo spoluvlastnictva k bytu alebo domu
v podiele viac ako jednej polovice za vSetky spolo¢ne posudzované osoby, bezodkladne
informovat’ mesto o tejto skuto¢nosti a ndjomny byt v lehote do 30 dni odo dita dorucenia
oznamenia odovzdat’ mestu.

(6) Prenajimatel’ pri uzatvoreni najomnej zmluvy pozaduje od najomcu finanénu zabezpeku
vo vySke Sestndsobku mesacného najomného urcené¢ho prenajimatelom za uzivanie
prideleného bytu.

§6

Vziajomna vymena bytov, podnajom bytu alebo jeho ¢asti, spolo¢ny najom bytu

(1) Vzajomnt vymenu bytu, podndjom bytu alebo jeho Casti mézu najomcovia uskutocnit’
len s pisomnym suhlasom prenajimatela (mesta) podl'a osobitného predpisu®.

(2) V zasade sa vymienaju len byty finan¢ne vysporiadané bez pohl'adavok na nich viaznucich,
okrem pripadu, Ze buduci ndjomca dobrovol'ne prevezme dlh viaznuci na vymienanom byte
za podvodného najomcu. Ndjomca mdze poziadat’ komisiu MsZ o sthlas s vymenou bytu za
vol'ny byt.

(3) Komisia MsZ uznesenim odportac¢a alebo neodportica vymenu bytov primatorovi mesta.
Po vyjadreni suhlasu primétora k vymene bytu je budici najomca povinny vysporiadat’
pripadné pohl'adavky viaznuce na vymietianom byte podl'a § 6 ods. 2 tohto VZN.

(4) Sthlas na vzajomnt vymenu bytu udel'uje pisomne primator mesta na zaklade odporucania
komisie MsZ, ktory stc¢asne udeli stihlas k uzatvoreniu najomnej zmluvy v pripade, Ze
vSetky pohl'adavky n&jomcov, ktori chcti byty vymenit’, vo¢i mestu boli uspokojené.

(5) Najomca modze dat do podnajmu byt, resp. jeho cast’ alebo do spolo¢ného podnajmu
len v osobitnych pripadoch a po predchaddzajucom pisomnom vyjadreni prenajimatel’a na
zaklade odporu€enia komisie MsZ. Na byte nesmu viaznut’ Ziadne nedoplatky.

5§ 715 zékona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.



(6) Sthlas na vzajomnt vymenu sa odoprie z nasledovnych dovodov:
a) ak na byte viazne pohladavka prenajimatela z dovodu predchadzajuceho neplatenia
najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu,
b) ak sa zisti, ze byt je v zlom technickom stave, ktory bol spdsobeny neSetrnym uzivanim
najomcu a zanedbanim beznej udrzby,
C) z inych osobitnych dévodov,
d) ak to nie je pravne mozné.

§7

ZruSovacie ustanovenie

(1) Zruduje sa Vieobecne zavizné nariadenie mesta Sal'a ¢. 9/2015 zo diia 15. decembra 2015
0 podmienkach najmu auzivania najomnych bytov a bytov osobitného uréenia vo
vlastnictve mesta Sal’a.

(2) ZruSuje sa Vieobecne zavizné nariadenie mesta Sal'a &. 6/2018 zo diia 21. augusta 2018,
ktorym sa meni a dopliia VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 9/2015 0 podmienkach najmu
a uzivania najomnych bytov a bytov osobitného urcenia vo vlastnictve mesta Sal’a.
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U¢innost’
(1) Toto vseobecne zavizné nariadenie nadobuda ucinnost’ 1. janudra 2025.

(2) Neoddelite'nou sucast'ou tohto VZN st nasledovné prilohy:
Priloha ¢. 1: Tlagivo Ziadosti 0 najom bytu vo vlastnictve mesta Sal'a
Priloha ¢. 2: Tlac¢ivo Aktualizacia dokladov k Ziadosti o najom bytu vo vlastnictve mesta
Sala
Priloha ¢. 3: Tla¢ivo Aktualizacia Ziadosti o najom bytu vo vlastnictve mesta Sal'a

Mgr. Jozef Belicky V. r.
primator mesta



