MESTO SALA
Stavebny turad, Namestie Sv. Trojice 7,927 15 Sal'a

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/klapka Sala
42643/2024/SU/1653 S. Zsakova / 426 22.10.2024

VEREJNA VYHLASKA
UZEMNE ROZHODNUTIE

Mesto Sal’a, ako vecne a miestne prislu$ny stavebny urad podla § 117 zikona &. 50/1976 Zb.
0 uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
(dalej len "stavebny zdkon"), prerokoval navrh v izemnom konani s ucastnikmi konania
a dotknutymi organmi postupom podla § 35 a § 36 stavebného zdkona a podl'a § 37 a § 38
stavebného zdkona posudil navrh na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby,
ktory dna 15.02.2024 podala spolo¢nost’

Lonet v.o.s., so sidlom Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava-mestska ¢ast’ Raca,
ICO: 54 804 230, ktorii v konani zastupuji Ing. Marian Uhliarik, bytom Seredska 170,
917 05 Trnava a Ing. FrantiSek Melovi¢, bytom Vychodna 7120/16, 919 35 Hrn¢iarovce
nad Parnou,

(d’alej len "navrhovatel") a na zaklade tohto posudenia v stlade s ustanoveniami § 39 a § 39a
stavebného zdkona a §4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré
ustanovenia stavebného zdkona, vV nadviznosti na § 32, § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb.
0 spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*) vydava

rozhodnutie 0 umiestneni stavby
»Obytna zéna Sala - DruZstevna*
Vv rozsahu:
SO 01 — Rodinné domy v radovej zastavbe typ A — ,,RD a%, ,RD b*“ a ,,RD c*
SO 02 — Rodinny dom v radovej zastavbe typ B
SO 03 — Objekt ob¢ianskej vybavenosti
SO 04 — Komunikéacie a spevnené plochy
SO 05 - Kablové rozvody NN
SO 05.1 — Kablové pripojky NN
SO 06 — Vonkajsie osvetlenie
SO 07 — Arealovy vodovod - Domové Casti pripojok vody
SO 08 — Arealova splaskova kanalizacia - Domové ¢asti pripojok
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SO 09 — Dazd’ova kanalizicia zaolejovana do vsakovacieho systému + ORL

(dalej len “stavba“) v extravilane mesta Sala, na ul. Druzstevnej v Sali (byvaly areél bitanku),

na pozemkoch register "C" parc. ¢.2845/1; 2845/2; 2845/9; 2845/26; 2845/27; 2847/1,

2847/6 a parc. ¢. 2847/16 v katastralnom uzemi Sala, druh pozemkov zastavana plocha a

nadvorie a ostatna plocha,

- Snapojenim na kanaliza¢nt a vodomernt Sachtu na pozemku register "C" parc. ¢. 2845/34
v k. 0. Sal’a (druh pozemku zastavana plocha a nadvorie),

- sulozenim elektrickej pripojky vedenej cez tento pozemok a cez pozemky register "E"
parc. ¢. 1420 a “E* parc. ¢. 1393/201; d’alej cez pozemok register "C" parc. ¢. 2848/16 —
do existujucej distribu¢ne;j trafostanice TS0834-054 osadenej na pozemkoch register “C*
parc. ¢. 2844/129 k.. Sala a parc. &. 2844/100 v k.u. Sala (pozemky: zastavana plocha
a nadvorie a ostatna plocha),

- Snapojenim na uc¢elovi komunikaciu a chodnik na pozemku register "C" parc. ¢. 2845/34
v k. 0. Sal’a (zastavana plocha a nadvorie),

tak, ako je to zakreslené v situanom vykrese stavby, ktory tvori neoddeliteI'nti sti¢ast’ tohto
rozhodnutia.

Ucel a popis stavby:
Ucelom stavby je vytvorenie novych moznosti byvania v rodinnych domoch na riesenom
uzemi vratane zabezpecenia zodpovedajuceho vybavenia. Vystavbe obytnej zony budi
predchadzat’ buracie prace na zaklade rozhodnutia o povoleni odstranenia stavby objektu
byvalého bitinku so stpisnym ¢islom 7110 na pozemku register “C* parc. ¢. 2845/2 v k.u.
Sala, vydaného mestom Sala pod ¢. 3528/2023/SU/943 dna 20.02.2023, ktoré sa stalo
pravoplatnym a vykonatelnym dna 22.03.2023.
Predmetom projektovej dokumentacie je vystavba rodinnych domov v radovej zastavbe —
3 x rodinné domy v radovej zastavbe s 3 bytovymi jednotkami /b.j./ typu A (SO 01 — ,,RD
a“, ,,RD b*“ a ,,RD ¢*); 1 x rodinny dom v radovej zastavbe S 2 bytovymi jednotkami typu
B - celkom 11 bytovych jednotiek, s prislusnymi parkovacimi statiami a chodnikmi.
Na konci obytnej zony je navrhovany objekt obc¢ianskej vybavenosti tvoriaci doplnkova
funkciu lokality.

SO 01 — Rodinné domy v radovej zastavbe typ A — ,,RD a*, ,RD b“ a ,RD c*
Rodinné domy vradovej zastavbe s 3 bytovymi jednotkami /b.j./ typu A buda
obdiznikového pddorysného tvaru, rovnakych rozmerov 12,00 m x 22,30 m.
Objekty budi rieSené ako jednopodlazné, nepodpivni¢ené murované objekty zastreSené
sedlovou strechou rozdelenou §titovymi murmi, bez obytného podkrovia a s 3 bytovymi
jednotkami. Vstup do jednotlivych bytovych jednotick v rodinnych domoch bude
samostatnymi vstupmi z celnej strany objektov. Obvodové mury budu zateplené
polystyrénom, konStrukcia strechy bude z drevenych védznikov, so sklonom strechy 22°.
Zdrojom tepla pre objekty budu tepelné cerpadla vzduch-vzduch samostatne pre kazdu b.j.
a elektrické podlahové kurenie. Jednotlivé stavebné objekty budi zasobované pitnou
vodou z verejného vodovodu navrhovanymi domovymi ¢astami vodovodnych pripojok,
s bodom napojenia v existujucej vodomernej Sachte na pozemku parc. ¢. 2845/34.
Z jednotlivych objektov budi odvadzané splaskové odpadové vody navrhovanymi
kanalizacnymi pripojkami do navrhovanej arealovej kanalizicie zatstenej do existujuce;j
reviznej Sachty na parc. ¢. 2845/34. Dazd’'ové vody zo striech navrhovanych objektov
budu odvedené volne, priamo na terén.
Zasobovanie elektrickou energiou bude z navrhovanej skrinky 0-SR (na parc. CKN
¢. 2845/34) napojenej na trafostanicu TS 0834-054 (na parc. CKN ¢&. 2844/100 a
2844/129, cez parc. CKN ¢. 2848/16 a parc. EKN ¢. 1393/2001). Zo skrinky 0-SR bude
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napojena skrinka RE14 s osadenym 14 x fakturovanym meradlom spotreby pre SO 01 a,

b, ¢, - SO 02 - SO 03.

Dispozi¢né riesenie pre ,,RD a*, ,RD b“ a ,,RD c*:

- zadverie, kuchyna prepojena s obyvacou izbou, WC, kupelna, 2 izby, Satnik — rovnako
pre kazdu bytovu jednotku.

SO 02 — Rodinny dom v radovej zastavbe typ B
Rodinny dom vradovej zastavbe s2 bytovymi jednotkami typu B obdiznikového
podorysného tvaru rozmerov 12,00 m x 14,95 m, bude rieSeny ako jednopodlazny,
nepodpivni¢eny murovany rodinny dom v radovej zastavbe, zastreSeny sedlovou strechou,
bez obytného podkrovia. Vstup do jednotlivych bytovych jednotiek bude samostatnymi
vstupmi z cCelnej strany. Obvodové mury budu zateplené polystyrénom, konstrukcia
strechy bude z drevenych véznikov, so sklonom strechy 22°.
Zdrojom tepla budu tepelné ¢erpadla vzduch-vzduch zvlast pre kazda b.j. a elektrické
podlahové kurenie. Objekt bude zasobovany pitnou vodou z verejného vodovodu novou
domovou pripojkou napojenou v existujicej vodomernej Sachte na pozemku parc. C.
2845/34. Splaskové vody budi odvadzané navrhovanymi kanalizatnymi pripojkami
do novej arealovej kanalizacie zatstenej do existujicej reviznej Sachty na parc.
¢. 2845/34. Dazd’ ové vody zo striech budui odvedené vol'ne na terén.
Zasobovanie elektrickou energiou bude znavrhovanej skrinky 0-SR napojenej
na trafostanicu TS 0834-054. Zo skrinky 0-SR bude napojena skrinka RE14 s osadenym
14 x fakturovanym meradlom spotreby pre SO 01 a, b, ¢, - SO 02 - SO 03.
Dispozi¢né riesenie pre 2 bytové jednotky v rodinnom dome typu B v radovej zastavbe:
- zadverie, kuchyna prepojena s obyvacou izbou, WC, kupel'na, 2 izby, Satnik.

SO 03 — Objekt ob¢ianskej vybavenosti
Objekt obcianskej vybavenosti nepravidelného pddorysného tvaru bude max. rozmerov
1505m x 12,00 m, jednopodlazny, nepodpivni¢eny murovany objekt, zastreSeny
sedlovou strechou rozdelenou §titovym muirom. Z ¢elnej strany, od pristupovej ucelovej
komunikacie budu 2 vstupy do objektu. Obvodové mury budu zateplené polystyrénom,
konstrukcia strechy bude z drevenych véznikov, so sklonom strechy 22°.
V objekte s navrhované 2 prevadzkové priestory s prislusSnym hygienickym zadzemim
a skladovymi priestormi so samostatnymi vstupmi
Zdrojom tepla bude tepelné cerpadlo vzduch-vzduch a elektrické podlahové kurenie
samostatne pre kazdy komerény priestor. Objekt bude zasobovany pitnou vodou
z verejného vodovodu novou pripojkou napojenou z existujucej vodomernej Sachty
na pozemku parc. ¢. 2845/34. Splaskové odpadové vody budi odvadzané novou
kanalizaénou pripojkou do arealovej kanalizacie zaustenej do exist. reviznej Sachty
na parc. ¢. 2845/34. Dazd’ova voda zo strechy bude odvedena vol'ne na terén.
Zasobovanie elektrickou energiou bude z trafostanicu TS 0834-054 cez navrhovana
skrinku 0-SR. Zo skrinky 0-SR bude napojena skrinka RE14 sosadenym 14 x
fakturovanym meradlom spotreby pre SO 01 a,b,c, - SO 02 - SO 03.
Dispozi¢né rieSenie objektu:
- zadverie, prevadzkovy priestor 1., WC, hygienicka miestnost’, 2 sklady.
- zéadverie, prevadzkovy priestor 2., WC, hygienicka miestnost’, 3 sklady.

SO 04 — Komunikacie a spevnené plochy
Sucastou navrhu je nova obsluzna cesta pre pristup kjednotlivym objektom
a k parkovacim statiam, v dizke 95,30 m, ktora sa napoji na uz vybudovanu dopravnu
infrastrukturu, s napojenim na ul. Druzstevni. Jestvujica obsluzna cesta na parc. €.
2845/34 je v danom mieste napojenia Sirky 7,50 m, v smerovom obluku.
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Obsluzna cesta bude napojena na jestv. obsluznu cestu na zadiatku trasy cez nabeh dizky
3,55 m, ktory vytvori spomalovaci prvok pre ukl'udnent cast' s dopravnym znacenim
,obytna zéna“ a na konci trasy bude obratisko. Na hranici zoény sa ponechd priestor
pre vyhl'adové vedenie chodnika z mesta do danej lokality. Vzhl'adom na absenciu
chodnika v ¢ase uskuto¢nenia zoény bude pripadny priechod pre chodcov rieSeny v ramci
stavby chodnika vo vyhlade.

Nova obsluzna komunikacia bude sirky 5,50 m, obojsmerna dvojpruhové, s odsadenim
od hranice pozemku na 0,50 m, kategorie DI MOU 6,5/30, povrch cementobetonova
doska delend zmrastovacimi $parami, pozdizne v strede a prie¢ne po vzdialenosti 5,0 m,
V prie¢nom reze cesty bude jednostranny spad v hodnote 2%.

Pred jednotlivymi domami budi parkovacie plochy dizky 5,0 m, $irky 2,50 m, s osadenim
1,0 m od hrany domu, v pocte 22 parkovacich stati (2 pre kazda b.j.). Parkovacie statia
budu zo zatraviiovacej dlazby, skolmym riadenim. Medzi statiami budu pristupové
chodniky k jednotlivym vstupom do bytovych jednotiek v Sirke 1,20 m.

Medzi objektom obcianskej vybavenosti a obratiskom budi vybudované dalSie
parkovacie miesta v pocte 3 stati rozmerov 2,50 m x 4,80 m, pricom jedno miesto bude
vyhradené pre osoby so zniZzenou schopnost’ou pohybu (s chodnikom Sirky 1,50 m vedla
parkovacieho statia).

Odvod dazd’ovych vdd z parkovacich stati a z prilahlych spevnenych ploch zo zamkovej
dlazby bude miestnym vsakovanim do terénu.

Odvod dazdovych vod znavrhovanej cestnej komunikacie bude cez 2 ks betonovych
ulicnych vpustov  DN450, kanalizacnym potrubim do odlucovaca ropnych latok.
Vy¢istena voda z ORL bude odvedend do zbernej beténovej akumulacnej nadrze
na dazd’ovii vodu s objemom 11 m3. V pripade preplnenia nadrze bude prebytoéna voda
odvadzana do vsakovacieho objektu alt. trativodu.

Pasy medzi okrajom komunikéacii a hranicami pozemkov rodinnych domov budu
zatravnené az po vystavbe spevnenych konStrukcii vjazdov do domov. Navrh rieSenia
zelene pozdlz komunikacii a pri krizovatkach bude prispdsobeny poziadavkam
bezpecnosti premavky na cestnych, pesich a cyklistickych komunikaciach.

Oplotenie pozemkov bude rieSené v zmysle vyjadrenia Slovenského vodohospodarskeho
podniku SVP €. 5593/2023/2.

Tuhy komundlny odpad od objektov bude kratkodobo uskladiovany v domovych
smetnych nadobach a dalej likvidovany organizovanym odvozom. Zaroven bude
k dispozicii plocha na ob¢asné, pripadne trvalé osadenie vel’kokapacitného kontajnera.

SO 05 — Kablové rozvody NN
Napojenie lokality je navrhnuté s pripojenim z trafostanice TS0834-054 z rezervného
vyvodu kablom NAVY-J 4x240 s ukoncenim v navrhovanej skrini 0-SR, z ktorej sa
realizuje zokruhovanie do jestvujucej skrine SR6 ¢. 540301, 540401, ktora bude
vymenena za novu skriniu SR8.
Istiaca a rozpojovacia skrina 0-SR4 a SR8 budu pilierové, plastové v prevedeni DIN
do 400A a 160A. Skrine budll osadené tak, aby boli volne pristupné. Zo skrine 0-SR4
bude napojeny elektromerovy rozvadzaé pilierovy plastovy, pre skupinové meranie RE14
s osadenym 14 x fakturaénym meranim spotreby pre SO 01 RD a, b, ¢, - SO 02 - SO 03.
Trasa navrhovanych kablov NAVY-J 4x240 bude prevazne v chodniku, prip. v zelenom
pase v dizke trasy vykopov cca 154 m akabel v dizke cca 160 mm, pod spevnenymi
plochami a pri krizovani s inZinierskymi sietami budt uloZzené do chrani¢iek DN160.
Z hl'adiska zaradenia podl'a miery ohrozenia v sulade s vyhlaSkou 508/2009 su kablové
rozvody NN v skupine ,,.B*“, ochranné pasmo vedenia NN, VN je Im na obe strany.
Deliace miesto medzi ZSD a investorom budu poistkové spodky FU4 v 0-SR4.
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Nové kablové rozvody NN buda v majetku ZSD. Pripojka z 0-SR4 do RE14 a NN hlavné
privody z RE14 budu v majetku investora resp. majitel'ov bytov.

SO 05.1 — Kablové pripojky NN

Zo skrine 0-SR4 bude kablom NAVY-J 4x50 napojeny plastovy pilierovy rozvadzaé
RE14 v ktorom bude prevedené samostatné fakturacné meranie v pocte 14 x - 11 x pre
kazdy byt, 2 x pre podnikanie a 1 X pre spolo¢nt spotrebu arealu stavby. Rozvadza¢ RE14
bude osadeny tak, aby bol vol'ne pristupny.

Z rozvadzaca RE14 budu napojené kablami CYKY-J 5x6 navrhované domové rozvadzace
R1 — RI11, rozvadzace pre sluzby a obchod R12-R13, a kablom CYKY-J 5x4 bude
napojeny navrhovany rozvadza¢ spolocnej spotreby arealu RSS. Pod spevnenymi
plochami a pri krizovani s inzinierskymi sietami kable buda ulozené do chraniciek DN63.

SO 06 — Vonkajsie osvetlenie
Na osvetlenie pristupovej komunikacie, spevnenych ploch st navrhnuté typové pozinkové
osvetl'ovacie stoziare S1, S2 a S3 vysky 4 m s LED svietidlami 4000K, 30W.
Napojenie rozvodov VO bude kablami AYKY-J 4x16 + uzemilovacie vedenie FeZn 10,
z rozvadzaca RVO, ktory bude napojeny z rozvadzaca spolocnej spotreby RSS.
Pri krizovani S inymi podzemnymi inz. sietami a pod komunikaciami kéble budi uloZené
do chréniciek.

Navrhovana lokalita bude napojena na existujicu pevnu telekomunikacnu siet’ resp. sa
vyuziju sluzby mobilnych operatorov, podrobny navrh bude rieSeny v d’alSom stupni PD.
Pre navrhované parkoviskd budu riesené 2 nabijacie miesta pre osadenie dvoch nabijacich
stanic o vykone 2x11kW/400V pre sucasné nabijanie 4 - och &aut. Napojené budu
Z najblizSej skrine SR, s ukonfenim v rozvadzai RE s fakturatnym meranim. Detailne
rieSenie bude predmetom d’alSieho stupiia projektovej dokumentécie.

SO 07 — Arealovy vodovod - Domové ¢asti pripojok vody
Jednotlivé objekty budii zasobované pitnou vodou z verejného vodovodu domovymi
astami pripojok z HDPE D32x3mm (DN25), celkom dizky 305,30 m, s bodom napojenia
Vv jestv. vodomernej Sachte na pozemku parc. ¢. 2845/34. Meranie spotreby vody pre
jednotlivé objekty bude zabezpecené 1 ks fakturatnym vodomerom a 5 ks podruznymi
vodomermi Qn2,5, osadené v exist. vodomernej Sachte.
V jednotlivych bytovych jednotkach /b.j/ vSO 1 a SO 2 bude meranie rieSené
podruznymi bytovymi vodomermi Qnl,5 osadenymi na privodnom potrubi vody do b.j.
V blizkosti existujucej vodomernej Sachty na parc. ¢. 2845/34 je osadeny jestvujuci
vonkaj$i nadzemny poziarny hydrant.
Vo vnutri objektu SO 03 — Objekt obcianskej vybavenosti - je navrhnuty 1 ks nastenny
poziarny hydrant - hadicovy navijak DN25 s prietokom 59 I/min. a hadicou dizky 30 m.

SO 08 — Arealova splaskova kanalizacia - Domové ¢asti pripojok

*  Splaskové odpadové vody z objektov budii odvadzané kanalizaénymi pripojkami z PVC
DN160 x 4 mm (spad 2%), celk. dizky 32,5 m do navrhovanej areilovej kanalizacie
z PVC potrubia DN200 x 4,9 mm (spad 1,5%), celk. dizky 110 m, zaustenej do jestv.
reviznej kanalizacnej Sachty na parc. ¢. 2845/34.
Na zaCiatku a Vv strede trasy arealového potrubia budu 2 ks kontrolné a distiace
kanaliza¢né Sachty prefabrikované s pojazdnym liatinovym poklopom D650.

SO 09 — Dazd’ova kanalizacia zaolejovana do vsakovacieho systému + ORL
Dazd’ové vody zo striech jednotlivych objektov budu odvedené vol'ne, priamo na terén.
Odvod dazd’ovych vod z parkovacich miest a prilahlych spevnenych ploch zo zamkove;j
dlazby bude zabezpeceny miestnym vsakovanim do terénu.
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Odvod dazdovych vod zbeténovej cestnej komunikdcie bude rieSeny cez 2 ks
navrhovanych betonovych ulicnych vpustov DN 450 s liatinovou mrezou. Od uli¢nych
vpustov bude zrdzkovéd voda d’alej vedend kanalizatnym potrubim z PVC DN 200
(v dizke 38 m+15 m) do odludovada ropnych latok ORL KL 15/1sIl. Vy&istena voda
Z ORL bude odvedena do zbernej beténovej akumulacnej nadrze na dazd’ovu vodu
s objemom 11 m®,

Pri preplneni akumulacnej nadrze je navrhnuté prepadové kanalizacné potrubie PVC DN
150, ktorym bude prebyto¢na voda odvadzana do vsakovacieho objektu alt. trativodu.

Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa v silade s ust. § 39 a 39a stavebného
zakona a ust. § 4 vyhlasky MZP SR ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona, urcuju tieto podmienky:

1.

Stavba bude umiestnena na pozemkoch v extravilane mesta Sala, v katastralnom Gzemi
Sala tak, ako je to zakreslené na priloZzenom situaénom vykrese v mierke 1:500, kde je
oznacené¢ polohové a vySkové umiestnenie vSetkych navrhovanych stavieb a ktoru
vypracovala Ing. arch. Dominika Markech, autorizovany architekt, evidenéné ¢islo: *2511
AA*, P.O.BOX 38, 926 03 Sered’ 3.

Navrhovatel’ ma k dotknutym pozemkom register "C" parc. ¢. 2845/1; 2845/2; 2845/9;
2845/26; 2845/27; 2847/1; 2847/6 a parc. ¢. 2847/16 vk. 1. Sala vlastnicke pravo
a napozemky dotknuté ulozenim inzinierskych sieti a pripojenim na pristupovi
komunikaciu ma sthlas vlastnikov a spoluvlastnikov tychto pozemkov (register "C" parc.
C. 2845/34; parc. ¢. 2848/16; register "E" parc. ¢. 1420 a “E* parc. ¢. 1393/201; register
“C* parc. &. 2844/129 a parc. &. 2844/100 v k. 1. Sal’a).

Dalsi stupen projektovej dokumentécie navrhovanej stavby bude vypracovany opravnenou
osobou v zmysle § 44 stavebného zakona, s oh'adom na existenciu podzemnych inz. sieti
V mieste stavby. Pri prip. subehoch a krizovaniach s ostatnymi inzinierskymi sietami buda
dodrzané a zabezpecené ochranné pasma vedeni v zmysle STN.

Pri spracovani d’alSieho stupiia PD budi dodrZané ustanovenia STN 73 6005 - Priestorova
tiprava vedeni technického vybavenia a vyhlasky MZP ¢&. 532/2002, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a 0 vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientécie.

Poziadavky vyplyvajice z chrianenych uzemi alebo ochrannych pasiem alebo ich
blizkosti:

Navrhovatel’ je povinny reSpektovat’ existujice podzemné a nadzemné vedenia, zariadenia
inzinierskych sieti a ich ochranné pasma, pri ktorych dojde do styku so stavbou a jej
technickou vybavenostou a pred realizaciou prac zabezpeci vytycenie inZinierskych sieti.
V stavebnom konani bude potrebné aktualizovat Casovo obmedzené stanoviska,
vyjadrenia prevadzkovatel'ov inzZinierskych sieti a dotknutych organov.

Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie bude okrem architektonickej cCasti
obsahovat’ vykresy vsetkych druhov technickej vybavenosti predmetnej stavby/lokality;
projekt poziarnej ochrany, statické postdenie a energetické posudenie Stavieb, dopravné
rieSenie, sadové Upravy vypracované pre stavebné konanie, Vzmysle § 9 Vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona.
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6. Podmienky na zabezpeclenie stladu urbanistického a architektonického rieSenia
stavby s okolitym Zivotnym prostredim, najmé pre polohové a vy§kové umiestnenie
stavby:

Priestorové a vv§kové umiestnenie objektov:

SO 01 — Rodinné domy v radovej zastavbe typ A — ,,RD a*, ,RD b* a ,RD c*
(rodinné domy s 3 bytovymi jednotkami /b.j./)

»RD a“s 3 b.j. v radovej zastavbe

- vzdialenost od pozemku parc. ¢. 2844/247 (z cCelnej strany objektu) je stanovena
na 13,291 maz 13,633 m;
vzdialenost’ od pozemku parc. €. 2845/35 je stanovena na 2,622 m;
vzdialenost’ od pozemkov parc. ¢. 2845/11 a parc. ¢. 2845/36 — z0o zadnej strany objektu sa
stanovuje na 13,117 m, od parc. ¢. 2845/36 na 6,342 m.

,,RD b“ s 3 b.j. v radovej zastavbe
vzdialenost’ od pozemku “C* parc. ¢. 2847/2 - identicky pozemok “E* (z ¢elnej strany) je
stanovend na 12,005 m;
vzdialenost’ od parc. ¢. 2845/35 a 2845/36 (zo zadnej strany) je stanovena na 6,342 m;
vzdialenost’ od pozemku “E* parc. ¢. 1394/502 (zo zadnej strany) bude na 28,771 m;

»RD c“ s 3 b.j. v radovej zastavbe
vzdialenost’ od pozemku “C* parc. €. 2847/2 - identicky pozemok “E* (z Celnej strany
objektu) je stanovena na 12,005 m.

SO 02 — Rodinny dom v radovej zastavbe typ B (RD s 2 b.j.)
vzdialenost’ od pozemku reg. “C* parc. ¢. 2847/2 - identicky pozemok “E* (z Celnej strany
objektu) je stanovend na 12,004 m;
vzdialenost’ od pozemku “E* parc. ¢. 1421/12 (zo zadnej strany) je stanovena na 6,503 m;
vzdialenost’” od navrhovaného objektu SO 03 — Objekt obcianskej vybavenosti, sa
stanovuje na 14,30 m.

SO 03 — Objekt obc1anskej vybavenosti
vzdialenost od parc. ¢ 2847/11 a parc. ¢. 2847/12 (z bo¢nej strany) bude na 2,00 m;
vzdialenost’ od pozemku parc. ¢. 1426/5 (zo zadnej strany) je stanovena na 6,503 m;
vzdialenost’ od navrhovaného objektu SO 02 sa stanovuje na 14,30 m;
vzdialenost’ od pozemku parc. €. 1426/5 (z bo¢nej strany) bude na 4,30 m.

SO 04 — Komunikacie a spevnené plochy

*  Vzdialenost’ pristupovej cesty od pozemku reg. “C* parc. ¢. 2847/11 bude na 2,0 m;
vzdialenost’ od pozemku register “E* parc. ¢. 1420 sa stanovuje na 0,50 m;
vzdialenost’ obratiska od navrhovaného objektu SO 02 sa stanovuje na 3,00 m;
vzdialenost’ obratiska od navrhovaného objektu SO 03 sa stanovuje na 5,80 m;
Obratisko bude v dizke 14,00 m + $irka pristupovej cesty 5,50 m.

Vzdialenost’ 3 parkovacich stati pri objekte SO 03 bude od objektu 1,0 m, s rozmermi:
v Sirke 3 x 2,50 m a dlzky 4,80 m;
Sirka prilahlého chodnika bude 1,50 m.

Vzdialenost' 22 parkovacich stati od objektov SO 01, SO 02 a SO 03 bude 1,0 m,
s rozmermi 2,50 m x 5,00 m, Sirka pristupovych chodnikov medzi parkovacimi statiami
bude 1,20 m.

SO 09 — Dazd’ova kanalizacia zaolejovana do vsakovacieho systému + ORL
Odlu¢ovaé ropnych latok, akumulaéna nadoba na dazdovi vodu (objem 11 m?®)

Telefén: +421/031 770 5981-4 1CO: 00306185 wwwe.sala.sk 7 ereawe

e-mail: zsakova@sala.sk \ ‘ a{


http://www.sala.sk/

C.sp.1653/2024 - C. z. 42643/2024/SU/1653  str.8

a vsakovaci objekt VSS budu osadené na pozemku parc. ¢. 2847/16 pri objekte SO 02 —
pri obratisku pristupovej cesty.

Vyskové osadenie objektov SO 01, SO 02, SO 03:
vySka podlahy prizemia objektov bude: 0,000 = +0,150 m od upraveného terénu /UT/,
celkova vyska objektov bude: +5,890 m od podlahy prizemia objektov,
vyska Stitovych murov bude: +6,250 m od podlahy prizemia objektov.

Z UPN mesta Sal'a pre danu lokalitu vyplyva, Ze zaujmové uzemie, kde bude realizovana
vystavba, sa nachadza v Priestorovo-funkénom celku Salianska tabul’a, ¢ast’ Lokalita pri Vahu
— vysSia a zékladnd vybavenost, pripustné byvanie a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie viazané na potrebu byvania.. Zastavba volna uli¢na v podlaznosti 2.NP
S0 zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30%, pripustna zastavba uli¢nd kompaktna
do 2.NP, ostatné prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné. Navrh nevylucuje - pri
dodrzani podmienok zastavby, uplatnenie funkcie obchodu a sluzieb v primeranom rozsahu
tvoriac doplnkovu funkciu obytnej zony.

V blizkosti rieSeného Uzemia sa nachadza ochrannd hraddza pri Véhu, kde je stanovené
ochranné pasmo v Sirke 10,0 m od vzdusnej péty pravej strany ochrannej hradze, predlozeny
navrh reSpektuje toto ochranné pasmo hradze.

Areal obytnej zony bude rozdeleny na 5 stavebnych pozemkov (plochy budu upresnené
geometrickym planom):

A1-S0 01 ,RD a“s 3 b.j. —s plochou 665,34 m?

A2 -SO 01 ,RDb“s3b.j.— 717,61 m?

A3 -S0 01 ,RD c*“s 3b.j. — 870,73 m?

A4-S002,RDs2b.j.— 488,18 m?

A5 — SO 03, Objekt obgianskej vybavenosti — 583,77 m?

Celkova plocha dotknutych pozemkov: 4193 m?, - 100 %
zastavana plocha SO 01 a,b,c, SO 02, SO 03: 1151,32m? -27,46 %
spevnené plochy: 876,59 m? -20,9 %

zastavana plocha stavebnych objektov a spevnenych ploch spolu:
2027,91m? - 48,36 % <70 %
zeleit spolu: 2165,09 m*>  -51,64 % >30%

Z uvedenych skutocnosti vyplyva, Ze navrh vyhovuje poZiadavkam uzemného pldnu mesta
Sala.
SO 01
- Plocha pozemku Al — pre ,,RD a‘: 665,34 m? — 100%
zastavana plocha ,,RD a“ + spevnené plochy: 267,60 m? + 90,30 m?

spolu: 357,90 m?—53,79% < 70 %
zelen: 307,44 m? — 46,25% > 30 %

Plocha pozemku A2 — pre ,,RD b*: 717,61 m? — 100%
zastavana plocha ,RD b* + spevnené plochy: 267,60 m? + 90,30 m?

spolu: 357,90 m?—49,87% < 70 %
Zelen: 360,01 m? —50,17% > 30 %

Plocha pozemku A3 — pre ,,RD c*: 870,73 m? — 100%
zastavana plocha ,,RD ¢ + spevnené plochy: 267,60 m? + 90,30 m?

spolu: 357,90 m?—41,10% < 70 %
zelef: 513,13 m? - 58,93% > 30 %
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Uzitkova plocha kazdého bytu v RD a, b, ¢ bude rovnaka:
byt &.1, byt &. 2 a byt &. 3: 76,36 m? — spolu: 229,08 m?,
obytna plocha jednotlivych bytov ¢.1, byt &. 2 a byt &. 3: 58,87 m? — spolu: 176,61 m?

SO 02

Plocha pozemku A4 —pre RD s 2 b.j. 488,18 m? — 100%
zastavana plocha RD s 2 b.j. + spevnené plochy: 179,40 m? + 62,00 m?

spolu: 241,40 m? - 49,45% < 70 %
zelen: 246,78 m? — 50,55% > 30 %

Uzitkova plocha kazdého bytu v RD s 2 b.j. bude rovnaka:
byt &.1 a byt &. 2: 76,36 m? — spolu: 152,72 m?,
obytna plocha jednotlivych bytov ¢.1 a byt ¢. 2: 58,87 m? — spolu: 117,74 m?

SO 03 — Objekt ob¢ianskej vybavenosti

Plocha pozemku A5 — pre ob¢iansku vybavenost OV: 583 77 m? — 100%
zastavana plocha RD s 2 b.j. + spevnené plochy: 155,57 m? + 49,64 m?
spolu: 205,21 m2— 35,15% < 70 %

zelen: 378,74 m? — 64,88% > 30 %
Uzitkova plocha komeréného priestoru &. 1 bude: 52,68 m?
uzitkova plocha komeréného priestoru ¢. 2 bude: 76,36 m?

spolu: 129,04 m?

Poziadavky vyplvvajice zo stanovisk dotknutych organov a podmienky vyplyvajuce
zo stanovisk ucastnikov konania:

DalSi stupeii projektovej dokumentacie bude predloZeny na posidenie dotknutym
organom, ktory si to vyhradili.

Krajsky pamiatkovy urad Nitra:

V pripade zistenia archeologického nélezu pri zemnych a Vykopovych pracach nalezca
(osoba zodpovedna za vykonavanie prac) podl'a ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového
zédkona oznami ndlez najneskor na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému tradu
v Nitre a nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky KPU v Nitre alebo nim poverenou
odborne sposobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo diia ohlasenia.
Do vykonania obhliadky je nélezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia
na zachranu nalezu, najmé zabezpecit’ ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zniceniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez mdze vyzdvihnat a premiestnit’ z povodného miesta a
Z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metddami archeologického vyskumu. -
Dodrzat podmienky uréené v zavdznom stanovisku ¢. KPUNR-2023/21820-2/92508/
Gro/KRA zo dna 05.12.2023.

Regionalny tirad verejného zdravotnictva v Nitre:

+  RUVZ Nitra sthlasi s ndvthom Lonet s.r.0., predlozeny navrh riesi uzemie o celkovej
ploche 4193 m? na vystavbu rodinnych domov v areali byvalého bitunku, ktory prechadza
postupnou transformaciou na funkciu vybavenosti a byvania. Vystavbe obytnej zony buda
predchadzat’ buracie prace na odstranenie objektu bitunku na parc. ¢. 2845/2. Na rieSenom
uzemi sa predpokladd vystavba rodinnych domov, vysadba sidelnej zelene, realizacia
zodpovedajucej technickej vybavenosti a dopravnych komunikacii.

Navrhované objekty budu zasobované pitnou vodou pripojkami z verejného vodovodu,
odkanalizovanie do verejnej kanalizacie. Navrh obytnej zony neuvazuje s plynofikaciou.
Spdsob zasobovania teplom pre rodinné domy sa predpokladd vyuzitie elektrickych
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kotlov, pripadne tepelnych Cerpadiel. Na osvetlenie pristupovej komunikacie, spevnenych
ploch st navrhnuté typové osvetl'ovacie stoziare.

Zo zistenim skutocnosti vyplyva, ze predlozeny navrh k uzemnému konaniu vyhovuje
vSeobecne zdvdznym pravnym predpisom upravujucim ochranu verejného zdravia.
Zavizné stanovisko pod ¢. RUVZNR/OHZPaz/3219/13947/2023 zo dita 10.11.2023.

OKkresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zaichranného zboru v Nitre:
OR HaZZ v Nitre s rieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.
Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu Statneho poziarneho dozoru pre konanie
nasledujuce podl'a stavebného zakona.
Zavazné stanovisko pod ¢. ORHZ-NR1-2023/001807-002 zo dna 06.10.2023.

Okresné riaditel’stvo policajného zboru v Sali, Okresny dopravny inspektorit:
ODI po nalezitom prestudovani predlozenej projektovej dokumentacie /PD/ a tvaro
miestnej obhliadky miesta stavby z hl'adiska zabezpecenia bezpe¢nosti a plynulosti cestnej
premavky v zmysle § 2 ods. 1 pism. j) zakona ¢. 171/1993 Z.z. o Policajnom zbore
vV zneni neskorSich predpisov suhlasi S umiestnenim predmetnej stavby tak, ako je to
uvedené v predlozenej PD za dodrzania nasledovnych podmienok:
Investor je povinny poziadat’ prislusni spravny organ o pripojenie navrhovanej
komunikacie na miestnu cestu.
Zaroven je investor povinny poziadat’ prislusny cestny spravny orgdn o urenie
umiestnenia a pouzitia do¢asného a trvalého dopravného znacenia.
ODI si vyhradzuje pravo pripomienok Kk nasledujiucim stupiiom PD. ODI si
vyhradzuje pravo dodatocne stanovit’ podmienky alebo ulozené podmienky zmenit’, ak si
to vyziada bezpecnost’ a plynulost’ cestnej premavky alebo ddlezity verejny zaujem. —
Zavazné stanovisko ¢. ORPZ-SA-OPDP52-2-003/2024 zo dna 12.02.2024.

MsU SaPa, referat dopravy a technickych &innosti:

» Srealizaciou predmetnej stavby cestny spravny organ suhlasi bez pripomienok. Toto
zavazné stanovisko je vydané stavebnikovi pre ucely izemného konania a nenahradza iné
povolenia a vyjadrenia potrebné pre vydanie povoleni — zavdzné stanovisko
&. 37096/2024/01aKC/3949 zo dia 16.09.2024.

MsU SaPa, oddelenie investi¢nych a komunalnych ¢innosti, referat investiénych ¢innosti:
Parcely v zauyjmovom tizemi patria do priestorovo-funkéného celku (PF-Celok) Salianska
tabul'a, v priestorovo-funkénej ¢asti (PF Cast’) Lokalita pri Vahu.

Zo zaviznej ¢asti UPN mesta Sal'a pre dané Gizemie vyplyva:

a) z hl'adiska prevazujuceho funkéného vyuzivania:

- vysSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie;
pripustna Specifickd vybavenost’, byvanie, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné,;

b) z hladiska regulacie podmienok prevazujuceho priestorového usporiadania:

- volna uli¢na zastavba v podlaZznosti 2NP so zastavanostou max. 70% a ozelenenim
min. 30%; pripustnd zastavba uliéna kompaktna do 2NP, v polohe pri hlavnej
pristupovej ceste volnd ulicnd zastavba v podlaznosti 4NP so zastavanost'ou max.
70% a ozelenenim 30%; pripustnad zastavba ulicna kompaktna do 4NP; ostatné
prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné.

Navrhovanu zastavbu umiestiiovat’ tak, aby boli zachované primerané odstupy, nedoslo

K negativnemu ovplyviiovaniu a znizeniu kvality obytného prostredia dotknutych

nehnutelnosti. V zmysle UPN mesta Sal’a, pri kazdej novej vystavbe a podl'a moznosti aj

pri rekonstrukcii, musi byt dodrzana podmienka rieSenia normovej potreby parkovania
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na vlastnom pozemku, resp. integrovand v ramci objektu a dodrzanie minimélneho
ozelenia pozemku. Pre celé Gizemie mesta Sal'a je v zaviznej Gasti UPN uréeny regulativ:

- Priamy kontakt jestvujlicej zastavby a novej zastavby pri zmene podlaznosti je pripustny

zvySenim o jedno podlazie, podlaznost vysSia ako o jedno podlazie je pripustna
V primeranom odstupe pri dodrZzani svetlotechnickych predpisov a minimalnej odstupove;j
vzdialenosti 20m. Podmienky zastavby, vyplyvajice z UPN mesta Sal’a, su determinované
dodrzanim prislusnych legislativnych a technickych predpisov.
Mesto Sala, ako organ Gizemného planovania suhlasi s investi¢nou &innostou podla
dokumentécie pre vydanie izemného rozhodnutia a konstatuje suhlas so zavdznou ¢ast'ou
UPN mesta Sala podla zaviaznych regulativov a podmienok uréenych v Uzemnom plane
mesta Sala. — Zavdzné stanovisko &. 41765/2022/0SaK(C/4029 zo dia 19.10.2022. a
33475/01aKC/2024/3020 zo diia 28.06.2024.

MsU SaPa, oddelenie spravy majetku a zariadeni mesta (OSMaZM):

Mesto Sala ako vlastnik dotknutej nehnutelnosti udeluje sithlas s umiestnenim stavebného

objektu SO 05 — Kablové rozvody NN na dotknutej nehnutelnosti parc. EKN ¢. 1383/201

v k.0. Sala, vo vlastnictve mesta Sala podl'a PD stavby. Mesto Sal'a udeluje stavebnikovi

tento suhlas s realizaciou stavby za nasledovnych podmienok:

1. V désledku nutnosti zasahu do verejného priestranstva je stavebnik povinny vcas poziadat’
MsU, referat dopravy a technickych &innosti o povolenie zvlastneho uzivania verejného
priestranstva - vydanie rozkopavkového povolenia, p. Miroslav Polic¢ek.

2. Zéaroven je stavebnik povinny uhradit’ dan za uzivanie verejného priestranstva podla VZN
¢. 6/2019 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady na izemi mesta Sal’'a v platnom zneni.

3. V pripade vykopovych prac v zeleni je potrebné zabezpecit' spitné zatrdvnenie — postup
konzultovat’ so spravcom mestskej zelene Ing. Gabrielou Branikovou.

4. Stavebnik je povinny poziadat spravcu verejného osvetlenia — Oddelenie stratégie
a komunalnych Cinnosti, referent dopravy a technickych ¢innosti p. Miroslav Policek
0 vyty€enie vedeni verejného osvetlenia.

5. Stavebnik je povinny najneskdr ku kolaudacii stavby zriadit’ k verejnym rozvodom
inZinierskych sieti a pripojkdm inzZinierskych sieti vybudovanych na dotknutych
nehnutelnostiach vecné bremeno — pravo uloZenia inZinierskych sieti. Stavebnik je
povinny za ucelom zriadenia vecnych bremien na vlastné naklady vyhotovit’ geometricky
plan zamerania skutocného priebehu vecnych bremien spocivajucich v prave uloZenia
inZinierskych sieti na dotknutej nehnutelnosti a tento tUradne overeny prislusSnym
katastrom nehnutelnosti spolu s 0 Ziadost'ou o zriadenie vecnych bremien dorugit na MsU
— OSMaZM. Vecné bremend budu zriadené v prospech vlastnikov inz. sieti podla
osobitnych predpisov na dobu neurCiti a za jednorazovu odplatu uréenu vo vySke
stanovenej podla znaleckého posudku, ktory je povinny dat’ na vlastné néklady vyhotovit’
stavebnik a spolu so Ziadostou o zriadenie vecnych bremien dorugit’ na MsU — OSMaZM.
Zriadenie vecnych bremien na dotknutych nehnutelnostiach podlieha v zmysle ust. § 4
ods. 3 pism. q) Zasad hospodérenia s majetkom mesta Sal’a predchadzajicemu schvaleniu
Mestskym zastupitel'stvom v Sali. — Vyjadrenie &. 32263/2024/0SMaZM/2777 zo dna
10.06.2024.

Okresny trad Sala, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie:
Stanovisko podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie (EIA)
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a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov:

Okresny trad Sala, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prisluiny organ podla
§ 3 pism. k) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. v stulade s § 56 pism. ¢) tohto zdkona oznamuje, Ze
navrhovant &innost ,,Obytna zona Sala - DruZstevnd“ na zaklade udajov uvedenych
v predlozenej dokumentécii, mozno zaradit do Zoznamu navrhovanych cinnosti
podliehajucich posudzovaniu ich vplyvu na Zivotné prostredie podla prilohy ¢. 8 zédkona
¢. 24/2006 Z. z., kapitola €. 9. Infrastruktura, polozka 16. Projekty rozvoja obci vratane a)
pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach
tejto prilohy, ale nedosahuje prahové hodnoty uréené pre zistovacie konanie v Casti B —
mimo zastaveného tizemia od 1 000 m? podlahovej plochy.

Z uvedeného dovodu navrhovana cinnost’ nie je predmetom zistovacieho konania ani
povinného hodnotenia podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z. z. — stanovisko ¢. OU-SA-OSZP-
2024/004874-002 zo dna 04.06.2024.

OKresny turad Sala, Pozemkovy a lesny odbor:

N

Podl'a ustanovenia § 10 ods. 2 zékona o lesoch: ,,Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky
do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku*.

Pozemkové spolodenstvo Urbariat Sal’a je obhospodarovatel'om lesného porastu LC Nitra
JPRL 522, vo vlastnictve podielnikov spolo&enstva, za ktorych kona PS Urbariat Sala.
Jedna sa o les zapisany na LV &. 6585 k. 0. Sal'a, C-KN p. &. 5600, druh pozemku — lesny
pozemok umiestneny mimo zastavané¢ho izemia obce. Hranica pozemku vo vlastnictve
ziadatel'a je od lesného porastu JPRL 522 vzdialena cca 30m. Cast stavieb Obytna zona
Sal'a — Druzstevna sa bude nachadzat’ do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.
Spravny organ SUHLASI sumiestnenim a realizaciou stavby na pozemkoch
V ochrannom péasme lesa pri dodrzani podmienok:

dodrziavat’ zdkonné ustanovenia o ochrane lesnych pozemkov a porastov,

dodrziavat’ protipoziarne opatrenia,

V pripade moZného ohrozenia (nahnuté¢ stromy alebo kondre pod.), ktoré sa da vcas
identifikovat’, je potrebné spolupracovat’ s obhospodarovatelom pril'ahlych lesnych
pozemkov a véas ho upozoriiovat’ na mozné rizika,

kazdi zmenu projektu, ktora sa dotkne lesnych pozemkov alebo mdze ovplyvnit' ich
obhospodarenie, je potrebné prerokovat s pozemkovym a lesnym odborom OU Sal’a,
stavebnik nesmie na prilahlych lesnych pozemkoch skladovat’ stavebny ani iny material
a ani parkovat’ motorové vozidla,

zdkaz zneCistovania lesa — na pril'ahlé lesné pozemky nebude vyvazany stavebny odpad,
komunalny odpad a ani iny odpad pocas vystavby a prevadzkovania stavby.

Upozornenie: Spravny organ upozorfiuje, e ochranné pasmo lesa sluzi na ochranu lesa
a Vv pripade jeho naruSenia vystavbou predmetnej stavby si musi byt stavebnik (ale aj buduci
majitel’ stavby) vedomy toho, Ze sa znizila bezpeéna vzdialenost’ a existuje riziko, ktoré z lesa
hrozi. Na zaklade uvedeného, odporuca stavebnikovi (buducemu majitelovi stavby) predmetnu
stavbu poistit’ proti $kodam a primerane a v¢as spolupracovat’ s vlastnikom a obhospodarovatel'om
lesa na moznych rieSeniach.

Zavazné stanovisko ¢. OU-SA-PLO-2024/004953-003 zo dna 12.06.2024.

Okresny turad Sal’a, odbor krizového riadenia:

Odbor krizového riadenia sthlasi s vydanim zemného rozhodnutia a v d'alSom postupe
ziada z hladiska civilnej ochrany dodrziavat zdujmy civilnej ochrany v zmysle § 4
Vyhlasky MV SR €.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany. - Zavizné stanovisko ¢.
OU-SA-OKR-2024/004895-002 zo dna 18.06.2024.

Telefén: +421/031 770 5981-4 I1CO: 00306185 www.sala.sk
e-mail: zsakova@sala.sk ‘


http://www.sala.sk/

C.sp.1653/2024 - C. z. 42643/2024/SU/1653  str.13

Okresny tirad Sala, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie:

Vyjadrenie podla § 28 ods. 1 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach ¢. OU-SA-OSZP-

2023/0077958062 002 zo dina 02.11.2023:
Z hladiska ochrany vodnych pomerov realizacia stavby je mozna za nasledovnych
podmienok:
V predlozenej PD sa uvadza, Ze revizna kanaliza¢na Sachta na parcele ¢. 2845/34 je
existujuca. Nie je zmienka otom, kam povedu dalej splaskové odpadové vody.
Pred vydanim stavebného rozhodnutia preto pozadujeme predlozit na OU Sala OSZP
stavebné a kolaudacné rozhodnutie k tejto kanaliza¢nej Sachte spolu s informaciou akym
spdsobom a kam budu odvadzané splaskové odpadové vody z kanalizac¢nej Sachty.
Pred vydanim stavebného rozhodnutia je potrebné predlozit na OU Sala OSZP
Ziadost’ 0 vydanie suhlasu podl’a § 27 ods. 1 pism. a) vodného zakona (k uskuto¢neniu
stavby vo vzdialenosti do 23 m od vzdu$nej péaty ochrannej hradze, na ktoru nie je
potrebné povolenie podl'a vodného zakona, ktora vSak moze ovplyvnit’ stav povrchovych
a podzemnych vod) a ku ziadosti je potrebné prilozit sthlasné stanovisko spravcu
vodohospodarsky vyznamného vodného toku, SVP, §. p.
Stavebny objekt SO 09 Dazd’ova kanalizacia zaolejovana do vsakovacieho systému +
ORL je vodna stavba, povolenie na uskutocnenie tejto stavby vydava Specidlny
stavebny urad — tunaj$i spravny organ podl’a § 26 vodného zakona.
Investor poziada Okresny trad Sal’a, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie o povolenie
na osobitné uzivanie vod - na vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod
podla § 21 ods. 1 pism. d) vodného zakona.
Predlozena PD k stavebnému povoleniu musi byt vypracovana v sulade s vyhlaSkou
¢.453/2000 Z. z. Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Zavazné stanovisko organu S$tatnej spravy ochrany prirody a krajiny ¢. OU-SA-OSZP-

2023/008055 002 zo dna 09.11.2023:
Okresny tirad Sala, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prislu$ny organ $tatnej
spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podla § 1 ods. 1 pism. ¢) a § 5 ods. 1 zédkona
¢. 525/2003 Z.z. o §tatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie V zneni neskorSich
predpisov a podla § 68 pism. d) zakona ¢. 543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a Krajiny,
vydava v zmysle § 9 ods. 1 pism. b) zakona o ochrane prirody a krajiny nasledovné
zavazné stanovisko:
V katastralnom tizemi Mesta Sala sa nenachddza velkoplo$né, maloplo§né chranené
uzemie, chranené¢ Uzemie zaradené¢ do siete NATURA 2000 a nie je ani Ziadne
pripravované uzemie na vyhlasenie do tejto siete chrdnenych tzemi. V zmysle zékona
0 ochrane prirody a krajiny plati na predmetnom tGzemi 1. stupent ochrany podl'a zdkona
0 ochrane prirody a krajiny. Z uvedeného vyplyva, ze planovana ¢innost’ nema vyznamny
nepriaznivy vplyv na siet’ chranenych tzemi NATURA 2000 a zdujmy ochrany prirody
a krajiny nie st navrhovanou c¢innostou dotknuté. S vydanim uzemného rozhodnutia
na stavbu stihlasime bez pripomienok.

Vyjadrenle odpadové hospodarstvo ¢. OU-SA-OSZP-2023/007938-002 zo dna 06.11.2023:
Predmetom PD je vybudovanie ulice, ktora bude obsluznou cestou pre 4 navrhované
objekty RD s bytovymi jednotkami 3x3 BJ a 1x2 BJ, s prisluSnymi parkovacimi statiami a
chodnikmi. Na konci obytnej zony sa bude objekt obcianskej vybavenosti tvoriaci
doplnkovu funkciu lokality.

Tuhy komunélny odpad bude kratkodobo uskladiiovany v domovych smetnych nadobach
a dalej likvidovany organizovanym odvozom.
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Vzhl'adom na charakter rieSenej zoény sa nepredpokladd vznik odpadov z vyroby.
Po skonceni vystavby bude poc¢as uzivania produkovany len komunalny odpad.

S vydanim uzemného rozhodnutia pre stavbu stthlasime s podmienkou:

V PD je uvedeny neplatny zakon ¢. 223/2001 o odpadoch, od 01.01.2016 je v platnosti
Zékon ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov, taktieZ vyhlasky MZP &. 283/2001 a 284/2001 uvedené v PD, boli
zruSené. Opravenu dokumentaciu, ktora bude citovat’ platny zadkon o odpadoch a platné
MZP SR, Ziadame predloZit’ Okresnému tiradu Sala, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie na vyjadrenie k stavebnému povoleniu.

Tiez ziadame doplnit’ do projektovej dokumenticie konkrétne druhy odpadov
vzniknuté pri vystavbe, zatriedené podla Vyhl. MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z. — Katalog
odpadov v predpokladanom mnozstve a ako bude d’alej s odpadmi nakladané.

Slovensky pozemkovy fond Bratislava:
Podl'a doloZenej PD stavby bude predmetnou stavbou dotknuty nasledovny pozemok :
- vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave SPF parc. E-KN ¢. 1420, o vymere:

140 m? , druh pozemku: ostatna plocha, zapisana na LV ¢&. 7278, v celosti.

SPF, Odbor stanovisk a vecnych bremien sidhlasi S vydanim uzemného rozhodnutia
na predmetnu stavbu na pozemku SR podl'a predlozenej ziadosti a PD za podmienok:
Stavebnik bude mat’ na dotknuty pozemok SR najneskér do vydania keolaudaéného
rozhodnutia zriadené vecné bremeno, ktoré bude zapisané v prisluSnom Kkatastri
nehnutel’nosti, a to odplatne v prospech SPF. Stcastou zmluvy o zriadeni vecného
bremena bude na naklady stavebnika vyhotoveny geometricky plan podla skutoéného
vedenia a ulozenia stavby. Stavebnik bezodkladne poziada o zriadenie vecného bremena
po realizacii stavby, priCom k ziadosti je potrebné dolozit geometricky plan
s vyznaéenim zaberu vecného bremena, stavebné povolenie a stanovisko SPF.
K realizacii stavby je potrebné suhlasné stanovisko pripadného uzivatel'a pozemku SR.
Po dokonceni stavby bude pozemok SR upraveny do povodného stavu tak, aby mohol byt
vyuzivany na doterajSi cel s prihliadnutim na zmeny v dosledku realizacie stavby.
V pripade sposobenia $§kdd ich stavebnik odstrani na svoje naklady. VSetky naklady, ktoré
stavebnik v predmetnom konani vynaloZi st jeho vlastné nakladové poloZzky.
Stanovisko SPF neopravnuje stavebnika k terénnym upravam na pozemku SR, ktorymi sa
podstatne zmeni vzhl'ad prostredia alebo odtokové pomery.
Stanovisko SPF nie je zmluvou o buducej zmluve ani dohodou medzi SPF a stavebnikom,
na zéklade ktorej by bol SPF v budicnosti povinny dotknuty pozemok SR previest’
na stavebnika, zaroven ziadnym sposobom neobmedzuje SPF v nakladani s dotknutym
pozemkom SR.
Stavebnik dodrzi uvedené podmienky stanoviska ¢. SPFS98843/2024/740/003 SPFZ110
12024 z0 dna 11.06.2024 (platny 12 mesiacov od vydania).

Slovensky vodohospodarsky podnik §.p., Povodie dolného Vahu, OZ Piest’any:

Stavebné pozemky si Vv blizkosti pravostrannej ochrannej hradze (PSOH)
vodohospodarsky vyznamného vodného toku Véh, dia 29.11.2023 bol priebeh vzdusnej
pity PSOH vytyceny odborne spdsobilou osobou. VSetky navrhované stavebné objekty st
umiestnené v min. vzdialenosti 10,0 m od vzdusnej paty PSOH.

K navrhovanému umiestneniu stavebnych objektov v zmysle dolozenej PD v min.
vzdialenosti 10,0 m od vzdusnej pity PSOH nemame namietky.

Upozoriiujeme, ze ochranné pasmo pri OH je stanovené v Sirke do 10,0 m od vzdusnej
paty hradze, v ochrannom pasme nie je dovolena orba, vysadba stromov, budovanie
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stavieb, oplotenia, konStrukcii zamedzujucich prejazdnost’ ochranného pédsma, tazba
anavazanie zeminy, vytvaranie sklddok, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam,
stibezné vedenie inzinierskych sieti.

Pri vymene povodného bariérového oplotenia budeme pozadovat osadenie nového
bariérového oplotenia aZz za hranicu ochranného pasma, t. j. v min. vzdialenosti 10,0 m od
vzdusnej paty hradze.

Jestvujuce bariérové oplotenie (vybudované subehu s PSOH) bude mozné ponechat’ iba
Vv pripade, ze bude zabezpeCeny prejazdny pas pre potreby spravcu vodnej stavby, v Sirke
min 5,50 m od vzdusnej paty OH (aktualne zamerana vzdialenost’ oplotenia od paty OH).
Nové oplotenie, ktoré bude realizované v ramci stavebnych pozemkov a bude oddel'ovat’
jednotlivé RD navzajom (oplotenie realizované kolmo na exist. bariérové oplotenie)
ziadame v celej dizke, ktora zasahuje do ochranného pasma PSOH realizovat ako
demontovatel'né (napr. stipy + pletivo).

K navrhovanému umiestneniu spevnenych ploch a prislachajucich inzinierskych sieti
v zmysle dolozenej dokumenticie nemame pripomienky. S odvadzanim vod
z povrchového odtoku zo striech stavebnych objektov ako aj prilahlych spevnenych ploch
do vsaku suhlasime.

S precistenim vdd z povrchového odtoku cestnej komunikacie v navrhovanom ORL
smax. hodnotou NEL na odtoku 0,1 mg/l sihlasime. ORL pozadujeme osadit’
plnoprietokovy. Vypustanim vod z povrchového odtoku nesmie byt ohrozend kvalita
povrchovych a podzemnych vod.

Dalsi stupeii PD poZadujeme predloZit' na odsuhlasenie. — vyjadrenie &. SVP 5593
/2023/4 40245/2023 zo dna 08.12.2023.

HYDROMELIORACIE, §titny podnik Bratislava:
Po prevereni predlozenej dokumentacie a dostupnych mapovych podkladov Vam
oznamujeme, ze na parcelach ¢. 2845/1, 2845/2, 2845/9, 2845/26, 2845/27, 2847/1,
2847/6 a2847/16 v k. 1. Sala, uréenych na stavbu ,,Obytna zéna Sala - Druzstevna“
neevidujeme ziadne hydromeliora¢né zariadenia v sprave Hydromelioracie, $. p.

Zapadoslovenska distribucna, a. s. Bratislava:

- Predlozena PD riesi zasobovanie 13 bytov a 1 x podnikatel'sky priestor s el. energiou
v meste Sala na ul. Druzstevnej. Z dovodu zabezpecenia pozadovanej MRK 13x25A/3f.
z existujucej distribucnej TS0834-054 sa uskutocni vystavba nového kablového vedenia
NAYY-J 4x240mm?, ktoré bude ukondené v novej istiacej skrini 0-SR4 a nasledne
zasmyCkované do exist. istiacej skrine SR ¢. 540301, 5404014, ktord bude vymenena
zanova SRS. Z istiacej skrine 0-SR4 bude kablom NAYY- J 4x50mm? napojeny el.
rozvadza¢ RE14, v ktorom bude uskutocnené spolo¢né fakturaéné meranie pre 14
odbernych miest. S navrhom predlozeného projektu stavby stthlasime s podmienkami:
Pre rieSenie vystavby pldnovanych distribuénych rozvodov elektriny (NN) Ziadame
uzatvorit' ,,Zmluvu o pripojeni odberného el. zariadenia do distribu¢nej ststavy” pred
vydanim stanoviska k PD na stavebné povolenie.
Meranie spotreby umiestnit na verejne pristupné miesto a doporucujeme pouzit
celoplastové skupinové elektromerové rozvadzace podl'a platnych Standardov ZSD, a. s.
Dalsi stupeii PD Ziadame zaslat’ na vyjadrenie na ZSDIS., a. s., SEZ Juh, Dunajska
Streda.
Stavebnik je povinny reSpektovat vSetky elektroenergetické zariadenia spolocnosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43
Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby nedoSlo k poskodeniu alebo ohrozeniu
prevadzky el. zariadeni spoloc¢nosti. Je nutné dodrziavat’ ochranné pasma vSetkych VVN,
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VN a NN vedeni definovanych podla § 43 Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z.z.
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonévajice
prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu prist’ do styku.

Dodrzat’ vSetky podmienky uvedené vo vyjadreni zo dia 20.10.2023.

SPP distribucia a.s., Bratislava:
SPP-D ako prevadzkovatel' distribu¢nej siete podla ust. zakona ¢. 251/2012 Z. z.
0 energetike a 0zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,Zadkon o energetike) suhlasi sumiestnenim uvedenej stavby (bez jej
plynofikacie) za dodrzania nasledovnych podmienok:
Vseobecné podmienky:
Po posudeni predlozenej projektovej dokumentacie /PD/ uvedenej stavby konstatujeme, ze
umiestnenie stavby nie je v kolizii s exist. plynarenskymi zariadeniami v sprave SPP-D.
Stavebnik je povinny pred zacatim stavebného konania predlozit’ projektovi
dokumentaciu pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podl’a inych
pravnych predpisov, na posudenie SPP-Distribucia.
V PD pre ucely stavebného konania ziadame, aby stavebnik reSpektoval a zohladnil
existenciu plynarenskych zariadeni a ich ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem.
Pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01.
K technickému rieSeniu navrhovanej stavby sa nevyjadrujeme. Stavebnik dodrzi vSetky
podmienky uvedené v stanovisku ¢. TD/NS/0695/2023/Be zo dna 15.11.2023.

Zapadoslovensks vodarenska spolonost’, a. s., OZ Sala:
Vlastnikom verejného vodovodu a verejnej kanalizacie v mieste stavby je ZsVS, a.s., OZ
Sala. Prevadzkovatelom verejného vodovodu a verejnej kanalizacie v mieste stavby je
ZsVS, a.s., OZ Sarla.

Vodovod
S pripojenim stavby na verejny vodovod a s dodavkou vody sthlasime s podmienkami:
Vlastnikom vodovodnej pripojky je stavebnik. S rozvetvenim existujicej vodovodnej
pripojky nesuhlasime.
Pre pldnovanu vystavbu rodinnych domov Ziadame vybudovat’ novi vodovodnu pripojku.
V pripade vyuZitia existujucej pripojky Ziadame rozvetvenie realizovat’ za fakturaénym
vodomerom. Pre urCenie mnozstva dodanej vody pre jednotlivé bytové jednotky
navrhujeme osadit’ podruzné vodomery.
V pripade vybudovania novej vodovodnej pripojky pre pldnovani vystavbu rodinnych
domov Ziadame pripojenie realizovat na novovybudovanej siete verejného vodovodu
so sthlasom majitel'a vodovodnej siete — IBV Pekna cesta. Vodomernu Sachtu Ziadame
vybudovat’ ¢o najblizsie k bodu napojenia vodovodnej pripojky na verejny vodovod.
Dalsia moznost’ pripojenia je pripojenie vodovodnej pripojky na verejny vodovod
nachadzajuci sa na parcele ¢. 2848/4. V tomto pripade ale upozoriiujeme stavebnika, ze
vodomerna Sachta musi byt vybudovana ¢o najbliZSie k napojeniu vodovodnej pripojky
na verejny vodovod.
Vodovodna pripojka a vodomerna Sachta nie su sucastou verejného vodovodu, k ich
povoleniu na cudzom pozemku stavebnik musi preukdzat stavebnému uradu iné pravo
k pozemku podla § 139 ods. 1 stavebného zakona, ktoré¢ ho opraviuje zriadit' na nom
predmetnt stavbu.
Podla § 4, ods. 1 zékona ¢. 442/2002 Z. z., pripojenie na rozvadzaciu vetvu s uzaverom
(navftavaci pas s uzaverom) je sucastou verejného vodovodu.
V zmysle § 27 ods. 7 zakona €. 422/2002 Z. z. je zakazané prepojit’ rozvody z vlastného
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zdroja vody s vodovodnou pripojkou pripojenou na verejny vodovod alebo s verejnym
vodovodom.

Kanalizacia:
S pripojenim na verejnu kanalizaciu a S odvadzanim odpadovych vod sthlasime
za nasledovnych podmienok:
Vlastnikom kanalizacnej pripojky ja stavebnik. Dimenzia, materidl a druh kanalizacne;j
pripojky: existujuca. Odkanalizovanie objektov je navrhované kanalizacnymi pripojkami
DN 150 do navrhovanej arealovej kanalizacie, ktora bude zatstena do existujucej revizne;j
kanaliza¢nej Sachty, vybudovanej na parcele ¢. 2845/34.
Spdsob urcenia mnozstva odvedenej vody - na zaklade nameraného mnozstva dodanej
vody vodomerom prevadzkovatel'a verejného vodovodu.
Kanalizacnd pripojka a revizna Sachta nie su sucastou verejnej kanalizacie, k ich
povoleniu na cudzom pozemku stavebnik musi preukazat stavebnému uradu, ze ma
k pozemku iné pravo podla § 139 ods. 1 stavebného zakona.
Odvadzanie odpadovych vod z povrchového odtoku do verejnej kanalizacie (dazd’ové
vody zo strechy a spevnenych ploch) v mieste stavby je zakazané.
Dalsi stupei projektovej dokumentacie Ziadame predloZit’ na vyjadrenie. -Vyjadrenie
¢. 78559/2023 zo dna 10.11.2023.

SALAMON INTERNET,s. r. 0., SaPa:
SALAMON INTERNET, s.r.o. suhlasi s projektovou dokumenticiou, v zdujmovom
uzemi pri realizacii stavby dojde do styku s STI spol. SALAMON INTERNET, s.r.o.
Existujuce telekomunikacné zariadenia a infrastruktira st chranené ochrannym pasmom
(§ 23 zékona ¢. 452/2021 Z.z.) a zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie § 108 zakona
¢. 452/2021 Z.z. o ochrane proti ruSeniu.
V zmysle § 66 ods.7 zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikéaciach sa do PD
stavby musi zakreslit' priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto
povinnosti zodpoveda projektant.
V textovej casti vykonavaciecho projektu musi byt podmienka spol. SALAMON
INTERNET, s.r.o. ozakaze zriad'ovania skladok materidlu a zriadovania stavebnych
dvorov pocas vystavby na trasach exist. STI a na projektovanych trasach prekladok STI.
Vykopové prace realizovat vo vzdialenosti menSej ako 1,5m na kazda stranu
od existujucich vedeni v sulade STN 73 3050, az po predchadzajiicom vytyceni vyhradne
rucne bez pouzitia strojovych mechanizmov.
Dodrzat’ zékaz predchédzania tazkymi vozidlami alebo mechanizmami nad trasou STI,
kym sa nevykond ochrana proti mechanickému poskodeniu.
Dodrzat’ vSetky d’alSie podmienky uvedené vo vyjadreni ¢. jg2234379 zo dna 07.05.2024.

Slovak Telekom, a. s., Bratislava a DIGI SLOVAKIA, s.r.o:
Na definovanom tzemi dojde do styku so sietami elektronickych komunikacii (d’alej len
SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s., a s a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0.
Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. ziada zahrnit do podmienok ur¢enych
stavebnym tUradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného
povolenia Vseobecné podmienky ochrany SEK, ktoré su neoddelitelnou stucastou tohto
stanoviska.
Exist. zariadenia su chranené¢ ochrannym pasmom (§ 23 zakona ¢. 452/2021 Z.z.)
a zaroven je potrebné dodrzat ustanovenie § 108 zakona ¢. 452/2021 Z.z. o ochrane
proti ruseniu.
V zmysle § 21 ods. 12 zakona ¢. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa
do projektu stavby musi zakreslit’ priebeh vsetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie
tejto povinnosti zodpoveda projektant.
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Stavebnik je povinny dodrzat vsetky podmienky vyjadrenia ¢. 6612328729 zo dna
20.10.2023.

Orange Slovensko a. s., MICHLOVSKY, spol. s r. o., Pietany:
V dotknutom tzemi nedojde ku stretu podzemnych telekomunikacnych zariadeni (PTZ)
prevadzkovatel'a Orange Slovensko a. s. Bratislava, existujuce vedenia su chranené
ochrannym pasmom.
Pri projektovani stavieb dodrzat’ priestorova normu STN 736005 a ustanovenia zdkona
0 elektronickych komunikaciach ¢. 452/2021 Z. z. o ochrane sieti a zariadeni. Pri kriZzeni
sieti, tesnych subehoch, pri budovani novych komunikdcii a spevnenych ploch pokial
nedochadza k prekladke, opticka trasu mechanicky chranit’ zlabovanim.
Dodrzat zékaz prechadzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykond ochrana proti
mechanickému poskodeniu. Zakaz skladok a budovania zariadeni nad optickou trasou,
ktoré by znemoznovali pristup k PTZ. - Vyjadrenie ¢. BA-3794/2023 zo dina 27.10.2023.

Dals1e podmienky:
Projekt stavby pre stavebné konanie musi spracovat’ odborne sposobila osoba v zmysle
stavebného zakona. Pri spracovani projektu buda reSpektované prislusné ustanovenia § 47
stavebného zdkona a § 9 vyhl. ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zdkona ako aj vyjadrenia dotknutych organov S$tatnej spravy
vydavané podl'a osobitnych predpisov.
Poziadavky vo vyjadreniach dotknutych organov a ti¢astnikov konania buda zapracované
do PD pre d’alsi stupen (projektova dokumentécia pre vydanie stavebného povolenia).
Dal§i stupent projektovej dokumenticie bude predlozeny na postdenie dotknutym
organom, ktoré si to vyhradili (prip. organom, ktorych stanoviska stratili platnost) a tiez
na posudenie projektovej dokumentacie stavby opravnenou pravnickou osobou v zmysle
§ 18 ods. 5 zékona ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.
Stavebnik preukaze v stavebnom konani podl'a § 58 ods. 2 stavebného zdkona, ze ma
k vSetkym stavbou dotknutym pozemkom /alebo ich Casti/ vlastnicke, alebo iné pravo
podla § 139 ods.1 stavebného zdkona, ktoré ho opraviiuje zriadit’ na nom pozadovanu
stavbu. Pod pojmom “iné prava k pozemkom a stavbam” pouzitym v spojeni “vlastnicke
alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich” sa podl'a povahy pripadu podla § 139
ods.1 pism. a) stavebného zdkona rozumie uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade
najomnej zmluvy, dohody o buducej kupnej zmluve alebo dohody o budicej zmluve
0 vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo uskuto¢nit’ stavbu alebo jej zmenu.

Stavebné povolenie na stavebny objekt ,,SO 09 — DazZd’ova kanalizacia zaolejovana
do vsakovacieho systému + ORL“ je vodnou stavbou a bude predmetom samostatného
stavebného povolenia vydavaného Specialnym stavebnym uradom pre vodné stavby -
Okresnym uradom v Sali, Odborom starostlivosti o Zivotné prostredie.

Stavebné povolenie na stavebny objekt ,,SO 04 — Komunikacie a spevnené plochy“ je
dopravna stavba a bude predmetom samostatného stavebného povolenia vydavaného
Specidlnym stavebnym tradom pre cestné stavby - Mestom Sal’a.

Ucastnici konania:

- Lonet v.o.s.; Mesto Sala; ROLFIN, s.r.o.; Tomas Huc¢ko; Oleksandr Yakovlev; Veronika
Kondratiuk; Zaneta Pappovd; Ing. Anita Fialova; Ing. Dominik Wojcik; Slovensky
pozemkovy fond; Zapadoslovenska distribuéna, a.s.; IQ BYVANIE, s.r.o.; LESY SR §.p.;
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §.p.; Ing. Zoltan Varga; Ing. Jana
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Brathova; Lucia Svecovd; MUDr. Nora Svecova; Miroslav Janik; Agnes Gyurovszky;
Michaela Zustakova; vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome sup. ¢. 385
na pozemku parc. €. 2845/3; ostatné zname a nezname pravnické a fyzické osoby, ktorym
vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo k stavbam moézu byt oznamenim priamo
dotknuté.

V priebehu uzemného konania neboli vznesené namietky ucastnikov konania. Pripomienky
dotknutych organov a ucastnikov konania k umiestneniu stavby a k PD boli zahrnuté
do podmienok rozhodnutia. Podmienky k realizacii stavby zo stanovisk dotknutych organov
a ucastnikov konania budu zahrnuté v podmienkach stavebného povolenia.

Toto rozhodnutie podl'a § 40 ods. 1 stavebného zakona v zneni neskorSich predpisov plati dva
roky odo dna nadobudnutia pravoplatnosti, nestraca vSak platnost, pokial’ bola v tejto lehote
podana ziadost’ o stavebné povolenie.

Podl’a § 40 ods. 2 stavebného zakona ¢as platnosti izemného rozhodnutia méze stavebny urad
prediZit na Ziadost’ navrhovatel’a, ak ju podal pred uplynutim lehoty.

Podla § 40 ods. 3 stavebného zdkona tzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatel’a a ostatnych ucastnikov izemného konania.

Odovodnenie:

Spolo¢nost’ Lonet v.o.s., so sidlom Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava, m.¢. Raca,
ICO: 54 804 230, ktora v konani zastupuji Ing. Marian Uhliarik, bytom Seredska 170, 917 05
Trnava a Ing. FrantiSek Melovi¢, bytom Vychodnd 7120/16, 919 35 Hrnéiarovce nad Parnou,
podala dna 15.02.2024 navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia na umiestnenie vysSie
uvedenej stavby.

Stavebny turad vymedzil okruh ucastnikov konania podla ust. § 34 stavebného zékona,
v zmysle ktorého je ucastnikom konania navrhovatel, obec ak nie je stavebnym uradom
prislusnym na tizemné konanie, ten komu toto postavenie vyplyva z osobitnych predpisov a
pravnické a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam,
ako aj k susednym pozemkom a stavbam vratane bytov, mézu byt rozhodnutim priamo
dotknuté.

Spravny organ v zmysle § 32 spravneho poriadku zistoval skutocny stav veci a podl'a § 36
stavebného zakona oznamil zacatie izemného konania vSetkym znamym ucastnikom konania
a dotknutym orgdnom a organizaciam. K prerokovaniu navrhu sucasne nariadil ustne
pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na den 21.05.2024, o vysledku ktorého bol
spisany zaznam. Ked’ze sa jedna o umiestnenie stavby s vel’kym poctom ucastnikov konania,
oznamil tunaj$i urad zacatie uzemného konania v sulade s ust. § 36 ods. 4 stavebného zdkona
verejnou vyhlaskou.

Stavebny turad zaroven v ozndmeni o zaCati konania v zmysle § 33 spravneho poriadku,
v spojitosti s § 3 ods. 2 a § 3 ods. 4 spravneho poriadku upozornil tcéastnikov, Ze
na stavebnom tUrade pocas uradnych hodin, najneskoér vSak na ustnom pojednavani modzu
nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia. Ugastnici konania boli tiez poudeni, Ze pred vydanim
rozhodnutia sa mozu vyjadrit’ k jeho podkladom, pripadne navrhnut’ ich doplnenie.

Ucastnici konania mohli svoje namietky a pripomienky uplatnit’ najneskor pri ustnom
pojednavani, inak sa na ne neprihliadlo. V rovnakej lehote mohli ozndmit’ svoje stanoviska
dotknuté organy. Ak organ, ktory bol vyrozumeny o zacati uzemného konania, neoznami
v uréenej lehote svoje stanovisko K navrhovanej stavbe, ma sa za to, ze so stavbou z hl'adiska
nim sledovanych zaujmov sthlasi.
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Podla § 37 ods. 3 stavebného zakona neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré st
V rozpore so schvalenou izemnoplanovacou dokumentaciou a podl'a § 42 ods. 5 stavebného
zakona v odvolacom konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené
v prvostupiiovom konani v ur€enej lehote, hoci uplatnené mohli byt

Na tstnom pojednavani boli pritomni oboznameni s projektovou dokumentaciou stavby a boli
prerokované stanoviska a vyjadrenia predloZzené k izemnému konaniu. V priebehu tstneho
pojednavania vSak boli zistené skutoCnosti, na zaklade ktorych navrh neposkytoval
dostatocny podklad pre postdenie umiestnenia navrhovanej stavby z hl'adiska zaujmov
sledovanych v uzemnom konani, preto stavebny urad v sulade s § 35 ods. 3 stavebného
zakona a § 19 ods. 3 spravneho poriadku vyzval navrhovatel’a na doplnenie podania a konanie
v zmysle § 29 ods. 1 spravneho poriadku prerusil na 60 dni.

K navrhovanému zadmeru stanoviska oznamili:

- Krajsky pamiatkovy urad Nitra,

- Regionalny trad verejného zdravotnictva v Nitre,

- Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre,

- Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Sali, Okresny dopravny in$pektorat,
- MsU Sala, referat dopravy a technickych &innosti,

- MsU Sala, referat investi¢nych Cinnosti,

- MsU Sala, oddelenie spravy majetku a zariadeni mesta (OSMaZM),

- Okresny urad Sal’a, Pozemkovy a lesny odbor,

- Okresny trad Sala, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,

- Okresny urad Sarla, odbor krizového riadenia,

- Slovensky pozemkovy fond Bratislava,

- Slovensky vodohospodarsky podnik $.p., Povodie dolného Vahu, OZ Piestany,
- Hydromelioracie §.p. Bratislava,

- Zéapadoslovenska distribu¢na, a. s. Bratislava,

- SPP - distribucia a. s., Bratislava,

- Zépadoslovenska vodarenska spolocnost, a. s., OZ Sarla,

- SALAMON INTERNET,s. r. 0., Sal’a,

- Slovak Telekom, a. s., Bratislava a DIGI SLOVAKIA, s.r.0,

- Orange Slovensko a. s., MICHLOVSKY, spol. s r. 0., Pieitany.

Stanoviskd dotknutych organov boli kladné, pripadné pripomienky dotknutych organov
a ucastnikov konania boli zohl'adnené v podmienkach rozhodnutia. Stavebny trad zaistil
vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii pozadovanych
osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek vlastnikov a spravcov pre napojenie
do sieti technického vybavenia a ich stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok tohto
rozhodnutia.

Navrhovatel’ k navrhu predlozil nasledovné doklady potrebné k postideniu umiestnenia
predmetnej stavby: projektovii dokumentaciu stavby pre uzemné konanie; splnomocnenie
na zastupovanie Vv konani; kopiu rozhodnutia o povoleni odstranenia stavby; suhlasy
vlastnikov dotknutych pozemkov pre napojenie lokality do technickej infrastruktiry;
stanoviska, vyjadrenia dotknutych organov a spravcov podzemnych inzinierskych sieti a
doklad o zaplateni spravneho poplatku. List vlastnictva a kopia katastralnej mapy boli
vytvorené cez informacény systém katastra nehnutel'nosti (portal “oversi.sk*).

Tunajsi urad posudil navrh na umiestnenie stavby podla § 37 stavebného zdkona a zistil, ze
umiestnenie zodpovedd hl'adiskdm starostlivosti o Zivotné prostredie, resp. ze tymto
hl'adiskdm neodporuje, ani neohrozuje zivotné prostredie a jej umiestnenim nebudi ohrozené
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verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zdujmy
ucastnikov konania. Umiestnenim stavby nebude trvalo obmedzené uzivanie susednych
pozemkov na uréeny ucel.

Projektova dokumentacia pre izemné rozhodnutie navrhovanej stavby vyhovuje vSeobecnym
technickym poziadavkdam na vystavbu podl'a ustanoveni vyhlasky €. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju  podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a
0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientécie.

Pre izemie, v ktorom sa nachadzaji pozemky dotknuté navrhovanou stavbou, je spracovand a
schvalend tUzemnoplanovacia dokumenticia UPNO Sala vratane neskorSich zmien
a doplnkov, umiestnenie stavby je v stlade so schvalenym uzemnym planom mesta Sala.

Stavebny trad na zéklade vysledku prerokovania navrhu, vyhodnoteni stanovisk a vyjadreni
dotknutych organov vyhovel navrhu vo veci vydania uzemného rozhodnutia predmetnej
stavby a rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie o odvolani:

Podla § 53 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat” odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dni odo diia dorucenia rozhodnutia.

Odvolanie sa podiva na Mesto Sala — Mestsky urad, Namestie Sv. Trojice &. 7, 927 15 Sala.
Odvolacim organom je Regiondlny trad pre Gzemné planovanie a vystavbu Nitra, so sidlom
Novozamocka 3976/67D, 949 05 Nitra.

Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatelné spravnym
sudom podl’a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zékon ¢. 162/2015 Z.z.).

Poplatok:

Spravny poplatok podl'a zdkona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov Polozky 59 pism. a) ods. 2 v celkovej vyske 800.00 € bol zaplateny dna
01.08.2024.

Priloha pre navrhovatela:
- situdcia v mierke 1:500

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podPla § 42 ods. 2 stavebného zikona a
§ 26 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli mesta Sala. Za dei
dorucenia sa povazuje posledny (15.) dein tejto lehoty vyvesenia a zverejnenia
rozhodnutia.

Rozhodnutie zverejni tunajsi stavebny urad aj na internetovej stranke mesta — www.sala.sk
Verejna vyhlaSka sa zverejiiuje aj na centralnej uradnej elektronickej tabuli na portali
www.slovensko.sk, v ¢asti ,,Elektronicka tradna tabul’a“.

Peciatka a podpis orgéanu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia:
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Dorudi sa:
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou

Ing. Marian Uhliarik, Seredska 170, 917 05 Trnava

(splnomocneny zastupca navrhovatela)

Mesto Sal'a, Namestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sala

ROLFIN, s.r.0., Druzstevna 385, 927 01 Sala

Oleksandr Yakovlev, Majcichov 50, 919 22 Trnava

Veronika Kondratiuk, Majcichov 50, 919 22 Trnava

Zaneta Pappova, V. Srobara 571/8, 927 01 Sala

Ing. Anita Fialova, Zelena ul. 450/14, 930 10 Dolny Stél

Ing. Dominik Wojcik, Csl. armady 23/67, 925 72 Selice

Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava 11

. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
. IQ BYVANIE, s.r.0., Budovatel'ska 2256/60, 927 01 Sal'a

. LESY SR §.p., Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

. SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §.p.,

Martinska 49, 821 05 Bratislava - m.¢. Ruzinov

. Ing. Zoltan Varga, Tatranska 165, 940 01 Nové Zamky

. Ing. Jana Brathov4, Karola Duchona 2437/13, 924 01 Galanta

. Lucia Svecova, 925 71 Trnovec nad Vahom ¢&. 1006

. MUDr. Nora Svecova, Agatova 1083/44, 927 01 Sala

. Miroslav Janik, Namestie 7. aprila 414/30, 906 13 Brezova pod Bradlom

. Agnes Gyurovszky, 925 81 Diakovce ¢. 1106

. Michaela Zust'akova, Robotnicka 968/24, 927 01 Sal’a

. Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome stp. €. 385 na pozemku

register "C" parc. ¢. 2845/3

. Ostatnym znamym a neznamym pravnickym a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo

iné prava k pozemkom alebo k stavbam, ako aj susednym pozemkom a stavbam mozu byt
oznamenim priamo dotknuté

Mesto Sal’a, uradna tabul’a — zverejnenie po dobu 15 dni
Mesto Sal’a — www.sala.sk — zverejnenie po dobu 15 dni

dotknutym organom jednotlivo (elektronicky)

23.
24.
25.

26.
217.
28.
29.

30.

31.
32.
33.
34.
35.

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Nam. Jana Pavla II. €. 8, 949 01 Nitra

Regionalny trad verejného zdravotnictva v Nitre, Stefanikova 58, 949 63 Nitra
Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre,

Dolnocermanska ¢. 64, 949 11 Nitra

OR PZ, Okresny dopravny in§pektorat, Stani¢na 23, 927 01 Sala

Okresny urad Sala, Odbor krizového riadenia, Hlavna 2/1, 927 01 Sala

Okresny tirad Sal’a, Pozemkovy a lesny odbor, Hlavna 2/1, 927 01 Sala

Okresny urad Sal’a, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, Hlavna 2/1, 927 01 Sal'a
(VZ, OPaK, OH, EIA)

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p. Povodie dolného Vahu, Nébrezie Ivana Krasku
¢. 3/834, 921 80 Piestany

Hydromelioracie, $.p. Vrakunské 29, 825 63 Bratislava 211

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

SPP-distribucia, a. s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava-Ruzinov
Zapadoslovenska vodarenska spoloénost), a. s., Pazmana 4, 927 01 Sal’a

Slovak Telekom a.s. + DIGI SLOVAKIA, s.r.o., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Telefén: +421/031 770 5981-4 1CO: 00306185 wwwe.sala.sk 7 ereawe

e-mail: zsakova@sala.sk \ ‘ a{
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36. SALAMON INTERNET s. r. 0., Partizanska 18, 927 01 Sala
37. Michlovsky spol. s r.0., Letnd 796/9, 921 01 Piestany

38. CableNet, s.r.o., Slne¢na ¢. 535/19, 924 01 Galanta

39. MsU v Sali, referat dopravy a technickych &innosti

40. MsU v Sali, oddelenie spravy majetku a zariadeni mesta

41. MsU v Sali, referat investiénych ¢innosti

ostatni

42. Ing. Marian Uhliarik, Seredska 4017/170, 917 05 Trnava - EP
(splnomocneny zastupca navrhovatel’a)

43. Ing. arch. Dominika Markech, P.O.BOX 38, 926 03 Sered’ 3

- kspisu
Mgr. Eva Lukacovicova
veduca stavebného uradu
na zéklade Poverenia zo dna 30.11.2016
Telefén: +421/031 770 5981-4 1CO: 00306185 www.sala.sk 7 emeawe
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