MESTO SALA
Stavebny urad, Namestie Sv. Trojice 7,927 15 Sala

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/klapka Sala
42552/2024/SU/64 D. Pappova/428 21.10.2024

VEREJNA VYHLASKA

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mesto Sala, ako vecne a miestne prislusny stavebny trad podla § 117 zakona &. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len "stavebny zakon"), v kolaudacnom konani preskiimal podl'a § 81 stavebného zdkona navrh
na vydanie kolaudaéného rozhodnutia, ktory dia 12.12.2023 podali

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov na ul. V. Srobara &. 8, 10, 12, sup. & 571 v Sali,
zdruZeni v ,,Spologenstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov V. Srobara 571 Sala
ICO: 36101001, ktorych v konani zastupuje spoloénost’ SAFI SK, s.r.o., so sidlom ul.
Nitrianska & 1541/95, 927 05 Sal’a, ICO: 48044288,

Michaela Maranesi, bytom ul. Vahova & 999/3, 927 01 Sala, ktori Vv konani zastupuje
JUDr. Ing. Kristina Rakicka-Decsi, PhD, Pri Gymnaziu 22, 940 01 Nové Zamky, ICO:
53351444 od 11.06.2024 a Miloslav Novotny, Magdaléna Novotna, obaja bytom ul.
V Srobara & 571/12, 927 01 SaPa, ktorych v konani zastupuje JUDr. Ing. Kristina Rakicka-
Decsi, PhD, Pri Gymnaziu 22, 940 01 Nové ZamKy, 1CO: 53351444 od 18.06.2024

(d’alej len "navrhovatel™), a na zaklade tohto preskiimania podl'a § 82 stavebného zakona a § 20
vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona,
V nadvdznosti na § 32, § 46 a § 47 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok* )

povoluje uzivanie
stavby
Stavebné dipravy vstupov do bytového domu ¢&. 571/8, 10, 12 na ul. V. Srobara v Sali

na pozemku register "C" parc. &. 942/109, 942/108 a 942/107 v katastralnom tzemi Sal'a, vo
vlastnictve mesta Sal'a (N4jomna zmluva ¢. 483/2023 zo dna 19.07.2023).

Na kolaudovani stavbu bolo vydané stavebné povolenie dia 18.10.2023 pod ¢.
41827/2023/SU/3465 ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 06.11.2023.
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Stavba obsahuje:

- vymena povodnych schodov za nové stupne s protiSmykovou tpravou povrchu,

- rekonstrukcia Zelezobeténovych nosnych tramov schodiska,

‘novy asfaltovy povrch sparkovymi obrubnikmi pred schodami po komunikaciu a nova
naslapna vrstva chodnikov zo zdmkovej dlazby,

*nové zabradlie a novy pristresok nad vchodom,

- osadenie ocel'ovej rampy pre imobilnych obCanov a detské kociky.

Na uZivanie stavby sa urcuju tieto podmienky:
Stavba bude uzivana na ucely vymedzené tymto rozhodnutim.

Vlastnici stavby v sulade s dokumentéciou overenou stavebnym uradom a S rozhodnutim
stavebného tradu (stavebné povolenie, kolauda¢né rozhodnutie) st povinni udrziavat’ stavbu
v dobrom stave tak, aby nevznikalo nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby
nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhladu a aby sa ¢o najviac predizila
jej uzivatelnost’ (§ 86 ods. 1 stavebného zékona).

Pri kolauda¢nom konani bolo zistené, Ze stavba bola uskuto¢nena podl'a dokumentacie overenej
stavebnym tradom v stavebnom konani, ktora vypracoval Ing. arch. Roman Kminiak, VI¢anska
¢. 4,927 01 Sala a boli dodrzané podmienky urcené v stavebnom povoleni.

Ugastnici konania: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu sup. ¢. 571/8, 10, 12
na ul. V. Srobara v Sali, na pozemku register "C" parc. ¢. 942/1 a 960/3 kat. uzemie Sala, Mesto
Sala.

Rozhodnutie 0 namietkach uc¢astnikov konania:

V priebehu konania vzniesli namietky ucastnici konania, vlastnici bytu ¢. 1, Miloslav Novotny
a manz. Magdaléna Novotna, bytom ul. V Srobara &. 571/12 diia 10.6.2024 a vlastnici bytu &. 24,
Iveta Siladiova, bytom Mala Kralova ¢. 124/22, 951 32 Horna Kralova a Michaela Maranesi,
bytom ul. Vahova €. 999/3, 927 01 Sala diia 16.04.2024, namietali Ze: ,,nakol’ko ocelova rampa
je realizovana v rozpore s povodnym zamerom a to takym sposobom, ze zasahuje popred dve
oknd, ¢im vyznamne znizuje kvalitu byvania a bezpecnost. Povodnym zadmerom malo prist
k technickému rieSeniu, ktoré obmedzuje vyhlad a zasahuje pred priestor jedného okna.
Predmetna stavba vSak zasahuje obidve oknd.*

Na tstnom pojednavani dna 18.06.2024 podala namietky JUDr. Ing. Kristina Rakicka-Decsi,
advokat, Pri Gymnaziu 22, 940 01 Nové Zamky, splnomocneny zastupca uc¢astnikov konania:
Michaela Maranesi, Miloslav Novotny, manz. Magdaléna Novotna, ktora namietala, Ze:

,V prvom rade uvadzame, Ze stavba: stavebné Upravy vstupov do bytového domu ¢. 571/8, 10,
12, na ul. V. Srobara v Sali bola vykonana bez naleZitého prerokovania so vietkymi vlastnikmi
bytov. Text hlasovania zo dna 08.04.2023, ktoré bolo predlozené k Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia znie:

Rekonstrukcia a modernizacia vstupnych schodov

,,Stthlasite s rekonsStrukciou a modernizaciou vstupnych schodov hlavnych ramp? “

CENA REKONSTRUKCIE A MODERNIZACIE VSTUPNYCH SCHODOV HLAVNYCH
VCHODOV DO BYTOVEHO DOMU JE 82 499,64 € A ZOHLADNUJE:

-novu striesku na schodmi,

-kompletné nové monolity ramien schodov, schodovych stupnov a zabradlia,

-novu vstupnu platiu z keramickych dlazieb,

-novu pristupovii cestu (chodnik),

-novy stojan na bicykle,

-a novu parkovu lavicku na oddych a posedenie.
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Zo znenia hlasovania zZiadnym sposobom nevplyva akdkolvek blizsia Specifikacia bezbariérovych
ramp, dokonca v cene za rekonstrukciu a modernizaciu nie je vybudovanie bezbariérovych ramp
zhrnuté vobec.

Z pripojeného ,, Pisomného hlasovania“ zo dna 17.03.2023, 18.03.2023 a 19.03.2023 vyplyva, Ze
Navrh na schvalenie realizacie rekonstrukcie a modernizacie vstupnych schodov do bytového
domu v pisomnej alebo elektronickej forme s ddatumom 13.03.2023 malo byt udajne dorucené
vSetkym majitelom bytov a nebytovych priestorov. Nie je zrejmé, ktory dokument sa povazuje za
Navrh na schvalenie realizacie rekonstrukcie a modernizacie vstupnych schodov do bytového
domu, kedZe k hlasovaniu spolocnikov bytov bola predlozena iba fotografia zachytdivajuca
zrekonstruovany vstup do iného do iného bytového domu.

Po hlasovani Ing. Polocik dorucil/vyvesil vysledky hlasovania, z ktorych celkom zrejme vyplyva,
text oznamenia v ramci hlasovania a situacna foto. Tieto pripajame ako prilohu k tymto
namietkam. Z textu oznamenia ako sme uvadzali vyssie nevyplyva akakolvek blizsia Specifikacia
bezbariérovych ramp (predmet hlasovania je neurcity), dokonca v cene za rekonsStrukciu
a modernizaciu nie je vybudovanie bezbariérovych ramp zahrnuté vobec a teda vlastnici bytov
odhlasovali cenu rekonstrukcie bez nich. Z predloZenej fotografie vyplyva, zZe vlastnici bytov
hlasovali a odsuhlasili vybudovanie bezbariérovej rampy zasahujicej nanajvys pod jedno okno
bytu na prizemi bytového domu (aj to najvicsou pravdepodobnostou pod okno kocikarne), a nie
pod okna obytnych miestnosti prizemnych bytov.

Nasledne vsak v mesiaci april, t.j. po hlasovani viastnikov bytov, bol panom Ing. arch. Romanom
Kminiakom vypracovany projekt stavebnych uprav ,, RekonsStrukcia vstupov do bytového domu
Vavra Srobdra ¢ 571/8, 571/10, 571/12, kde bezbariérovi rampa zasahuje pod dve oknd na
prizemi kazdého vchodu bytového domu.

Po vypracovani predmetného projektu neboli viastnici bytov Ziadnym sposobom obozndameni s
jeho obsahom, s navrhovanou realizdaciou stavebnych uprav podla projektu. Samotny projekt ako
celok nebol odsuhlaseny vlastnikmi bytov, nebol odsuhlaseny podrobny rozpocet, vyber
stavebnych materidlov pouZitych pri stavebnych upravach. Viastnikmi bytov nebol odsuhlaseny
ani dodavatel diela spolocnost COMERCIA SK, s.r.o.. Vlastnici bytov nemali moznost’ porovnat’
si cenové ponuky roznych dodavatelov, nemali moznost si vybrat najvhodnejsieho dodavatela
Z hladiska kvality vykonanych prdc a ceny. Dokonca vobec nie je zrejmé, ako dna 13.03.2023 pri
hlasovani mohla byt zrejma rozpoctovana cena rekonstrukcie, ked’ projekt (podotykame s vicsim
objemom materidlu ked%e bezbariérovi rampa bola oproti fotografii zviicSend, predizend) bol
vypracovany az v aprili 2023.

Rovnako sa to tvka aj vyberu architekta na spracovanie projektovej dokumentacie, ktorého
predseda spolocenstva vybral sam. Viastnici bytov nemali Ziadnu mozZnost ovplyvnit hlasovanim
vyber architekta, nemali moznost porovnat’ cenové ponuky viacerych architektov, neodsuhlasilo
sa pouzitie prostriedkov na vypracovanie projektovej dokumentacie.

Predseda spolocenstva viastnikov V. Srobdra 571, spolocenstvo viastnikov bytov a nebytovych
priestorov opakovane prekracuje svoje pravomoci.

Po hlasovani diia 17.03.2023-19.03.2023 a ozndameni vysledkov hlasovania, zostal predseda voci
viastnikom bytov ohladne rekonstrukcie necinny. Na nastenke neuverejnil Oznamenie o zacati
stavebného konania (kedy mali viastnici bytov moznost podat namietky), neuverejnil k nemu
projekt, resp. situacny nakres podla projektu, Ziadne podklady, kde by sa mohli viastnici bytov
oboznamit' s navrhovanym stavebnym a technickym riesenim vstupov do bytovych domov,
a predovsetkym stavebnym a technickym rieSenim, umiestnenim a vzhladom bezbariérovych
ramp. Vlastnici bytov tak nemohli uplatnit ani svoje namietky.

S uvedenymi skutocnostami, t.j. s redlnym zhotovenim modernizdcie vstupov do bytovych domov
sa viastnici bytov oboznamili az ked’ boli na mieste redlne zhotovené, pricom zistili, Ze toto vobec
nezodpoveda tomu, co im bolo predsedom spolocenstva odprezentované aza co hlasovali.
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Vlastnici bytov zistili, Ze bezbariérova rampa vedie pod dvoma oknami prizemnych bytov,
namiesto pod jednym a bezbariérova rampa vedie pri stene bytového domu.

Takéto riesenie stavebnych uprav vyssSie menovanym ucastnikom konania, ako vlastnikom
prizemnych bytov bytového domu ¢ 571 vchod 10, 12 na ul. V. Srobdara v Sali v mene ktorych st
podavané tieto namietky, sposobilo zasah do ich sukromia a pohody byvania a aj zasah do ich
vlastnickych prav. Rozhodne takéto riesenie narusilo pohodu byvania dotknutych (vyssie
menovanych) ucastnikov konania, ato jednak vysokou hlucnostou, stratou vyhladu
a predovsetkym stratou sukromia nemoznostou riadne vetrat v byte, kedZe k pohybu 0séb po
bezbariérovej rampe dochadza v tesnej blizkosti dvoch okien prizemnych bytov vo vlastnictve
dotknutych ucastnikov. Bezbariérova rampa je vybudovand na urovni podldih bytov na prizemi
apreto osoby predchadzajuce po bezbariérovej rampe bez akychkolvek problémov vidia
dovnutra obytnych miestnosti bytov na prizemi. Od zhotovitela bezbariérovych ramp musia mat
dotknuti vlastnici po cely den zatiahnuté zaluzie, aby im cudzie osoby nenakukali do okien.
Vetranie nie je mozné, pretoze vlastnici, okrem toho, Ze je narusané ich sukromie, maju obavy
o0 to, aby im cez okno bytu niekto nevnikol dnu, alebo im nehodil dnu horiaci zostatok cigariet.
Takéto rieSenie nie je podla ndsho ndzoru vhodné ani z hladiska protipoziarnej ochrany. Okrem
toho tieto stavebné upravy zasadnym sposobom bezdovodne znehodnotili nehnutelnosti, ktoré su
predmetom vlastnictva dotknutych ucastnikov konania, konkrétne byty a prizemi bytového domu.
Nie len tym, ze v bytoch sa uz nedd plnohodnotne byvat z dovodu narusenia pohody byvania, ale
takéto byty na trhu nehnutelnosti su vysoko neatraktivne a stavebnymi upravami bola znizena
ich trhova cena.

K stavebnym upravam sa nevyjadrovala v stavebnom konani technicka inspekcia, a to aj napriek
tomu, ze sa podla ndasho ndazoru zasahuje do statiky bytového domu, do obvodovych murov
a pristavena je aj bezbariérova rampa. V spisoch vedenych na stavebnom urade sa nenachadza
odsuhlaseny projekt pozZiarnej bezpecnosti stavby. K stavbe svoje stanovisko nevyjadril
Slovensky zviz zdravotne postihnutych aj napriek tomu, Ze sa jedna o zhotovenie bezbariérovej
rampy pre imobilnych. Absentuje tiez vyjadrenie vlastnikov bytov, resp. spravcu k projektu.
Splnomocnenou osobou na zastupovanie spolocenstva viastnikov V. Srobdra 571, spolocenstvo
viastnikov bytov a nebytovych priestorov, ICO: 36101001, je spolocnost SAFI, s.r.o., zast. Mgr.
Martinou Antalovou, konatelkou, so sidlom Nitrianska 1541/95, 927 05 Sala, ICO: 48044288,
ktorii spolocnost’ splnomocnilo spolocenstvo viastnikov V. Srobdra 571, zast. Ing. Viadimirom
Polocikom splnomocnenim zo dna 12.04.2024. K udeleniu splnomocnenia menovanej
spolocnosti spolocenstvom vlastnikov, zast. Ing. Polocikom vsak doslo bez akéhokolvek
prerokovania so vsetkymi vilastnikmi bytov.

Madme za to, ze Ing. Viadimir Polocik, nebol v ramci svojich kompetencii vobec oprdavneny udelit
splnomocnenie na zastupovanie v konani bez akéhokolvek spolocného odsuhlasenia spolocnosti
SAFI SK, s.r.0.. Kodsuhlaseniu osoby/subjektu splnomocnenca v stavebnom a kolaudacnom
malo dojst po spolocnom hlasovani vSetkych viastnikov bytov, vrdtane odsuhlasenia nakladov na
takéto zastupovanie. Nebolo viastnikmi bytom odsuhlasené za akych podmienok, v akom rozsahu
a za aki odmenu bude spoloc¢nost SAFI SK, s.r.o. vykondvat ukony v stavebnom a kolaudacnom
konani. Viastnici bytov nesplnomocnili spolocnost’ SAFI SK, s.r.o. na ich zastupovanie v konani.
Toto povazujeme za zasadnu procesnu vadu stavebného ale aj kolaudacného konania.

Zaverom uvadzame, ze predseda spolocenstva, pan Ing. Vladimir Polocik viastnikov bytov
S Ozndmenim o zacati kolaudacného konania a nariadenim ustneho pojednavania, ktoré bolo
stavebnym uradom stanovené na den 18.07.2024 o 10.00 hod preukdzatelne obozndamil az dna
16.06.2024 0 21.00 hod. jeho vyvesenim na ndstenku stranky EasyDom, internetovd sprava
domu. Znova tak porusil svoje povinnosti uverejniovat’ dolezZité ozndmenia vlastnikov bytov,
pricom v dosledku kratkosti casu sa ustneho pojedndavania nemozu zucastnit' mnohi vlastnici
bytov.
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Vzhladom na vsetky uvedené skutocnosti navrhujeme, aby Mesto Sala ako prislusny stavbeny
urad prihliadlo na tieto podané namietky, tiez samostatne podané namietky manzelov Novotnych,
dorucené stavenému uradu dna 10.06.2024 a samostatné podanie pani Maranesi obsahujice
namietky zo dna 16.04.2024 a vyhovelo takto podanym namietkam. “

Stavebny urad po nalezitom postdeni uvedenych namietok tieto namietky zamietol.
Vyhodnotenim uplatnenych ndmietok sa stavebny urad podrobnejSie zaoberd v odovodneni tohto
rozhodnutia.

Odovodnenie:

Dna 12.12.2023 podal navrhovatel’ navrh na vydanie kolaudacného rozhodnutia na horeuvedent
stavbu; uvedenym dinom bolo zacaté kolaudacné konanie.

Na kolaudovani stavbu bolo vydané stavebné povolenie dna 18.10.2023 pod ¢.
41827/2023/SU/3465 ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 06.11.2023.

Stavebny urad obdrzal podanie na vedomie dia 03.01.2024 adresované predsedovi Spolocenstva
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, V. Srobara 571/8, 927 01 Sala Ing. Vladimirovi
Polocikovi, — ,,Ziadost’ 0 stéinnost’ vo veci osadenia ocel'ovej rampy pre imobilnych obanov
a detské kociky pod oknom ndsho bytu (Projekt realizdcia rekonStrukcie a modernizécie
vstupnych schodov do bytového domu) od ucéastnikov konania: Michaela Maranesi a Iveta
Siladiova, vlastnici bytu €. 24, ktoré sa tykalo moZnej ipravy alebo odstranenia ocel'ovej rampy.

Predseda spolocenstva, Ing. Vladimir Polocik reagoval na Ziadost’ ucastnikov konania a jeho
vyjadrenie poslal na vedomie stavebnému tradu dna 16.01.2024, v ktorom pozval vlastnikov
bytov ¢. 1 a byt €. 24 na konzultaciu k navrhu nového riesenia stavby ramp.

Dna 06.02.2024 zaslali stavebnému tradu zépis z rokovania so spolocenstvom vlastnikov bytov,
Michaela Maranesi, Iveta Siladiova a Mgr. Erika Herakova Novotna, splnomocnena vlastnikmi
bytu €.1, z ktorych bolo zrejmé, Ze prebieha rokovanie 0 zmene stavby rdmp a bude vypisané

hlasovanie 0 ich schvaleni podla zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov.

Nakol’ko vlastnici bytov v bytovom dome neodsuhlasili pozadovani prerabku ramp vchodu €. 10
a 12, predseda spolocenstva Ing. Vladimir Polocik poslal vysledky hlasovania diia 09.04.2024 a
ziadal 0 vydanie kolauda¢ného rozhodnutia (bez zmeny stavby pred jej dokon¢enim).

Stavebny urad oznamil diia 22.05.2024 pod ¢. 30315/2024/SU/64 zacatie kolaudaéného konania
znamym uUcCastnikom konania a dotknutym orgdnom a organizacidm verejnou vyhlaskou.
Na prerokovanie navrhu stcasne nariadil ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na
18.06.2024, kde bolo zistené, ze stavba bola ukoncena, je uzivania schopnd, stavba sa
uskutoc¢nila podla dokumentacie overenej stavebnym uradom v stavebnom konani a boli
dodrzané podmienky urené v stavebnom povoleni.

Rozhodnutie o namietkach ucéastnikov konania sa odovodiiuje takto:

V zdkonnej lehote, dna 16.04.2024 podali namietky Michaela Maranesi a Iveta Siladiova,
vlastnici bytu €. 24, namietali Ze: ,, tymto Vam ako ucastnik konania poddavame namietku
K realizdcii rampy, nakolko ocelovd rampa je realizovana v rozpore s pévodnym a to takym
sposobom, Ze zasahuje popred dve oknd, ¢im vyznamne znizZuje kvalitu byvania a bezpecnost.
Povodnym zamerom malo prist’ k technickému rieSeniu, ktoré obmedzuje vyhlad a zasahuje pred
priestor jedného okna, co sme taktiez neakceptovali a nas nesuhlas bol prejaveny v prvom
hlasovani. Momentalny zasah nielen Ze vyznamne obmedzuje nase prava, ale je aj v rozpore
S povodnym zamerom a podkladmi, ktoré sluzili pre udelenie suhlasu viastnikov. Mame za to, Ze
tento rozpor ma za nasledok také porusenie predpisov, ktoré zaklada nielen nemoznost’ aplikovat
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relevantné hlasovanie na dané technické riesSenie, ale aj porusenie povinnosti stavebnika pri
zhotovovani stavby a teda stavbu nie je mozné skolaudovat' pre zjavny rozpor so Ziadostou
0 stavebné povolenie.

Dnia 10.06.2024 podali namietky Miloslav Novotny a manz. Magdaléna Novotna, vlastnici bytu
¢. 1, ,,tymto Vam ako ucastnik konania podavame namietku k realizacii rampy pre imobilnych
obcanov a detske kociky, nakolko ocelova rampa je realizovana v rozpore s povodnym a 1o
takym sposobom, ze zasahuje popred dve okna, ¢im vyznamne znizuje kvalitu byvania
a bezpecnost. Povodnym zamerom malo prist k technickéemu rieseniu, ktoré obmedzuje vyhlad
a zasahuje pred priestor jedného okna. Predmetna stavba vSak zasahuje obidve okna.
Momentalny zasah nielen Ze vyznamne obmedzuje nase prava, ale je aj v rozpore s povodnym
zamerom a podkladmi, ktoré sluzili pre udelenie suhlasu vilastnikov. Mdame za to, Ze tento rozpor
ma za nasledok také porusenie predpisov, ktoré zaklada nielen nemoznost’ aplikovat relevantné
hlasovanie na dané technické riesenie, ale aj porusenie povinnosti stavebnika pri zhotovovani
stavby ateda stavbu nie je mozné skolaudovat pre zjavny rozpor so Ziadostou o stavebné
povolenie. “

Na ustnom pojednavani dina 18.06.2024 podala namietky JUDr. Ing. Kristina Rakicka-Decsi,
PhD, splnomocneny zastupca ucastnikov konania: Michaela Maranesi, Miloslav Novotny
a Magdaléna Novotna, namietala, ze:

., Rekonstrukcia a modernizacia vstupnych schodov

., Suhlasite s rekonstrukciou a modernizaciou vstupnych schodov hlavnych ramp? *

CENA REKONSTRUKCIE A MODERNIZACIE VSTUPNYCH SCHODOV HLAVNYCH
VCHODOV DO BYTOVEHO DOMU JE 82 499,64 € A ZOHLADNUJE:

-novu striesku na schodmi,

-kompletné nové monolity ramien schodov, schodovych stupnov a zabradlia,

-novu vstupnu platiu z keramickych dlazieb,

-novu pristupovi cestu (chodnik),

-novy stojan na bicykle,

-a novu parkovu lavicku na oddych a posedenie.

Zo znenia hlasovania zZiadnym sposobom nevplyva akdkolvek blizsia Specifikacia bezbariérovych
ramp, dokonca v cene za rekonstrukciu a modernizaciu nie je vybudovanie bezbariérovych ramp
zhrnuté vobec.

Z pripojeného ,, Pisomného hlasovania“ zo dna 17.03.2023, 18.03.2023 a 19.03.2023 vyplyva, Ze
Navrh na schvdlenie realizdcie rekonstrukcie a modernizacie vstupnych schodov do bytového
domu v pisomnej alebo elektronickej forme s ddatumom 13.03.2023 malo byt udajne dorucené
vSetkym majitelom bytov a nebytovych priestorov. Nie je zrejmé, ktory dokument sa povazuje za
Navrh na schvdlenie realizacie rekonsStrukcie a modernizacie vstupnych schodov do bytového
domu, kedZe k hlasovaniu spolocnikov bytov bola predloZend iba fotografia zachytdvajica
zrekonStruovany vstup do iného do iného bytového domu.

Po hlasovani Ing. Polocik dorucil/vyvesil vysledky hlasovania, z ktorych celkom zrejme vyplyva,
text oznamenia v ramci hlasovania a situacna foto. Tieto pripajame ako prilohu k tymto
namietkam. Z textu oznamenia ako sme uvadzali vyssie nevyplyva akakolvek blizsia Specifikacia
bezbariérovych ramp (predmet hlasovania je neurcity), dokonca v cene za rekonsStrukciu
a modernizaciu nie je vybudovanie bezbariérovych ramp zahrnuté vobec a teda vlastnici bytov
odhlasovali cenu rekonstrukcie bez nich. Z predlozenej fotografie vyplyva, zZe vlastnici bytov
hlasovali a odsuhlasili vybudovanie bezbariérovej rampy zasahujicej nanajvys pod jedno okno
bytu na prizemi bytového domu (aj to najvicsou pravdepodobnostou pod okno kocikdrne), a nie
pod okna obytnych miestnosti prizemnych bytov.
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Nasledne vsak v mesiaci april, t.j. po hlasovani viastnikov bytov, bol panom Ing. arch. Romanom
Kminiakom vypracovany projekt stavebnych uprav ,, Rekonstrukcia vstupov do bytového domu
Vavra Srobdra & 571/8, 571/10, 571/12, kde bezbariérovd rampa zasahuje pod dve oknd na
prizemi kazdého vchodu bytového domu.

Po vypracovani predmetného projektu neboli viastnici bytov Ziadnym spésobom oboznameni s
jeho obsahom, s navrhovanou realizdaciou stavebnych uprav podla projektu. Samotny projekt ako
celok nebol odsuhlaseny vlastnikmi bytov, nebol odsuhlaseny podrobny rozpocet, vyber
stavebnych materidalov pouzitych pri stavebnych upravach. Viastnikmi bytov nebol odsuhlaseny
ani dodavatel diela spolocnost COMERCIA SK, s.r.o.. Vlastnici bytov nemali moznost’ porovnat’
si cenové ponuky roznych dodavatelov, nemali moznost si vybrat najvhodnejsieho dodavatela
Z hladiska kvality vykonanych prac a ceny. Dokonca vobec nie je zrejmé, ako dina 13.03.2023 pri
hlasovani mohla byt zrejma rozpoctovana cena rekonstrukcie, ked projekt (podotykame s vicsim
objemom materidlu ked%e bezbariérovd rampa bola oproti fotografii zvicSend, predizend) bol
vypracovany az v aprili 2023.

Rovnako sa to tvka aj vyberu architekta na spracovanie projektovej dokumentacie, ktorého
predseda spolocenstva vybral sam. Vlastnici bytov nemali Ziadnu moznost’ ovplyvnit' hlasovanim
vyber architekta, nemali moznost porovnat’ cenové ponuky viacerych architektov, neodsuhlasilo
sa pouzitie prostriedkov na vypracovanie projektovej dokumentacie.

Predseda spolocenstva viastnikov V. Srobdra 571, spolocenstvo viastnikov bytov a nebytovych
priestorov opakovane prekracuje svoje pravomoci.

Po hlasovani dna 17.03.2023-19.03.2023 a oznameni vysledkov hlasovania, zostal predseda voci
viastnikom bytov ohladne rekonstrukcie necinny. Na nastenke neuverejnil Oznamenie o zacati
stavebného konania (kedy mali viastnici bytov moznost podat namietky), neuverejnil k nemu
projekt, resp. situacny nakres podla projektu, zZiadne podklady, kde by sa mohli viastnici bytov
oboznamit' s navrhovanym stavebnym a technickym riesenim vstupov do bytovych domov,
a predovsetkym stavebnym a technickym riesenim, umiestnenim a vzhladom bezbariérovych
ramp. Vlastnici bytov tak nemohli uplatnit ani svoje namietky.

S uvedenymi skutocnostami, t.j. s redlnym zhotovenim modernizdcie vstupov do bytovych domov
sa viastnici bytov obozndmili az ked’ boli na mieste redlne zhotovené, pricom zistili, Ze toto vobec
nezodpoveda tomu, co im bolo predsedom spolocenstva odprezentované aza co hlasovali.
Vlastnici bytov zistili, Ze bezbariérova rampa vedie pod dvoma oknami prizemnych bytov,
namiesto pod jednym a bezbariérova rampa vedie pri stene bytového domu.

Takéto riesenie stavebnych uprav vyssie menovanym ucastnikom konania, ako vlastnikom
prizemnych bytov bytového domu ¢. 571 vchod 10, 12 na ul. V. Srobdra v Sali v mene ktorych st
podadvané tieto namietky, sposobilo zasah do ich sukromia a pohody byvania a aj zasah do ich
viastnickych prav. Rozhodne takéto riesenie narusilo pohodu byvania dotknutych (vyssie
menovanych) ucastnikov konania, ato jednak vysokou hlucnostou, stratou vyhladu
a predovsetkym stratou sukromia nemoznostou riadne vetrat' v byte, kedZe k pohybu osob po
bezbariérovej rampe dochddza v tesnej blizkosti dvoch okien prizemnych bytov vo vlastnictve
dotknutych ucastnikov. Bezbariérova rampa je vybudovand na urovni podldh bytov na prizemi
a preto osoby predchadzajuce po bezbariérovej rampe bez akychkolvek problémov vidia
dovnutra obytnych miestnosti bytov na prizemi. Od zhotovitela bezbariérovych ramp musia mat
dotknuti vlastnici po cely den zatiahnuté Zaluzie, aby im cudzie osoby nenakikali do okien.
Vetranie nie je mozné, pretoze vlastnici, okrem toho, Ze je narusané ich sukromie, maju obavy
0 to, aby im cez okno bytu niekto nevnikol dnu, alebo im nehodil dnu horiaci zostatok cigariet.
Takéto rieSenie nie je podla nasho nazoru vhodné ani z hladiska protipoZiarnej ochrany. Okrem
toho tieto stavebné upravy zasadnym sposobom bezdovodne znehodnotili nehnutelnosti, ktoré su
predmetom vlastnictva dotknutych ucastnikov konania, konkrétne byty a prizemi bytového domu.
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Nie len tym, Ze v bytoch sa uz nedad plnohodnotne byvat z dovodu narusenia pohody byvania, ale
taketo byty na trhu nehnutelnosti su vysoko neatraktivne a stavebnymi upravami bola zniZena
ich trhova cena.

K stavebnym upravam sa nevyjadrovala v stavebnom konani technicka inspekcia, a to aj napriek
tomu, ze sa podla ndasho nazoru zasahuje do statiky bytového domu, do obvodovych murov
a pristavena je aj bezbariérova rampa. V spisoch vedenych na stavebnom urade sa nenachadza
odsuhlaseny projekt pozZiarnej bezpecnosti stavby. K stavbe svoje stanovisko nevyjadril
Slovensky zviz zdravotne postihnutych aj napriek tomu, Ze sa jednd o zhotovenie bezbariérovej
rampy pre imobilnych. Absentuje tiez vyjadrenie viastnikov bytov, resp. spravcu k projektu.
Splnomocnenou osobou na zastupovanie spolocenstva viastnikov V. Srobdra 571, spolocenstvo
viastnikov bytov a nebytovych priestorov, ICO: 36101001, je spolocnost SAFI, s.r.o., zast. Mgr-.
Martinou Antalovou, konatelkou, so sidlom Nitrianska 1541/95, 927 05 Sala, ICO: 48044288,
ktorii spolocnost’ splnomocnilo spolocenstvo viastnikov V. Srobdra 571, zast. Ing. Viadimirom
Polocikom splnomocnenim zo dna 12.04.2024. K udeleniu splnomocnenia menovanej
spolocnosti  spolocenstvom vlastnikov, zast. Ing. Polocikom vsak doslo bez akéhokolvek
prerokovania so vSetkymi vilastnikmi bytov.

Mame za to, ze Ing. Vladimir Polocik, nebol v ramci svojich kompetencii vobec opravneny udelit
splnomocnenie na zastupovanie v konani bez akéhokolvek spolocného odsuhlasenia spolocnosti
SAFI SK, s.r.o.. Kodsuhlaseniu osobyl/subjektu splnomocnenca v stavebnom a kolaudacnom
malo dojst po spolocnom hlasovani vSetkych viastnikov bytov, vrdtane odsuhlasenia nakladov na
takéto zastupovanie. Nebolo viastnikmi bytom odsuhlasené za akych podmienok, v akom rozsahu
a za aku odmenu bude spolocnost SAFI SK, s.r.o. vykonavat vikony v stavebnom a kolaudacnom
konani. Viastnici bytov nesplnomocnili spolocnost’ SAFI SK, s.r.o. na ich zastupovanie v konani.
Toto povazujeme za zasadnu procesnu vadu stavebného ale aj kolaudacného konania.

Zaverom uvadzame, ze predseda spolocenstva, pan Ing. Vladimir Polocik viastnikov bytov
S Ozndmenim o zacati kolaudacného konania a nariadenim ustneho pojednavania, ktoré bolo
stavebnym uradom stanovené na den 18.07.2024 o 10.00 hod preukazatelne oboznamil az dia
16.06.2024 0 21.00 hod. jeho vyvesenim na ndstenku stranky EasyDom, internetovd sprava
domu. Znova tak porusil svoje povinnosti uverejiiovat’ dolezité oznamenia vlastnikov bytov,
pricom v dosledku kratkosti casu sa ustneho pojedndvania nemozu zucastnit’ mnohi viastnici
bytov.

Vzhladom na vsetky uvedené skutocnosti navrhujeme, aby Mesto Sala ako prislusny stavbeny
urad prihliadlo na tieto podané namietky, tiez samostatne podané namietky manzelov Novotnych,
dorucené stavenému uradu dna 10.06.2024 a samostatné podanie pani Maranesi obsahujice
namietky zo dna 16.04.2024 a vyhovelo takto podanym namietkam. *

Stanovisko navrhovatel’a k namietkam:

»Informacia o termine podania Ziadosti o stavebné povolenie bola vlastnikom dana na vedomie
Vv ramci rozhodnuti zo schodze vlastnikov bytov zo dia 31.5.2023. Stacilo sa len o to zaujimat’
a mohli bez akychkol'vek prekdzok nahliadnut’ do predmetnej dokumentécie. Tato informéacia
bola a aj je este v sucasnosti uvedena na elektronickej nastenke. Pocas procesu rieSenia nebola zo
strany vlastnikov predloZena resp. poZadovana Ziadna informacia, vysvetlenie alebo predloZenie
akéhokol'vek dokumentu stvisiaceho s rekonStrukciou a modernizaciou schodov vstupnych
vchodov do bytového domu. Projektova dokumentacia je sicastou cenovej ponuky. Ak mali
vlastnici pochybnost’ stacilo len poziadat’ 0 nahliadnutie a mohli bez akychkol'vek prekazok po
predlozeni do predmetnej dokumentacie nahliadnut’.

Hlasovanie prebehlo v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni pricom podla prvej vety ust. § 14a ods. 7 tohto zakona plati, ze:
Platné rozhodnutia su zdviazné pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.*
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Stanovisko stavebného uradu:

Podané namietky V predmetnom kolaudaénom konani smeruji k Cinnosti predsedu
,Spolodenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov V. Srobara 571/8, 927 01 Sala“, Ing.
Vladimira Polocika a procesnym postupom uplathovanym pri rozhodovani v ,,Spolocenstve V.
Srobara 571/8, 927 01 Sala“ podla zikona &. 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov.

Podl'a § 14 ods. 1) zdkona ¢. 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost zcastnovat sa na sprave domu a
hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu,
spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prislusenstva a pozemku zastavaného domom alebo prilahlého pozemku. Podl'a § 14a ods. 8)
prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ sa do 30 dni od
oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet’, ma
pravo obratit’ sa na sid najneskor do troch mesiacov od oznamenia vysledku hlasovania, inak
jeho pravo zanikd. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa moze
zéaroven na prisluSnom side domahat’ do¢asného pozastavenia t€innosti rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov podl'a osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa
potrebnd vicSina podla § 14b nedosiahne, rozhoduje na ndvrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome sud.

Predseda rozhoduje o vSetkych zalezitostiach spolocenstva, pokial’ nie su zdkonom, zmluvou o
spolocenstve alebo stanovami zverené na rozhodovanie inému organu spolo¢enstva. V pripade,
ze predseda spolocenstva porusi svoje povinnosti alebo prekro¢i ramec svojich pravomoct,
zodpovedd v plnej miere za Skodu sposobent spolocenstvu, vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome alebo tretim osobam. Stavebny trad nema v kompetencii posidit’ ¢innost’
spolo¢enstva. Rada je dozorny organ spolo¢enstva, kontroluje ¢innost’” spolocenstva a navrhuje
opatrenia na napravu nedostatkov.

Néamietka vo¢i dorucovaniu ozndmenia o zacati kolauda¢ného konania a nariadenia Ustneho
pojednavania je v tomto pripade irelevantnd, nakolko stavebny urad bez ohl'adu na konanie
predsedu spolo¢enstva oznamil vSetkym tucastnikom konania a dotknutym organom zacatie
kolauda¢ného konania dina 22.05.2024 pod ¢. 30315/2024/SU/64, verejnou vyhlaskou podla § 80
ods. 1 stavebného zakona. Podla § 26 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskor$ich predpisov oznamenie bolo vyvesené 15 dni na tGradnej tabuli mesta
Sala, na strinke mesta Sala ana centrilnej turadnej -elektronickej tabuli na portali
www.slovensko.sk, v Casti ,,Elektronicka uradna tabula.” Tym bolo oznamenie o zacati
kolaudaéného konania vSetkym tucastnikom Vv zmysle zdkona o spravnom konani procesne

dorudené.

Namietky boli d’alej smerované vodi stavebnému povoleniu, vydanému Mestom Sala &.
41827/2023/SU/3465 zo dia 18.10.2023.

V stavebnom konani bola predloZzend a prerokovand projektova dokumentacia stavby,
vypracovand odborne spdsobilou osobou Ing. arch. Romanom Kminiakom, VI¢anska ¢. 4,
927 01 Sara.

V stavebnom konani neboli predmetné ndmietky zo strany Ucastnikov konania uplatnené
ani prerokované, na zaklade toho bolo vydané stavebné povolenie, ktoré nadobudlo
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pravoplatnost’ dita 06.11.2023, nakol’ko sa Ziadny ucastnik konania vo¢i vydanému stavebnému
povoleniu v zmysle § 54 zakona o spravnom konani neodvolal.

Podl'a § 81 ods. 1 v kolaudacnom konani stavebny trad najmi skiima, €i sa stavba uskutocnila
podla dokumenticie overenej stavebnym tradom v stavebnom konani a ¢i sa dodrzali
podmienKy uréené v izemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni. Dalej skuma, ¢i skutoné
realizovanie stavby alebo jej uzivanie nebude ohrozovat’ zaujmy spolocnosti, predovsetkym z
hl'adiska ochrany Zivota a zdravia osOb, zivotného prostredia, bezpecnosti prace a technickych
zariadeni. Stavba bola zrealizovana podla dokumentacie overenej V stavebnom konani,
podmienky stavebného povolenia boli dodrzané.

Na zéklade uvedenych skutoc¢nosti stavebny urad uvedené namietky zamietol.

Stavebny urad v uskuto¢nenom kolaudacnom konani preskumal predloZzeny navrh na kolaudaciu,
prerokoval ho s uc¢astnikmi konania a s dotknutymi organmi a organizaciami a zistil, Ze stavba je
uskutoénena v stlade s § 81 ods. 1 stavebného zakona, jej uZivanim nie st ohrozené zaujmy
chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho realizaciu a osobitnymi predpismi.

Stanoviska oznamili:
In$pektorat prace — Oznamenie o neucasti na kolauda¢nom konani zo dna 27.05.2024.

Stavebny urad zaistil vzdjomny stlad predloZenych stanovisk dotknutych orgénov a organizacii
pozadovanych osobitnymi predpismi a tieto stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok
rozhodnutia.

Stavebny trad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu uzivania stavby,
zZ toho dévodu rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Upozornenie:

S uzivanim predmetnej stavby sa nesmie zacat’ skor, ako kolauda¢né rozhodnutie nadobudne

pravoplatnost’ (§ 52 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov).

Poucenie o odvolani:

Proti tomuto rozhodnutiu podl’a § 53 a nasl. zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov, mozno podat’” odvolanie v lehote 15 dni odo dna
dorucenia rozhodnutia.

Odvolanie sa podiva na Mesto Sala - Mestsky trad, Namestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sala.
Odvolacim organom je Regionalny urad pre izemné planovanie a vystavbu Nitra.

Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatel'né spravnym sudom
podrla ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zékon €. 162/2015 Z.z.).

Poplatok:

Spravny poplatok podla zakona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov Polozky 62a pism. g) vo vyske 120 € bol zaplateny dia 12.12.2023.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlaSky podl'a § 26 zikona ¢. 71/1967 Zb.
0 spravnom konani v zneni neskorSich predpisov a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni
na iradnej tabuli mesta a sicasne inym sposobom v mieste obvyklym na mieste, ktorého sa
konanie tyka. Posledny deii tejto lehoty je diom dorucenia.
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Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

Zverejnené na internetovej stranke mesta Sala dila ..........cccoeeieennen.

Verejna vyhlaSka sa zverejiuje aj na centralnej Uuradnej elektronickej tabuli
portali www.slovensko.sk, v Casti ,,Elektronicka tradna tabul'a®.

Mgr. Eva Lukacovicova
veduca stavebného uradu
na zaklade Poverenia zo dna 30.11.2016

Dorudi sa:
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou

na

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu sup. ¢. 571/8, 10, 12 na ul. V.

Srobara v Sali, na pozemku register "C" parc. & 942/1 a 960/3 kat. uzemie Sala
2. Mesto Sal'a, Nam. Sv. Trojice €. 7, 927 15 Sal’a

Mesto Sala, iradn tabul'a — zverejnenie po dobu 15 dni
Mesto Sala — www.sala.sk — zverejnenie po dobu 15 dni

ostatni: 5
3. Ing. arch. Roman Kminiak, VI¢anska €. 4, 927 01 Sala
4. COMERCIA SK, s.r.o., Starova ¢&. 1419/41, 903 01 Nitra

dotknutym organom jednotlivo
5. Okresny urad Sala, Odbor starostlivosti o ZP, Hlavna sup. €. 2/1, 927 01 Sala
6. Okresné riaditel'stvo HaZZ v Nitre, DolnoCermanska 64, 949 11 Nitra
7. InSpektorat prace Nitra, Jeleneckd 49, 950 38 Nitra

na vedomie )
8. SAFI SK, s.r.o., Nitrianska ¢. 1541/95, 927 05 Sal'a
9. JUDr. Ing. Kristina Rakick4-Décsi, PhD., Pri gymnaziu €. 22, 940 01 Nové Zamky
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